TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 155/2017/DS-PT

Ngay: 18-10-2017

“VIV Tranh chdp doi lai QSDP,
hop dong thué QSDD VA céng nhdn
hop dong chuyén nhwong QSDD”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

Véi thanh phan Hoi dong xét xtr phiic thim gom co:
- Tham phan- Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Dil.
- Cac Tham phan: 1. Ong Huynh Pire Khi.

2. Ong Nguyén Khanh Hung.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An, Thu ky

Toa an nhan dan tinh S6c Trang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ba

Ting Thi Thiay Hing - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 10 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Soc Trang
xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sé: 152/2015/TLPT-DS, ngay 19 thang 6
nam 2015, vé viéc: “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dit, hop dong thué quyén
stt dung ddt va cong nhin hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit .

Do ban 4n dan sy so thdm sb: 23/2015/DS-ST, ngay 22/4/2015 ctia Toa an
nhan dan thi xa N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sb: 190/2017/QD-PT, ngay
14 thang 9 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa s6 158/2017/QD-PT ngay 29
thang 9 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1963 (Cé mit).

Dia chi: S6 108, dudong L, khém X, phuong Y, thanh phd S, tinh Séc Tring.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia ba Nguyén Thi T: Luat su
Huynh Anh T, Van phong luat su Huynh Anh T, thudc doan luét su tinh Séc Tring
(c6 mat).

2. Bi don: Ong Phan Vin T (G), sinh ndm 1974 (Ving mat).
* Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Phan Van T: Ong Phan Van Tl,
sinh nam 1972 (C6 mat).



Cung dia chi: Ap M, xa M, thi xd N, tinh Soc Trang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Vin Phuéc L, sinh ndm 1939 (chét nim 2016).
* Nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cta ong Van Phude L:
- Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1947. (ving mit).
- Ong Vin Phuéc C, sinh nam 1964. (ving mat).
- Ong Vin Phuée T, sinh nim 1969. (ving mat).
- Ong Vin Phwéc K, sinh nam 1973. (ving mit).
Ba Vin Thi Ngoc P, sinh nim 1976. (ving mat).
Ong Vin Phuéc S, sinh nim 1979. (ving mat).
Ba Vin Thi Hong L, sinh nim 1984. (ving mit).
Ong Vin Phuéc T, sinh nam 1988. (ving mit).
Cung dia chi: Ap M, xi M, thi xd N, tinh Soc Trang.
- Ba Van Thi Linh P, sinh nam 1981. Dia chi ép M, xa M, thi xa N, tinh Séc
Trang (ving mit).
3.2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1947. (vang mat)
Dia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh Soc Tréng.
3.3/ BaLé Thi C, sinh nam 1979. (vang mat)
3.4/ Ba Vian Thi P (Vin Thi N, Vin Ngoc P), sinh nam 1981. (vang mat)
Cung dia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh Séc¢ Trang.
3.5/ Ong Phan Vin T1 (C), sinh nim 1972. (c6 mit)
3.6/ Ba Nguyén Thi U,( Nguyen Thi E), sinh nam 1972. (vang mat)
* Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ut: Ong Phan Vin T1 (c6 mit).
Cung dia chi: 4p M, xd M, thi xa N, tinh Soc Tring.
3.7/ Ong L& Cong N, sinh nam 1962. (c6 mit)
Dia chi:duong L, khom X, phuong Y, thanh phé S, tinh Soc Trang.
3.8/ Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1953. (vang mat)
Dia chi: , duong B, khu dan cu M, qudc 16 X, khém Z, phuong Y, thanh phé
S, tinh Soc Trang
3.9/ Ba Nguyén Ngoc N, sinh nim 1960. (ving mit)
Dia chi: duong B, khu dan cu M, quéc 16 X, khém Z, phuong Y, thanh phé
S, tinh Séc¢ Trang.
3.10/ Ba Nguyén Lé D, sinh nim 1954. (viang mat)
Pia chi: duong C, khu dan cu M, qudc 16 X, khém Z, phuong Y, thanh phd
S, tinh S6c Trang

NOI DUNG VU AN

Theo an so tham va céc tai liéu co6 trong ho so, nd1 dung vu an dugce tom tat
nhu sau:

- Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay: Ngudn gbc dit tranh chép 1a
ctia cha rudt ba 1a 6ng Van Phude D, cha ba c6 phan dat 20 cong. Nhitng niam thap
ky 80 thi Nha nudc c6 chi truong trang trai dat va cip 09 cong cho ngudi khac; con
11 cong thi tinh theo nhan khau, ba lao dong chinh thi dugc 05 cong, cha me ba phy
thi dugc 05 cong va cap 01 cong cho ngudi thd cung liét si, dén nam 1990 c6 chu
truong tra lai dat gbc thi ba Nguyén Lé D xin cdp 4,5 cong, chong ba 1a 6ng L&
Cong N xin cap lai 4,5 cong va sau d6 dugc cha ba cho thém nira cong 1a 05 cong.
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Niam 1997, cha ba tinh sang 10 cong (ndi miéng) nhung trong gidy 1a dé 11 cong véi
gia 02 luong vang, gia dat thdy ciing ré nén vo chong ba kiém tién dua cho cha ba
02 luong Vang dé lay 11 cong dat néu trén.

Sy viéc tranh chap trong gia dinh ba la tr nam 2001 dén nam 2003 thi tranh
chap ra dia phuong dugc 4p M hoa giai, dén nim 2004 UBND x4 M r6i chuyén vé
xd8 M hoa giai khong thanh sau do chuyén ra Toa an khoi kién khoang ndm 2006 —
2007. Nam 2009 ba dugc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat (GCNQSDD)
dién tich 1a 14.595 m? dat nong nghiép thudc thira 99, t& ban dd sb 04, toa lac tai ap
M, x& M; nguyén nhan dang ky duoc Gidy CNQSDD 1a do ¢6 to di chuc cha ba dé
lai cho ba.

Trudc day vao nam 1997, ba cho ba Van Ngoc P 1a con gai cua 6ng Van
Phuéc L thué hét dién tich dat néu trén (trong d6 c6 05 cong dang tranh chap). Pén
nam 2001 ba khong cho ba P thué nira nén ba lay lai nhung ba P chi tra cho ba 02
cong, con lai 08 cong thi ba P va ong L da lay sang hét cho nguoi khac, trong d6 6ng
L sang cho ong T (G) 03 cong, phan dat nay nam phia trong. Ciing trong nam 2001,
6ng T thué cta ba 02 cong (phan dit nam phia ngoai giap kénh), hinh thuc thué la
dong lua mat 10 gia/cong/nam (laa tai nguyén), Ong T dong cho ba 20 gia lta cua
nam 2001, sau d6 khong dong laa nira. Bén nam 2002, ba dén giap 6ng T dé lay laa
thi 6ng T tr¢ mat khong chiu tra nén ba mdi doi lay dat cho thué lai thi 6ng T cho
rang khong c6 thué muon gi cua ba va noi rang dat nay 6ng L sang Cho ong.

Nay ba T yéu cau 6ng Phan Vian T tra lai cho ba 03 cong tam ciy dat ruong
ma ong T da sang nhugng trai phép vdi ong Van Phudce L va tra lai cho ba 02 cong
tam cay dat rudong ma ong T da thué cia ba tir nam 2001 va phan dat du dién tich
theo do dac thuc té 13 535,2 m? , cac phan dat trén déu thudc thira 99, to ban d6 sb
04, toa lac tai ép M, x@ M, huyén N(nay la thi xa N), tinh So6c¢ Trang; phan dat 03

cong va phan dat du ndm chung tinh tir kénh thuy 1ot tro vao, phan 02 cong con lai
nam giap voi 6ng Lé Thanh B. Pong thoi, yéu cau ong Phan Van T tra cho ba tién
laa thué dat tr nam 2001 dén nam 2009 13 08 ndm, mdi nam 10 gia laa/cong (tong
cong 1a 160 gia lua tai nguyén), phan tién laa thué dat rudong tir khi khoi kién dén
nay ba khong yéu cau trong vu 4n nay, ba s& khai kién sau.

- Tai don phén t6 dé ngay 03/12/2013 va trong qué trinh giai quyét vu
an, bi don 6ng Phan Van T (G) trinh bay:

Vao nam 2001, ba Nguyén Thi T sang nhugng cho vo chong 6ng 03 cong
dat ruong bang 18 chi vang 24K, khi sang dét thi c6 1am gidy viét tay, c6 ong, ba T
va 6ng L ky tén chimg kién, phan dat nay 1a tir mé kénh di 1én. Vo chong 6ng da
giao vang du cho ba T, giao vang tai nha 6ng L c¢6 mat 6ng L, vo 6ng L, vo chong
ong Van Phudc S va vo chong ong; do phan dat nay trude khi sang cho vo chong
6ng thi ba T ¢ cho vo chdng ong S, khi ong giao vang cho ba T thi ba T iy vang
ctia 6ng giao lai cho vo chong 6ng S 09 chi vang ¢ dit.

Nam 2001, éng c6 thué cia ba T 02 cong dat, thué chi c6 mot nam ba T 1dy
dat lai dua cho 6ng Vian Phude L vi ba T noi phan dat nay 1 phan dat tho cung. Pén
nam 2002, 6ng L 1ay phan dat 02 cong nay cb cho 6ng, dén nim 2006 thi 6ng L sang
dut cho 6ng ludn, sang véi gia 02 cay vang 24K, phan dat ndy nam lién v6i phan dat
03 cong ba T sang cho 6ng. Phan dat tranh chap hién nay ong cho anh rudt 1a Phan
Van T1 (C6) mudn canh tac, cho mudn hang nam, moi nam 20 gia lua. Ong khong
dong y tra lai dat theo yéu cau cua ba Nguyen Thi T, 6ng yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng va ba T, c6 dién tich 1a 03 cong
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tAm cay tinh tir mé kénh di 1én va yéu cu cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat gitra 6ng va 6ng Vin Phudc L, co dién tich 02 cong tam ciy lién
ké v&i phan dat 03 cong ba T sang cho ong, hai phan dat nay thudc thira 99, to ban
dd s6 04, toa lac tai 4p My Phudc, xa My Binh, huyén N (nay 1a thi x3 N), tinh Séc
Trang. Phan dat con thira thi 6 _Ong tra lai cho baT.

Nay Ong T khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cau cua ba T; éng gitr nguyén
yéu cau phan t6 cia minh ddi véi phan yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng véi ba T, c¢6 dién tich 1a 03 cong tdm cay tinh tir mé
kénh di 1én va dong vy nhan phan dat con thira néu Toa 4n giao cho dng T, 6ng T s&
tra lai gia tri quyén su dung dat cho ba T theo gia Toa an da dinh. Con d6i v4i yéu
cau cong nhén hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat gitra 6ng T va dng Vin
Phudce L, ¢6 dién tich 02 cong tam cay lién ké v4i phan dat 03 cong ba T sang cho
ong T thi 6ng xin rut lai, de tu thoa thuan riéng voi 6ng L sau; hai phan dit nay
thudc thira 99, to ban d6 sd 04, toa lac tai 4p M , X& M, huyén N (nay la thi x& N),
tinh Séc Tring. Ngoai ra, ong khong dong ¥ tra t1en thué dét theo yéu cau ctia ba T
vi 6ng T khong co thué dat ctia ba T.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Vin Phwéc L trinh bay:

Vao nam 2001, ba Nguyén Thi T ¢6 sang cho 6ng Phan Vin T (G) 03 cong
tam cdy dat rudng, phan dat nay 1a cia cha ong tén Van Phudc P (dd chét nam
2004), ba T sang dat dem vang vé cho 6ng D sai, ong c6 ky tén vao gidy sang véi tu
cach 1a nguoi 1am chung, 6ng T nho 6ng ching kién.

Ngay 06/6/2003 am lich, cha rudt 6ng la 6ng Van Phudc D cho 6ng 02 cbng
dat dé tho cing ong ba nhung 6ng di sang lai cho dng T, 6ng sang cho ng T 02
cong voi gia 20 chi vang 24K. Phan dat 03 cong ba T sang cho dng T 1a cap kénh,
con 02 cong 6ng sang cho 6ng T 1a lién ké v6i 03 cong ba T sang cho dng T.

Cha 6ng khong ¢ 1am di chiic cho ai hét, vo chong ong co chung kién ong
T giao vang cho ba T khi sang 03 cong dat, giao vang tai nha 6ng. Ong dong v tiép
tuc sang nhuong dat cho dng T.

* Ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay: Su
viéc do chong ba trinh bay, ba khong rd 1am, moi 101 trinh bay cta chong ba thi ba
hoan toan thong nhat.

* Nguodi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi C trinh bay: Ba
thong nhat véi ¥ kién va yéu cau cta chong ba 1a 6ng Phan Van T.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vin Ngoc P trinh bay: Su
viéc gitta ba Nguyén Thi T va dng Phan Vin T (G) thi ba khong hé biét gi hét.

* Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Phan Vin T1 (C0) trinh
bay: Phan dit tranh chap gitta ba Nguyén Thi T va 6ng Phan Vin T hién nay do dng
canh tac, ong muon dat ctia ong T canh tac hang nam. Mdi nam 20 gia lua/nim, khi
nao 6ng T ldy dat lai thi 6ng dong ¥ tra.

* Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi U trinh bay:
Phan dat tranh chép giira ba T va 6ng T (G) hién nay vo chong ba dang canh tac, vo
chdng ba mudn cia 6ng T, hinh thirc muén hang nim; viéc tranh chip giita ba T va
6ng T ba khong co ¥ kién gi, khi ndo dng T 14y dét lai thi ba sé& giao tra; viéc mudn
dat giita vo chong ba véi 6ng T ba khong co yéu cau xem xét, giai quyét ma dé tu
thoa thuan riéng.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Cong N trinh bay: Vé
ngudn goc dat, qua trinh cho thué, cho muén nhu vo ong 1a ba T trinh bay 1a dung,
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ong thong nhat véi 10i trinh bay ctua vo 6ng. Nam 2004 hoa giai khong thanh
chuyén 1én Toa 4n, Toa 4n hoi dét ai du:ng tén, vo 6ng mai noi la dat do cha rudt
dung tén nén madi kéu vo ong vé lam gidy chung nhan quyén sur dung dat sang tén
vo ong roi méi doi lai dat Vi vay, vg Ong vé dia phuong lam glay nay.

* Ngum co quyen lgi, nghia vu llen quan ba Nguyen Thi Thu H trinh
bay: Phan dat tranh chap hién nay tai thtra s6 99, t& ban d6 sb 04 c6 sang nhuong
nhu thé nao thi ba khong biét, nhung trudc dy lic cha ba con séng cha ba c6 cho
6ng Van Phude L 02 cong déat rudng tai phan dat néu trén dé thd cung cha me, lic
d6 c6 ba va may chi em ba chtng kién gom ba Ny, ba Dung va ba T; ltc cho khéng
c6 lam gidy to, nhung sau d6 ba c6 ky xac nhan viéc cha ba cho dat 6ng L; phan dat
tranh chip néu trén cha me ba da cho cac con hét rdi, cho ai ndy hudng ba khong co
¥ kién hay yéu cau gi.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc N trinh bay:
Phan dét tranh chip hién nay ba T c6 sang nhuong cho 6ng T 03 cong dat rudng 1a
dung, nhung c6 dem vang vé cho cha ba hay khong thi ba khong biét. Trude day lac
cha ba con sdng cha ba c6 cho éng Vin Phudc L 02 cong dit rudng tai phan dat thira
99 néu trén dé thd cung cha me, lac d6 c6 cac anh em ba ching kién, cho khong c6
lam gidy to, nhung sau d6 ba co ky xac nhan viéc cha ba cho dat 6ng L; phan dat
tranh chap néu trén cha me ba di cho cac con hét réi, 6ng L sang ban cho ai ciing
duoc, ba khong c6 v kién.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Lé D trinh bay:
Phan dat dang tranh chap hién nay 1 do ba T ty y 1ay 03 cong dat rudng ban cho 6ng
T chir 6ng L khong c¢6 dem ban, ba T noi 6ng L ban 1a khong ding su that, ba nghe
n6i ba T c6 dem vang vo cho cha ba. Trude day lic cha ba con séng cha ba c6 cho
6ng Vin Phudc L 02 cong dat tai thira 99 néu trén dé tho cang cha me, lac d6 co cac
anh em chtng kién, cho khong co lam glay to; ding vo1 chir ky cua ba va cha ba la
ong D déd ky va to chuyen giao st dung dat, nhung ndi dung nhu thé nao ba khong
nhd; phan dat tranh chdp néu trén cha me ba da cho cac con hét roi, cho ai niy
hudng, 6ng L ban cho ai thi ba khong co ¥ kién.

Sy viéc da duoc Toa an nhan dan thi xa N thu 1y, giai quyét va quyét dinh
nhu sau: Ap dung khoan 3 va 7 Diéu 25, diém a khoan 1 Diéu 33, 131, 142, diém ¢
khoan 1 DPiéu 192, 199, 202, 204, 243, 245 cta B luat td tung dan sy nam 2004, sura
d6i bo sung nam 2011. Khoan 2 Piéu 689 Bo luat Dan sy 2005; Khoan 1, 3 Biéu
167, 179, 188, 202, 203 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 24, 27 Phap lénh sd
10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/2/2009 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa 4n. Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T
budc 6ng Phan Vin T ¢ trach nhiém tra cho ba 21.408.000d tién gia tri QSD dat dbi
voi dién tich dat 535,2 m? dét con thira so v6i dién tich dat da sang nhuong, phan dt
nay tiép tuc giao cho ong T st dung. £)01 voi phan yéu cau cua ba T khong duoc
chép nhan la yéu cau dng T tra 05 cong tam cdy dat ruong (trong do, 03 cong ba T
cho rang 6ng T nhan sang nhugng trai phép voi ong L va 02 céng ba T cho rang éng
T muén canh tic) cac phan dit c6 sb do tir canh nhu sau:

Phéan dat 03 cong: Hudng dong giap voi 6ng Phan Van C, c6 s6 do 174,67m.
Hudng tay gidp véi Pham Chi N, c6 s6 do 177,5m. Huéng nam gidp vdoi kénh thay



loi, ¢ sd do 22,9m. Hudng bic giap v4i phan dat thira con lai so v6i dat chuyén
nhuong, ¢6 s6 do 22,73m.

Phan dat 02 cong: Hudng dong giap voi Phan Van C, c6 sd do 113,72m.
Huodng tay giap voi Pham Chi N, c6 s6 do 115,5m. Huéng nam giap voi phan dat
thira con lai so voi dat chuyen nhuong, co s6 do 22,77m. Hudng bic giap voi Le
Thanh B, c6 sé do 22,9m. Pdong thot, kién nghi dén UBND thi xa N diéu chinh giay
ching nhan QSDDP cua ba T cip cho ngudi c¢6 quyén sit dung hop phap dbi véi
phan dét 02 cong tdm ciy nay sau khi an ¢ hiéu lyc phap lut.

Ngoai ra, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n, 6ng T con phai tra 13i ddi
v6i s6 tién chim tra theo 13i suit co ban do Ngan hang Nha nuéc cong bd tuong tng
vai thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Va phan yéu cau cta ba T khong duoc chdp nhéan 13 yéu cau dng T tra tién
lta thué dat ruong tor ndm 2001 dén khaoi kién 1a 8 ndm, tong cOng 1a 160 gia lua tai
nguyén.

2. Chap nhan yéu cau phan to caa ong Phan Vin T. Cong nhan hop dong
chuyen nhuong QSD dat 1ap ngay 02/3/2001 gitra Ong T véi ba T c6 dién tich 1a 03
cong tam cay dat ruong (dién tich do dac thuc té 1a 3.888 m?) thudc thira 99, t& ban
d6 s6 04, toa lac 4p M, xd M, huyén N (nay la thi xd N), tinh Soc Trang; phan dat
giap kénh thuy loi, cé sé do tr canh nhu sau:

Hudng dong giap voi Phan Van C, co s6 do 174,67m. Huéng tay giap voi
Pham Chi N, ¢6 s6 do 177,5m. Hudng nam giap voi kénh thuy 11, c6 s6 do 22,9m.
Hudng bac gidp voi phan dat thura con lai so vol dat chuyén nhuong, cd s6 do
22,73m.

Pong thoi, giao cho 6ng Phan Vin T phan dién tich dat con thira so v6i phan
dat chuyén nhuong c6 dién tich 535,2 m? thudc thira 99, to ban dd sb 04, toa lac ép
M, x& M, thi xa N, tinh Séc Trang; Phan dat lién ké voi phan dat 03 cong 6ng T sang
nhuong cua ba T, co sb do tir canh nhu sau:

Huong dong giap voi 6ng Phan Van C, c6 s6 do 23,81m. Huong tay giap
voi Pham Chi N, ¢6 s6 do 24,0m. Hudng nam giap voi phan dat 03 cong giao cho
ﬁrjg T theo hop dong chuyén nhuong, c6 s6 do 22,73m. Huéng béac giap voi phan
dat 02 cong con lai cung thira 99 néu trén c6 so do 22,77m.

(Keém theo trich do thuc dia ngay 27/3/2015).

3. Dinh chi xét xur doi v6i mdt phan yéu cau phan o ciia 6ng T doi véi yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra 6ng Phan Van T va dng Van
Phudc L, c6 dién tich 02 cong tam cay dat thude thira 99, t& ban d6 s6 04 néu trén.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, phi dinh gia, giam dinh va
thong bao quyén khang cao ctia cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngay 27 thang 4 nam 2015: Nguyén don ba Nguyen Thi T khang cao toan
bd ban an so thim, yéu cau cdp phuc thim chap nhén yéu cau khoi kién cua ba. Ly
do: ban 4n so tham da tuyén gay thiét hai dén quyén loi cua ba.

, Y kién cua luat su bao vé nguyén don trinh bay va dé nghi Hoi dé)ng xét xur
chap nhan don khang cao cia nguyén don ba Nguyén Thi T, stta 4n so tham theo



hudng chap nhén toan bo don khoi kién cua nguyén don. Pé nghi khong chap nhan
yéu cau phan tb ctia bi don.

Y kién kiém sat vién vé viéc chap hanh cua Tham phan, hoi dong xét xir
ding theo quy dinh ctia B0 luat td tung dan sy nam 2015; cac duong su trong vu an
nguyén don bi don déu chép hanh, con lai mot sd ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan, nguoi ke thira t6 tung ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién ‘quan khong chap
hanh theo gidy triéu tap ctia Toa Aan. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
don khang cdo ctia nguyén don vé viéc budc 6ng T tra lai 03 cong tim cay dat rudng
cho nguyén don, khong chip nhan yéu cau budc bi don tra lai 02 céng tam ciy dat
rudng va tién thué dat cho nguyén don va ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Nguyén Thi T vén giit nguyén yéu
cau khéi kién va ndi dung don khang c4do. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
6ng Phan Van T van giit nguyén yéu phan td. Cac duong sy khong tu thoa thuan
duoc viée giai quyét vu an.

Sau khi nghién clru cac tai liéu c6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa va
can ct vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xur nhan dinh:

* Vé thu tuc td tung:

[1] Tai phién toa, vang mat nhiig nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: ba
Nguyén Thi P, ba Lé Thi C, ba Vin Thi P, ba Nguyén Thi Thu H, ba Nguyén Ngoc
N, ba Lé Thi Dung va nhiing nguoi ké thira t6 tung cua 6ng Van Phudc L. Ho da
duoc Tda an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung van vang mit. Cac duong sy c6 mit,
vi luét su, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit nhiing
ngudi da néu. Can cr vao khoan 3 Didu 296 Bo luat tb tung dan sy, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xr vang mat nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan néu trén
theo thu tuc chung.

[2] Vé quan h¢ phap luét : Tai phién toa phic tham nguoi dai di¢n theo uy
quyen cua bi don Van gitr nguyén yéu cau phan t6 vé& viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit 3 cong tam cay dat rudng gitta ba T véi 6ng T
duoc xac 1ap vao nam 2001. Viéc Toa an cip so thim nhan dinh quan hé phap luat
tranh chép trong vu an 1a “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dit va hop dong thué
quyen s dung dat la chua day du. Do d6 cap phuc tham bo sung thém la “Tranh
chap doi lai quyén sk dung dat, hop dong thué quyén sir dung dat va céng nhdn hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

* Vé noi dung:

[3] Nguyén don ba Nguyén Thi T yéu cau éng Phan Van T tra cho ba 03
cong tam cay dat ruong ma ong T da sang nhuong trai phép vaoi ong Vién Phuéc L,
02 cong tAm cay dat rudng ma 6ng T da thué cua ba tir nam 2001, cung phan dat du
dién tich theo do dat thuc té 1a 535,2m?, céc phan dat nay déu thudc thira 99, to ban
dd sb 4, toa lac 4p M, x3 M, huyén N (nay 1a thi x4 N) va yéu cau 6ng T tra tién lta
thué dat rudng tir nam 2001 dén khi khéi kién 13 8 nam, téng cong la 160 gia laa tai
nguyén. Bi don 6ng Phan Vin T khong dong y tra dat va tién lua thué dat theo yéu



cau ctia ba T va cO yéu cau phan t6 ddi voi phan yéu cau cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat gitra ong T v6i ba T, ¢6 dién tich la 03 cong tam
cay tinh tr mé kénh di 1€n va dong vy nhan phan dat con thira néu Toa 4n giao cho
ong T, 6ng T s¢& tra lai gia tri quyen su dung dat cho ba T theo gia Toa an da dinh.
Con dbi véi yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra
ong T va 6ng Van Phudc L, ¢6 dién tich 02 cong tam cay lién ké v6i phan dat 03
cong ba T sang cho 6ng T thi 6ng T xin it lai, dé tu thoa thuan riéng véi gia dinh
6ng L nhan thay viéc rat lai yéu cau phan t6 nay 1a hoan toan tu nguyén khong trai
v6i dao dirc x4 hoi nén cip so thAm chip nhan dinh chi xét xir ddi v6i yéu cau ma bi
don da rat 1a dang phép luat.

Tai bién ban hoa giai ngay 24/4/2009 (bl 03) cling nhu 101 trinh bay cta ba
Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Lé D, dng Truong Vin D, 6ng Phan Vin T, 6ng Ngb
Tan L, 6ng Pham Chi N, 6ng Luong Tan P déu x4c nhan ba T thira nhan c6 sang
cho dng T 03 cong nhu 101 6ng T trinh bay, do d6 c6 co s¢ khiang dinh ba T di sang
nhuong 03 cong tim cay dat rudng cho 6ng T.

Dbi voi phan dat 02 cong tam cdy con lai 6ng L sang cho dng T, theo ba T
trinh bay vao nam 1997 ba c6 sang 10 cong cua 6ng D 1a cha cua ba va ong L vei
gia 2 cay vang, dong thoi ong D c6 lam giay “Chuyen giao quyen sir dung dat” dé
xé4c nhan quyén sir dung dat cho ba, nhung khong thé hién phan dat d6 ¢ dau co phai
phan dat hién nay dang tranh chap hay khong? Mic khac nhimg nguoi con ciia 6ng
P gom 0ng L, ba H, ba N, ba D déu khang dinh liic ong B con sdng c6 cho 6ng L 2
cong dé thoi cing ong ba phén con lai 08 cong cho ba T. Ba T dua vao to di chic
ngay 14/3/2003 dé dang ky gidy ching nhén la khéng phu hop do di chdc khong thé
hién viéc tng cho, nén di chuc nay v€ ndi dung khdng c6 tinh phap ly dé thyc hién.
Ciing theo ba T trinh bay phan dat éng L sang cho 6ng T tranh chap tr nam 2001
dén nay su viéc van chua duogc co quan co tham quyén giai quyet dut diém nhung
dén nam 2009 ba T di dang ky Xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat luén
phan dét dang tranh chap 13 khéng phu hop véi quy dinh caa phép luét.

Tir d6 cap Sy tham kién nghi UBND thi xa N diéu chinh lai giéy chirng nhan
QSDP cua ba T céap cho nguoi co quyén st dung hop phap phan dat nay la dung
phap luat. Pbi voi phan dat thira co dién tich 535,2m? ba T yéu cau Ong T tra lai,
phan dat nay nam lién ké voi 03 cong ba T da sang cho ong T, thay rang phan dét
ndy dién tich qua nho, nho hon dién tich nha nudc quy dinh, hon nira ba T khong c6
mit tai dia phuong nén cap so thim quyet dinh giao cho ong T quan ly st dung 6ng
T ¢6 trach nhiém hoan tra gia tri quyén str dung dét cho ba T theo bién ban dinh gia
ngay 19/8/2013. Tt nhiing nhan dinh trén, Toa an cap so thAm chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua ba T budc dng T c6 trach nhiém tra cho ba T sb tién
21.408.000d ddi v&i phan dién tich thira 535,2m? , khong chap nhan yéu cau khai
kién cta ba T vé viéc budc Ong T tra lai 05 cong tAm cdy dit rudng (trong do c6 3
cong ba T sang cho ong T va 02 cdng 6ng L sang cho 6ng T) va yéu cau ong T tra
tién lta thué dat rugng tir nam 2001 dén khi khoi kién 1 8 nam, tong cong la 160
gia lua tai nguyén, chap nhan yéu cau phan té cta bi don 6ng T vé viéc cong nhan
hop ddng chuyén nhuong QSD dat xac 1ap ngay 02/3/2001 giira 6ng T véi ba T ¢
dién tich 1a 03 cong tAm cay dét rudng 1a c6 can ctr dng phap luat.

Do d6, khang cdo cta ba T yéu ciu cap phuc tham sira 4n theo huéng chip



nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba 1a khong co co so.
[4] T nhitng phén tich trén, xét thay khang cdo cta nguyén don ba Nguyén

Thi T va ¥ kién Luat su bao vé quyen va loi ich hgp phép cua nguyén don 1a khong
c6 can ctr nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot
phan don khang céo cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai 03 cong tam cay dat
ruong, khong chap nhan yéu ciu budc bi don tra lai 02 cong tAm cay dat rudng va
tién thué dat cho nguyén don 1a khong di co sé nén duge Hoi dong chap nhan mot
phan.

Céc phan khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi nén Hoi
ddng xét xir khong dat ra xem xét va da ¢ hiéu lyc phap luat.

[4] Do khang cao cua nguyén don ba T khdng dugc chap nhén, nén ngudi
khang céo phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148, khoan 6 Diéu 313 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

1. Khong cl}ép nhan khang c4o ctia nguyén don ba Nguyén Thi T. Giit nguyén
ban an so tham so 23/2015/DS-ST, ngay 22/4/2015 ctia Toa an nhan dan thi xa N
nhu sau:

Ap dung khoan 3 va 7 Diéu 25, diém a khoan 1 Piéu 33, 131, 142, diém ¢
khoan 1 Piéu 192, 199, 202, 204, 243, 245 cua B luat tb tung dan sy nam 2004, stra
d6i bd sung nam 2011. Khoan 2 Piéu 689 Bo luat Dan sy 2005; Khoan 1, 3 Diéu
167, 179, 188, 202, 203 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 24, 27 Phap 1énh sb
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/2/2009 ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an. Tuyén xu:

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T
budc 6ng Phan Van T (G) cé tréCh nhiém tra cho ba 21.408.0004 tién gia tri QSD
dat doi voi dién tich dat 535,2 m? dét con thira so véi dién tich dét da sang nhuong,
phan dat nay tiép tuc giao cho Ong T str dyung. D01 vGi phan yéu cau cua ba T khdng
dugc chap nhan 13 yéu cau 6ng T tra 05 cong tam ciy dat rudng (trong do, 03 cong
ba T cho rang 6ng T nhan sang nhuong trai phép voi 6ng L va 02 cong ba T cho
rang 6ng T mudn canh tic) cac phan dat ¢ sb do tir canh nhu sau:

Phan dit 03 cong: Hudng dong giap v6i dong Phan Van C, ¢ sd do 174,67m.
Huéng tay gidp v6i Pham Chi N, ¢6 s6 do 177,5m. Hudng nam giap véi kénh thuy
loi, c6 sd do 22,9m. Hudng bic giap voi phan dat thira con lai so voi dat chuyén
nhuong, co s6 do 22,73m.

Phan dit 02 cong: Hudng dong gidp voi Phan Van C, c6 sb do 113,72m.
Huéng tay giap v6i Pham Chi N, ¢6 s6 do 115,5m. Huéng nam giap voi phan dat
thira con lai so voi dat chuyén nhuong, c6 sd do 22,77m. Hudng bac giap voi Lé
Thanh B, c6 s6 do 22,9m. Pong thoi, kién nghi dén UBND thi xd N diéu chinh gidy



ching nhén QSDD cuaba T cap cho ngudi c6 quyén str dung hop phap ddi véi phan
dat 02 cong tam cAy nay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Ngoai ra, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, 6ng T con phai tra 13i ddi
v6i 0 tién cham tra theo 1ai suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bod twong ing
voi thot gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Va phan yéu cau cua ba T khong duoc chdp nhan 13 yéu cau dng T tra tién
lua thué dat ruong tir nam 2001 dén khdéi kién 1a 8 nam, tong cong la 160 gia lha tai
nguyén.

3. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Phan Vin T (G). Cong nhan hop
dong chuyen nhuong QSD dit lap ngay 02/3/2001 gitra 6ng Phan Van T voi ba
Nguyén Thi T c6 dién tich 1a 03 cong tam cdy dat rudng (dién tich do dac thuc té 1a
3.888m?) thudc thira 99, to ban do sd 04, toa lac 4p M, x3 M, huyén N (nay la thi xa
N), tinh Soc Trang; phﬁn dat giap kénh thay loi, c6 sé do tr canh nhu sau:

Huong dong giap voi Phan Van C, co s6 do 174,67m. Huéng tay giap voi
Pham Chi N, c6 s6 do 177,5m. Hudng nam giap voi kénh thuy 191, c6 s6 do 22,9m.
Hudng bac giap véi phan dat thira con lai so voi dat chuyén nhugng, c6 s6 do
22,73m.

Pong thoi, giao cho 6ng Phan Vin T phan dién tich dat con thira so v6i phan
dat chuyén nhuong c6 dién tich 535,2 m? thudc thira 99, t& ban dd sb 04, toa lac ép
M, x& M, thi xa N, tinh Séc Trang; Phan dat lién ké voi phan dat 03 cong 6ng T sang
nhuong cua ba T, ¢6 s6 do tir canh nhu sau:

Hudng dong giap v6i éng Phan Vin C, ¢ s6 do 23,81m. Hudng tiy giap
v6i Pham Chi N, ¢6 sé do 24,0m. Hudng nam giap voi phan dat 03 cong giao cho
6ng T theo hop dong chuyén nhuong, c6 sé do 22,73m. Hudng bic gidp véi phan
dat 02 cong con lai cing thtra 99 néu trén 6 sé do 22,77m.

(Keém theo trich do thuc dia ngay 27/3/2015).

4. Pinh chi xét xir d6i véi mot phan yéu cau phan té cia 6ng T 14 d6i véi
yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong QSD dat gitta 6ng Phan Vin T va 6ng
Van Phudce L, c6 dién tich 02 cong tam cdy dat thudc thira 99, t& ban d6 sé 04 toa
lac 4p M, xa M, thi xa N, tinh Soc Tring

5. V& chi phi dinh gi4: S6 tién lan 1 1a 400.000d, lan 2 va 3 la 1.500.000d,
tong cong 1.900.000d, ba T phai chiu, do ba T ndp thira nén tra lai cho ba T
200.000d tai TAND thi xa N.

6. V¢ chi phi giam dinh: SO tién 2.500.000d, 6ng T phai chiu va da ndp xong.
Hoan tra chi phi giam dinh lai cho ba T s6 tién 500.0004

7.Vé 4n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi T phai chju 14.056.000d 4n phi,
nhung dugc khau trir vao so tién tam (rng an phi da nop la 3.570.000d theo bién lai
thu s6 002989 ngay 29/4/2010 va 975.000d theo bién lai thu s6 000409, ngay
19/7/2013 cua co quan thi hanh an dan sy huyén N (nay 1a thi xa& N) nhu vay ba T
con phai ndp thém 1a 9.331.000d tién an phi

Ong Phan Vin T phai chiu 1.070.400 dong, nhung dugc khau trir vao sb tién
tam ing an phi da ndp 1a 400.0004d theo bién lai thu s6 000569, ngay 24/12/2013 cua
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Chi cyc thi hanh an dan sy huyén N (nay 1a thi xa N) nhu vay 0ng T con phai nop
thém 670.400d tién an phi.

8. An phi dan su phuc tham: ‘Nguyén don ba Nguyén Thi T phai chiu
200.0004, nhu:ng dugc khau trir vao s tién tam tng 200.000d theo bién lai thu sb

006066 ngay 27/4/2015 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa N; nhu vy, ba T da
ndp xong an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy;
thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi whi TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
ol nnan: A r il oA 3

- VKSND tinh Sée Tring: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND thj xa N;

- Chi cuc THADS thi xa N; Da ky
- Cac duong su;

- Luu: HS-TDS.

Nguyén Vin Dii
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