TOA AN NHAN DAN

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 89/2019/KDTM-PT.

Ngay: 14/8/2019.

V/v: Tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan- Chii toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Ha
Ong Nguyén Thanh Hung
Thue ky ghi bién ban phién toa: Ba L& Thi Giang- Thu ky Toa an.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho‘ Ha Noi:

Ong Nguyén Tran Thang- Kiém sat vién.

Trong ngdy 14 thang 8 ndm 2019, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
NoOi1 xét xtir phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly $6
76/2019/KTPT ngay 09/5/2019 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 223/2019/QDXX-PT ngay 28/6/2019 giira:

* Nguyén don:

* Bi don:

* Nguoi co
quyén loi,
nghia vu lién
quan:

Ngan hang thuong mai ¢6 phan b

Piachi: S625 T, phuong P, quan H , thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng L.é Van T, chic vy: Chu tich
Hoi dong quang trj.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Phan Ngoc T, sinh nim
1982, chirc vu: chuyén vién xtr Iy no. Ong T c6 mit.

Cong ty c¢b phan dau tu thuong mai K

Dia chi: S6 nha 16, ngach 64/33 ngd 64 duong K, phuong K,
quan T, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thuy H- Giam déc,
C6 HKTT tai: s6 nha 10, ngach 64/33 ngd 64 duong K, phuong
K, quan T, Ha Noi; Tam tra tai: 16 3 khu nha ¢ 3 tang, phuong
K, quan T, Ha Noi. Ba H vang mat.

1. Ong Nguyén Huy G, sinh nim 1975;

2. Ba Nguyén Khénh L, sinh nim 1980;

3. Anh Nguyén Huy T, sinh nim 2000;

4. Chau Nguyén Lam T (con dng Nguyén Huy G, ba Nguyén
Khanh L)- sinh nam 2008 (do 6ng G, ba L lam dai dién theo
phap luat).

5. Chau Nguyén Thai A (con 6ng Nguyén Huy G, ba Nguyén
Khanh L)- sinh nam 2013 (do 6ng G, ba L lam dai dién theo
phap luat).



Péu c¢6 HKTT va tru tai: To 18 x6m Gitra, phuong T, quén H,
thanh phd Ha Noi (nay 1a s6 nha 72 phd N, t6 18, phuong T,
quan H, Ha Noi).

Ong G c6 mat; BaL, anh T, chau T, chau A vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, vu dn cé néi dung nhu sau:

1. Nguyén don 1a Ngan hang trinh bay:

Ngay 05/12/2013, Ngan hang (day goi tat la Ngan hang/Nguyén don) va
Cong ty CP dau tu thuong mai K (sau déy goi tat 1a Cong ty K /Bi don) co ky két
hop dong tin dung han murc s6 89.13.48/HMTD véi nodi dung: Han muec tin dung
coO gia tri tdi da 1a 1.990.000.000 dong, muc dich bd sung von luu dong, thoi han
hiéu lyc cua han mure tin dung la 12 thang, lai suit cho vay trong han: Lai sut ap
dung 02 thang dau 14 11%/nam. 03 thang tiép theo 14i suat bang 3,69%/mam + lai
suat tiét kiém ca nhan bang VND voi ky han co quy dinh lai suat cao nhat. Lai
suat qua han bang 150% lai suat trong han.

Thuc hién hop dong tin dung néu trén, ngay 13/12/2013 Ngan hang da giai
ngan cho Cong ty K theo 01 gidy nhan no voi s6 tién nhan no 1a 1.990.000.000
dong.

Tai san thé chap bao dam cho khoan vay la: Quyén sir dung 202.5 m2 dat
(st dung riéng 109.8 m2, st dung chung 92.7 m2) va tai san gin lién voi dat tai
thira dat s0 46.2, to ban do sO 24 tai dia chi: phuong T, quéan H, thanh ph6 Ha Noi
theo gidy ching nhén quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BI 886449, sb vao so cap GCN: CHO1241/HD: 2472/3795 do Uy
ban nhan dan quan H, thanh pho Ha Noi cap ngay 08/6/2012 cho ong Nguyén
Huy G theo hop ddéng thé chap quyén st dung dat sd coéng ching
1669.2013/HPTC ngay 07/12/2013 tai Vin phong cong ching N, thanh phd Ha
Noi. Viéc thé chip dugc ding ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta phap
luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty K méi thanh toan cho Ngan hang sd
tién 14i trong han 13 28.812.025 dong. Sau d6, Cong ty K khong thanh toan duoc
ng theo quy dinh tai hop dong tin dung va gidy nhin ng. Ngan hang da nhiéu lan
thong bdo cho Cong ty K vé viéc thanh toan khoan tién ng nhung Cong ty K da
khong thuc hién.

Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an budc Cong ty K phai thanh toan so tién
tam tinh dén ngay 01/12/2016 1a 3.023.004.789 ddng, trong dé: no goc la
1.990.000.000 déng, no 1ai trong han 1a 70.116.165 déng, no 1ai qua han la
962.888.624 dong; Budc Cong ty K phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang sd tién no
1ai phat sinh theo 13i sut qua han quy dinh tai hop dong han muc tin dung sb
89.13.48/HMTD ngay 05/12/2013 ké tir ngay 02/12/2016 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng.

Truong hop Cong ty K khong thyc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu
thanh toan cac khoan tién gbc, 14i phat sinh thi Ngan hang dugc quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai xt 1y tai san bao dam dé thu hdi ng cho
Ngan hang.



Tai phién toa so tham, Nguyén don dé nghi Toa an budc Cong ty K phai
thanh toan khoan tién no theo hop dong tin dung s6 89.13.48/HMTD ngay
05/12/2013 tinh dén ngay 20/11/2018 s6 tién 1a 3.819.512.728 d6ng, trong d6 ng
gbc 1a 1.990.000.000 dong, no li trong han 70.116.165 déng, no lai qua han
1.759.396.563 ddng. Budc Cong ty K phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang s6 tién
ng 13i phat sinh theo 13i suat qua han quy dinh tai hop déng cho dén khi thanh
toan xong khodan no.

Truong hop Cong ty K khong thyc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu
thanh toan cac khoan tién gbc, 1ai phat sinh thi Ngan hang dugc quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an ké bién, phat mai xt 1y tai san bao dam dé thu hoi no.

2. Bi don la Cong ty cd phan dau tu thuong mai K:

Toa an da tién hanh niém yét hop 1¢ Thong bao thy ly vu an; Gidy béo;
Thong bao cung cap tai liéu, chimg ctr; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr; Quyét
dinh hodn phién toa nhung déu ving mit, khong dén Toa an.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Huy G trinh bay: éng c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung
dat cua ong tai thira dét sb 46.2, to ban d6 sb 24 dia chi: phuong T, quan H, thanh
ph6 Ha Noi, dién tich 202.5 m2 dat (sir dung riéng 109.8 m2, s dung chung 92.7
m2) theo gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sb BI 886449. Ong thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay
ctiia Cong ty K vay von tai Ngan hang, hop ddng thé chap duoc ky tai Van phong
cong chimg N, thanh phd Ha Noi. Ong khong biét Cong ty K vay bao nhiéu tién
ciia Ngan hang. Dé nghi Cong ty K tra toan bo khoan ng cho Ngan hang, sau do
dé nghi Ngan hang giai chap quyén st dung dat cho ong.

Ba Nguyén Khanh L, anh Nguyén Huy T di dugc Toa 4n tong dat hop 18
van ban t6 tung nhung déu vang mit, khong dén Toa an.

Cac chau Nguyén Lam T , Nguyén Thai A do ong Nguyen Huy G, ba
Nguyén Khanh L 1a nguoi dai dlen theo phap luat da duoc Toa 4n tong dat hop 1€
van ban to tung nhung déu vang mat, khong dén Toa an.

Tai ban én kinh doanh thirong mai s6 24/2018/KDTM-ST ngay 20/11/2018
cua Toa an nhdn dan quan Thanh Xudn da xu:

1. Chép nhan yéu ciu khdi kién ctia Ngan hang d6i v6i Cong ty CP dau tu
thuong mai K.

2. Bugc Cong ty CP dau tu thuong mai K phai thanh todn tra cho Ngan hang
sO tién con ng cia hop dong han muc tin dung s6 89.13. 48/HMTD ngay
05/12/2013, dugc giai ngan theo gidy nhan ng ngay 13/12/2013, bao goém: s6 tién
ng gbc 1a 1.990.000.000 dong, 13i trong han tinh dén ngay 20/11/2018 1a
70.116.165 dong, 14i qua han tinh dén ngay 20/11/2018 1a 1.759.396.563 dong.
Tong cong 3.819.512.728 dong.

Trong truong hop Cong ty CP dau tu thuong mai K khong tra ng hoac tra
khong du s6 no, thi Ngan hang co quyen yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham
quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi toan bd khoan ng, gdbm: Quyén st dung
dat dién tich 202.5 m2 (st dung riéng 109.8 m2, str dung chung 92.7 m2) va céc
tal san khac gén lién vé6i dat tai thira dat sb 46.2, to ban d6 sd 24 tai dia chi:
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phuong T, quén H, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhén quyén su dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BI 886449, sb vao so cap
GCN: CHO01241/HD: 2472/3795 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phd Ha Noi
cap ngay 08/6/2012 mang tén 6ng Nguyén Huy G theo Hop déng thé chip quyén
stt dung dat s6 cong ching 1669.2013/HDTC ngay 07/12/2013 tai Van phong
cong chung N.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xtr so tham, khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han cia sb tién ng géc chua thanh toan theo mirc 1ai
suat ma cac bén thoa thuén trong hop d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thudn vé vige diéu
chinh 1i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suit ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctiia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 14i suét cia
Ngéan hang cho vay.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khéng cdo cua cac duong su.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 1a
6ong Nguyén Huy G khang cédo toan bo ban an kinh doanh thuong mai s6
24/2018/ KDTM-ST ngay 20/11/2018 cua Toa an nhan dan quén Thanh Xuan va
yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyet Pé nghi Ngan hang cung cap cho ong
G toan bo ho so lién quan dén hop déng han muc tin dung s6 89.13.48/HMTD
ngay 05/12/2013; Pé nghi Toa an triéu tap nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty K; P& nghi Toa an cap phuc thim xem xét lai toan bo hd so vay von giita
Cong ty K va Ngan hang c6 dung trinh ty va quy dinh cua phap luat hay khong;
V& tai san thé chap: phan tai sdn gan hen v6i dat 1a can nha 6  ong Giap dang ¢ duoc
xdy dung trén hai thira dat 1a thira dat s6 46.2 to ban d0 sb 24 va thia dat so 46.
Néu Céng ty K khong hoan thanh nghia vy tra ng dan dén ‘phat mai tai san thi
phan tai san gan lién véi dat 1a ngdi nha s& dugc xir Iy nhu thé nao?.

Tai toa én cdp phiic tham va tai phién toa:

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Huy G van giit
nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay: giita gia dinh 6ng va Cong ty K do ba
Hoang Thiy H lam giam dbc khong c6 mbi quan hé ho hang gi. Vo ong 1a ba
Nguyén Khanh L cung qué véi ba H nén hai ngudi c¢6 quen biét, choi v6i nhau.
Do gia dinh c¢6 nhu ciu vay tién nén nho chi H giup nén éng da ky hop dong thé
chap tai san dé dam bao cho Cong ty K vay tién tai Ngan hang. Sau khi ky xong
hop dong thé chap thi Cong ty K ciing khong cho 6ng vay lai theo thoa thuan s6
tién 350.000.000 dong. Nha dat ma ong thé chap c6 ngudn goc dat 1a cta bd dé
(6ng Nguyén Vin T) cho tur lau, dén nam 2012 thi dugc cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat va quyen so hitu nha. Nha 03 ting 6ng xay nim 2011 xong 03
tang, str dung lubn va tlep tuc cai tao dén nam 2015 thi xong hoan chinh nhu hién
nay. Khi xay dung, do bb o ong van dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung
dat nén bd ong ding ra xin cap phép xay dung va da dugc Phong quan ly do thi
quan Hoang Mai cap phép. Qua trinh xay dung khong c6 thac mic, khiéu nai hay
bi dinh chi xay dung gi ca. Ong G khang dinh ong chi ky tén vao hop dong thé
chap con don yéu cau diang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gap lién Vol dat
1ap ngay 05/12/2013 1a khong phai chir ky cua 6ng. Pé nghi Toa an giai quyét vu
an dam bao quyeén loi cho gia dinh chung toi.
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Dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi HDXX
phuc tham khong chap nhan khang cao cua nguoi lién quan, gitr nguyén ban an so
tham ctia Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuan.

Bi don da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban tb tung nhung Véng mat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi sau khi phan tich ndi
dung vu an dé dé nghi Hoi dong xet xir bac don khang cdo cua 6ng Nguyén Huy
G, gitr nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan quan Thanh Xuéan. V€ an phi,
ong Nguyén Huy G phai chiu &n phi phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

Don khang cao cua 6ng Nguyén Huy G trong thoi han luat dinh va da nop
tam (rng an phi phuc tham 1a hop I¢€.

Vé tham quyén giai quyét: Bi don la Cong ty c6 phan dau tu thuong mai K,
6 tru sé tai: SO nha 16, ngach 64/33 ngd 64 duong K, phuong K, quan T, thanh
phd Ha Noi. Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat t6 tung dan su thi Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuén thu 1y va giai quyét
so tham 1a diing thim quyén.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cap so thim va cp phic tham, Toa an
da thuc hién viéc téng dat cac van ban td tung cho bi don theo dung quy dinh cua
phap luat T tung dan sy nhung bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba Nguyén Khanh L, anh Nguyén Huy T khong dén Toa va déu vang mit. Tai
phién toa, bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Khanh
L, anh Nguyén Huy Tvéng mat mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai
nén Hoi déng xét xtr can cu khoan 3 Diéu 296 Bo luat td tung dan su, quyét dinh
tién hanh phién toa vang mat ho.

[2]. Vé néi dung:

Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Huy G, Hoi dong xét xir nhan thay:
Viéc ky két hop ddng tin dung gitta Ngan hang va Cong ty K 1a hop phap va co
hiéu luc phap luat.

Ngay 05/12/2013, Ngan hang va Cong ty K di ky két hop dong han mirc tin
dung s6 89.13.48/HMTD, sé tién vay 1a 1.990.000.000d0ng, muc dich bd sung
von luu dong, thoi han hiéu lyc ctia han muc tin dung 1a 12 thang, 1ai suét quy
dinh trong hop dong (11%/nam).

Thuc hién hop dong tin dung néu trén, ngay 13/12/2013 Ngan hang da giai
ngan cho Cong ty K theo gidy nhan no véi sd tién 1a 1.990.000.000 dong.

Hop dong tin dung duoc ky két gitta Ngan hang va Cong ty K 1a hoan toan
tu nguyén, c6 ndi dung va hinh thirc pht hop quy dinh phéap luét, nén 1 hop dong
tin dung hop phap, c6 hiéu luc ddi véi cac bén.

Viéc Cong ty K khong tra duoc no goc va lai dang ky han nhu da thoa thuan
1a vi pham hop ddng. Ngan hang khéi kién yéu cau Cong ty K thanh toan khoan
ng gc va cac khoan 13i 1a dung quy dinh ctia phap luat nén dugc chip nhan.



Vé s6 tién ng gdc: Can ctr vao hop dong han mirc tin ~dung va gidy nhan no
ngay 13/12/2013 Ngan hang da giai ngén cho Cong ty K s tién 1a 1.990.000. 000
dong Tinh den ngay xét xir so tham 20/11/2018, Cong ty K con ng Ngén hang so
tién no gbéc 1a 1.990.000.000d6ng. Do do, yéu cau doi sd tién no gbc
1.990.000.000 dong ctia Ngan hang 13 ¢6 co sé chap nhan.

Vé s6 tién no 13i: Tai Diéu 5 cua hop dong tin dung, hai bén da thoa thuan vé
1ai sudt va cac Quyét dinh diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang qua céc thoi ky. Qué
trinh thyc hién hop dong, Cong ty K di thanh toan tra cho Ngan hang s tién 1ai
1a 28.812.025 dong. Tinh dén ngay xét xir so tham 20/11/2018, Cong ty K phai
tra cho Ngin hang ng i trong han 70.116.165 ddng, ng lii qua han
1.759.396.563 dong 1a ¢ co 6.

Nhu vay, tong cong so tién Cong ty K phai tra cho Ngin hang Ia
3.819.512.728 dong, trong do: no gdc 1a 1.990.000.000 dong, no 1ai trong han 1a
70.116.165 dong, no 13i qua han 1a 1.759.396.563 dong nhu Tda an so tham di
quyét dinh 1a dung.

V& yéu cau xtr Iy tai san bao dam:

Theo hop dong thé chp quyén sir dung dat ngay 07/12/2013 giita bén thé
chap la 6ng Nguyen Huy G va bén nhén thé chap la Ngén hang, tai san thé chap
bao gom: Quyén sir dung thira dat s6 46.2, to ban do s6 24 tai dia chi: phuong T,
quan H, thanh phb Ha Noi, dién tich 202.5 m2 (sir dung riéng 109.8 m2, st dung
chung 92.7 m2) theo gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 BI 886449 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phd
Ha Noi cap ngay 08/6/2012 dimg tén ong Nguyen Huy G. Phan gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién voi dién tich dat da thé chap, toan
bo hoa loi, loi tirec, quyen tai san, vat phu, trang thiét bj kém theo tai san ciing déu
thudc tai san thé chép.

Tai van ban cam doan xac dinh tai san riéng ngay 07/12/2013 cua ba
Nguyén Khanh L (12 vo ctia ong Nguyén Huy G) dugc cong chimg tai Vin phong
cong chimg N ngay 07/12/2013 s céng chimg 790.2013/VBCDTSR c¢6 ndi dung:
“ Ong Nguyén Huy G 1a chu sir dung toan bd thira dat s6 46.2, to ban d6 s6 24 tai
phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi theo gidy chung nhén quyén sur dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BI 886449, sb vao sd cap
GCN: CHO01241/HP: 2472/3795 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phd Ha Noi
cap ngay 08/6/2012. T6i xac nhan toan b thira dat néu trén 13 tai san riéng cta
ong Nguyen Huy G ¢6 ngudn gdc nhén tang cho dugc ghi nhan tai diém 6- Muc
I1. Thtra dat, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat. Cho dén thoi diém nay, toi va
ong Nguyén Huy G chua nhap thira dat néu trén vao khdi tai san chung cua vo
chdng. Nhu viy, toi khong co bat ky quyén loi hay nghia vu nao lién quan dén
thira dat néu trén. Ong Nguyen Huy G C6 toan quyén dinh doat d6i véi thira dat
nay va tu thuc hién cac quyén, nghia vu cua chu st dung thira dat theo quy dinh
ctia phap lut. Toi ciing xac dinh, néu ¢ bat ky cong trinh ndao duoc cai tao, xay
dung gan lién véi thira dat néu trén trude va sau khi t6i 1ap van ban nay thi d6 van
13 tai san riéng cuia dng Nguyén Huy G”.

Nhu vay, ba Nguyén Khanh L (1a vo cua dong Nguyén Huy G) da xac dinh
quyén st dung thira dat s6 46.2, to ban d6 s6 24 tai phuong T, quan H, thanh phd
Ha Noi theo gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
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khac gan lién voi dat so BI 886449, sO vao so cap GCN: CHO1241/HP:
2472/3795 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phé Ha Noi cép ngay 08/6/2012
mang té€n Ong Nguyen Huy G va cong trinh duogc cai tao, xay dung gin lién véi
thira dat néu trén déu 1a tai san rleng ciia 6ng Nguyén Huy G.

Xét hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 07/12/2013 giita bén thé
chap 1a ong Nguyén Huy G va bén nhéan thé chap 1a Ngan hang thi thiy: ong
Nguyén Huy G d3 tu nguyén dung tai san 13 quyén st dung dat dién tich 202.5
m2 (str dung riéng 109.8 m2, str dung chung 92.7 m2) va céc tai san khac gan lién
vGi dat tai thira dat sb 46.2, to ban d6 s6 24 tai dia chi: phudong T, quan H, thanh
phd Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BI 886449, sé vao s6 cAp GCN: CHO1241/HD:
2472/3795 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phd Ha Noi cip ngay 08/6/2012
cho ong Nguyén Huy G thé chap cho Ngan hang dé bao dam viéc thuc hién nghia
vu tra no ciia Cong ty K tai Ngan hang theo hop dong tin dung. Hop dong thé
chap quyén str dung dat néu trén dugc cong ching tai Vin phong cong chimg N
ngay 07/12/2013 s6 cong chimg 1669.2013/HDTC va diang ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan H ngay 11/12/2013.

Hop dong thé chap quyén str dung dit néu trén dugc cong chimg va dang ky
giao dich bao dam hop phap nén co hiéu lyc thi hanh ddi v6i cac bén.

Tai cip phuc tham, ong G c6 10i khai xac nhan minh c6 ky hop dong thé
chap nhung khong ky vao don yéu cau dang ky giao dich dam bao. Toa an cép
phuc thdm dd c6 vin ban yéu cau ngan hang cung cip ban chinh don yéu cau
dang ky giao dich dam bao dé di giam dinh chir ky nhung ngan hang khong xuat
trinh duoc véi Iy do cong tac luu trit ¢ tryc tric chua tim thiy. Toa an ciing cd
van ban giri co quan quan 1y 13 Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh quan
Hoang Mai dé nghi cung cap ban chinh dé Toa 4n di giam dinh chit ky cta 6ng G
nhung Vin phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh quan Hoang Mai ¢6 vin ban
s6 505/CNVPPKHM ngay 13/8/2019 cho biét di tim kiém nhung that lac chua
tim thdy. Vi vy, chua co cin cir dé xac dinh 6ng G di ky don dang ky giao dich
dam bao. Tuy nhién, hop dong thé chap tai san ctia 6ng G véi ngan hang khong bi
v6 hiéu ma chi han ché quyén uu tién ciia ngan hang khi xir Iy phat mai ma thoi
(theo Diéu 323 Bo luat dan sy nim 2005).

Vé nha dat thé chap theo 10i khai cia 6ng G ciing nhu céc tai lidu cé trong
ho6 so nhu bién ban dinh gia tai san trudc khi thé chap thi cin nha 03 tang, c6 dién
tich xay dung gan 80m2/ tang nam trén thira dat s6 46.2 to ban dd s 24, phuong
T, quan H, thanh phdé Ha Ni 1a tai san ciia ong G (mic du gidy phép xay dung
dung tén ong T bd ong G). Khi thé chap quyén st dung dét thi can nha dang trong
qua trinh hoan chinh viéc xay dung (nhu 6ng G khai). Do vay theo thoa thuan
trong hop dong thé chap ciing nhu quy dinh tai myc 3 Diéu 19 Nghi dinh sé
11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh Phu vé giao dich dam bao thi néu
phai phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dat dé tra no thi s& phat mai ca
nha.

Qua do dac, xac dinh cin nha 03 tang ctia 6ng G khi xay dung c6 mot phan
nam ngoai dién tich dat thira 46.2 ding tén 6ng G. Cu thé: Néu dang tor ngd di
chung nhin vao thi vé phia tay phai c6 mot phan san lan ra thira dat bén canh cua
em 6ng G tuy nhién chi 1a san gach khong kién ¢ nén chi thu hoi vé 1a duoc. Con
mit trude co 14n mot phan nha ra ngd di chung, néu ding ngoai ngd nhin vao vé
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phia tay trai c6 mét phan nha l4n sang thira 46 thudc quyen quan ly su dung cua
ong T (bo dé ong G). Vigc xay dung can nha nay c6 mot phan nam ngoai di¢n
tich dit cua thira 46.2 1a mot VleC co tinh lich st boi vi tai thoi diém xay du:ng thi
toan b khu dat nay (thtra 46) van dimg ten ong T; Khi 6ng Tho phan chia dat cho
cac con thi dién tich nha 6ng G da xay nam ngoai dién tich dat d3 cho 6 ong G (ong
Tho xin phép xay dung cho 6ng G). Do vay trong truong hop phat mai nha dat dé
thuc hién nghia vu trd ng thay cho cong ty K thi ngu’m nhan chuyen nhuong ta1
san phat mai dugc quan ly su dung hién trang nha bao gdm ca phan nha dang nam
ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén ong G va phai chap hanh cac
quy dinh cua co quan quan ly nha dat tai dia phuong doi voi phan nha lan dién
tich ngd chung. Doi voi phan nha (bén trai) dang lan dién tich dat ¢ thura 46 thi
ti€p tuc st dung nhu hién tai khi nao xay dung lai thi phai thu vé ding phan dién
tich cua thira 46.2 (dang ding tén ong G).

~ Tu nhiing phan tich danh gia trén, hoi dong xét xur thé}{ khong c6 can ctr dé
chap nhan khang cao cia 6ng G nén gilt nguyén ban an so tham.

Loi dé nghi, ket ludn ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién
toa hom nay phu hop véi céc tai lidu, chung ctr c6 trong hd so nén dugce chap
nhan.

[3]. Vé an phi phiic tham: do khang c4o khong dugc chap nhin nén ong

Nguyén Huy G phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phtic tham.

Bo1 cac 1€ trén,

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 va diém a khoan 5 Diéu 314 Bo luat té tung
dan sy 2015.

QUYET PINH

Ap dung khodn 1 diéu 30, khoan 1 diéu 35, diém b khoan 1 diéu 39; Dicu
227; Biéu 228; Diéu 271; bi€u 273 cia Bo luat t6 tung dan sy nam 2018;

Ap dung cac biéu 323, 342,343, 351, 355,471,474, 476 va 721 B0 luat dan
su 2005;

Ap dung Diéu 91, 95 Luat céc to chirc tin dung nam 2010;

Ap dung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh pha vé
giao dich bao dam;

Ap dung Nghj dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi vé
sua doi, bd sung mot so dieu ciia Nghi dinh 163;

_ Ap dung Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé miic thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Giit nguyén ban 4n kinh doanh thuong mai so tham so 24/2018/KDTMST
ngay 20/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan quin Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi.

Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang doi vai Cong ty ) phén dau
tu thuong mai K.

2. Budc Cong ty co phan dau tu thuong mai K phai thanh toan tra cho Ngan
hang sb tién con ng cua hop déng han muc tin dung sd 89.13.48/HMTD ngay
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05/12/2013, dugc giai ngan theo gidy nhan no ngay 13/12/2013, bao gdm: sb tién
ng goc 1a 1.990.000.000 dong (Mot ty chin trim chin muoi triéu déng), 13i trong
han tinh dén ngay 20/11/2018 1a 70.116.165 (Bdy muoi triéu mot tram muwoi sdu
nghin mot tram sau muwoi lam) ddng, 13i qua han tinh dén ngay 20/11/2018 1a
1.759.396.563 (Mot ty bay tram nam muwoi chin triéu ba tram chin muwoi sau
nghin ndm tram sdu mwoi ba) ddng. Tong cong 3.819.512.728 (Ba ty tdm tram
muedi chin triéu ndm tram mwoi hai nghin bay tram hai tdm) dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sé tién ng goc chua thanh toan theo muc
131 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 1ai suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh i suat
cua Ngan hang cho vay.

3. Trong trudng hop Cong ty ¢6 phan dau tu thuong mai K khong tra duoc
ng hoic tra khong du sé no, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an c6 thim quyén xr 1y tai san thé chip dé thu hodi toan bo khoan no, gdm: Quyén
stt dung dat dién tich 202.5 m2 (st dung riéng 109.8 m2, sir dung chung 92.7
m2) va cac tai san khac gén lién véi dat tai thia dat sb 46.2, to ban dd s 24 tai
dia chi: phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BI 886449, sd
vao s6 cAp GCN: CHO1241/HP: 2472/3795 do Uy ban nhan dan quan H, thanh
phd Ha Noi cip ngay 08/6/2012 mang tén 6ng Nguyén Huy G theo Hop dong thé
chap quyén st dung dit sé cong chimg 1669.2013/HDTC ngay 07/12/2013 tai
Vin phong cong ching N. Hién trang trén thira dat s6 46.2 to ban dd s6 24 ¢6 01
nha 03 ting bé tong kién cb. Néu phat mai thi nguoi nhan chuyén nhuong dugc
tiép tuc sir dung nha trén co so hién trang bao gdm ca phan nha hién dang nim
ngoai dién tich thira dat s6 46.2 va phai chdp hanh cac quyét dinh ctia co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén ddi véi dién tich nha ndm trén phan ngd di chung. P6i
v6i phan nha ndm trén thira dat s6 46 thi duoc tiép tuc sir dung va néu khi pha nha
cii di xay dung lai thi phai x4y theo dung dién tich dit cta thira 46.2. Hodc c6 thé
thanh toan gia tri quyén sir dung dat phan 1an sang néu chu st dung thira 46 co
y€u cau.

4. Néu Cong ty cd phan dau tu thuong mai K thanh toan dugc toan bo nghia
vu hodc bén thé chép (6ng Gidp) thanh toan dugc toan bd nghia vu xac dinh tai
muc 2 cua Quyét dinh nay thi Ngan hang phai tra lai gidy ching nhin quyén sir
dung dit quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac trén d.4t ¢a nhan thé chap va 1am thu
tuc giai chap ngay.



5. V& an phi: Cong ty cd phan dau tu thuong mai K phai chiu 108.390.254
(Mot tram linh tdm triéu ba tram chin mwoi nghin hai tram ndm muwoi bén) dong
an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang sd tién 46.505.000 (Bon muwoi sdu triéu nam tram linh
nam nghin) déng tam tmg an phi da ndp theo bién lai sé 07224 ngay 17/3/2017
tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Thanh Xuan, Ha Néi.

Ong Nguyén Huy G phai chiu 2.000.000 (hai triéu) dong an phi kinh doanh
thuong mai phuc tham duoc trir vao sb tién 2.000.000 (hai tri¢u) déng tam Ung an
phi phiic thim d& ndp theo bién lai sé 05704 ngay 25/1/2019 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy quan Thanh Xuan, Ha Ngi.

Trudng hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh é4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6; Diéu 7 va Dleu 9
Luat thi hanh an, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bicu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 14/8/2019.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quén Thanh Xuén; ~ 77

- TAND quan Thanh Xuén; (Ba ky) .

- Céc duong su; Hoang Minh Thanh

- Luu hd so;
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