TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 364/2024/DS-PT

Ngay: 09-7-2024

Vv “Tranh chap hop dong

vay tai san, hop dong thé

chdap OSD ddt, hop dong

chuyén nhieong OSD ddt va

yéu cau hiy hop dong thé

chdp OSD dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngb Tan Loi

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Ngoc Vang

Ong S§ Danh Pat

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vii Pinh Quang - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém st nhan din tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/3/2024, ngay 22/4/2024, ngay 22/5/2024, ngay
21/6/2024 va ngay 09/7/2024 tai try sé Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir
phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 100/2024/TLPT-DS ngay 31 thang
01 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tdi san, hop dong thé chdp OSD
dat, hop dong chuyén nhwong OSD dat va yéu cau hity hop dong thé chap OSD
dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 01/2023/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Hong Ngu bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 173/2024/QD-PT ngay
05 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan K1;

Dia chi try s&: S6 D, duong P, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Tran Tuén A, chirc danh: Tong Giam
dde;



Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Danh T, chirc vu: Chuyén vién Xir Iy
no Khu vuc - Phong Xir Iy no - Ngan hang TMCP K1 (c6 mit); Ong Pham Pong
X, chtrc vu: Cpuyén vién Xur ly ng Khu vuc - Phong Xt 1y ng - Ngan hang TMCP
K1 va éng Tran Thanh V, chtrc vu: Chuyén vién Xtr Iy ng Khu vuc - Phong Xur
ly ng - Ngan hang TMCP K1 (Theo Quyét dinh sb: 510/QD-NHKL ngay
23/02/2024 qvé viéc uy quyén thuc hién cac cong viéc lién quan dén cong tac xu
1y no ciia Tong Giam doc Ngan hang TMCP K1).

2. Bi don:

2.1. Nguyén Thi L, sinh nim 1955 (c6 mit ngay 22/5/2024);

Pia chi: Ap P, xi P, huyén H, tinh Pong Thap.

2.2. Nguyén Vian L1, sinh nam 1969 (vang mat);

Pia chi: Ap A, xa T, huyén H, tinh Dong Thép.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Pham Thién B, sinh nam 1963 (c6 mat);

Ho khau thuong tra: Ap P, x4 P, huyén H, tinh Pong Thap; Dia chi cu tra
hién nay: SO E, duong T, Khom C, phuong A, thanh pho H, tinh Pong Thap.

Ngueoi dai dién theo uy quyé‘n,cda ong Pham Thién B: Ong Ngbd Quang Tl,,
sinh nam 1971 (c6 mat); Pia chi: S6 C, duong T, Khém B, phuong A, thanh pho
H, tinh Bong Thap (Theo Hgp dong ity quyén ngay 18/3/2024);

3.2. Nguyén Van P, sinh ndm 1967 (vang mat);

3.3. Nguyén Vian T2, sinh nim 1973 (ving mit);

3.4. B4 Vin A, sinh ndm 1980 (ving mat);

Cung dia chi: Ap P, x4 P, huyén H, tinh Pong Thép.

4. Ngwoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai c6 phan K1 1a bi don trong
vu an.

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don Ngin hang Thwong mai ¢6 phan K1 trinh bay: Ba
Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vian L1 c6 vay von ciia Ngan hang Thuong mai c¢6
phan K1 (viét tat 1a Ngan hang K1 hay Ngan hang) véi sd tién 300.000.000 dong
theo Hop dong tin dung s6: MT0053/HDTD ngay 22/5/2013, muc dich vay san
xuat lua va xay dung chudng trai. Ngan hang da giai ngan von ngay 23/5/2013,
thoi han vay 18 thang, ké tir ngay ky nhan ng 1an dau, 13i suat 1,4%/thang, 14i cho
vay duoc diéu chinh 06 thang 01 1an va dugc tinh bang tién goi tiét kiém ky han
13 thang, 1ai suat qua han bang 150%, hinh thirc thanh toan 13i tra 03 thang/lan,
gdc tra cudi ky. Tai san thé chap bao dam ng vay ciia hop dong tin dung ky ngay
22/5/2013 theo hop dong thé chap ky ngay 22/5/2013. Qua trinh thanh toén no,
ké tir ngay nhan tién vay cho dén nay ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vian L1



khong thanh toan ng cho Ngan hang theo théa thuan trong hop dong, nén da vi
pham hop dong tin dung da ky.

Ngan hang K1 khdi kién budc ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin L1 tra
ng cho Ngan hang K1 tong sé tién 1a 1.140.379.298 dong, trong do: no goc 1a
300.000.000 dong, 13i trong han: 72.425.833 dong, 14i qua han: 232.633.465 dong,
tién phat cham tra 1di: 535.320.000 dong (tam tinh dén ngay 13/01/2023) va tién
141 phat sinh theo thoa thuan trong hop ddng tin dung cho dén ngay thanh toan dut
no.

Ngan hang K1 yéu cau xir Iy, phat mai tai san thé chip: Theo hop dong thé
chép sb: MT0053/HDTC ngay 22/5/2013 duogc ky két gitta Ngan hang K1 voi ba
Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Van L1 dé thu hdi ng, gdm c6: Quyén sir dung
(QSD) dat chuyén tré)ng laa nuée, dién tich 3.034m? thudc thira sb 308, to ban d6
s6 05, theo gidy chting nhan QSD dat s6 BB086216, do UBND huyén H cap ngay
24/02/2010, dtng tén ho ba Nguyén Thi L, toa lac tai xa P, huyén H, tinh Déng
Thap (con viét tat Thira 308) va QSD dét chuyén trong la nude, dién tich 9.042m?
thudc thira s6 310, td ban d6 s6 05, theo gidy ching nhan QSD dat sé6 BB086217,
do UBND huyén H cip ngay 24/02/2010, dung tén ho ba Nguyén Thi L, toa lac
tai xa P, huyén H, tinh Dong Thép (con viét tat Thira 310).

- Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay: Trudc day ba L va em ciia ba 1 6ng
Nguyén Vian L1 ¢6 vay tién ctia Ngan hang K1 1a 300.000.000 dong, vay c6 thé
chap QSD dit do ho ba L dung tén gidy chimg nhan QSD dat, dat toa lac tai X& P,
huyén H, tinh Pong Thap, dén nay chua tra goc va 14i cho Ngan hang. Déi véi
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thi ba L ciing thong nhat tra nhung do khong c6
tién, nén ba L xin tra phan gdc con 13i xin khong tra 13i. Hién nay phan dét ciia ba
L thé chap cho Ngan hang thi ba L d ban (chuyén nhuong) cho 6ng B khong nhé
ho dién tich 1a 02 cong, ban cho d6ng M khong nhé ho nay 6ng M chét con ong 13
T2 khong nhé ho dién tich 1a 02 cong, ¢ cho anh A khong nhé ho dién tich 1a 02
cdng, con dién tich 02 cong cua dng P 1a do trude day cha cua ba L 1a ong Nguyén
Vian N dung tén luon chir khong phai cua ba L.

- Bi don 6ng Nguyén Vin L1 trinh bay: Trudc diy éng L1 co vay tién
ctia Ngan hang K1 300.000.000 dong, 6ng L1 va ba Nguyén Thi L dimg vay, vay
c6 thé chap QSD dat do ho ba Nguyén Thi L dtng tén gidy ching nhan QSD dat,
dat toa lac tai xd P, huyén H, tinh Pong Thap, dén nay chua tra gbc va 1i cho
Ngan hang. Pdi v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thi 6ng ciing thong tra
nhung do hién nay 6ng L1 chua c6 kha nang tra ng, khi ndo c6 6ng L1 s¢ tra.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Thién B c6 6ng Ngd
Quang Thé 1 nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Nguyén trugc diy ong
Nguyén Vin N 13 cha ciia ba Nguyén Thi L (hién ong N da chét) ban cho 6ng Dao
Vin N1 phan dién tich dit rudong 2.943m? toa lac tai xd P, huyén H, tinh Pdong



Thap, viéc mua ban dat co lam gidy tay nhung di that lac khong rd va hién nay
6ng N1 khong con ¢ dia phuong. Pén ngay 15/9/1998, ong N1 ban lai phan dat
nay cho 6ng Lé Vin K, c6 1am gidy tay va hién nay ong K di chét. Vao ngay
24/12/2000, 6ng K cam c6 cho dng Btru phan dién tich dit nay véi gia 28 chi vang
24Kra va c6 lam gidy tay. Dén ngay 05/01/2002, 6ng K khong chudc lai dat ma
ban dit cho ong B véi sé vang 1a 45 chi vang 24Kra va c6 lam gidy tay chuyén
nhuong QSD dit. Sau thoi gian mua lai dat cua 6ng K, 6ng B c6 dén nha ba L dé
nghi 1am thu tuc chuyén nhuong, lac d6 ba L néi cho tra tién Ngan hang s& chuyén
nhuong phan dit nay cho dng vi con thé chdp Ngan hang. Dong thoi, 6ng Nguyén
Vin L1 ciing c6 dén nha gip vo éng B néi v chong 6ng thong cam cho tra tién
Ngén hang s& chuyén nhuong lai phan dat nay. Ké tir khi 6ng N1 ban dat cho 6ng
K va 6ng K cam c6, ban lai cho ong B thi déu do ong Buru truc canh. Nay 6ng B
yéu cau ba Nguyén Thi L chuyén nhuong phan dién tich dat 2.943m? (dién tich
dat qua do dac thuc té 1a 3.271m?), dét toa lac tai xa P, huyén H, tinh Déng Thap
va yéu cau hity hop dong thé chap QSD dat giira Ngan hang vai ba L va éng L1.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pd Vin A trinh bay: Vao
nam 2015, anh c6 nhan ¢ caa ba Nguyén Thi L 02 cong dat rudng voi s vang 13
25 chi vang 24Kra 9999, thoi han 1a dén nam 2017 néu ba L khong chudc lai thi
anh duoc tiép tuc 1am. Nay, Ngan hang khoi kién ba L trong d6 c6 phan dat ma
anh A d3 nhan c6 thi anh khong c6 yéu cau Toa an giai quyét, anh A véi ba L s&
thoa thuan sau.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin P trinh bay:
Vio nim 1990-1991, 6ng P c6 mua cua 6ng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi N2
phan dién tich dat 2.925m? véi gia 07 chi vang 24Kra. Do khi d6 6ng P song chung
v6i cha me nén cha 6ng P kéu dng nhap sb d¢at mua vao chung cta gia dinh va do
cha 6ng Nguyén Vian N ding tén. Sau d6, chi cua ong P 1a ba L lam gidy ching
nhan QSD dat tir cha 6ng qua cho ba L va ba L thé chip cho Ngan hang dé vay
tién. Ong P yéu cau ba L phai tich phan dat ma ong P d3 mua ra.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T2: Khong co
y kién cling nhu vin ban giri Toa an.

Tai bin dn déin sw so tham sé: 01/2023/DS-ST ngay 13 thing 01 nim
2023 ciia Toa dn nhén dan huyén Hong Ngw (viét tit bin dn so tham) di xiv:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai ¢ phan K1
d6i voi Hop dong tin dung sb: MT0053/HDTD ngay 22/5/2013.

Buoc ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin L1 tra no cho Ngan hang K1
tong so tién 14 1.140.379.298d (mot ty mot traim bon muoi triéu ba trim bay muoi
chin nghin hai trim chin muoi tdm ddng), trong d6: no gbc 1a 300.000.000d (ba
tram triéu déng), 14i trong han: 72.425.833d (bay muoi hai triéu bn tram hai muoi
lam nghin tdm trim ba muoi ba dong), 1di qua han: 232.633.4654d (hai trim ba
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muoi hai triéu sau trim ba muoi ba nghin bén trim sau muoi lam déng), tién phat
cham tra 1ai: 535.320.000d (ndm tram ba muoi 1am tri¢u ba trdm hai muoi nghin
d6ng), tam tinh dén ngay 13/01/2023 va ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin L1
con phai c6 nghia vu thanh toan sé tién 13i tiép tuc tir ngay 14/01/2023 trén s no
chua thanh toan theo muc lii suat da thoa thuén tai Hop dong tin dung sé:
MTO0053/HDTD ngay 22/5/2013 cho dén khi thanh toan hét khoan no.

2. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP K1 vé viée
yéu cau xir Iy tai san thé chip theo hop dong thé chap s6: MT0053/HDTC ky ngay
22/5/2013 dugce ky két gitta Ngan hang TMCP K1 véi ba Nguyén Thi L va dng
Nguyén Vin L1 d6i voi thira dat s6 310, to ban dd s 5 (dat trong 1aa) toa lac tai
xa P, huyén H, tinh Pong Thap.

3. Tuyén bd v6 hiéu mot phan hop ddng thé chap s6: MT0053/HDTC ky
ngay 22/5/2013 dugc ky két giita Ngan hang TMCP K1 vé&i ba Nguyén Thi L va
6ng Nguyén Vin L1 d6i véi dién tich thira dat s6 308, t& ban do sb 5 (dat trong
laa) co dién tich 3.034m? (qua do dac thyc té 1a 3.271m?), toa lac tai xa P, huyén
H, tinh Dong Thap.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia Ngan hang TMCP K1 ma ba
Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin L1 khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP K1 dugc quyén yéu cau Chi cuc
Thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san thé chap theo mot phan Hop dong
thé chap s6: MT0053/HDTC ky ngay 22/5/2013 ddi voi thira dat s6 310, to ban
dd sb 5 (dét tréng lua) toa lac tai xa P, huyén H, tinh Déng Thap dé thu hdi ng
vay.

Trong truong hop, ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin L1 da tra hét no
ma tai san thé chap khong bi phat mai dé thi hanh an thi Ngan hang TMCP K1
phai hoan tra lai cho bén thé chap 1a ba Nguyén Thi L ban chinh Gidy ching nhan
QSD dit hién Ngan hang dang gitr.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Pham Thién Biru . Budc ba Nguyén
Thi L chuyén nhugng cho 6ng Pham Thi¢n Biru p dién tich thudc thira dat s6 308,
to ban d6 sb 5 (dat trong lta) co dién tich 3.034m? (qua do dac thyc té 14 3.271m?),
toa lac tai xa P, huyén H, tinh Dong Thap.

Keém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/5/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Hong Ngu va So dod do dac s6: TD9-2021 ngay 05/10/2021 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H.

Céc duong sy duoc dén co quan Nha nude c6 tham quyén dé ding ky QSD
dat theo quy dinh ctia phap luat.

5. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Budc ba Nguyén Thi L va éng
Nguyén Vin L1 co6 trach nhiém lién d6i tra lai cho Ngan hang TMCP K1
5.818.000d (nam triéu tam traim mudi tam nghin dong).
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6. V& an phi so tham:

6.1. Ong Nguyén Van L1 phai chiu 23.105.000d (hai muoi ba triéu mot
trim 1¢ ndm nghin dong).

6.2. Ba Nguyén Thi L dugc mién toan b tién an phi.

6.3. Ngan hang TMCP K1 duogc nhén lai tién tam Gng an phi da nop 1a
18.024.000d (muoi tam triéu khong trim hai muoi bon nghin ddng), theo bién lai
thu tam ng an phi s6 BH/2018/0000923 ngay 05/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Hong Ngy, tinh Dong Thap.

6.4. Ong Pham Thién B duoc nhan lai tién tam ung an phi da nop la
4.714.000d (bdn triéu bay trim mudi bon nghin dong), theo cac bién lai thu tam
g 4n phi s6 BH/2018/0001331 ngay 02/7/2020 va 0003833 ngay 28/02/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Hong Ngu, tinh Pong Thap.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén thoi han, quyén khéng céo va quyén,
nghia vy, thot hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham. Ngay 18/01/2023 nguyén don Ngan hang TMCP
K1 khong thong nhat ban an so tham, nén da khang cao yéu cau Toa an phuc thim
giai quyét bao gdm: Yéu cau huy ban an so tham; Céng nhan hop dong thé chép
s6: MT0053/HDTC ky ngay 22/5/2013 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP K1
v6i ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Van L1 1a hop phap va chap nhan yéu cau
phat mii toan bd tai san thé chip dé thu no theo hop dong thé chip sb:
MTO0053/HDTC ky ngay 22/5/2013 da dugc cong chimg va dang ky thé chp diung
quy dinh.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don Ngan hang TMCP K1 trinh bay: Ngan hang K1 dinh chinh
lai Bang ké tinh 14i, tién phat va vn vay khach hang: Nguyén Thi L, HD sé:
MTO0053/HDTD ngay 13/01/2023 (But luc 337) d3 ndp cho Toa an so tham bang
Bang ké tinh 13i, tién phat va von vay khach hang: Nguyén Thi L, HD so:
MTO0053/HDTD ngay 09/7/2024, theo d6 so tién vay ba L, dng L1 con no Ngan
hang K1 tam tinh dén ngay 13/01/2023 dugc dinh chinh lai la: Lai qué4 han la
535.320.000 dong va tién phat cham tra 1ai 1a 232.633.465 dong. Ngan hang K1
xin rat toan b s tién phat cham tra 13i 232.633.465 dong. Vi vay, Ngan hang K1
thay d6i yéu cau khoi kién chi yéu cau ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin L1
c¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang K1 tong sb tién vay con ng 1a 907.745.833
ddng, trong d6: ng gde 13 300.000.000 ddng, 13i trong han 1a 72.425.833 dong, 1ai
qua han 13 535.320.000 ddng (tam tinh dén ngay 13/01/2023) vaba L, 6ng L1 ¢6
nghia vu tiép tuc tra tién 13i phat sinh tir ngdy 14/01/2023 dén khi tra xong no nhur
thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 MT0053/HDTD ngay 22/5/2013, thong
nhat mién s tién phat cham tra 13i 12 232.633.465 dong cho ba L va 6ng L1. Pong
thoi yéu cau xir 1y, phat mii tai san thé chdp theo hop dong thé chap sb:



MTO0053/HDTC ngay 22/5/2013 duoc ky két gitta Ngan hang K1 véi ba Nguyén
Thi L va 6ng Nguyén Vin L1 dé thu hdi ng, do viéc nhan thé chép ctia Ngan hang
la ngay tinh va dtng phap luat.

Péi v6i yéu cau khang cdo, Ngan hang K1 chi khang cdo mét phan ban an
so tham yéu cau Toa an so tham cong nhan Hop dong thé chap s6: MT0053/HDTC
ky ngay 22/5/2013 duogc ky két gitta Ngan hang TMCP K1 vé&i ba Nguyén Thi L
va 6ng Nguyén Vin L1 13 hop phap va chdp nhan yéu ciu phat mai toan bo tai
san thé chép gém thira 308 va thira 310, do Toa 4n so tham da chép nhan hiéu luc
Hop dong thé chap dbi vai thira 310, nén chi yéu cau Toa an phuc thim sira ban
an so tham theo huéng chip nhan hiéu lyc Hop ddng thé chap dbi véi thira 310,
ddng thoi khong chip nhin yéu cau doc lap ctia 6ng Pham Thién Baru . Ngan hang
K1 xin rat lai khang cdo yéu cau Toa an phiic thim huy ban an so thim. Can ctr
khang céo 1a: Hop dong thé chap s6: MT0053/HDTC ky ngay 22/5/2013 di duoc
cong chimg va dang ky thé chap dung quy dinh, Ngan hang c6 tham dinh tai san
khi ky két Hop dong thé chap duoc thé hién theo Bién ban kiém dinh tai san ngay
22/5/2013.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Thién B ¢6 6ng Ngd
Quang Thé 1 ngudi dai dién theo Gy quyén trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xtr
phuc tham chip nhan yéu cau doc 14p cua 6ng Pham Thién B, khong chap nhan
khang céo ctia Ngan hang K1 va giit nguyén ban 4n so tham. Béi 18, ong B di truc
canh dat tranh chip thtra 308 tir nim 2000 cho dén nay da trén 20 nim. Nguon
gbc dat thira 308 1a cua cha ba L 12 dng Nguyén Vian N di chuyén nhuong (ban)
cho 6ng Pao Vian N1, viéc chuyén nhuong dat c6 1am gidy tay nhung da that lac.
Pén ngay 15/9/1998, 6ng N1 1am gidy tay chuyén nhuong phan dit nay (2,3 cong
tam cat) lai cho 6ng Lé Van K. Vao ngay 24/12/2000, 6ng K 1am gidy tay cam cb
cho 6ng B dién tich dat 2,9 cong tim dién (twong duong 2.900m?) va dén ngay
05/01/2002, dng K khong chudc lai dat ma lam gidy tay ban dut cho 6ng B véi s6
vang 1a 45 chi vang 24Kra theo T& chuyén nhuong QSD dat rudng ngay
05/01/2002. Hién nay ba L va cac anh em ctia ba L nhu 6ng Nguyén Vin L1, 6ng
Nguyén Vin P va vo ong P 12 ba Nguyén Thi D da théng nhat chuyén nhuong
thira 308 cho ong B. D6i voi dién tich dat du 371m? nhu trinh bay cta ba L tai
Toa an phuc tham 1a cha ba chi ban dién tich dat 2.900m? (dién tich thuc do thtra
308 la 3.271m? — 2.900m?) thi 6ng B s& tu thoa thuin voi ba L.

- Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba L thong nhét trinh bay ctia 6ng Ngd
Quang Thé 1 ngudi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Pham Thién B, do trudc day
Thira 308 12 ctia cha ba L 12 dng Nguyén Van N di ban (chuyén nhuong) 2,9 cong
dat tuong duong dién tich 2.900m? cho dng N1, sau d6 6ng N1 di ban dat nay lai
cho dng K, tiép dén ong K da cam cb va ban dit nay lai cho 6ng B st dung cho
dén nay. Ba L thong nhat chuyén nhugng thira 308 lai cho 6ng B ma trudc day
cha ba L d4 ban dat, di v4i dién tich dat thira 371m? ctia thira 308 théng nhat tu
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thoa thuan véi ong B. Ba L xé4c dinh khi Ngan hang nhan thé chap thira 308 dé
cho ba L va 6ng L1 vay vbn thi khong c6 tham dinh tai chd ma chi tham dinh gidy
chtng nhan QSD dit do ba L dimg tén dé cho vay.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Thap phat biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Thu tuc khang cdo cua nguyén don Ngan hang TMCP K1
thuc hién dung quy dinh va hop 1 theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky phién toa ké tir
khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xir phiic thim da chap hanh va thyc hién dang,
dﬁy du theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su; Nguoi tham gia tb tung da thuc
hién dtng, day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia phap luat.

+ Vé nodi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir ap dung khoan 2 Biéu 308 B luat
T tung dan su; Chap nhan yéu cau khang cao cia Ngan hang TMCP K1; tuyén
XU stra ban an dan sy so tham sé: 01/2023/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2023 cua
Tda an nhan dan huyén Hong Ngu theo hudng chap nhan yéu cau khang céo cta
nguyén don va cong nhan viéc rat toan bo sb tién phat cham tra 13i nhu néu trén
la 232.633.465 dong tai phién toa phiic tham, dinh chi yéu cau nay cia Ngan hang
K1 (Kém theo Phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa phic tham s6: 221/PB-
VKS-DS ngay 09/7/2024).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va chung ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 phat biéu ctia dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén Hong Ngy thu 1y va giai quyét so
tham vu an “Tranh chdp hop dong vay tdi san, hop dong thé chdap QSD dadt, hop
dong chuyén nhwong QSD dit va yéu cau hiy hop dong thé chap OSD ddt” 1a
dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39 Bo luat T tung dan su vé quan hé tranh chap va tham quyén ctia Toa 4n.
Sau khi xét xir so thim nguyén don Ngan hang TMCP K1 khdng théng nhat ban
an so tham nén da khang c4o. Viéc Ngan hang TMCP K1 nop don khang c4o vao
ngay 18/01/2023 la trong thoi han khang cao theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat
Té tung dan sy, nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phac tham.

Tai phién toa phtic tham cac duong sy ong Nguyén Vin L1, 6ng Nguyén
Vin P, 6ng Nguyén Vian T2 va 6ng Db Vin A vang mit sau khi duoc Toa an triéu
tap hop 1& dén 1an thir hai, con ba Nguyén Thi L c6 mit ngdy 22/5/2024, vang mit
ngay 27/3/2024, ngay 22/4/2024, ngay 21/6/2024 va ngay 09/7/2024. Nén Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung
dan su.

[2] Vé noi dung: Ba Nguyén Thi L, dng Nguyén Van L1 ky két Hop dong



tin dung s6: MT0053/HDTD ngay 22/5/2013 véi Ngan hang TMCP K1 dé vay s6
tién 300.000.000 dong. D¢ bao dam khoan vay ba L, 6ng L1 ky hop dong thé chap
ngay 22/5/2013 véi Ngan hang K1, tai san thé chap 1a thira 308 va thira 310. Qua
trinh thyc hién hop dong, ba L va dng L1 di vi pham nghia vu thanh toan khong
thanh toan no cho Ngan hang theo thoa thuin trong hop ddng tin dung. Nguyén
don Ngén hang K1 khai kién budc ba L va 6ng L1 tra ng vay cho Ngan hang K1
va yéu cau xir 1y tai san dam bao (tai san thé chap) trong trudng hop 6ng L1, ba L
khong tra hoic khong tra di ng. Bi don ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vian L1
théng nhat c6 vay tién ctia Ngan hang K1, théng nhét tra no vay nhung do hoan
canh qua kho khin nén chua cé kha ning tra ng, yéu cau duge tra no goc va xin
no 13i. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Thién B yéu cau doc 1ap
budc ba Nguyén Thi L chuyén nhuong dat thira 308 cho 6ng B va yéu cau hiy
hop dong thé chap QSD dit giira Ngan hang véi Nguyén Thi L va éng Nguyén
Vin L2. Piéu nay da lam phat sinh tranh chap giita cac duong su.

[3] Hoi dong xét xir xét thiy viéc Toa an cdp so tham chdp nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP K1 vé viéc yéu cau xir Iy tai san thé chap
theo hop ddng thé chap sd: MT0053/HPTC ky ngay 22/5/2013 duoc ky két giita
Ngan hang TMCP K1 véi ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vian L1 (viét tat 1a
Hop dong thé chap) ddi véi thira dat s6 310, tuyén bo vo hiéu mot phan Hop dong
thé chap ddi véi thira dat sb 308 va chip nhan yéu cau doc lap cua 6ng Pham
Thién B la ¢6 co s&. Boi cac 1€ nhu sau:

- Khi thyc hién ky két Hop dong thé chap thi Ngan hang K1 chi cin ctr trén
gidy chimg nhan QSD dat ma Ngan hang khong thuc hién day du trach nhiém cia
minh, khong xem xét, thAm dinh tai san day du, dé dam bao tai san khong tranh
chap, khong lién quan dén nguoi thtr ba, trong truong hop c6 nguoi thi ba dang
truc tiép canh tac dat va c6 tai san ctia ho trén dét thi xac dinh ho c6 théng nhét
dé cho ba L thé chdp QSD dat dé bao dam cho khoan vay ctia ong L1, ba L hay
khong. Mic du, Ngan hang K1 c6 1ap Bién ban kiém dinh tai san ngay 22/5/2013
dé tham dinh gia dét thia 308 nhung duoc thuc hién tai tru s Ngan hang, Ngan
hang K1 khong cung cip dugc tai liéu, ching ctr ching minh da tham dinh thuc
dia tai dat thira 308, Bién ban ngay 22/5/2013 khong thé hién su dong ¥ ciia 6ng
B 1a ngudi dang truc canh va co tai san trén dat. Cho thay Ngan hang ciing c6 16i
trong viéc dan dén Hop dong thé chap ngay 22/5/2013 v6 hiéu mot phan dbi véi
Thira 308. Bdi v6i 101 khai anh Duong Minh T4 13 can b tin dung cho rang c6 ky
tén vao Bién ban kiém dinh tai san ngay 22/5/2013, tuy nhién do thoi diém nay
khong bat budc phai ghim toa d6 vi tri, hinh anh thtra dat nhu ngay nay, vi vay
anh T4 chi hoi ba L ma khong 1ap Bién ban ghi nhan y kién ctia ngudi dang truc
tiép canh tac, cling nhu xac nhan ciia chinh quyén dia phuong vé dat khong tranh
chép, con thudc quyén quan 1y, st dung thuc t& cia ho ba Nguyén Thi L hay
khong?. DBbi v6i 101 khai ctia ba Nguyén Thi L theo Vian ban y kién ngay 25/3/2024



thé hién khi ba L thé chdp QSD dat dé vay tién Ngan hang K1 thi Ngan hang
khong c6 yéu cau tham dinh noi c6 dat thira 308, chi yéu cau dua gidy chimg nhan
QSD dat dé 1am thu tuc thé chap. Nén viéc Ngan hang K1 cho rang c6 dén dat
tham dinh 13 khong c6 co s6.

- Trén thuc té dat tranh chép thira 308 tir trudc nam 1998 d3 khong thudce
QSD cua cha ba L 1a cu Nguyén Van N ma da chuyén nhuong cho 6ng Pao Vin
N1, dén ngay 15/9/1998 thi ong N1 chuyén nhuong lai phan dat nay cho 6ng L&
Vin K va tir ngdy 24/12/2000, phan dit nay 6ng Pham Thién B d3 nhan cim cb
dé st dung dat, sau do do khong c6 diéu kién chudc lai dat nén ong K da chuyén
nhuong dat lai cho 6ng B, viéc ndy dd duoc ba L va cac anh em ba L 1a 6ng
Nguyén Vin P, 6ng Nguyén Vin L1 va vo 6ng P 1a ba Nguyén Thi D thira nhan
va dong v tiép tuc chuyén nhuong dat thira 308 cho ong B (Theo Td xac nhan
ngay 17/5/2024 cua 6ng P, ba D va T5 xac nhan ngay 15/5/2024 cua 6ng L1). Cho
thay, viéc nhan thé chap tai san ciia Ngan hang da khong duoc thyc hién dung quy
dinh phép luat vé giao dich bao dam thuc hién nghia vu. Nhu vy, Hop dong thé
chap da bi vo hiéu ddi voi Thira 308 da chuyén nhuong cho 6ng B, vi éng B da
sir dung dat thira 308 tir nam 2000 trude khi Ngan hang ky Hop dong thé chap voi
ba L, 6ng L1, mit khac ong B d3 sir dung dat on dinh, 1au dai trén 20 nam duoc
gia dinh ba L thira nhan, mic du khong dam bao vé hinh thirc hop dong chuyén
nhuong QSD dat do cac bén chi lap bang vin ban (gidy tay) khong c6 cong ching
hay chimg thuc theo quy dinh phap luat, nhung trén thuc té cic bén da giao nhan
tién va da giao dat, nén cong nhan hop déng chuyén nhuong QSD dét thira 308 tir
cu N sang 6ng N1, tir 6ng N1 sang 6ng K va tir ong K sang 6ng B 1a phu hop Diéu
129 va Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015.

Nén viéc Toa an so tham chi chip nhan mot phan yéu ciu ctia Ngan hang
xir Iy tai san thé chap theo hop dong thé chap ddi véi QSD dat thira 310, hity mot
phéan Hop dong the chap doi véi thira 308 va chap nhan yéu cau doc 1ap cia ong
Pham Thi¢n B 1a ¢6 cén cu.

[4] Tai phién toa nguyén don Ngan hang TMCP K1 van giit nguyén yéu
cau khang cao. Ngan hang TMCP K1 yéu cau Toa an phuc tham giai quyét stra
ban an so tham theo hudng chap nhéan toan bd yéu cau khang cao ctia Ngan hang
K1 cong nhan hop dong thé chap sé: MT0053/HDTC ky ngay 22/5/2013 dugc ky
két gitra Ngan hang TMCP K1 véi ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Van L1 13
hop phap va chap nhan yéu cau phat mai toan bo tai san thé chip gom ca thira 308
dé thu hoi ng trong truong hop 6ng L1, ba L khong tra hoic khong tra du ng. Hoi
dong xét xtr xét thay, trinh bay ctia anh T dai dién hop phap ctia nguyén don la
khéng c6 du can citr, ddng thoi Ngan hang TMCP K1 ciing khong cung cap duoc
tai liéu, chimg ctr chtirng minh cho yéu cau khang céo ctia minh 13 ¢ co s& nhu
da phan tich trén, nén khong dugc Hoi déng xeét xu chép nhan.
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[5] Tai phién toa nguyén don Ngan hang K1 thay doi yéu cau khoi kién chi
yéu cau Toa an phtc tham giai quyét budc ba Nguyén Thi L va dng Nguyén Vin
L1 tra no vay cho Ngan hang K1 tong sé tién 1a 907.745.833 dong, trong do: ng
gbec 1a 300.000.000 dong, 1i trong han 1a 72.425.833 ddng, 14i qua han la
535.320.000 dong (tam tinh dén ngay 13/01/2023), théng nhit khong yéu ciu
(mién) tién phat cham tra 13i 1 232.633.465 dong va ba L, 6ng L1 con phai co
nghia vu thanh toan sd tién 14i tiép tuc tir ngay 14/01/2023 trén sd no chua thanh
toan theo murc 14i suit di thoa thuan tai Hop dong tin dung s6: MT0053/HDTD
ngay 22/5/2013 cho dén khi thanh toan hét khoan ng. Xét thiy, day 1a su tw nguyén
cua nguyén don va c6 1gi cho bi don, nén cong nhan sy tu nguyén cua nguyén don
nhu néu trén 1a phu hop.

[6] Tai phién toa ba L thdng nhat ciing cic anh em ba 1a 6ng Nguyén Vin
P, 6ng Nguyén Van L1 va vo 6ng P 1a ba Nguyén Thi D ¢6 nghia vu chuyén
nhuong QSD dit thira 308 cho ong Pham Thién Buru . Xét thay ddy 1a sy tu nguyén
ctia duong su khong trai phap luat va dao dtrc x4 hoi, nén duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[7] Tir co so trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao cua
Ngan hang TMCP K1, tuy nhién can sira ban an so thim theo sy tu nguyén cua
duong su nhu néu trén va diéu chinh cach tuyén cho phu hop.

[8] Pbi v6i quan diém va dé nghi caa Kiém sat vién tai phién toa hom nay
nhu néu trén. Hoi dong xét xir xét thay 1a khéng co dii co s nhu da phén tich trén,
nén khong duoc chép nhan.

[9] V& an phi: Do an so tham bi sira, nén Ngan hang TMCP K1 khéng phai
chiu an phi dan sy phac tham.

Cac phan khac cta ban an so tham khong cé khang cao, khang nghi c6 hiéu
lyc phap luat tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su;

1. Khong chap nhan khang céo ciia Ngan hang TMCP K1;

2. Stra mot phan ban an dan sy so tham s6: 01/2023/DS-ST ngay 13 thang
01 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Hong Ngu theo su tu nguyén cua duong
su tai phién toa phuc tham.

Ap dung khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac Didu 91, 92, 144, 147, 148, 157, 227, 228, 273 va 296 cua B luat t tung

dan su; cac PBidu 117, 129, 317, 325, 407, 463, 466, 688 ctia Bo luat Dan sy nim
2015; diém d khoan 2 cua Diéu 106, Piéu 203 cua Luat Pat dai; diém d khoan 1
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Piéu 12, cac khoan 2, 6 Diéu 26 va Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

2.1. Chép nhén yéu cau khéi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan K1
d6i voi Hop dong tin dung sb: MT0053/HDTD ngay 22/5/2013.

Buoc ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin L1 tra ng vay cho Ngan hang
K1 tong s tién 1a 907.745.833 ddng, trong do: ng gbc 1a 300.000.000 dong, 14i
trong han: 72.425.833 dong, 1ai qua han 535.320.000 dong (tam tinh dén ngay
13/01/2023). Ba L, dng L1 con phai c6 nghia vy thanh toan s tién 13i tiép tuc tir
ngay 14/01/2023 trén s6 no chua thanh toan theo murc 14i suat da thoa thuén tai
Hop d6ng tin dung s6 MT0053/HDTD ngay 22/5/2013 cho dén khi thanh toan hét
khoan no.

Chép nhan viéc Ngan hang K1 thay dbi yéu cau khai kién khong yéu cau
ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vian L1 ddi véi so tién phat cham tra 13i 1a
232.633.465 dong.

2.2. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP K1 vé
viéc yéu cau xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chip sé: MT0053/HPTC
ky ngay 22/5/2013 duogc ky két gitta Ngan hang TMCP K1 véi ba Nguyén Thij L
va 6ng Nguyén Van L1 d6i voi thira dat s6 310, to ban d6 s6 5 (dat chuyén trong
lha nudce) toa lac tai xa P, huyén H, tinh Déng Thap.

2.3. Tuyén b6 vo6 hiéu mot phan hop ddng thé chap sé: MT0053/HDTC ky
ngay 22/5/2013 dugc ky két giita Ngan hang TMCP K1 vé&i ba Nguyén Thi L va
6ng Nguyén Vian L1 d6i véi dién tich thira dat s6 308, to ban do so 5 (dat chuyén
trong lta nudc) c6 dién tich 3.034m? (qua do dac thyc té 13 3.271m?), toa lac tai
xa P, huyén H, tinh Dong Thap.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia Ngan hang TMCP K1 ma ba
Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin L1 khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP K1 dugc quyén yéu cau Chi cuc
Thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san thé chap theo mot phan Hop dong
thé chap s6: MT0053/HDTC ky ngay 22/5/2013 ddi véi thira dat s6 310, to ban
d6 s6 5 (dat chuyén trong lua nude) toa lac tai xa P, huyén H, tinh Dong Thap dé
thu hoi no vay.

Trong trudng hop, ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Van L1 da tra hét no
ma tai san thé chip khong bi phat mai dé thi hanh an thi Ngan hang TMCP K1
phai hoan tra lai cho bén thé chap 12 ba Nguyén Thi L ban chinh Gidy chimg nhan
QSD dat hién Ngan hang dang giir.

2.4. Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ong Pham Thién Buu .
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Cong nhan sy ty nguyén ctia ba Nguyén Thi L vé viéc ba L cuing thanh vién
ho ba L c¢6 nghia vu chuyén nhugng cho 6ng Pham Thién Btru p dién tich thudc
thira dat s6 308, to ban dd s6 5 (dat chuyén trong lta nudc), dién tich 3.034m?
(dién tich do dac thuc té 12 3.271m? trong pham vi cac mbc M1-M2-M3-M4-M5-
M1 theo So dd do dac ngay 05/10/2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén H), dat toa lac tai xa P, huyén H, tinh Dong Thap.

Keém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/5/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Hong Ngu va So dd do dac ngay 05/10/2021 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén H.

Ngan hang TMCP K1 c6 nghia vu giai chdp dbi v6i dién tich thira dit s6
308, to ban d6 s6 5 (dat chuyén trong laa nudc)) ¢ dién tich 3.034m? (qua do
dac thuc té 1a 3.271m?), toa lac tai xa P, huyén H, tinh Pong Thap theo hop dong
thé chap s6: MT0053/HDTC ky ngay 22/5/2013 duoc ky két giita Ngan hang
TMCP K1 véi ba Nguyén Thi L va éng Nguyén Vin L1.

Céac duong sy duoc dén co quan Nha nudce c¢6 thim quyén dé diang ky QSD
dat theo quy dinh ctia phap luat.

2.5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc ba Nguyén Thi L va dng
Nguyén Vin L1 co6 trach nhiém lién déi tra lai cho Ngan hang TMCP K1
5.818.000d (nam triéu tam traim mudi tam nghin dong).

2.6. V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Van L1 phai chiu 19.616.000d (muoi chin triéu sau trim
mudi sau nghin dong) 4n phi dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thi L duoc mién an phi dan su so tham.

- Ngan hang TMCP K1 duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp la
18.024.000d (muoi tam triéu khong tram hai muoi bon nghin déng), theo bién lai
thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6: BH/2018/0000923 ngay 05/8/2019 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Hong Ngu, tinh Pong Thap.

- Ong Pham Thién B dugc nhan lai tién tam ung an phi danop 1a4.714.0004
(bdn triéu bay trim mudi bén nghin dong), theo cac bién lai thu tam Ung 4n phi,
l¢ phi Toa an s6: BH/2018/0001331 ngay 02/7/2020 va sé 0003833 ngay
28/02/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Hong Ngu, tinh Pong Thap.

3. V& an phi dan sy phiic tham:

Ngan hang TMCP K1 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc hoan
lai s6 tién tam Ung an phi da ndp 14 300.000d (ba trim nghin dong), theo bién lai
thu tam Gng &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0004239, ngay 30/01/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Hong Ngu, tinh Dong Thap.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD-KT TAND Tinh;

- TAND huyén Hong Ngu;

- Chi cuc THADS huyén Hf”)ng Ngu; .

- Puong su; (Pa ky tén va dong dau)

- Luu: VT, HSVA, TDS (Quang).

Ngd Tan Loi
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