TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN BIEN Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 41/2018/DS-ST
Ngay: 16-10-2018

V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat va tai
san gan lién voi dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN BIEN — TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Kim Thu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Khic Hoa;

2. Ba Nguyén Thi Tam.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Nguyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tén Bién, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thu Lan — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 10 ndm 2018, tai tru s¢ Toa éq nhan dan huyén Tan Bién, tinh
Tay Ninh xét xur so thdm cong khai vu an thu ly so: 117/2018/TLST-DS ngay 09
thang 5 nam 2018 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat va tai san gan lién voi dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur so:
173/2018/QDXXST-DS ngay 20 thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Qng Nguyén Thanh H, sinh nim 1974; cu tra tai: SO 189
duong p, to 16, khu pho 01, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ong V& Vin Nh, sinh ndm 1972 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1971; cfmg, cu tra tai: To 01, khu pho 01, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh; 6ng
Nh, ba H vang mat.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia éng Vo Van Nh, ba Nguye~n Thi H: Anh Nguyén
Vin N, sinh nam 1983, cu tra tai: S6 18 duong T, to 07, khu phé 07, thi tran T,
huyén T, tinh Tay Ninh 13 nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay
12/7/2018); c6 mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp: Ba Duwong Thi
R (P), sinh nam 1965 va 6ng Pinh Vii Kh, sinh ndm 1963; cung cu tru tai: S6 136
duong P, t0 02, khu pho 01, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh; ba R, 6ng Kh ¢co
mat.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 2614/2018 va cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don — 6ng Nguyén Thanh H trinh bay:

Vao ngay 03/8/2017, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Vo Van Nh, ba
Nguyén Thi H 01 phén dat dién tich 678 m?, thudc thira dat s6 57, to ban 66 s6 01,
dat toa lac tai khu pho 01, thi tran T, huyen T, tinh TAy Ninh; dat co gidy ching
nhan quyén st dung dat do 6ng Nh, ba H dimg tén, trén dat c6 01 cin nha Xy cap
04 tuong gach, tong gia tri chuyen nhuong la 2.840.000.000 ddng. Khi nhan
chuyén nhuong hai bén chi lam gidy viét tay, 6ng di giao tién cho Ong Nh, ba H
2.700.000.000 dong, con lai 140.000.000 ddéng ong giir lai chua giao dé dam bao
viéc di doi tai san cua ong Dinh Vi Kh, ba Duong Thi R. Ngay 26/8/2017, ong
dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap Gidy chtmg nhan quyén su
dung dat s6 CS04591 d01 v6i phan dat trén nhung dién tich thay doi con 597 m
(dién tich bi gidam 81 m? do phai trir 10 giGi quy hoach), ong khong co6 y kién gi vé
viéc giam di¢n tich dat nay. Khi nhan chuyen nhuong dat, ong co dén xem hién
trang dat va co biét ong Kh, ba R dang sinh song trén phan dat nay. Ong dong ¥ véi
y kién cua 6ng Nh, ba H dé cho 6ng Kh, ba R tiép tuc & lai trén dat dén hét ngay
28/02/2018 am lich nhung dén nay 6ng Nh, ba H khong thuc hién nghia vu di doi
ban giao nha, dat cho ong sur dung.

Vi viy ngdy 26/4/2018, ong khai kién yéu cau éng VS Vian Nh, ba Nguyén
Thi H ¢6 trach nhiém yéu cau 6ng Pinh Vii Kh, ba Duong Thi R phai di doi tai san
di noi khac, giao cho 6ng quyén str dung phan dat 597 m? va 01 cin nha xay trén
dat.

Pén ngay 03/8/2018, Ong thay d6i yéu cau khoi kién, 6ng yéu cau ong Nh, ba
H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat phan dat dién tich
597 m? va tai san trén dat 1a 01 can nha xay, ong dong ¥ tra cho ong Nh, ba H sd
tién chuyén nhuong con lai 13 140.000.000 dong, ong khéng yéu cau boi thuong
thiét hai vé hop dong.

Bi don éng V& Van Nh, ba Nguyén Thi H va nguoi dai dién theo iy quyén ciia
ong Nh, ba H c6 anh Nguyén Vin N trinh bay:

Vo ngay 18/6/2014, 6ng Nh, ba H nhan chuyén nhuong cta 6ng Kh, ba R 01
phan dét dién tich 678 m% gidy chimg nhin quyén st dung dat do ong Kh, ba R
dung tén, gia chuyén nhuong trén 1.400.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong
6ng Nh, ba H thoa thuan chi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, khong tinh
can nha va nha xuong, tram dién ba pha cua 6ng Kh, ba R. Sau d6, 6ng ba khong st
dung phan dét trén ma dé ong Kh, ba R tiép tuc & nho trén dat thoi gian 02 nam,
khong noi 1o thoi han di doi. Viéc cho & nho khdng lam van ban ghi nhan ma chi
thoa thuan miéng, thoi han 6ng Kh, ba R phai di doi nha va tra dét 1a trong thang
02/2017 am lich. Do dén han 6ng Kh, ba R khong di doi tai san tra dat cho ong, ba
nén ngay 13/6/2017 6ng, ba da khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh
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Tay Ninh yéu cau ong Kh, ba R di doi. Ngay 02/8/2017, 6ng, ba cd thoa thuan voi
ong Kh, ba R mua 01 cén nha xay cap 4 trén dat véi gia 190.000.000 dong, thoi
gian thanh toan tién 02 lan, cu thé:

- Dot 01: Ngay 02/9/2017, thanh toan sd tién 150.000.000 dong;

- Dot 02: Ngay 28/02/2018 am lich, thanh toan s tién 40.000.000 dong.

Pén ngay 03/8/2017 éng Nh, ba H ky gidy viét tay chuyén nhuong phan dat
dién tich 678 m? va can nha xay trén dat cho o ong Nguyén Thanh H, sau d6 c4c bén
da lam thu tyc chuyen nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat cho
6ng H duoc cp gidy chimg nhan quyen str dung dat. Ong, ba da nhan tién chuyen
nhuong cia 6ng H 2.700.000.000 dong, 6ng H con no lai 140.000.000 dong hen
khi nao dng Kh, ba R di doi tai san di thi 6ng H sé& giao tién cho ong. Khi cac bén
ky chuyén nhuong déu khong théng béo cho 6ng Kh, ba R biét.

Khi dén han thanh toan tién dot 01 do dng Nh, ba H gap kho khin vé kinh té
nén khong thyc hién viéc giao tién cho ong Kh, ba R theo dung thoa thuan. Pén
hen giao tién dot 02 thi dng Nh c6 dén giao cho ong Kh, ba R s tién 190.000.000
dong nhung & ong Kh, ba R khong nhén véi ly do 6ng Nh khong thyc hién nghia vu
thanh toan tién dot 01 va yéu cau tinh 1ai s6 tién 150.000.000 dong tr ngay
02/9/2017 vé&i mure 13i suat 4% dén 5%/thang. Ong Kh va ba R yéu cau tiép tuc &
lai trén dat twong tmg voi thoi gian ong Nh, ba H cham thanh toan tién. Do vay
giita 6ng Nh, ba H va 6ng Kh, ba R khong thoa thuin duoc viéc ban giao nha, dat
dé ong Nh, ba H thyc hién nghia vu giao nha, dat cho ong H.

Nay 6ng Nh, ba H dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta 6ng H dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 597 m? va tai san
trén dat 1a 01 cin nha xay cap 4. Do hién nay 6ng Kh, ba R chuwa di doi, chua ban
giao tra nha, dat cho ong Nh, ba H nén 6ng Nh, ba H khong thyc hién dugc viée
ban giao nha, dét cho ong H.

Ong Nh, ba H dong y tra cho 6ng Kh, ba R s6 tién 190.000.000 dong tién mua
gia tri can nha xay trén dat, khong dong y tra tién 1ai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi R va éng Pinh Vii Kh
thong nhdt trinh bay:

Vao ngay 18/6/2014 vo chong ong, ba c6 1am to cam két s& chuyén nhugng
cho 6ng Nh, ba H 01 phan dat dién tich 678 m? toa lac tai khu phd 01, thi tran T,
huyén T, tinh Tay Ninh trong thoi gian 03 nim tir ngay 18/6/2014 dén ngay
18/6/2017 nhung chua dén han thi vao ngay 17/5/2016 ong, ba da lap ban dong y
x6a td cam két dé ky hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat cho ong Nh, ba
H gia chuyén nhuong 2.520.000.000 dong va cam két hen dén ngay 30/10/2016 am
lich ong, ba s& di doi nha, may moc xudng cua tram dién 3 pha di noi khac. Pén
ngay 30/10/2016 ong, ba chua di doi vi ong Nh, ba H con no lai ong, ba s tién
chuyén nhuong 90.000.000 dong, dén ngay 02/8/2016 dng Nh, ba H d tra cho ong,
ba 90.000.000 ddng nhung do thoi gian gan tét nén ong, ba c6 dé nghi 6ng Nh, ba
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H ¢ lai thém thoi gian trén dat, sau d6 con ong ba bénh chét, do dau budn nén ong
ba tiép tuc yéu cau 6ng Nh, ba H cho ¢ nho lai trén dat.

Ngay 02/8/2017 khi 6ng Nh, ba H khoi kién 6ng, ba vé viéc doi lai tai san cho
& nho thi ding 1 hai bén c6 thoa thuan viéc 6ng, ba dong ¥ ban ludn cin nha xay
cip 4A trén dat cho ong Nh, ba H véi gia 190.000.000 dong, giao tién lam 02 dot
nhu 6ng Nh, ba H da trinh bay. Nhung do 6ng Nh, ba H khong thuc hién nghia vu
giao tién theo dung thoa thuan cua dot 01 nén 6ng, ba van & lai trén dat tir nim
2014 dén nay.

Nay 6ng, ba yéu cau dng Nh, ba H hoan tra sd tién 190.000.000 ddng 1a tri gia
can nha xay cép 4A dién tich 09 m x 12,5m trén phﬁn dat 597m? toa lac tai khu phé
01, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh ma hién ong H dang dung tén Gidy chung
nhan quyén st dung dat va yéu céu ong Nh, ba H tra tién 14i do cham thyc hién
nghia vu giao tién voi muc 13i suét qua han cao nhat do Nha nudc quy dinh tinh lai
tir ngay 02/9/2017 dén khi giai quyét xong vu an; ong, ba yéu cau duoc ¢ lai trén
can nha nay tuong tng voi thoi gian ma 6ng Nh, ba H cham giao tién tinh tir ngay
02/9/2017. Sau d6 ong ba sé& di doi chd & tra lai nha, dat cho ong Nh, ba H, chi phi
di doi do 6ng, ba tu nguyén chiu. Ong, ba van théng nhét tri gid cin nha 1a
190.000.000 dong.

Vé yéu cau khoi kién cua ong H thi dng, ba khong co ¥ kién vi ong, ba khong
truc tiép giao dich chuyén nhuong nha dit voi 6ng H.

Tai phién toa:

- Nguyén don don 1a 6ng Nguyén Thanh H trinh bay: Ong van giit nguyén yéu
cau khoi kién. Ngay 24/9/2018 6ng da giao sb tién 140.000.000 dong cho ong Nh,
ba H. Do d6 hién nay ong di thanh toan xong tién chuyén nhugng quyén str dung
dat 579 m? va can nha trén dat cho 6ng Nh, ba H.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng Vo Van Nh, ba Nguyén Thi H 1a anh
Nguyén Vin Nam trinh bay: Thira nhan dung ngay 24/9/2018 ong Nh, ba H da
nhan s6 tién 140.000.000 dong cla 6ng H, do d6 xac dinh hién nay 6ng H da thanh
toan xong tién chuyen nhuong nha, dit cho ong Nh, ba H. Ong Nh, ba H dong ¥
v6i toan b yéu cau khai kién cua ong H. Di véi yéu cau khoi kién doc 1ap cua
ong Kh, ba R thi dng Nh, ba H tu nguyén thanh toan gia tri can nha theo gia cua
Hoi dong dinh gia lap ngay 26/7/2018 la 201.532.000 dong; khong dong y tra tién
1ai va khong dong y voi yéu cau O lai thém thoi gian trén nha, dat cia ong Kh, ba
R; yéu cau ong Kh, ba R di doi di noi khac dé ong Nh, ba H ban giao quyén st
dung dat 579 m? va can nha xay trén dat cho ong H sur dung.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi R, éng Dinh Vi Kh:
Van giit yéu cau khoi kién doc 1ap dbi v6i ong Nh, ba H yéu cau thanh toan gia tri
cin nha theo gia da thoa thuan ngay 02/8/2017 1a 190.000.000 ddng; yéu cau bi don
tra tién 1ai do cham thuc hién nghia vu thanh toan véi murc 14i suat 20%/nam theo



5

quy dinh phap luét hién hanh, thoi gian tinh tién 13i twong Gmg voi 02 dot chdm
giao tién, so tién 14i 1a 37.575.000 dong.

 Dai di¢n Vien kiém sat nhdn ddan huyén Tan Bién, tinh Tdy Ninh phdt biéu y
kién:

- V& viéc tuén theo phap luat t6 tung: Qua cong tac kiém sat xét thay tur khi
thu 1y vu an, cip, tong dat cac van ban té tung cho cac duong su, chuyen hd so vu
an, qué trinh thu thap chung cu, lay 101 khai hoa giai, thoi han chuan bi xét xtr va
tai phién toa so thdm, Tham phan, Th’u’ ky To0a an, cac Hoi tham nhan dan da thuc
hién dung cac quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Viéc chép hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Cac bén duong sy thyc
hién ding quyén va nghia vu ctuia cadc duong su theo quy dinh phép luat.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Ho1 dong xét XU chép nhén toan b yéu cau khoi
kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh H, can budc bi don ong Nh, ba H va
nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ong Kh ba R ¢o trach nhiém giao quyen su
dung nha, dat cho 6ng H; vé yéu cau khai kién doc 1ap cua ngudi co quyén lgi,
nghia vy lién quan 6ng Kh, ba R d6i v6i bi don 6ng Nh, ba H la c6 can ctr dé chap
nhan mot phan yéu cau vé nghia vu tra s6 tién 190.000.000 dong, ghi nhan tai phién
toa dai dién iy quyen bi don ty nguyén tra cho 6ng Kh, ba R s0 ti€n mua nha theo
gia cua Hoi dong dinh gia 1ap ngay 26/7/2018 la 201.532.000 dong; Khong chap
nhan yéu cau tinh tién 1ai va khong chap nhan y€u cau ¢ lai ti€p tuc trén nha, dat
cua 6ng Kh, ba R,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cir ¢6 trong ho so vu an di dugc xem
x¢ét tai phién toa, Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Xéc dinh quan hé tranh chip: Khi thu Iy vu 4n Toa an xac dinh quan h¢ phap
luat la “Poi lai tai san cho ¢ nho™ nhung trong qua trinh giai quyét, xét thay nguyén
don 6ng Nguyén Thanh H khéi kién yéu cau bi don ong Nh, ba H co nghia vu giao
quyén st dung phan dat dién tICh 597 m?, thudc thira dat sd 57, to ban d6 s6 01, dat
toa lac tai khu pho 01, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh va tai san trén dat la 01
can nha xay cap 4A ChO ong H. Do d6 nay Hoi dong xet xu xac dinh lai quan hé
tranh chap cua vy an la “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat” duge quy dinh tai khoan 14 Diéu 26 Bo luat T6 tung
dan su.

[2] Vé ndi dung:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyen Thanh H yéu cau bi don V6
Vin Nh, Nguyén Thi H tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung

dat va tai san trén dat 1a giao cho 6ng H duoc str dung phan dat dién tich 597 m? va
01 can nha x4y trén dat, xét thay:
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Dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitra ong H voi
6ng Nh, ba H: Can ctr vao “Hop ddng thoa thuan vé viéc mua ban dit va tai san
trén dat” 1ap ngay 03/8/2017 giira 6ng H voi ong Nh, ba H thé hién 6ng H c6 nhén
chuyén nhuong cua 6ng Nh, ba H 01 phan dat dién tich 678 m?, thudc thira dét sd
57, to ban d6 s6 01 va 01 cin nha xay cap 04 trén dat, toa lac tai khu phé 01, thi
tran T, huyén T, tinh Tay Ninh, dat c6 Glay ching nhan quyén st dung do éng V5
Van Nh, ba Nguyen Thi H dung tén, gia chuyen nhuong 2.840.000.000 dong Sau
khi nhan chuyén nhuong 6ng H da tra cho dng Nh, ba H 2.700.000.000 dong, con
lai 140.000.000 ddng thi dén ngay 24/9/2018 dng H da thanh toan xong cho 6ng
Nh, ba H va cac bén da tién hanh lam thu tuc sang tén quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat. Ngay 26/8/2017, Ong H dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Tay Ninh cip Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CS04591 d6i véi phan dat
trén nhung dién tich thay d6i con 597 m? (dién tich bi giam 81 m? do trir 16 gidi quy
hoach). Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng H véi ong
Nh, ba H 1a hop déng c6 that, dugc cac bén thira nhan, tuan tha dung diéu kién,
hinh thirc cua hop d6ng theo quy dinh tai Piéu 117, 119 Bo luat Dan sy va khoan 3
Piéu 167 Luat Dat dai nén co hiéu lyc phap luat.

DPéi v6i thoa thudn mua 01 cin nha xay trén dat: Xét viéc thoa thuan giao dich
mua ban nha gitta 6ng Nh, ba H vadi 6ng Kh, ba R 1ap ngay 02/8/2017 va xét hop
ddng viét tay lap ngay 03/8/2017 giira 6ng Nh, ba H ban cho 6ng H déu cung noi
dung thoa thudn mua ban 01 cin nha xay cap 4A trén phan dat 597 m? xét thay, ca
02 hop déng mua ban nha nay déu vi pham cac quy dinh vé hinh thirc hop dong tirc
cac bén khi giao dich phai 1ap hop dong mua ban, phai c6 cac ndi dung theo quy
dinh phap ludt va phai dugc cong ching, chung thuc theo quy dinh tai biéu 120,
Piéu 121, Piéu 122 Luat Nha &, tuy nhién hién nay bén thir ba 1a 6ng H d3 thanh
toan du tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va gia tri cin nha cho 6ng Nh, ba H
nén can ctt khoan 1 Diéu 129 Bo luat Dan sy dé bao vé quyén loi cta nguoi thr ba
ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 B¢ luat Dan sy va ciing theo yéu cau cua ong
H v6i ong Nh, ba H dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san trén dat 1ap ngay 03/8/2017 c6 hiéu luc phap luat; ong Kh, ba R
cling khong phan d6i. Xét thay, su thoa thuan nay la ty nguyén va phu hop voi quy
dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir xét thdy can céng nhan giao dich mua ban
nha ¢ gitra 6ng H véi 6ng Nh, ba H ¢6 hiéu luc phap luat.

Do d6 can budc 6ng Nh, ba H ciing véi ong Kh, ba R ¢6 trach nhiém giao cho
6ng H st dung phan dat theo dién tich thyuc té do dac 1a 597 m? thira dat sé 57, to
ban d6 sb 01, toa lac tai khu phé 01, thi trdn T, huyén T, tinh Tay Ninh va tai san
trén dat 13 01 can nha xay cap 4A dién tich 9 m x 12,5 m = 112,5 m Pic diém:
mai lop ton k&m, kéo don tay gd, tran ton lanh, cbt tudng xay gach ong, bén trong
nha son bé va dan gach, bén ngoai quét nudc xi mang, cua di va ctra s6 khung sat
kinh, ctra phong ngu khung nhom, nén gach men, moéng da kiéng bé tong cdt thép
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(Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngdy 21/6/2018 va bién ban dinh gia tai
san ngay 26/7/2018).

Xét yéu cau khai kién doc 1ap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Dinh Vii Kh, ba Duong Thi R yéu cau éng Nh, ba H tra s6 tién 190.000.000 dong,
yéu cAu tra tién 13i do cham thyc hién nghia vu giao tién theo murc 13i suit qua han
cao nhat do Nha nudc quy dinh tinh 13i tir ngay 02/9/2017 dén khi giai quyét xong
vu an, yéu cau dugc & lai trén can nha ndy tuong (mg véi thoi gian ma 6ng Nh, ba
H cham giao tién tinh tir ngay 02/9/2017:

Trong sudt qua trinh Toa 4n giai quyét, 6ng Kh, ba R va 6ng Nh, ba H déu
théng nhat tiép tuc thuc hién viéc mua ban 01 can nha xay dién tich 9 mx 12,5 m =
112,5 m? cat trén phan dat dién tich 678 m? (hién giam con 597 m?) néu trén véi gia
thoa thuan 1a 190.000.000 dong, theo d6 ong Kh, ba R s& di doi di noi khac ban
giao nha, dat cho ong Nh, ba H; chi phi di doi do 6ng Kh, ba R tu nguyén chiu.
Ong Nh, ba H dong ¥ trd cho 6ng Kh, ba R s tién 190.000. 000 d6ng nhung khong
dong y vO1 yeu cau tra tién 14i va khong ddng v voi yéu cau ¢ lai thém thoi gian
trén dat cua ong Kh, ba R. Xét thay: Quéa trinh thyc hién hop déng mua ban nha
giita ong Kh, ba R véi dng Nh, ba H tir ngay thoa thuan 02/8/2017 dén nay 6ng Nh,
ba H van chua thuc hién nghia vu giao tién cho bén ban 1a 6ng Khién, ba R, nguoc
lai tr ngay 02/8/2017 dén nay 6ng Kh, ba R ciing chua thuc hién nghia vu di d(‘ri,
mit khac tir ngay 18/6/2014 ky chuyén nhuong quyén sit dung phan dat 678 m?
(hién nay giam con 597 m?) giita 6ng Kh, ba R chuyén nhuong cho 6ng Nh, baH
dén nay da hon 04 nam nhung 6ng Kh, ba R ciing chua di doi ban giao quyén str
dung dat cho 6ng Nh, ba H dé 6ng Nh, ba H thuc hién nghia vu ban giao voi bén
thr ba 13 ong. Nguyén Thanh H. Xét thdy, bi don ong Nh, ba H c6 16i da khong
thanh toan tién mua nha theo thoa thuin d3 ky két véi 6ng Kh, bad R ngay
02/8/2017, tuy nhién 6ng Kh, ba R ciing c6 15i chua di doi tai san ban giao nha cho
bén mua nén chua phat sinh thiét hai thuc té xay ra, do hop déng mua ban nha chua
két thuc, mat khac phia bi don 6ng Nh ba H di c6 thién chi thanh toan tién cho 6ng
Kh, ba R khi dén han thanh toan dot 02 ngay 28/02/2018 am lich nhung do 6ng Kh,
ba R khong chiu nhan nén Hoi dong xét xtr xac dinh bén mua dng Nh, ba H va bén
ban nha 12 6ng Kh, ba R déu c6 16i 1am cho hop dong mua ban nha khong thyc hién
dugc, vi vay khong co can cu chip nhan yéu cau tinh tién 1ai sb tién 37.575.000 va
khong chap nhan yéu cau ¢ lai thém thoi gian trén nha, dat néu trén cta ong Kh, ba
R. Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Nh, ba H dong y hoan tra cho 6ng Kh, ba R )
tién 201.532.000 dong.

Vi vdy can budc 6ng Dinh Vii Kh, ba Duong Thi R di doi céc tai san trén dat
gém: 01 nha tam B, dién tich 3 m x 6 m = 18 m? Pic diém: Mai lop ton, kéo don
tay g0, vach vén, cira di khung gb kin, nén gach tau; 01 mai che gdm nha sat tién
ché va nha gS, dién tich 6 m x 32 m = 192 m?; 01 tram dién 03 pha: 3 x 25KVA, 01
try dién 16n va 01 tru dién nhé; Ban giao cho 6ng Nguyén Thanh H 01 ciin nha xay
cip 4A dién tich 9 m x 12,5 m = 112,5 m? va phan dat dién tich 597 m? thudc thira
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dat s6 57, to ban d6 sd 01, dat toa lac tai khu phé 01, thi trdn T, huyén T, tinh Tay
Ninh.

[3] V& chi phi do dac, dinh gia: Ong Nguyén Thanh H d4 tam tng ndp sb tién
4.300.000 ddng (trong d6 tién do dac dat 3.500.000 dong, chi phi dinh gia 800.000
ddng). Do Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng H nén cin
ctr Pidu 165 Bo luat T tung dan su can bude 6ng Nh, ba H ndp 2.150.000 ddng va
6ng Kh, ba R ndp 2.150.000 dong chi phi do dac, dinh gia dé tra lai cho dng H.

[4] V& 4an phi: Cin ct khoan 2, khoan 6 DPiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi theo do
6ng V& Van Nh, ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su so thdm dbi véi toan bod
yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Thanh H dugc Toa 4n chap nhan & 300.000
d6ng; 6ng Nh, ba H phai chiu an phi dan su so thim ddi voi yéu cau khai kién caa
6ng Pinh Vii Kh, ba Duong Thi R dugc Toa an chap nhan 1a 201.532.000 x 5% =
10.076.500 dong. Tong cong 6ng Nh, ba H phai chiu 10.376.500 déng an phi dan
su so tham; 6ng Pinh Vii Kh, ba Duong Thi R phai chiu 4n phi dan sy so thim ddi
v6i yéu cau tinh tién 13i khong dugc Tda 4n chip nhan 37.575.000 d x 5 % =
1.878.500 dong.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao cac dieu 117, 129, 133, 502, 503 By luat Dan sy; khoan 3 Piéu
188 Luat Dat dai; Piéu 27 ‘Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

1. Chap nhén toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Thanh H
vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat d6i voi 6ng Vo Van Nh, ba Nguyén Thi H.

Cong nhan quyén st dung dat dién tich 597 m? thudc thira dat s6 57, to ban do
s6 01, dat toa lac tai khu phé 01, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh. Pat ¢6 Giéy
chirng nhan quyén st dung dat s6 CS04591 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh
Tay Ninh cap ngay 26/8/2017 do 6ng Nguyén Thanh H du’ng tén. Ong Nguyen
Thanh H dugc quyén quén 1y, st dung toan bo dién tich 597 m? thudc thira dat sd
57, to ban d6 sb 01, dat toa lac tai khu phé 01, thi tran T, huyén T, tinh TAy Ninh,
trén dat co6 01 can nha xay cip 4A dién tich9 mx 12,5 m=112,5 m?.

Buoc 6ng V5 Vin Nh, ba Nguyén Thi H va 6ng Dinh Vii Kh, ba Duong Thi
R ban giao cho cho dng Nguyén Thanh H phan dat dién tich 597 m? thudc thira dat
s6 57, td ban d6 s6 01, dat toa lac tai khu phd 01, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh
va 01 can nha xay cép 4A dién tich9 mx 12,5 m=112,5 m? trén dét Pic diém:
mai lop ton k&m, kéo don tay g, tran ton lanh, cbt tuong xay gach & ong, bén trong
nha son bé va dan gach, bén ngoai quét nudc xi mang, ctra di va cua s6 khung sat
kinh, ctra phong ngt khung nhom, nén gach men, mong da kiéng bé tong cbt thép.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doc lap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Dinh Vi Kh, ba Duong Thi R doi véi bi don 0ng V6 Vén
Nh, ba Nguyen Thi H.

Ong V& Vin Nh, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém hoan trd cho 6ng Dinh Vi
Kh, ba Duong Thi R s6 tién 201.532.000 (hai tram linh mot tri€u ndm trdm ba
muoi hai nghin) dong.

Ké tir ngay ong Dinh Vi Kh, ba Duong Thi R co don yéu cau thi hanh an, néu
ong V6 Van Nh, ba Nguyen Thi H khong chiu tra s6 tién néu trén thi hang thang
ong Nh, ba H phdi trd cho 6ng Kh, ba R so tien 1ai doi v6i so tien cham trd tuong
ung vai thot gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan suy.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pinh Vi Kh, ba Duong Thi R vé viéc yéu cau bi don dng Vo Vin
Nh, ba Nguyén Thi H tra s6 tién 1ai 37.575.000 (Ba muoi bay triéu, nam tram bay
muoi 1am nghin) dong Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Pinh Vil Kh
ba Duong Thi R v¢€ viéc yéu cau duoc ¢ lai thém thoi gian trén 01 can nha xay cap
4A xay trén phan dat dién tich 597 m? thudc thira dat s6 57, to ban dd s6 01, dét toa
lac tai khu pho 01, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh.

3. Budc 6ng Pinh Vii Kh, ba Duong Thi R di doi cac tai san gom: 01 nha tam
B, dién tich 3 m x 6 m = 18 m®. D3c diém: Mai lgp ton, kéo don tay go, vach van,
ctra di khung go6 kin, nén gach tau; 01 mai che gom nha sat tién ché va nha go, dién
tich 6 m x 32 m = 192 m?; 01 tram dién 03 pha: 3 X 25 KVA, 01 tru dién 16n va 01
tru dién nho.

(Kém theo Bdn dn la so do hién trang sir dung ‘c‘z’drt ngay 17/7/2018 cua Cong
ty trach nhiém hitu han Mot thanh vién do dac ban dé Binh An)

4. Vé chi phi do dac, dinh gia: Bugc 6ng Vo Vian Nh, ba Nguyén Thi H np
2.150.000 dong va ong 6ng Dinh Vi Kh, ba Duong Thi R nfp 2.150.000 dong chi
phi do dac, dinh gia dé tra lai cho 6ng Nguyen Thanh H.

5. An phi dan su so tham:

Ong V& Vian Nh, ba Nguyép Thi H phai chiu 10.376.500 (Muoi triéu ba tram
bay muoi sau nghin ndm tram) dong.

Ong IN\Iguyén Thanh H khong phai chiu an phi so thém dan sy. Hoan tra cho
6ng Nguyen Thanh H so6 tién 300.000 (Ba tram nghin) dong ti€n tam Umg an phi
dan su so tham theo bién lai thu s6 0005239 ngay 09/5/2018 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

Ong Pinh Vii Kh, ba Duong Thi R phai chiu 1.878.500 (M4t triu, tam tram
bay muoi tam nghin, ndm tram) dong an phi so tham dan sy nhung duoc trir vao sd
tién tam Ung 4n phi dan su so thim 6ng Kh, ba R da np 4.750.000 (Bon triéu bay

trdm nam muoi nghin) dong theo bién lai thu s6 0005531 ngay 10/8/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Téan Bién, tinh Tay Ninh. Ong Kh, ba R dugc hoan



10

tra lai s tién chénh 1éch 1a 2.871.500 (Hai tri€u, tdm tram bay muoi mbt nghin,
nam trim) dong.

6. Cac duong su c6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an so tham, dwong su ving mit tai phién toa hodc khong co6 mat khi
tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac téng dat hop 1€.

7. Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi
ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noinhgn: o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV va THA TAND tinh Tay Ninh; y

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; (dﬁ k},’)
- VKSND huyén Tén Bién;

- Chi cuc THADS huyén Tan Bién;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu tép an;

- Luu ho so.

Mai Thi Kim Thu



