TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phtc

Ban an s6: 160/2022/DS-ST

Ngay: 31/5/2022

V/v Tranh chap hop dong mua ban nha
va chuyén nhuong quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1 — THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gom co:

Thdm phén - Chu tea phién tda: Ba Pham Thi Thu Hién.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Binh Phc;

2. Ba Nghiém Thi Xuan Hue.

- Thu ky phién toa. Ba Pham Thi Phuong Thao — Thu ky Toa an nhan dan Quan 1.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 1, Tp. Ho Chi Minh tham gia phién toa:

Ba Tran Lé Thay - Kiém sét vién.

Ngay 31/5/2022 tai try so Toa &n nhan dan Quan 1, Tp. Ho Chi Minh da xét xt
so tham cong khai,vu an dé}n su so tham thu ly so 733/2020/DSST ngé\y 18/12/2Q20
ve viéc “Tranh chap hgp dong mua ban nha va chuyén nhuong quyen su dung dat”,
theo Quyéet dinh dua vy an ra xet xtr s6 1607/2022/QbXXST-DS ngay 15/4/2022 va
Quyeét dinh hodn phién toa s6 2048/2022/QDST-DS ngay 05/5/2022 gitra cac duong
su:

- Nguyén don:

1. Ong L& Thanh V, sinh nam 1974;

2. Ba Lé Thi Tuyét N, sinh nam 1976; ‘

Cung dia chi: 771 Buong, TX, Phuong NL, Quan M, Tp. P~I() Chi Minbh.

Nguoi dai dién hop phdp cua Nguyén don: Ong Nguyen Ba Q, sinh nam 1973
(Hop dong uy quyén ngay 09/12/2019). ‘

Dia chi: S6 11 Khu phd B, phuong BP, quan TD, Tp. H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Ngd Thi Tuyét N2, sinh ndm 1972.

bia chi: 173, dqdng VK, Phu’(‘)‘ng M, Quéan S, Tp. H6 Chi Minh. ‘

(Pia chi cii: S0 61 Puong so MM, KDC BP, Phuong M, Quéan S, Tp. HO Chi
Minh).

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Kim B, sinh nam 1942. ‘

Dia chi: 771 buong, TX, Phuong NL, Quan M, Tp. HO ~Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua Ba Kim B: Ong Nguyén Ba Q, sinh nam 1973
(Hop dong uy quyén ngay 20/02/2020).



Pia chi: 11 Khu phd B, phudng BP, quan TD, Tp. HO Chi Minh.

2. Ba Ngii Ngoc Y, sinh nam 1983.

Dia chi: 771 Puong, TX, Phuong NL, Quian M, Tp. H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Y: Ong Nguyén B4 Q, sinh nam 1973 (Hop
ddng uy quyén ngay 30/7/2020).

Pia chi: 11 Khu phd B, phudng BP, quan TD, Tp. H6 Chi Minh,

3. Ong Nguyén Phuong T, sinh ndm 1973.

bia chi: 160/15 Buong, TX, Phuong NL, Quan M, Tp. Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Tu: Ong Nguyén Ba Q, sinh nim 1973
(Hop ddng ty quyén ngay 30/7/2020).

Dia chi: 11 Khu phd B, phudng BP, quan TD, Tp. HO Chi Minh.

~ Dai dién Nguyén don va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat; Bi don
vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdi kién ngay 30/8/2019; Don sita doi, b6 sung don khoi kién ngay
17/8/2020, tai cac ban khai, trong qua trinh to tung va tai phién toa, Nguyén don va
Ngueoi dai dién hop phap cua Nguyén don la éng Nguyen Ba Q thong nhat trinh bay:

Truge ddy, Ba Kim B chuyén tién danh dym cta ba tir Hoa Ky vé Viét Nam dé
mua can nha s6 771 Buong, TX, Phuong NL, Quén M, Tp. H6 Chi Minh. Do Ba Kim
B chua du diéu kién dé duoc dung tén nhan chuyén nhuong nha dat tai Viét Nam, nén
nhd 6ng Lé Thanh V, ba Lé Thi Tuyét N (1a chau rudt) dung tén trén Gidy chimg
nhan nha dat sé AE 26193X do Uy ban nhan dan Quan 1 cip ngay 23/6/2006.

‘Ngay 27/10/2010 duge sy dong y ciia Ba Kim B; 6ng Lé Thanh V va Lé Thi
Tuyet N da ky bién ban dét coc mua ban nha véi bén mua la ba Ngo6 Thi Tuyet N2 de
chuyén nhugng nha dat trén. Gia théa thuan mua ban 13 11.500.000.000 dong: sb tién
dat coc 1a 300.000.000 dong. Thuyc hién hop dong, ngay 06/11/2010 6ng Lé Thanh V
(cung vo la ba Ngii Ngoc Y), ba Lé Thi Tuyét N (cung chong 13 6 ong Nguyen Phuong
T) ky hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat (co tai san gan lién véi dat) sO
007931/HP-CNQSDBD ky tai Vin phong cong chimg GP cho ba Ngo Thi Tuyét N2.

Ba Ngo Thi Tuyét N2 da tra duge s tién 7.500.000.000 dong, con lai sd tién
4.000.000.000 dong, ba N2 chua thanh toan. Tuy nhién, ba Kim B ciing chap nhan dé
ba Ngo Thi Tuyét N2 thyc hién cac thu tuc dé dung tén trén glay to' nha dat. Ngay
29/11/2010 ba Ngb Thi Tuyet N2 duoc Uy ban nhan dan Quén 1 cap glay chimg nhéan
Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH0302X.
Tai bién ban thoa thuén ngay 04/12/2010, ba N2 c6 cam két “Trong thoi gian chua
thanh toan dut diém tién nha, bén mua nha (ba Ngo Thi T uyet N2) cam két khong dwoc
sur dung 6 hong can nha trén vao vigc chuyén nhwong, thé chdp va moi chuyén dich vé
quyén s hiru, quyén sir dung khéc néu chwa dwoc su chap thudn cua bén ban (ba Kim
B)...”. Tuy nhién sau d6 ba Ngo Thi Tuyet N2 chuyen nhuong nha dat trén cho 6ng
Luu Manh H, 6ng Luu Manh H thé chap va chuyén nhuong cho Ngan hang TMCP E
Viét Nam (E). Du nhiéu 1an hira hen ciing nhu ky bién ban cam két tra no nhung ba
Ngb Thi Tuyét N2 van khong tra s6 tién 4.000.000.000 dong con thiéu.

Do d6 ong Lé Thanh V, ba Lé Thi Tuyét N khoi kién yéu cau:



1/ Budc ba Ngo Thi Tuyét N2 tra s6 tién mua nha con thiéu 1a 4.000.000.000 dong:

2/ Budc ba Ngd Thi Tuyét N2 ¢ trach nhiém tra cho Nguyén don tién 13i cham
thanh toan tinh tr ngay 25/4/2011, cu thé nhu sau:

- Tl ngay 25/4/2011 dén 31/12/2016 tinh theo 14i suat co ban ctia Ngan hang
Nha nude la 9%/mam (0,75%/thang): 4.000.000.000 dong x 0,75% x 68 thang =
2.040.000.000 ddng.

- Tur ngay 01/01/2017 dén ngdy 25/8/2019 tinh theo 1di sut quy dinh tai Khoan
2 Diéu 468 By luat Dan sy 1a 10%/ndm (0,83%/thang) = 4.000.000.000 dong x 0,83%
x 32 thang = 1.066.240.000 dong.

Tong cong: 7.106.240.000 dong.

Yéu cau ba Ngo Thi Tuyét N2 tra tién tryc tiép cho ong L& Thanh V, ba Lé Thi
Tuyét N ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phéap luat; viéc giao nhan, hoan tra tién giita ong
Lé Thanh V, ba Lé Thi Tuyét N véi ba Kim B s& do éng Viét, ba Lé Thi Tuyét N va
Ba Kim B ty thyc hién, giai quyét vi nhau. Nguyén don rat lai yéu cau budc ong
Luu Manh H lién doi tra no.

* Tai bdn khai, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa Nguoi cé quyén loi,
nghia vy lién quan Ba Kim B ¢6 6ng Neuyén Bd Q la dai dién theo 1y quyén trinh
bay:

Théng nhat véi 101 trinh bay va yéu cau khoi kién cua Nguyén don, yéu cau Toa
an xet xtr bugc Bi don ba Ngb Thi Tuyét N2 phai tra sd tién mua nha con thiéu 1a
4.000.000.000 dong va tién 13 cham thanh toan. Do viéc no tién mua ban nha xuét
phat tir Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat (co tai san gan lién véi dat) sb
007931/HDP-CNQSDD ky tai Van phong cong chung GP ky gitta Nguyén don va Bi
don, Ba Kim B dong y dé cho hai chau ru¢t ciia minh dimg tén can nha 771 Buong,
TX, Phuong NL, Quan M va tién hanh mua ban vo1 Bi don 1a ba Ngo Thi Tuyét N2,
nén ba yéu cau Bi don thanh toan tién cho Nguyén don theo Hop dong chuyén
nhuong ma Nguyén don va Bi don dé ky v6i nhau, con gitta ba va Nguyén don s€ tu
giai quyét v6i nhau vé sb tién nay, khong tranh chap gi trong vu 4n nay. Truong hop
c6 tranh chép s& khoi kién bang mot vu an khéc.

* Tai ban khai, trong qud trinh 10 tung va tai phién toa Newoi cé quyén lor,
nghia vu lién quan ba Ngii Ngoc Y ¢6 6ng Neuyén Ba Q la dai dién theo ity quyén
trinh bay: Ba Ngii Ngoc Y 1a vo cua 6ng L€ Thanh V. Ngay 06/11/2010, ba cung
chong 1a L& Thanh V c6 ky hop dong chuyén nhuong cin nha 771 Puong, TX,
Phuong NL, Quéan M vi theo quy dinh ba Y 1a vo nén khi ky cong ching phai cung ky
tén trén Hop dong. Ba théng nhét véi 101 trinh bay va yéu cau khoi kién ctia Nguyén
don. Can nha 771 Puong, TX, Phuong NL, Quan M do Ba Klm B mua, 6ng Viét va
ba N2 chi dung tén giup. Nay 6ng Viét, ba N2 khoi kién yéu cau Bi don 1a ba Ngb
Thi Tuyét N2 tra lai tién gdc va tién 13i cho ong Viét va ba N2, ba dong y, khong yéu
cau phai tra lai cho ca ba vi ba chi ky tén cht khong c¢6 quyén loi gi trong Hop dong
chuyén nhuong da ky va cam két khong tranh chép, khiéu nai gi.

* Tai ban khai, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa Nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 0ng Nguyén Phwong T ¢6 6ng Neuyén Ba O la dai dién theo iy
quyén trinh bay: Ong Nguyén Phuong T 1a chong cua ba Lé Thi Tuyét N. Ngay
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06/11/2010, 6ng cung vo Lé Thi Tuyét N ¢6 ky hop dong chuyén nhuong can nha 771
buong, TX, Phuong NL, Quan M vi theo quy dinh 6ng T 1a chdng nén khi ky cong
chtng phai cing ky tén trén Hop dong. Ong thong nhat vai 10i trinh bay va yéu cau
khoi kién cua Nguyén don. Cén nha 771 Duong, TX, Phuong NL, Quan M do Ba Kim
B mua, 6ng V va ba N2 chi dung tén gilip. Nay 6ng V, ba N2 khoi kién yéu cau Bj
don la ba Ngo6 Thi Tuyét N2 tra lai tién goc va tién 13i cho ong V va ba N2, ong dong
¥, khong yéu cau phai tra lai cho ca ong vi 6ng chi ky tén chtr khong c6 quyen lo1 gi
trong Hop dong chuyén nhuong dd ky va cam két khong tranh chp, khiéu nai gi.

* Qua trinh chUan bi xét xi va tgi phién tda hém nay, Toa dn dd nhiéu lan trieu
tdp nhung Bi don vang mat khong co Iy do, khdng trinh bay y kién doi véi yéu cau
khoi Kign cia Nguyén don va khong trinh bay y kién d@oi véi cac tai liéu, ching ci
Toa &n cong bo.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 1, Tp. HO Chi Minh phét bieu y kién
vé viéc tuan theo phép luat té tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda va cia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyet vu an ke tir khi thu ly cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu
an nhu sau:

Viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky phién
tda, nguoi tham gia td tung di chap hanh ding cac quy dinh caa B luat Té tung dan
su. Toa 4n xac dinh quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét, thoi hiu, thuc hién
thi tuc cap téng dat cac van ban t tung, thu thap ching c&r, md phién hop kiém tra
viéc giao nap, tlep can, cong khai chung cw, thoi han chuan bi xét xu, dua vu an ra
xét xir va chuyén hd so cho Vién kiém sét, thanh phan tham gia xét xtr duoc thyc hién
theo dtng quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy. Tai phién tda, Hoi ddng xét xu da
thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy vé phién toa so tham. Vién
Kiém sat nhan dan Quan 1 khdng c6 kién nghi gi vé to tung.

Vé noi dung:

Cin ctr vao cac tai lieu chang ctr ¢ trong hd so vu én xac dinh: Hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung dat (co tai san gin lién voi dat) sé6 007931/HP-
CNQSDP ngay 06/11/2010 tri gia 11.500.000.000 dong ky két giira Nguyén don véi
Bi don 1ap tai Van phong cong ching Gia Dinh ¢6 ndi dung va hinh thic phu hop véi
quy dinh nén phat sinh hiéu luc thuc hién.

Qua trinh thyc hién hop dong, Bi don di tra 7.500.000.000 ddng, con lai
4.000.000.000 dong chua thanh toan. Tuy nhién do ba Kim B chap nhan cho Bi don
duoc thuc hién céc thu tuc ding tén trén gidy to nha dat nén ngay 29/11/2010 Bi don
dugc Uy ban nhan dan Quan 1 cap giay ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 CH0302X.

Tuy nhién sau d6 Bi don chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng Luu Manh H.
Ong Luu Manh H thé chap sau d6 chuyén nhuwong cho Ngan hang E 1a trai voi cam
két ngay 04/12/2010 giira cac bén la trong thoi gian chua thanh toan dut diém tién nha
s& khong duoc st dung s6 hdng cian nha noi trén vao viéc chuyén nhuong, thé chap va
moi chuyén dich vé quyén sé hitu, quyén sir dung khac néu chua dugc su chap thuan
cua bén ban (ba Kim B). Tinh dén thoi diém hién tai, Bi don con no Nguyén don
4.000.000.000 ddng.



Do Bi don vi pham nghia vu thanh toan nén Nguyén don khai kién yéu cau
Bi don tra tién mua nha chua tra 1a 4.000.000.000 d¢ong va tién I&i suat cham thanh
toan la phu hgp véi quy dinh tai biéu 357, khoan 3 biéu 434 Bo luat Dan su nén
d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don. Viéc giao
nhan, hoan tra tién gitra Nguyén don va Kim B do hai bén tu thwong lugng thuc
hién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an dd duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranhtung tai phién toa, H6i dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé phéap luat té tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap: Nguyén don khai kién yéu cau Bi don tra sb tién
mua nha con thiéu theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (co tai san gan
lién v6i dat) sb 00793 1/HD-CNQSDD ngay 06/11/2020 ky tai Vian phong cong chimg
GD. Xét day la tranh chap phat sinh trong hop dong dan su nén thudc tham quyén giai
quyét cua Toa &n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét cua Toa an: Poi tugng tranh chap 14 cin nha s6
771 Budng, TX, Phuong NL, Quan M, Tp. Hd Chi Minh. Can cu diém ¢ khoan 1 Diéu
39 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015, vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n
noi co bat dong san 1a Toa &n nhan dan Quan 1, Tp. H6 Chi Minh.

[1.3] Vé tu cach duong su: Nguyén don la 6ng Lé Thanh V, ba L& Thi Tuyét N;
Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Ba Kim B, ba Ngii Ngoc Y, 6ng Nguyén Phuong
Tuy quyén cho dng Nguyén B4 Q tham gia t6 tung, xét viéc iy quyén trén 1a hop Ié nén
chap nhan.

[1.4] Vé viéc giai quyét vang mat d6i véi Bi don:

Trong qué trinh chuan bi xét xir, dai dién Nguyén don va dai dién Nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan tham gia day da khi c6 Giay triéu tap caa Toa, Bi don vang mit.
Tai phién toa, Bi don ving mit lan thir hai mic du da duoc téng dat hop 18. Do vay, Hoi
dong xét xur can cu Didu 227; Piéu 228 B luat T tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét
X Ving mat Bi don.

[2] Vé phap luat noi dung:
[2.1] Vé yéu cau khai kién caa Nguyén don tra sé tién 4.000.000.000 dong:

Theo 1oi trinh bay cua cac duong sy va cac tai liéu ching ctr trong hd so ¢o co
s& xac dinh: Ong Lé Thanh V, ba Lé Thi Tuyét N (I chau rudt ciia Ba Kim B) duoc
Ba Kim B nho dimg tén trén Giay chimg nhan nha dat s6 AE 26193X do Uy ban nhan
dan Quéan 1 cdp ngay 23/6/2006 dbi v4i can nha sé 771 Puong, TX, Phuong NL,
Quan M, Tp. H6 Chi Minh.

Ngay 27/10/2010 dugc sy dong y caa Ba Kim B; dng Lé Thanh V va Lé Thi
Tuyét N di ky bién ban dit coc mua ban nha vdi bén mua 1a ba Ngo Thi Tuyét N2 dé
chuyén nhuong nha dét trén. Gia thoa thudn mua ban 13 11.500.000.000 dong: sb tién
dit coc 1a 300.000.000 dong. Thuc hién hop déng, ngay 06/11/2010 6ng Lé Thanh V
(cung vo 1a ba Ngii Ngoc Y), ba Lé Thi Tuyét N (cung chong 14 6 ong Nguyen Phuong
T) ky hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat (cé tai san gan lién véi dat) s6
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007931/HP-CNQSDD cho ba Ngd Thi Tuyét N2 tai Van phong cong chimg GB. Xét
hop dong trén c6 hinh thire va néi dung diing quy dinh phép luat nén phat sinh quyén
va nghia vu cua cac bén tham gia.

Ba Ngo Thi Tuyét N2 di tra duge sb tién 7.500.000.000 déng, con lai sd tién
4.000.000.000 déng, ba N2 chua thanh toan. Tuy nhién ba Kim B ciing chap nhén dé
ba Ngo Thi Tuyét N2 thuc hién cac thu tuc dé dung tén trén glay to' nha dat. Ngay
29/11/2010 ba Ngb Thi Tuyet N2 dugce Uy ban nhéan dan Quén 1 cap glay chirng nhan
Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH0302X.
Tai Bién ban thoa thun ngay 04/12/2010, ba N2 c¢6 cam két “Trong thoi gian chua
thanh toan dut diém tién nha, bén mua nha (ba Ngo Thi Tuyet N2) cam két khong duoc
sir dung s0 hong can nha trén vao viéc chuyén nhuong, thé chap va moi chuyén dich vé
quyén so hitu, quyén st dung khac néu chwa dugc sy chap thuan cua bén ban (ba Kim
B)...”. Tuy nhién sau d6 ba Ngo6 Thi Tuyet N2 chuyen nhuong nha dat trén cho éng
Luu Manh H, 6ng Luu Manh H thé chip sau d6 chuyen nhugng cho Ngan hang E. Du
nhiéu 1an htra hen ciing nhu k¥ bién ban cam két tra ng nhung ba Ngo Thi Tuyét N2
van khong tra s6 tién 4.000.000.000 dong con thiéu.

Nam 2012, Ngan hang E khoi kién yéu cau 6ng Luu Manh H va nhitng nguoi
dang ¢ trong nha phai ban giao lai nha 771, duong TX cho Ngan hang E, 6ng V va ba
N2 di lam don yéu cau doc lap yéu cau ba Ngo Thi Tuyét N2 phai tra sb tién
4.000.000.000 dong con no va tién 1ai. Vu an da duoc Toa an nhan dan Quan 1 thu ly
theo thong bao thu Iy s6 259/2012/TLST-DS ngay 03/7/2012 vé “Tranh chiap Hop
ddng mua ban nha” . Ngay 02/7/2019, Toa an nhan dan Quén 1 ban hanh Quyét dinh
dinh chi giai quyét vy an s6 219/2019/QBST-DS ngay 02/7/2019 do Ngan hang E rit
don khoi kién, 6ng Viét va ba N2 rat yéu cau doc lap.

Cin ctr Pon dé nghi ngay 03/5/2013 vé viéc tham gia t6 tung 13 nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan trong vu an tranh chap hop déng mua ban nha gitta Nguyén
don Ngan hang TMCP E va Bj don 6ng Luu Manh H (Vu &n dan su so tham thu 1y s6
259/2012/TLST-DS ngay 03/7/2012 vé “Tranh chap Hop dong mua ban nha” da co
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sé 219/2019/QDST-DS ngay 02/7/2019) cua ba
Ngb Thi Tuyét N2 c6 noi dung sau: “Téi 1a ngudi mua nha 771 Puong, TX, Phuong
NL, Quan M, Tp. HS Chi Minh ctia Ba Kim B do hai nguoi chéu rudt cia ba 1a Lé
Thanh V va Lé Thi Tuyét N duang tén trén Giay chuang nhan quyén st dung dat AE
26193X cap ngay 23/6/2006, qua thu tuc ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat (c6 tai san gan lién voi dat) tai Van phong cong chiing GD vao ngay 06/11/2020.
Vé thu tuc mua ban, hai bén da hoan tit viéc dong thué trudc ba, thué thu nhap ca
nhan, dang ky chuyén tén va t6i da nhan dugc Gidy chiing nhan quyén st dung dat va
quyén s& hitu nha va ta san gan lién voi dat (s6 hong) s6 BC 50389X (vao so cap
GCN: CH 0302X) do Uy ban nhan dan Quan 1 cap ngay 29/11/2010 mang tén chu s&
hitu Ngd Thi Tuyét N2. Vé khoan thanh toan tién nha, toi da chi tra cho Ba Kim B
duoc so tién 7.500.000.000 dong, sb tién con thiéu 1a 4.000.000.000 dong trén tong tri
gid mua cin nha la 11.500.000.000 dong ...”.

Nhu vay c6 co sé dé xac dinh Bi don ba Ngb Thi Tuyét N2 con no s6 tién mua
ban nha con thiéu 1a 4.000.000.000 ddng. Thuc chat Ba Kim B 14 chi cin nha, viéc
thoa thuan vé hop dong mua ban nha ciing nhu viéc thanh toan tién nha 1a do Bi don
va Ba Kim B thoa thuan. Tuy nhién vé mat phép luat, Nguyén don 13 ngudi ding tén
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can nha va ky hop dong Chuyen nhuong véi Bi don. Do vy, Nguyén don c6 quyen
khoi kién Bi don dé doi lai s6 tién mua nha con thiéu, sau khi doi lai dugc tién thi
Nguyén don sé& tu thuc hién voi Ba Kim B, khdng yéu cau Toa an giai quyét trong vu
4n nay. Ba Kim B ciing xac nhan yéu cau Toa an xét xir buoc Bi don tra lai cho
Nguyén don, ba khong yéu cau phai tra lai cho ba.

Tir nhimg phan tich néu trén, ¢6 co s¢ dé chap nhan yéu cau khoi kién cia
Nguyén don vé viéc budc Bi don phai tra so tién 4.000.000.000 dong.

'[2.2] Xét yéu cau cia Nguyén don vé viéc Bi don tra tien 14i cham thanh toan
cu thé nhu sau:

- Tl ngdy 25/4/2011 dén 31/12/2016 tinh theo 13i suat co ban cua Ngan hang
Nha nude la 9%/mam (0,75%/thang): 4.000.000.000 dong x 0,75% x 68 thang =
2.040.000.000 ddng.

- Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 25/8/2019 tinh theo 13i suat quy dinh tai Khoan
2 Dbicéu 468 Bo luat Dan su la 1 0%/mnam (0,83%/thang) = 4.000.000.000 dong x 0,83%
x 32 thang = 1.066.240.000 ddng.

Tai Bién ban thoa thuan giai quyét viéc mua ban nha ngay 14/02/2011, ba Ngd
Thi Tuyét N2 cam két chiu l4i trén s6 tién cham tra 1a 4.000.000.000 dong theo muc
|4i suat tién vay Ngan hang tinh tir ngay 25/4/2011. Tuy nhién tir khi ky ban cam két
dén nay Bi don chua thuc hién nghia vu nén trén nén Bi don phai c¢6 nghia vu tra lai
cho Nguyén don cho dén khi Bi don tra hét no.

Xét thiy Nguyén don chi yéu cau Iai suat cham thanh toan theo I4i suat co ban
ciia Ngan hang Nha nudc 1 9%/niam tir ngay 25/4/2011 dén 31/12/2016 va 13i suat
10%/nam theo khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy tr ngay 01/01/2017 dén ngay
25/8/2019 (thoi diém nop don khai kién), khong yéu cau tinh 14i suat phat sinh tiép
theo tir ngdy 26/8/2019 dén ngay xét xtr so tham 1a c6 loi cho Bi don va phu hop véi
quy dinh phap luat nén chip nhan yéu cau ciia Nguyén don.

[2.3] Vé trél(;h nhiém thuc hién nghia vu dan su: Trong vu an nay, Nguyén dq‘n
xac dinh chi yéu cau Bi don c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra ng, khdng yéu cau
ai cung vaéi Bi don thuc hién nghia vu dan su.

[2.4] Ba Ngii Ngoc Y la vg 6ng Lé Thanh V, ong Nguyen Phuong T 1 chong
ba Lé Thi Tuyét N. Ba Y va ong Tua déu Xac nhan khong yéu cau Bi don phai trd lai
tién cho ca hai cip vo chong 6 ong ba, chi can tra cho Nguyén don la ong Viét, ba N2
vi hai nguoi nay chi ky tén vé mat hinh thirc chr khong co quyen loi gi trong Hop
d6ng chuyén nhuong da ky va cam két khong tranh chap, khiéu nai gi nén Hoi dong
xét xtr budc Bi don thanh toan cho Nguyén don gém ong L& Thanh V, ba Lé Thi
Tuyét N ma thoi.

[2.5] Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1 phéat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat to tung va giai quyet ndi dung vu an néu trén phu hop véi nhimg danh
gi4, nhan dinh caa Hoi dong xét xu.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu an phi trén so tién phai tra cho
Nguyén don. Nguyén don dugc hoan lai tam wng an phi.

Vi cac |& trén,



QUYET PINH:
Cén cu vao:
- Khoan 3 iéu 26; diém ¢ khoan 1 Diu 39; Picu 147; Bicu 227; Diéu 228; Piéu
271; Picu 273 B lut T6 tung dan sy nam 2015;

_ - Céac Biéu 275; khoan 1 Bieu 280; biéu 430; khoan 3 Diéu 434; Diéu 357; khoan
2 biéu 468; Dicu 688 B luat Dan sy ndm 2015;

- Luat Thi hanh &n dan sy ndm 2008, sira doi bo sung nam 2014;
- Luat phi va I¢ phi nam 2015;

- Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa &4n nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh caa phap
luat vé& 14i, 13i suat, phat vi pham va Thong béo sé 15/TB-HDTP cua Hoi ddng Tham
phan Toda &n nhan dan T4i cao vé viéc dinh chinh Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
Ié phi Toa an.

XU :

~ 1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don - 6ng Lé Thanh V, ba L& Thi
Tuyét N:

Budc ba Ngo Thi Tuyét N2 tra ngay mot lan cho dng Lé Thanh V, ba Lé Thi
Tuyet N toan bo sé tién mua nha con thiéu 1a 4.000.000.000 dong (Bén ty dong) va
tién 13i cham thanh toan tinh tir ngay 25/4/2011 dén ngay 25/8/2019 la 3.106.240.000
(Ba ty, mot tram 1& sau triéu, hai trim bon muoi nghin dong) theo Hop ddng chuyén
nhuwong Quyén st dung dat (co tai san gan lién voi dat) s6 00793 1/HD-CNQSDD ky
tai Van phong Cong chimg Gb ngay 06/11/2010.

Ghi nhan sy tu nguyén cua Nguyén don khong yéu cau Bi don tra 13i cham
thanh toan trén s6 ng gdc tinh tir ngdy 26/8/2019 dén ngay xét xr so tham 31/5/2022.

Cac bén thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su ¢ tham quyén.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xt so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua so tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suit tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi tranh chap dan su so tham cé gia ngach 1a 115.106.240 ddng (Mot
tram muoi lam triéu, mot tram 1é sau nghin, hai trim bén muoi doéng). Ba Ngo Thi
Tuyét N2 phai chiu. Nguyén don khong phai chiu an phi. Hoan trd lai cho Nguyén don
6ng L& Thanh V va ba Lé Thi Tuyét N sé tién tam tng an phi da nop 57.553.120 dong
(Nam muoi bay triéu, nim trim nim muoi ba nghin, mot trim hai muoi dong) theo
Bién lai thu s6 AA/2018/0011863 ngay 13/12/2019 caa Cuc Thi hanh an dan s Thanh
phd H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang céo:



Nguyén don ong L& Thanh V, ba L& Thi Tuyét N; Nguoi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan Ba Kim B, ba Ngii Ngoc Y, 6ng Nguyén Phuong T cd quyén khang céo
ban &n trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ba Ngd Thi
Tuyét N2 ¢ quyén khang co ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét hop 1é.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./ .

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
-VKSND Q 1; Tham phéan — Chua tea phién toa
- VKSND TP. HCM;

- TAND TP. HCM;

- Chi cuc THADS Q1;

- Duong su;

- Luu (HS, VP).

Pham Thij Thu Hién



