TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HT Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TN

Ban 4n sd: 23/2021/DS-ST
Ngay: 21/5/2021

VIV “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HT, TINH TN

Thanh phdn Héi dong xét xir so tham géom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong LAm Tan Nhan.
- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Bui Dan An.
2. BaLé Ngoc Tram.

- Thu kY. phién toa: Ba Lam Thi Nguyén — Thu kY. Toa an nhan dan thi xa
HT, tinh TN.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa HT, tinh TN tham gia phién toa:
Ong Buii Qudc Viét - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan thi xa HT, tinh TN
xét xtr so tham cong khai vu an déan su thu 1Y. s6: 95/2020/TLST-DS ngay 24 thang
4 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 18/2021/QDXXST- DS ngay 30 thang 3 nim
2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb 14a/2021/QDST-DS ngay 23/4/2021 giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ong NHT, sinh nim 1963.
Pia chi: S6 150/11, khu phd 2, phuong LH, thi xd HT, tinh TN (vang mat).
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Anh LPY, sinh nam 1995 (c6 mat).



Dia chi: S6 8, khu phé HLe., phuong HN, thanh phd TN, tinh TN (theo hop
ddng uy quyén ngay 24/4/2020).

* Bi don: Anh NMH, sinh nam 1989.
Dia chi: S6 471, khu phé LT, phuong LTB, thi xd HT, tinh TN (ving mat).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 24/4/12020 cia nguyén don éng NHT, dai dién
theo iiy quyén ciia 6ng TH., anh LPY trinh bay:

Ngay 28/5/2018, dng NHT c6 mua caa anh NMH 01 phan dit va 01 cin nha
trén dat, c6 dién tich 210,7 m? (ngang 4,9 m x dai 43 m), toa lac tai: S6 471, khu phé
LT, phuong LTB, thi xd HT, tinh TN, véi gia 800.000.000 dong. Ong TH. dua trudc
cho anh H nhiéu 1an véi tong so tién 1a 300.000.000 dong. Sau do6, ong TH. lién lac
nhiéu 1an v6i anh H dé 1am thu tuc chuyén nhuong nha, dat néu trén nhung anh H da
ban nha, dat ndy cho nguoi khac va bo di dau khong rd. Nay ong NHT yéu cau Toa
an tuyén bd gidy ban nha dat ngay 28/5/2018 v6 hiéu va yéu cau budc anh NMH tra
lai cho ong NHT sé tién dua trude 1a 300.000.000 dong va tinh tién 1di theo quy
dinh cua phap luat.

* Bi don anh NMH dwoc Toa dn trigu tdp hop 1¢ nhung ving mit khong cé
lY. do.

Y. kién ciia Dai dién Vién kiém sdt nhin déan thi xa HT:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu kY. tién hanh giai quyét vy an
ding céac quy dinh cua B0 luat T tung dan su; cac duong sy thuc hién quyén, nghia
vu cta minh dung c&c quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy .

Vé ndi dung: Can ctr cac biéu 119, 122, 129,166, 500, 502, 503 cua Bo luit
Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1Y. va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an, dé nghi Ho1 déng xeét XU:

- Chép nhan yéu cau khai kién ctia ong NHT d6i véi anh NMH vé viéc yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 28/5/2018 vo hiéu.

- Chép nhan yéu cau khai kién doi tai san ciia 6ng NHT, budc anh NMH tra
lai cho 6ng TH. sb tién 300.000.000 ddng va tinh 13i suat theo quy dinh cta phap
luat.

- Tinh an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phap luit tranh chap:
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Ong NHT yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong nha, dat giira anh H
v6i ong TH. vo hiéu, budc anh NMH tra cho 6ng TH. sb tién 300.000.000 dong tién
dua trude va tinh tién 13i theo quy dinh cta phap luat, cho nén quan hé tranh chap vu
an ndy 1a “Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

[2]. V& thu tuc t tung:

Nguyén don ong TH. vang mit, anh Y. c6 mat, anh H di duoc triéu tap hop
1¢ nhiéu 1an nhung van viang mat khong c6 1Y. do nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét
Xt vang mit dng TH., anh H theo quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su.

[3]. V& noi dung vu an:

Ngay 28/5/2018, dng TH. c¢6 nhan chuyén nhuong cua anh H 01 phan dat va
01 can nha trén dit, co dién tich 210,7 m? v6i gia 800.000.000 ddng. Ong TH. dwa
truéc cho anh H nhiéu 1an véi tong s tién 1a 300.000.000 dong. Sau do, ong TH.
lién lac nhiéu 1an voi anh H dé 1am tha tuc chuyén nhuong nha, dit néu trén nhung
anh H di ban nha, dat nay cho ngudi khac va bo di dau khong rd. Nay 6ng NHT yéu
cau Toa 4n tuyén bd hop ddng chuyén nhuong nha, dat ngay 28/5/2018 1a vo hiéu,
budc anh H tra lai cho 6ng TH. sd tién dua trude 1a 300.000.000 dong va tinh tién
1ai theo quy dinh ctia phap luat.

[4]. Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng NHT, thay rang:

Ong TH. cung cip 01 gidy viét tay ban nha, dit ngay 28.5.2018, khdng c6
cong ching, ching thuc, c6 ndi dung 6ng TH. mua ctia anh H 01 phan dat va 01 cin
nha trén dat, c6 dién tich 210,7 m? (ngang 4,9 m x dai 43 m), toa lac tai: S6 471, khu
phd LT, phuong LTB, thi x3 HT, tinh TN, voi gia 800.000.000 dong. Ong TH. dua
truéc cho anh H nhiéu 1an véi tong sd tién 1a 300.000.000 dong, cho nén c6 co s
xéac dinh anh H chuyén nhuong nha, dat cho 6ng TH. 1a ¢ that. Giita anh H va 6ng
TH. giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat voi nhau bang gidy tay, khong co
cong chimg, chung thuc va chua ding kY. tai co quan Nha nudc cd thim quyén,
khong thé hién dat ¢ thtra ndo, t& ban d6 ndo, toa lac tai ddu nén vi pham vé hinh
thirc, noi dung ctia hop ddng chuyén nhuong va phéap luat vé dat dai nén vo hiéu tai
thoi diém giao két. Do d6, can tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén 13 vo hiéu.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cua 6ng TH. khong yéu cau giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu, khong yéu cau giai quyét chénh léch gia tri dat tai
thoi diém nhan chuyén nhuong va tai thoi diém xét xir, vi hién nay, nha, dat anh H
da chuyén nhuong cho ngudi khac ma nay 6ng TH. chi yéu cau Tda an tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong nha, dit ngdy 28/5/2018 1a v6 hiéu, budc anh H tra lai cho 6ng
s6 tién dua trude 300.000.000 ddng va tinh tién 14i theo quy dinh cta phéap luat 1a
pht hop nén can chép nhan.
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Giira 6ng TH. va anh H khong c6 thoa TH. vé 1i suat khi anh H khong thuc
hién hop dong. Do d6, can budc anh H phai c6 nghia vu tra tién 13i caa 300.000.000
ddng ma éng TH. dd dua trudc cho anh H tinh tir khi 6ng TH. khoi kién ngay
24/4/2020 cho dén ngay xét xur 21/5/2021 1a 12 thang 27 ngdy, véi lai suét
0,83%/thang theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 468 cua bo luat Dan sy véi sb tién 13
32.121.000 ddng (300.000.000 dong x 0,83%/thang x 12 thang = 29.880.000 dong +
(83.000 dong/ngay x 27 ngay) = 2.241.000 dong).

[5]. Vi vy, chdp nhén yéu cau khoi kién cua 6ng TH. dbi véi anh H. Tuyén
bd hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat gitra anh H véi 6ng TH. 1a v hiéu,
budc anh H ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng TH. 300.000.000 ddng tién dwa trude va tién
131 v6i s6 tién 1a 32.121.000 ddng, tong cong la 332.121.000 dong.

[6]. V& an phi dan su so thAm: Anh H phai chiu 300.000 dong an phi vé viéc
Toa &n tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va 16.606.000
ddng an phi dbi voi sb tién dua trude va tién 13i ma anh H c6 nghia vu tra lai cho
6ng TH., tong cong 13 16.906.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Dicu 117, biéu 119, Piéu 122, Biéu 129, Diéu 131, Biéu 500, Diéu
502, Piéu 503 cua Bo luat Dan sy; Diéu 188 Luat Dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Y. va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng NHT d6i voi anh NMH vé viée
“Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

* Tuyén bd “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta 6ng NHT
v6i anh NMH 12 v6 hiéu.

* Budc anh NMH c6 nghia vu tra lai cho 6ng NHT sd tién 332.121.000
dong.

K¢é tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua sd tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 cua Bo luat
Dan su.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Anh NMH phai chiju 16.906.000 dong an phi dan sy so tham.



- Hoan tra cho dng NHT 300.000 ddng tién tam tmg an phi dan su so tham,
theo bién lai thu sb 0008648 ngay 24/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa
HT, tinh TN.

Ong NHT, anh NMH c6 quyén khang cdo ban an 1én Tda 4n nhan dan tinh
TN trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an
duoc téng dat hop 1¢€.

Trong truong hop Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa TH. thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: Tham phan-Chi toa phién toa
- TAND tinh TN;
- VKSND thi xa HT;
- CCTHADS thi xa HT,;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;
- Luu tép an.

Lam T4n Nhan



