TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an $6:189/2023/DS-PT
Ngay: 25-5-2023
VIV Kién doi tai san giay chung nhan
quyén su dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Hoang Kim Khénh.

Cac Tham phan: Ong Truong Cong Binh va 6ng Y Phi Kbudr

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Tién Tai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dik
LiK.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 05 nam 2023, tai tru s6 Toa &4n nhan dan tinh Dak Lak xét
xu phuc tham cdng khai vy an dan s thu ly s6: 85/2023/TLPT-DS ngay 14 thang
04 nam 2023 vé viéc “Kién doi tai san giay chung nhgn quyén s dung dat ™.

Do Ban &n dén sy so tham so: 06/2023/DS-ST ngay 16 thang 01 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Budn Ma Thudt bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sé: 114/2023/QD-PT ngay
08 thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi Ng, sinh nim 1966 va 6ng Nguyén Hitu T,
sinh nam 1963;

Cung dia chi: 42 Hung V, TDP Hoa B, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lik.

Ba Truong Thi Ng ty quyén cho 6ng Nguyén Hitu T tham gia té tung (C6
mat).

2. Bi don: Ba Dao Thi H- Sinh nam 1960;

Dia chi: 92 Tran Cao V (s6 cii 1a 86), phuong Tan L, thanh phd B, tinh Dak
Lak.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Xuén B
Pia chi: 55 Tran Nhat D, phuong Tan L, thanh phé B, tinh Bak Lik (C6 mat).
Nguoi khang cao: Bi don ba Bao Thi H.

NQI DUNG VU AN:



Tai don khoi kign ngay 16/8/2022, tai ban ty khai va tgi phién toa nguyén
don 6ng Nguyen Hizu T trinh bay:

Do no tién ba Pao Thi H nén nam 2018 ba H khoi kién vo chdng dng ra
TAND huyén Ea Stp vé viéc tranh chap hop dong dai ly, TAND huyén Ea Stp
tuyén budc v chong ng T tra cho ba H sé tién 43.924.700 dong, sau d6 ba H
khong ddng y va khang céo. Tai ban an sé 03/2020/KDTM-PT ngay 24/4/2020
cua TAND tinh Dak Lik khong chap nhan khang cdo va giit nguyén ban an so
tham. Ngay 04/11/2020 vg chong éng T da nop khoan tién phai thi hanh theo ban
an 1a 43.924.700 ddng.

Tai 2 phién toa so thdm va phic thim ba H déu thira nhan cé giir cua vo
chdng dng T 01 gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 X 791446 ngay 31/12/2003
mang tén Nguyén Hitu T. Nay vo Chéng 6ng T da thuc hién nghia vu tra tién theo
dung quy dinh cho ba H nhung ba H van khong tra lai glay ching nhan quyen su
dung dét trén cho gia dinh 6ng T. Hién nay dol véi thira dat s6 91b, to ban d6 sé
15 dién tich 360m2 mang tén Nguyén Hitu T van dang do gia dinh éng T quan ly
va sir dung. D3 nhiéu lan gia dinh 6ng T lién lac voi ba H nhung ba H van khéng
tra gidy ching nhan quyén str dung dat trén cho gia dinh 6ng. Do d6 6ng lam don
khoi Kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Pao Thi H phai tra lai gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 X 791446 mang tén Nguyén Hitu T cho 6ng T va ba
Ng theo dung quy dinh cta phéap luat.

* Tai ban ty khai va trong qué trinh lam viéc tai Toa an, tai phién toa bi don
ba Dao Thi H trinh bay:

Trudc day chong ba 1a 6ng BS Xuan D (da chét) dai ly cap 1 c6 bo vé sé cho
ba Truong Thi Ng va ong Nguyen Hiru T, 1a dai ly cap 2. Trong thoi gian 1am dal
ly vé s ba Ng, ong T ¢ no chong ba 30 tién 165.900. 450 dong nén da thé chap
cho chdng ba 01 gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 X 791446, thira dat s6
91b, to ban d6 15 duoc UBND huyén Bu6n Don cap ngay 31/12/2003 dung tén
ho 6ng Nguyeén Hiu T. Sau khi chong ba chét thi ba 1a ngu:0'1 dang quan Iy gidy
chang nhan quyén st dung dat nay. Sau d6 ba tiép tuc bo vé s cho ba Ng, ng T
véi sb tién 43.924.700 dong.

Do nhiéu lan doi ng khéng thanh nén ba da khéi kién vo chong ong T, ba Ng
budc 6ng T, ba Ng cé trach nhiém tra cho ba sé tién 165.900.450 dong va sé tién
43.924.700 dong. Va di duoc Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir tuyén budc
ong T, ba Ng tra so tién 43.924.700 dong. Con doi vai so tién 165.900.450 dong
va giay chang nhan quyen st dung dat Toa an khong dé cap giai quyét nén ba
khong dong y tra lai gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba Ng.

Péi vai s6 tién 43.924.700 dong 6ng T, ba Ng da tra cho ba theo quyét dinh
cua ban an.

Tgi Bdn an dan su so' tham so 06/2023/DS-ST, ngay 16/01/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Budn Ma Thuét da quyét dinh:



Cén cir vao khoan 2 Diéu 4, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 144, Diéu 147, Diu 228, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat t6 tyng
dan su;

Diéu 14, Piéu 105, Piéu 115, Piéu 164, Diéu 166 B luat dan sy nim 2015;
Khoan 6 Diéu 3 Luat dat dai 2013;

Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s
dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan don khoi kién caa nguyén don éng Nguyén Hiru T va
ba Truong Thi Ng.

Budc ba bao Thi H ¢ trach nhiém tra cho 6ng Nguyén,Hﬁu T va ba Truong
Thi Ng 01 ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat so X 791446 duoc Uy
ban nhan dan huyén Buén Don cap ngay 31/12/2003 dang tén ho Nguyen Hiru T.

Ngoai ra, 4n so tham con giai quyét van dé chi phi to tung, tuyén vé an phi
va quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xir so tham, bi don ba Pao Thi H khang céo toan bo ban an so
tham véi ndi dung: Ba Dao Thi H dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét hay toan
bo ban &n sb 06/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 cua Toa &n nhan dan thanh phé
Budn Ma Thuét, tinh Pak Lak.

Tai phién toa phuc tham nguyén don va dai di¢n bi don khong thoa thuan
duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an, nguyén don gitr nguyén noi dung don
khaoi kién, bi don gitr nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak phat biéu quan diém:

- V& thu tuc té tung: Trong qua trinh thu Iy giai quyét vu an Hoi dong xét xu,
cac duong su di chap hanh ding quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

- Vé noi dung: Sau khi phén tich, danh gia, 1ap luan, dai dién Vién kiém sat
cho rang khang céo cua bi don 1a khong c6 cin cw, nén dé nghi Hoi dong xét xir
can ctr khoan 1 Diéu 308 B9 luat té tung dan sy: Khéng chap nhan khang céo caa
bi don ba Pao Thi H - Giit nguyén Ban &n dan su so tham sé 06/2023/DS-ST
Ngay 16/01/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao c4c tai lidu c6 trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa trén co so xem xét day du cac tai liéu
ching cuz, loi trinh bay cua cac dirong su, ¥ kien cua Kiém sat vién, Hoi dong xet
X1z nhdn dinh nhuw sau:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta ba Bao Thi H trong han luat dinh,

d3 nop tién tam rng an phi phuc tham theo quy dinh nén vu an dugc thy Iy xem
Xét, giai quyét theo trinh ty phlc tham.



[2]. V& noi dung: Ngudn géc thira dat s6 91b, to ban d6 s6 15, dién tich
360m2, toa lac tai x4 Krong Na, huyén Budn Don, tinh Dak Lak. Pay 1a tai san
thudc quyén st dung dat caa 6ng Nguyén Hiru T va ba Truong Thi Ng, da duoc
Uy ban nhan dan huyén Budn Dén, tinh Dak Lik cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dat (sau day viét tat a: GCNQSDD) s6 X 791446 ngay 31/12/2003 mang
tén ho dng Nguyén Hiru T. Trong qué trinh giai quyét vu &n, ba H cho rang trong
thoi gian 1am dai Iy vé sé thi 6ng T, ba Ngu ¢6 no tién ba Hanh, nén éng T, ba
Ng dua GCNQSDD ndi trén thé chap cho ba H dé dam bao khoan tién 6ng T, ba
Ng con ng ba H.

[2.1] Xét khang cdo cua bi don ba Pao Thi H, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ba Hanh va éng T, ba Ng déu x4c dinh 6ng T, ba Ng di thuc hién xong nghia
vu tra tién cho ba H theo Ban 4an kinh doanh thuong mai so tham sb
12/2019/TLST-KDTM ngay 31/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén Ea Sup va
Ban 4n kinh doanh thuong mai phic tham s 03/2020/KDTM-PT ngay 24/4/2020
ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lak. Do vay Hién nay ba H van dang giit ban chinh
GCNQSDBD sb X 791446 do UBND huyén Budn Pon cap ngay 31/12/2003 mang
tén ho 6ng Nguyén Hitu T 1a khong dang, 1am anh huong dén quyén loi hop phép
cua 6ng T, ba Ng, nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don, budc ba Doa Thi H phai tra lai GCNQSDD cho dng Nguyén Hitu T va ba
Truong Thi Ng 1a c6 cén ctr.

[2.2] Xét y kién ctiia nguoi dai dién bj don cho rang viéc nguyén don kién
doi GCNQSDD la khong thudc tham quyén giai quyét caa Toa an vi day 1a ching
thu phap 1y chir khdng phai tai san, nén dé nghi hiy ban an an so thim va dinh
chi giai quyét vu an 1a khong co co sd. Bai I8, viéc nguyén don 6ng T, ba Ng kién
doi lai GCNQSDD trong truong hop nay khéng phai la truong hop doi lai
GCNQSDD don thuan, nhu di phan tich tai Muc [2.2] thi Iy do ma ba H giir
GCNQSDD cua 6ng T, ba Ng 1a vi muc dich dé dam bao cho viéc 6ng T ba Ng
tra tién no vé s6 ma hai bén da ky két kinh doanh truée d6. L& ra khi 6ng T4, ba
Ng thuc hién xong nghia vu tra tién cho ba H thi ba H phai tra lai GCNQSDD cho
ong T, ba Ng. Tuy nhién, ba H van tiép tuc giir 1a 1am anh huong dén quyen loi
hop phap vé quyen st dung d4t caa dng T, ba Ng. Vi vay 6ng T, ba Ng khai kién
ra TOa &n yéu cau giai quyét 1a dung quy dinh cua phéap luat.

Tu nhitng phan tich va nhéan dinh trén, Hoi dong xét Xu Xét thay khong c6
cdn ctr chap nhan khang cao cua bi don ba bao Thi H, ma can git nguyén ban an
dan sy so tham so6 06/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 cua Toa an nhan dan thanh
pho Budn Ma Thuot la phu hop.

[3] V& an phi dan su phic thim: Do khong dugce chap nhan khang cao nén
ba Pao Thi Hanh phai chiu an phi dan su phuc tham.

Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
4



Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su; Khong chap nhan
khang céo cua bi don ba Pao Thi Hanh - Giit nguyén ban &n dan su so tham sé
06/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 caa Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thuét,
tinh Pak Lak.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan don khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hitu T va ba
Truong Thi Ng.

Budc ba Bao Thi H ¢ trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Htru T va ba Truong
Thi Ng 01 ban chinh gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 X 791446 duoc Uy
ban nhan dan huyén Buon Pén cap ngay 31/12/2003 duang tén ho Nguyén Hiru T.

2. Vé phi dan sy phic tham: Ba Bao Thi H phai chiu 300.000 dong tién an
phi dan sy phic tham, dugc khau trir 300.000 dong tién tam ung an phi ba H da
nop tai bién lai s6: AA/2022/0001469 ngay 14/3/2023, ciia Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phé Budn Ma Thugt.

Céc quyét dinh khac cuia ban an so tham khdng 6 khang céo, khang nghi cd
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an dan
sy €O quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwroc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao Pa néng; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND thanh phé Buén Ma Thuot;

- Chi cuc THADS TP. Bubén Ma Thuot;

- Puong sy;

- Luu hd so. Hoang Kim Khanh



