TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NQI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 265/2023/DS-PT

Ngay: 31/5/2023

V/v tranh chap quyen sur dung ddt; yéu cau di
doi tai san trén dat; yéu cau hiy mot phan
Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Vi Thi Thu Ha;

Céac Tham phan: Ong Thai Duy Nhiém;

Ba Lé Thi Mai.

Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

_Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Nguyén Huy Hoang, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 31 thang 5 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
ma& phién tda cong khai xét xir phic thim vu &n dan su thu ly 387/2022/TLPT-
DS ngay 14 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau
di doi tai san trén dat va yéu cau hay mot phan Gidy chiing nhan quyén si dung
dat” do c6 khang céo cua Bi don dbi véi Ban an dan sy so tham sé 10/2022/DS-
ST ngay 24 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan tinh LS.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 4908/2023/QD-PT ngay 16 thang
5 nam 2023 gitra:

* Nguyén don: Cong ty C6 phan van tai X; dia chi: Km W1, Quéc 16 AA,
thon NS, xa YT, huyén CL, tinh LS.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Bui Thanh T1 - Giam déc Cong ty Co
phan van tai X; vang mit.

Nguroi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hong K1, Pho giam déc Cong ty Co
phan van tai X; c6 mat.

* Bj don: Ong Hoang Thach C1; dia chi: Thén KP, x4 MP, thanh phé LS,
tinh LS; c6 mat.

* Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi Ngb6 Thi N1 (Ia vo bi don 6ng Hoang Thach C1); dia chi: Thén KP,



x& MP, thanh phd LS, tinh LS; ving mit.

2. Ong Hoang Hién P1 va ba Ly Thi L1 (Ia bé me bi don 6ng Hoang
Thach C1); clng dia chi: Thon KP, x4 MP, thanh phd LS, tinh LS; déu véng
mat.

3. Ba Hoang Thi T2 va 6ng Hoang Minh T3; cung dia chi: Thon KP, x&
MP, thanh phd LS, tinh LS; (6ng Hoang Minh T3 di chét vao thang 6/2022).
Nguoi dai dién caa 6ng Hoang Minh T3 1a ba Hoang Thi T2; ving mit.

4. Ong Ngd Tién H1; dia chi: S6 08, ngd 142, dudong ND, phudong DK,
thanh phd LS, tinh LS; ving mit.

5. Uy ban nhan dan thanh phé LS, tinh LS.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Mai Al - Truong phong Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd LS; vang mit.

6. S& Giao thong van tai tinh LS.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Hoang Viét D1 - Truong phong Quan
ly két cAu ha tang va an toan giao thdng, S& Giao thdng van tai tinh LS; vang
mat.

7. Cong ty TNHH MTV X2; dia chi: Thon KP, xa MP, thanh phé LS, tinh
LS.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Vil Tién T4 - Giam déc; vang mat.

8. Cong ty TNHH MTV X3; dia chi: Thon KP, x4 MP, thanh phé LS, tinh
LS.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tir Duy Q1 - Giam ddc; ving mit.

9. Cong ty DLS; dia chi s6 109 duong BN, phuong TT, thanh phd LS,
tinh LS;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hong M1 - Truong phong
Thanh tra phap ché; Cé don xin xét Xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham va cac tai liéu, ching cit ¢6 tai ho so, nguyén don
Cong ty Cé phdn vdn tai X (sau déy goi tat 1a Cong ty X) trinh bay:

Ngay 24/11/2000, Cong ty X do dng Nguyén Huy B1 1a giam déc nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng Hoang Hién P1 c6 lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va bién ban xac dinh ranh gigi thira dat duoc
x&c nhan tai UBND x4 MP ngay 11/01/2001. Cu thé nhan chuyén nhuong mot
phan dién tich dat tai thira s6 166a, to ban d6 s6 38 vai dién tich chuyén nhuong
960m?, tai dong NT, thén KP, xd MP, chiéu ngang mat duong Quéc 16 1A (phia
Tay) la 30m; chiéu sau trir 5m hanh lang QL1A tré vao phia trong 1a 32m, tong
gia tién chuyén nhuong 1a 96.000.000d6ng, c6 tiép giap nhu sau: Phia Pong
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giap dat ong Loc Quang H2 va 6ng Hoang Hién P1; phia Tay giap dudng qubc
16 1A; phia Nam giap dat dng Hoang Hién P1; phia Béc giap dat 6ng Hoang
Minh T3. Qué trinh sir dung dét, ngay 02/11/2020 Céng ty X c6 thué do dac lai
dat ¢3 mua v&i 6ng Hoang Hién P1 thi phat hién thiéu hon 100m?2 dit theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung da ky két nam 2000, tinh theo chiéu ngang
giap mat duong qudc 16 1A 12 30m (nay chi con 26,05m, thiéu 3,95m), sau 32m.

Nay C6ng ty khai kién 6ng Hoang Thach C1 Ia con cua 6ng Hoang Hién
P1 dang quan ly, sir dung 1 thira d4t 366, to ban d6 38 (gidp bén canh dat Cong
ty X nhan chuyén nhuong), thira dat 366 6ng Hoang Thach C1 d3 dugc cap giay
ching nhan quyén st dung dat ngay 21/5/2018, cu thé nguyén don yéu cau Toa
an giai quyét cac noi dung sau:

- Buoc bj don ong Hoang Thach C1 tra lai 84,3m? da 1an chién (dién tich
S5) va 107,1m2 (dién tich S4) cong ty dang str dung nhung nam trong giay ching
nhan quyén sir dung dat caa 6ng Hoang Thach C1, tong cong 1a 191,4m? theo so
d6 trich do do Toa 4an do dac khi xem xét tham dinh dé du tong dién tich 960m?2
theo hop dong Cong ty X di mua dat véi 6ng Hoang Hién P1.

- Yéu cau hay mot phan Gidy chung nhan quyén st dung dat cua 6ng
Hoang Thach C1 da dugc UBND thanh phd LS cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat C1651979 ngay 21/5/2018, thira dat s6 366, to ban do sb 38, tong dién
tich cap 493,4m2; dia chi Thon KP, xa MP, thanh phé LS, cu thé yéu cau hay céc
dién tich dat nhu sau: (1) haty dién tich dat tranh chap ki hiéu S5 l1a 84,3mz; (2)
hay dién tich cong ty d3 mua va dang st dung, nhung lai cap cho 6ng Hoang
Thach C1 trong thira 366 co dién tich ki hiéu S4 1a 107,1m2,

- V& tai san trén dat tranh chip, nguyén don yéu cau 6ng Hoang Thach C1
phai di doi cac ciy trén dat tranh chap, gom 02 cdy xa cir; 03 cdy sua; 01 cdy
sung. Pbi véi cac cot dién hién co trén dat tranh chap, nguyén don khéng yéu
cau giai quyét; néu Toa giai quyét dat tranh chap thuoc caa cong ty, thi cong ty
tu giai quyét véi co quan c6 cac cot dién trén néu cé tranh chap.

Tai ban ty khai va cdc bién ban ghi loi khai, bi don 6ng Hoang Thach C1
trinh bay:

Vé nguon goc dat tranh chap 1a dia danh xt&r dong NT, Thon KP, x& MP,
thanh phd LS, tinh LS, dat I1a cia bd éng Hoang Thach C1 1a 6ng Hoang Hién
P1 va me dé Ly Thi L1 tang cho dng vao nim 2017, dén nam 2018 ong duoc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dét thira s6 366, tong dién tich 493,4m?,
thuoc to ban db 38 ban do dia chinh xa PM, dia chi Thon KP, x& MP, thanh phé
LS, tinh LS, theo Giay chiing nhan quyén st dung dat sé CH 05139 cip ngay
21/5/2018 ciia Uy ban nhan dan thanh phé LS, tinh LS.

Nay Cong ty X khoi kién, 6ng khéng nhat tri vai toan bo yéu cau caa
nguyén don, vi viéc mua ban gitra Cong ty X véi bd me 6ng thé nao, ng khong
biét; nhung sau khi mua cong ty khong quan 1y, khong xac dinh mdc gidi, khong



biét dat mua va duoc sir dung dén dau. Con thira dat s6 366 do bd me da ting
cho 6ng hop phap, ong da ké khai va dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat dung quy dinh va Cong ty X khong cé y kién gi va c6 6ng Hta Vian H3 dai
dién cong ty ky giép ranh. Theo 6ng c6 thé phan dat chiéu ngang mat duong
QL1A ctia Cong ty X con thiéu chua da 30m 1a do phia 6ng Hoang Minh T3 bén
cho dng Ngd Tién H1 (1a thira 311) rat c6 thé phia 6ng Ngd Tién H1 méi lan
sang dat Cong ty X, nén khong dong ¥ yéu cau doi dat caa cong ty. Vé yéu cau
hay mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat Céng ty
X dang tranh chap theo do dac ki hién S5 1a 84,3m? va cho rang dng lan chiém,
ong cling khéng ddng y huy vi ong di duoc UBND thanh phé LS cap ding quy
dinh. Con ddi véi dién tich ki hiéu S4 1a 107,1m2 nay Cong ty X dang sir dung,
nhung qua do dac xac dinh nam trong dién tich dat da cip gidy cho dng, 6ng
ciing khong ddng y huay, ciing khong yéu cau giai quyét trong vu &n nay.

Péi voi dién tich dat Cong ty X thuc té dang sir dung (thuoc phia trong
cuing thira dat), nhung qua do dac xac dinh nam trong giay chiing nhan quyén sir
dung dat cua éng va giap dat 6ng dang str dung (la dién tich ki hiéu S2 va S3
trén so d6 dat tranh chap) 6ng khdng yéu cau giai quyét, sau ndy éng s& yau cau
giai quyét sau.

Déi vai yéu cau di doi cac cay tranh chap, 6ng Hoang Thach C1 cho rang
6ng chi dugc trong cay xa cur giap duong QL 1A; con cac cay khac con lai trén
dat tranh chap ong khong duoc trong, nén khong c6 yéu cau gi. Di véi cac cot
dién hién co trén dat tranh chap, 6ng khéng tranh chap, khong yéu cau giai
quyét, néu Toa &n giai quyét dat tranh chap Ia caa 6ng, thi dng véi cac co quan
quan ly cot dién s& ty giai quyét sau néu cd tranh chap.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Hién P1 va ba Ly Th;
L1 vang mdt tgi phién toa, tei ban tw khai, bién ban ldy loi khai déu trinh bay:
Vé nguon goc dat tranh chap 14 cia cha 6ng dé lai chua co mot loai gidy to gi.
Cubi nam 2000 thi ban dat cho Cong ty X dién tich 12 960m2, trong d6 gia dinh
6ng Hoang Hién P1 co dat & phia sau mat duong QL 1A dién tich dat nhiéu hon
khoang 700m?2 va dng Hoang Minh T3 1a ngudi c6 dat phia trudc giap mat
duong QL 1A nhung it hon khoang 260m?2 da thong nhét dé gia dinh ong Hoang
Hién P1 1a nguoi ding tén lam hop dong chuyén nhugng cho Cong ty X.

Hién trang dat khi chuyén nhuong mot phan phia Tay thira dat giap QL
1A 1a dat bdi, con phia Pong thtra dat (phia dang sau) 1a dat ao, c¢d s6 thua 1664,
to ban do dia chinh s6 38 xa MP, thanh phé LS. Viéc mua ban 1am hop dong tai
nha ong va sau d6 ra Uy ban nhan dan xa MP chuang thyc, ¢6 vé so dd kém theo,
thoa thuan chuyén nhuong theo kich thuéc phia giap mit duong QL 1A 1a 30m
va chiéu sau vao trong 1a 32m, sau khi trir 5m hanh lang giao thong QL 1A, c6
cac phia tiép giap nhu sau: Phia Tay giap duong qudc 16 1A; phia Pong giap dat
6ng Loc Quang H2 va cua 6ng; phia Béac giap dat 6ng Hoang Minh T3; phia
Nam giap dit gia dinh ong. Sau khi chuyén nhuong cho Cong ty X thi tai phia



Nam dng van con dat, nim 2017 thira ké lai cho con 1a anh Hoang Thach C1,
nam 2018 anh Hoang Thach C1 ké khai va duoc cdp giay chang nhan quyén s
dung dung quy dinh. Qué trinh giai quyét Toa &n yéu cau 6ng chi mdc gigi
chuyén nhuong cho Cong ty X, nhung do thoi gian di 1au, méc gidi cii khong
con nén khong xac dinh duoc; ban than ong ciing khong rd chiéu dai mat duong
QL 1A dai 30m dugc tinh tir dau, boi phia Bac dat chuyén nhuong cho cong ty
con c6 dat cua 6ng Hoang Minh T3 di ban cho ong Ngd Tién H1, ong dé nghi
Toa &n y&u cau cac co quan do dac xac dinh lai theo toa do thira dat ao ban dau,
dé xac dinh mébc gisi gitta dat dng Hoang Minh T3 ban cho 6ng Ngd Tién H1,
cling c6 thé Cong ty X thiéu dat phan mit duong QL 1A lai nam trong dat cua
6ng Ngd Tién H1 mua caa 6ng Hoang Minh T3. Do vay dng Hoang Hién P1
khong nhat tri véi yéu cau khai kién cua nguyén don, vi dat caa 6ng Hoang
Thach C1 hién di dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dit dung quy dinh
va sir dung 6n dinh da lau khong c6 tranh chap.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ch; Ngo Thi N1 (vor bi don) trinh
bay: Vé ngudn gdc dat tranh chap 1a caa bé me chdng, sau d6 cho chong chi la
Hoang Thach C1, viéc sir dung ké& khai do chdng chi thuc hién, ban than chi
khong lién quan; dat hién nay ding tén chu sir dung 1a cia anh Hoang Thach C1,
nén chi khong c6 yéu cau dé nghi gi va xin vang mat trong qua trinh té tung.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Hoang Minh T3 va ba Hoang
Thi T2 vang mat (qué trinh té tung do 6ng Hoang Minh T3 da chét, nén ba Hoang
Thi T2 la dai dién), tai ban tw khai, bién ban ldy loi khai trinh bay: Ong ba c6 dét
phia mit dudng va ciing thoa thuan dé dng Hoang Hién P1 dtng ra ban cho Cong
ty X; ngodi ra gia dinh ba con co thira dat bén canh phia Bic (giap dat cong ty sd
2), nhung nim 1998 da ban cho 6ng Ngb Tién H1, viéc mua béan c6 lam hop dong
chuyén nhuong, nam 2004 6ng Ngo Tién H1 duoc cip giay chiing nhan quyén sir
dung dat, nay la thira 311, gia dinh ba khong con lién quan, khong c6 yéu cau gi
va dé nghi giai quyét vang mit.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Ngd Tién H1 ving mat, tai
ban tu khai trinh bay: Ong mua manh dit cua dng Hoang Minh T3 va da duoc
cap so do la thira 311, to ban do 38, dién tich 130m2, 6ng xac dinh khéng lan
chiém dat cong ty s6 2. Hon nita, cudi nam 2021 Cong ty X khéi kién cho rang
6ng lan chiém, vu viéc dugc Toa an nhan dan thanh phd LS xét xt tai Ban an s6
16/2022/DS-ST ngay 13/7/2022 di bac don khai kién, céng nhan quyén sir dung
dat cua Ong tai thira 311 va xac dinh méc gisi gidp ranh véi dat Cong ty X da
mua véi dng Hoang Hién P1. Do vay 6ng khong lién quan dén viéc tranh chap
dat giira Cong ty X véi bi don 6ng Hoang Thach C1, 6ng dé nghi Toa an giai
quyét vang mit.

Y kién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a2 UBND thanh phé LS:
Theo cong van tra 10 s6 482/UBND-TNMT ngay 15/3/2022, cac ban khai va hd
so cap gidy chiang nhan quyén sir dung dét thé hién: UBND thanh phé da cap



gidy chiing nhan quyén sir dung dat C1651979 ngay 21/5/2018, thira dat sé 366,
to ban d6 s6 38, tong dién tich cap 493,4m? cho 6ng Hoang Thach C1. Qua trinh
cap gidy dung trinh ty thu tuc, cong ty s6 2 c6 ky giap ranh, khéng cé khiéu nai,
nén khong dong y huy mot phan gidy chiing nhan quyén st dung dat theo yéu
cau khai kién cia nguyén don. Truong hop qua do dac xem xét tham dinh, cac
tai liéu chiing ca Toa an thu thap, UBND thanh phd dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phép luat, can ctr két qua giai quyét vu an cua Toa an,
UBND thanh phé thuc hién viéc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

Y kién cia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a S¢ Giao théng Vdn
tai tinh LS trinh bay: Ddi véi dat hanh lang giao théng duong QL 1A tai khu vuc
dat cac bén dang tranh chap, dé nghi Toa &n xem xét giai quyét theo quy dinh.
Tuy nhién vé dién tich dat giao théng yéu cau chu st dung dét sir dung ding
muc dich cua dat hanh lang giao thong theo quy dinh.

Y kién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty Trach nhiém
hiru hgn Mgt thanh vién X2 (thué dat cia cong ty X dé lam bdi do xe): Nam
2020 Cong ty co6 thué cua nguyén don dat cic bén dang tranh chip, trén dat c6
dit cong to no va nha xudng quay ton. Viéc tranh chap dat dai cong ty X2 khong
lién quan, vé cac tai san trén dat déu la tai san di dong cd thé di doi dugc.
Truong hop Toa an giai quyét cho bén nao dugc s dung dat tranh chap cong ty
sé xem xet ky thué, hoac th&do do cong ten no ma khong anh hudng hay co thiét
hai gi, nén khéng lién quan va xin xir vang mat.

Y kién cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng T Duy Q1, la
Giam déc Cong ty TNHH MTV X3 (nguweoi thué dat cia éng Hoang Thach C1)
trinh bay: Ong thué dat 6ng C1 nam 2020, viéc tranh chap dat giira cac bén 6ng
khong lién quan; qué trinh thué dat dyng nha xuong, 6ng da chuyén trong phan
dat thué dé trong tai noi dat cac bén dang tranh chap, cu thé trong 01 cay xa ctr,
03 cay sua, 01 cdy sung. Nay xac dinh chi c6 01 cay xa ctr, 03 cay sua nim
trong dat tranh chap, con cdy sung nim ngoai dat tranh chip, riéng d6i véi cay
Xa clr phia ngoai cung giap duong Québc 16 1A dng khdng trong ma do 6ng
Hoang Thach C1 trong. Ong dé nghi Toa an giai quyét néu dat thugc Cong ty X
duoc sir dung thi dng c6 trach nhiém di doi cac cay nay ra khoi dat tranh chap va
khong yéu cau boi thuong hay chi phi di doi; truong hop dat cia 6ng Hoang
Thach C1 dugc sir dung thi 6ng yéu cau dugc dé nguyén trang, vi van dang tiép
tuc thué dat ciia 6ng Hoang Thach C1, do khong lién quan nén 6ng dé nghi xin
vang mit tai phién toa.

Y kién cia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty DLS trinh bay:
DLS thuc hién trong 02 cot dién cao thé, 01 cot dién dan sinh dé phuc vu phat
trien kinh té cua tinh; qué trinh thuc hién theo dung quy dinh, khéng cé tranh
chap. Nay trén dat cac bén tranh chap, nhung khong c6 yéu cau giai quyét vé cac
cot dién, cong ty ciing khong co dé nghi hay yéu cau giai quyét gi va xin xét xur



vang mit.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/01/2022 va xem xét bd
sung ngay 07/7/2022 va két qua dinh gia tai san tranh chap, ciing két qua do dac
khu d4t tranh chap cua Cong ty c6 phan X4 thé hién theo ban db dia chinh xa
MP ty 1¢ 1/1000 lap nam 1997 thuéc mot phan thira s6 76, to ban d6 s6 38 ban
d6 dia chinh x& MP, thanh phé Lang Son; dia chi thtra dt tai Thén KP, x& MP,
thanh phé LS. Dién tich d4t tranh chap 1a 84,3m2 Cong ty X dang tranh chap voi
bi don; va dién tich 107,1m2 hién Cong ty X dang st dung, tong dién tich tranh
chap 1a 191,4m? 1a dat nudi trong thay san va dién tich 191,4m? déu nam trong
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho bi don 6ng Hoang Thach C1
ngay 21/5/2018 1a thira dat sé 366, to ban d6 s6 38, tong dién tich duoc cap
493,4m2; tri gia dat theo gia thi trudong 1a 12.000.000d6ng/m2, trén dat ¢ 02 cay
Xa cir tri gia 70.000 dong/1 cay, 03 cdy sua tri gia 58.000 dong/1 cay, 01 cay
sung tri gia 122.000 dong va nha tam, thung cong ten no cta céng ty X2 thué
ciia Cong ty X; con 02 cot dién cao thé, 01 cot dién dan sinh cua Cong ty Dién
lyc tinh LS khong dinh gié.

Tai bién ban lay loi khai ngudi 1am ching 6ng Nguyén Huy B1 khang
dinh viéc chuyén nhuong dang nhu nguyén don trinh bay, khi d6 c6 cam mdc
nhan du chiéu ngang giap mat duong Quéc 16 1A 1a 30m. Khi dng Ngd Tién H1
Xin cap giay chiing nhan quyén st dung dat ong cé ky giap ranh va dong dau
cong ty, xac dinh khong tranh chap dé ong Ngb Tién H1 duoc cap gidy theo
dung quy dinh. Con nay Cong ty X khoi kién véi 6ng Hoang Thach C1, ng dé
nghi 6ng Hoang Hién P1 1a nguoi lién quan phai c6 trach nhiém cing anh
Hoang Thach C1 tra du dién tich nhu luc 6ng nhan chuyén nhwong cho Céng ty
X.

Péi v6i 6ng Hira Van H3, 1a nguoi lam chang trinh bay viéc mua ban
chuyén nhuong véi dién tich 960m?2 véi cac chiéu dai, rong la chinh xac. Con 6ng
c6 dugc Ky gidp ranh vai phan dét con lai caa dng Hoang Hién P1 cho con trai 1a
Hoang Thach C1 khi cip gidy, chi trén tinh than 1a ky xac dinh c6 dat giap ranh,
con khong xac dinh duoc chinh xac méc gisi cu thé, vi dat cua tat ca cac bén déu
bi d6 dat mat méc giodi; ong dé nghi Toa &n giai quyét theo phép luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2022
ctia Toa &n nhan dan tinh LS da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Biéu 26; Diéu 34; khoan 1 Diéu 157; biéu 158; khoan 1
Piéu 165; Piéu 166; khoan 2 Piéu 227; Biéu 229; Piéu 271 va biéu 273 cua Bo
luat T6 tung dan su nam 2015; Diéu 163; Picu 164; Piéu 165; Piéu 166; Piéu
430; Diéu 444; Piéu 450 va Piéu 357 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1, 2
Diéu 26; khoan 1 Biéu 102; Piéu 166; Diéu 170; diém b khoan 2 Diéu 203 Luat
Pat dai ndm 2013; Diéu 24; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1& phi Toa an, xi:



Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co phan X déi voi
bi don 6ng Hoang Thach C1, cu thé:

1. Nguyén don Cong ty X duoc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 1a
84,3m?2 (di¢n tich ki hiéu S5) va 107,1m? (dién tich ki hi¢u S4), tong cong la
191,4m? ‘thé,hién caicdiémtu L, M, N, O, H, K thu@c,mét phan thtra dat so 366,
to ban do so 38; dia chi Thon KP, xa MP, thanh pho LS, tinh LS, c6 céac phia
tiep giap:

Phia Tay Bic giap dat 6ng Hoang Thach C1 va duong Quéc 16 1A;

Phia Pong Bic tiép giap dat Cong ty C6 phan X;

Phia Pong Nam va Tay Nam giap dat 6ng Hoang Thach C1.

(Kém theo so do khu dat tranh chdp ngdy 07/7/2022 ciia Cong ty ¢é phan
X4).

2. Hay mot phan Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 C1651979 do Uy
ban nhan dan thanh phé Lang Son cap ngay 21/5/2018 cho 6ng Hoang Thach C1
la thira dat s6 366, to ban db s6 38 ban d6 dia chinh x& MP, thanh phé Lang Son;
dia chi thira dat tai Thon KP, xa MP, thanh phd LS, cu thé dién tich bi huy la
191,4mz2,

3. Buoc dng Tur Duy Q1, Giam déc Cong ty TNHH MTV X3 phai ty chiu
chi phi va di doi 03 céy sua; 01 cay xa cu ra khoi dat tranh chap ma nguyén don
dugc quyen quan ly, sir dung trén.

4. Nguyén don Cong ty C6 phan X duoc s¢ hitu sir dung 01 cay xa cir (&
giap duong Quoc 16 1A) va phai thanh toan cho bi don 6ng Hoang Thach C1 tri
gia cay xa ctr 1a 70.000 dong (bay muoi nghin dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyet dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
théng bdo quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 30/9/2022, bi don la 6ng Hoang Thach C1 c6 don khang cdo toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 1a Cong ty Co phan van tai X gitr
nguyén yéu cau khai kién; Bi don 6ng Hoang Thach C1 git nguyén ndi dung
khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi sau khi phan tich tai
lidu chiing ctr ¢6 trong hd so vu an. D& nghi Hoi dong xét xur: Can cir Biéu 308
B luat t6 tung dan sy, khéng chap nhan khang cdo cua 6ng Hoang Thach C1,
giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct tai liéu chiing ¢ ¢6 trong hé so vu an va di dugc tham tra cong
khai tai phién toa; can clr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét
day du toan dién ching ct, y kién cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat



nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Hoi dong xét xir phic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc td tung: Nguyén don Cong ty Cb6 phan van tai X kién doi
quyen st dung dat va yéu cau hiy mot phan Gidy chang nhan quyén sir dung
dat, di doi cdy trén dat voi bi don 1a ong Hoang Thach C1. Toa an nhan dan tinh
LS thu Iy va xac dinh quan h¢ phap luat la: “Tranh chap quyén sir dung dat yéu
cau di doi tai sdn trén dat va yéu cau hiy mét phan Gidy chiing nhan quyén si
dung dat” 1a dang tham quyén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, Piéu 34, Diéu
37 cua Bo luat T6 tung dan su.

Tai phién toa, nguoi 6 quyén loi, Ilghla vu lién quan la Céng ty DLS co
don xin xét xtr vang mat; Nhirng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan khac da
duoc triéu tap hop 18 dén lan thir hai nhung vang mat khong vi su kién bat kha
khang hoac tro ngai khach quan. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bo luat
T tung dan su, Hoi dong xét xar quyét dinh xét xir vu an theo tha tuc chung.

[2] Vé noi dung: Toa &n cap so tham da xem xét vé nguon goc va qua
trinh bién dong cua thira dat cé tranh chap, theo do:

[2.1]. Xac dinh dién tich dat tranh chap: can ci két qua xem xét tham
dinh tai chd ngay 14/01/2022 va bo sung ngay 07/7/2022, cing két qua do dac
khu dat tranh chap caa Cong ty c6 phan X4 thé hién theo Ban db giai thua lap
nam 1988 1a thira 166a, to ban d6 s6 38 xa MP loai dat Ao; theo ban d6 dia
chinh x& MP ty 18 1/1000 lap ndm 1997 thudc thira s6 76, to ban d6 s6 38 ban d6
dia chinh xa MP, thanh phé Lang Son; dia chi thira dat tai Thon KP, x4 MP,
thanh phd LS. Dién tich dat tranh chap 12 84,3m2, Cong ty X dang tranh chap voi
bi don va dién tich 107,1m?2 hién Cong ty X dang st dung, tong dién tich tranh
chap 1a 191,4m? 1a dat nudi trong thay san; dién tich 191,4m2 déu niam trong
Gidy CNQSD dat da cap cho bi don 6ng Hoang Thach C1 ngay 21/5/2018 Ia
thira dat s6 366, to ban d6 s6 38, tong dién tich duoc cap 493,4m2.

[2.2]. Vé nguon gdc dat tranh chap: Thua dat s6 166 1a dat Ao, sau khi
Hop tac x& giai thé, khdng str dung thi gia dinh 6ng Hoang Hién P1, 6ng Hoang
Minh T3 Iy lai quan ly, st dung mot phan va mot phan khac do cac ho gia dinh
cung thén quan ly, sir dung. Sau d6 6ng Hoang Minh T3 va 6ng Hoang Hién P1
da chia nhau str dung va chuyén nhuong lai, trong d6 ong Hoang Minh T3 niam
1998 chuyén nhuong cho 6ng Ngb Tién H1 la thira 311, nam 2004 6ng Ngo
Tién H1 dugc cap gidy chang nhan quyen sir dung dat; con 6ng Hoang Hién P1
ngay 24/11/2000 chuyén nhuong lai cho Cong ty X tach ra la thua s6 166a co
chiéu ngang mat duong Qudc 16 1A 1a 30m, chiéu sau thira dat 1a 32m c6 lap
hop dong chuyen nhuong xac nhan cia UBND x& MP ngay 11/01/2001, bién
ban xac dinh méc gidi so hoa dat Chuyen nhuong do UBND x& MP do dac lap
ngay 23-11-2000, tong dién tich chuyén nhuong 12 960m?2; phan dat con lai nam
2017 dng Hoang Hién P1 cho con trai 12 6 ong Hoang Thach C1 nay la thura 366,
dién tich 493,4m? giap voi dat tranh chap, nim 2017 ké khai nam 2018 6ng
Hoang Thach C1 duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Can ctr hop
d6ng chuyén nhuong dat 1ap ngay 24/11/2000 c6 chir ky cia 6ng Hoang Hién P1



va vo 1a ba Ly Thi L1, dai dién Cong ty X 1a 6ng Nguyén Huy B1 giam déc ky
va déng dau cong ty, thé hién di nhan dat va thanh toén tién day du theo thoa
thuan. Tai cac ban khai 6ng Hoang Hién P1 van khang dinh chuyén nhuong
dung, du dién tich chiéu dai, rong nhu hop déng chuyén nhuwong da ky, nén viéc
mua ban chuyén nhuong, dién tich chuyén nhuong céc bén thira nhan khong
phai ching minh. Nay dién tich dat caa Cong ty X dang st dung khdng du kich
thuéc nhu chuyén nhuong, cu thé chiéu ngang duong Quédc 16 1A chi con
26,05m, thiéu 3,95m.

[2.3]. Xét yéu cau khai kién doi quyén sir dung dat caa nguyén don, Hoi
ddng xét xu thay: Viéc 6ng Hoang Hién P1 chuyén nhuong dat cho Cong ty X
thé hién bang hop dong chuyén nhuong c6 xac nhan caa UBND x4 MP ngay
11/01/2001. Dién tich dat chuyén nhwong la 960m2 c6 chiéu ngang mat duong
Quéc 16 1A 1a 30m, chiéu sau thira dat 12 32m.

Ong Hoang Hién P1, bi don 6ng Hoang Thach C1 cho rang sau khi nhan
chuyén nhugng cong ty khéng quan 1y, khong ké khai dé xin cap gidy chung
nhan quyén st dung dat, khong tu quan 1y xac dinh méc gisi sau khi nhan
chuyén nhuong, nén khdng cé trach nhiém véi dién tich dat con thiéu cua Cong
ty X. Con 6ng Hoang Hién P1 di tang cho con trai va 6ng Hoang Thach C1 da
ké khai ding thii tuc dugc UBND thanh phé xac dinh du diéu kién va cap giay
chung nhan quyén sir dung dat dung quy dinh, khi cap phia Cong ty X ciing ky
giap ranh, khéng khiéu nai gi, nén xac dinh 6ng Hoang Thach C1 khéng lan
chiém dat cong ty, ma cho rang c6 thé phan dat con thiéu nim trong dat dng
Hoang Minh T3 da chuyén nhuong cho dng Ngb Tién H1.

Két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién: phan phia trong thua dat gita
gia dinh 6ng Hoang Hién P1 cho dng Hoang Thach C1 c6 phia trong giap ranh
véi dat 6ng Loc Quang H2 (vo 1a ba Hoang Thi L2), nay con trai la Loc Chi T5
quan ly 1 2 coc sat va hang rao kém gai thé hién ngan cach giira dat 6ng Hoang
Thach C1, Loc Chi T5 véi dat Cong ty X. Mat khac dién tich dat caa 6ng Ngd
Tién H1 nhan chuyén nhuong cua 6ng Hoang Minh T3, theo Ban an dan su so
tham s 16/2022/DS-ST ngay 13/7/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd LS giai
quyét vé yéu cau kién doi dat gitra Cong ty X véi bi don ong Ngd Tién H1, ban
an da xac dinh 6ng Ngb Tién H1 dugc quyén su dung dat tai thira 311, dién tich
130,0 m2 va xac dinh moc gigi phia duong Qudc 16 1A voi dat Cong ty X; qua
trinh giai quyét vu an nay 6ng Hoang Hién P1 tham gia véi tu cach 1a ngudi 6
quyén loi nghia vu lién quan, 6ng P1 da nhan duoc ban an va khong c6 khéang
co, nay ban &n da c6 hiéu luc phap luat. Viéc dng Hoang Hién P1 va ong
Hoang Thach C1 cho rang phan dién tich mat duong con thiéu cia Cong ty X
nam trong dién tich dat éng Ngb Tién H1 1a khong co cin ctr. Mat khac ong
Hoang Hién P1 va 6ng Hoang Thach C1 cho rang viéc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho 6ng Ngd Tién H1 1a khong dung, chwa chinh x4c, nhung
cin cir hd so xin cap gidy ching nhan quyén str dung dat cua 6ng Ngb Tién H1
nam 2004, tai Trich do ban dd dia chinh khu dét dé cp cho 6ng Ngb Tién H1
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(but luc s6 90 trong hd so) thé hién chinh 6ng Hoang Hién P1 khi d6 1a Chu tich
d3 thay mit UBND xa MP ky x&c nhan, dong dau dé 1am can ctr cap gidy ching
nhan quyén sir dung dit cho dng Ngb Tién H1, nén xac dinh 6ng Hoang Hién P1
da thira nhan mdc gi¢i 6ng Hoang Minh T3 chuyén nhuong cho 6ng Ngd Tién
H1, nén khong co6 cin ctr cho rang phan dat con thiéu caa Cong ty s6 2 nam
trong dat cua 6ng Ngb Tién H1.

Ong Hoang Hién P1 1a ngudi quan ly st dung dét, 3 chuyén nhuwong mot
phan cho Céng ty X. Trudc khi chuyén nhuong c6 bién ban xac dinh méc gioi
so hoa dit chuyén nhuong do UBND x& MP do dac lap ngay 23/11/2000, dién
tich 12 960m2. Sau khi chuyén nhugng 6ng Hoang Hién P1 cho con la 6ng
Hoang Thach C1 dién tich dat con lai. Ong Hoang Thach C1 ké khai xin cap
Gidy CNQDS dat da ké khai 1an sang mot phan dat 6ng Hoang Hién P1 da
chuyén nhuong cho nguyén don. Cin cr so d6 khu dat tranh chap khi xem xét
do dac tham dinh tai chd ngay 07/7/2022, thé hién dién tich thyuc té nguyén don
Cong ty X dang sir dung theo so d6 do v& gom dién tich S1 1a 765,1m2; S2 14
56,2m?2; S3 1a 25,4m2; S4 1a 107,1m? va dién tich dat hanh lang giao théng
duong Quéc 16 1A ki hiéu S8 1a 0,1m? va S9 1a 129,0m?; ddi véi canh chiéu sau
thira dat tinh tir sat dat hang lang giao théng vao phia trong thta dat dé da 32m
nhu chuyén nhuong, thi con dién tich S2 va S3 nguyén don dang sir dung nhung
ca nguyén don va bi don khong yéu cau giai quyét; con dién tich dat S5 Ia
84,3m? do bi don dang sir dung, nay tranh chap; d6i vai dién tich dat S6 va S7
1a dat hang lang giao thong cac bén ciing khong yéu cau giai quyét. Do Cong ty
X chi khai kién yéu cau Toa an giai quyét doi lai dién tich S4 1a 107,1m? va S5
la 84,3m2, tong cong 1a 191,4m? dat. Do d6 Toa an cap so tham budc bi don 6ng
Hoang Thach C1 phai tra lai Cong ty X dién tich 191,4m2 dat co kich thudc nhu
so d6 khu dat tranh chip duoc do vé& khi xem xét tham dinh tai chd ngay
07/7/2022 1a ¢c6 can cu.

[3] Xét yéu cau hay mot phan gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap
cho 6ng Hoang Thach C1 ngay 21/5/2018, thay: Can ctr két qua giam dinh viéc
cap Giay chtng nhan quyén st dung dat sé Cl 651979, ngay 21/5/2018 cua
UBND thanh phd Lang Son, tinh LS d6i véi thira dat s6 366, dién tich 493,4m2
cho 6ng Hoang Thach C1 vé trinh tu, thu tuc giai quyét hd so cap gidy ching
nhan quyén su dung dat chua dam bao theo quy dinh cua phép luat, vi chua t6
chte thu thap y kién caa nhitng ngudi di timg cu tra cing thoi diém bat dau s
dung dat dé xac dinh thoi diém sir dung dat on dinh cua 6ng Hoang Thach C1;
bién ban x4c dinh ranh gigi méc gioi khu dat, xac dinh canh phia Bic giap dat
ciia Cong ty X c6 chir Ky cua 6ng Hira Van H3 (Giam dbc cong ty) nhung co tay
x6a, hon nita 6ng Hira Vian H3 ky véi tu cach ca nhan, khong dong dau cong ty
1a chua dtng dbi tugng quan ly, sir dung thira dat tiép gidp vai thira 366 caa dng
Hoang Thach C1; chwa niém yét céng khai viéc cap gidy theo quy dinh; hd so
thiéu “bién ban xac minh thuc dia” theo quy dinh. V& két luan giam dinh chong
ghép ban dd, xac dinh thira dat s 366 cap cho dng Hoang Thach C1 c6 mot
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phan cap chong lan sang thua dat gidp ranh cua Cong ty X. Hon nita, khi cdp
gidy ching nhan quyén si dung dat cho dng Hoang Thach C1 con cip ca dién
tich dat Cong ty X dang thuc té sir dung & 107,1m2, ma trong vu &n nay 6ng
Hoang Thach C1 c6 biét nhung khong yéu cau giai quyét. Do vay, cin ctr tai
liéu chiing cur xac dinh 6ng Hoang Thach C1 phai tra lai cho Cong ty X dién tich
dat nhu trén, nhung lai cap chong 1an nam trong gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap cho 6ng Hoang Thach C1, nén c6 can ctr chap nhan yéu cau khai kién
ciia nguyén don, huy mot phan gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap
khéng dung ddi véi dién tich 191,4m2 cho dng Hoang Thach C1, dé tra lai cho
nguyén don la phu hop.

[4]. Vé yéu cau di doi cay trén dat tranh chap, HDXX thay: Theo bién ban
xem xét tham dinh trén dat tranh chap c6 02 cay xa cir, 03 cdy sua (con 01 cay
sung khoéng nam trén dat tranh chap). Trong d6 01 cdy xa cir phia giap duong
Quéc 16 1A do 6ng Hoang Thach C1 trong; con 03 cay sua, 01 cay xa cir do dng
Tu Duy Q1, dai dién Cong ty TNHH MTV X3 (ngudi thué dat cua 6ng Hoang
Thach C1) trdng nam 2020, tuy nhién 6ng Tur Duy Q1 dé& nghi néu Toa giai
quyét dat cua Cong ty X thi 6ng co trach nhiém di doi va khong yéu cau chi phi
di doi, khdng yéu cau bdi thuong gi. Nén Toa &n cap so tham budc 6ng Tir Duy
Q1 cd trach nhiém di doi cac cay nay la c6 can cir. Con cay xa cur Ong Hoang
Thach C1 trong, tai phién Toa so tham nguyén don ty nguyén nhan sir dung va
thanh toan tri gia tién theo két qua dinh gia dé tra cho 6ng Hoang Thach C1, viéc
ty nguyén nay 1a phu hop can chap nhan.

[5] B4i véi tai san trén dat tranh chap nhung nguyén don, bi don khong
tranh chap: La 02 ct dién cao thé, 01 cot dign dan sinh cua Cong ty DLS,
nguyén don, bi don cling nhu Cong ty DLS khéng tranh chap va déu khdng yéu
cau giai quyét, nén khong xem xét; d6i v6i nha tam, thung cong ten no ciia Cong
ty X2 hién dang thué ctia Cong ty X, do dat xac dinh caa Cong ty X nén khong
anh huong dén quyeén loi cua cac bén.

[6] V& chi phi t tung: Nguyén don tam nop tién chi phi 1a 25.000.000
ddng. Téng cong cac khoan phai chi cho viéc xem xét tham dinh, dinh gia 1a
17.464.000 ddng, Toa an cap so tham da hoan tra cho nguyén don s tién thira la
7.536.000 dong. L& ra bj don phai chiu toan b sé tién chi phi té tung. Tuy nhién
tai phién toa so thAm nguyén don tu nguyén chiu 3.000.000 dong chi phi xem
xét tham dinh, dinh gi4 tai san b sung, nén Toa &n cap so tham da céng nhan su
tu nguyén nay, 6ng Hoang Thach C1 phai chiu s6 tién chi phi té tung con lai 1a
14.464.000 dong dé tra lai nguyén don, dong thoi phai chiu 18i cham tra theo
quy dinh 12 phii hgp.

Tur nhitng 1ap luan phan tich trén, Toda an cap so tham da chap nhan yéu
cau khaoi kién cua nguyén don 1a c¢6 can ct. Tai phién toa phuc tham bi don
khdng xuat trinh thém tai li¢u ching cir mai. T d6 Hoi dong xét xir dong tinh
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véi y kién caa dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi, khong chap
nhan khang céo cua bi don, gitr nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

[7] Vé an phi: Ong Hoang Thach C1 khang cdo khong dugc chip nhan
nén phai chiu an phi phiic tham dan sy.

Tu nhén dinh trén, cin ci khoan 1 Diéu 308 B luat td tung dan su.
QUYET PINH:

1. Khéng chip nhan khang céo cua bi don 6ng Hoang Thach C1; Gii
nguyén ban &4n dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2022 cia
Toa an nhén dan tinh LS.

2. Vé an phi: Ong Hoang Thach C1 phai chiu 300.000 dong an phi phtc
tham dan su. Ghi nhan 6ng Hoang Thach C1 da nop 300.000 dong tam tmg &n
phi phic thim dan su theo Bién lai thu s6 0000052 ngay 27 thang 10 nim 2022
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh LS.

Ban an dan sy phac tham co hiéu luc ngay sau khi tuyén an.

* Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; R : > p h
_ TAND tinh LS: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh LS;
- Cuc THADS tinh LS;

- Céc duong su; da ky
- Luu hd so vu an. ( ky)

Vii Thi Thu Ha
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