TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 97/2019/DS-PT
Ngay 29-10-2019

V/v tranh chap quyén sir dung
dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Lan

Ba Tran Thi Thién Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan

- Dai di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén tinh Binh Thugn tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién

Ngay 29 thang 10 nam 2019 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Binh Thuan xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 88/2018/TLPT-DS ngay 09 thang 10 nam
2018, ve vi¢c “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 10/2018/DS-ST ngay 21 thang 5 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phac tham sé 202/2019/QD-PT ngay
14/10/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1972 (c6 mat)
2. Ba Tran Thi Kim N, sinh ndam 1976 (viang mit)

Nguoi dai dign hop phap cua ba Tran Thi Kim N: Ong Nguyén Thanh B, sinh
nam 1972 (Theo van ban uy quyén ngay 28/12/2017)

Cung dia chi: s6 nha 18 thdn VL, x4 HM, huyén HTN, tinh BT.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Bui Vian T-
Luat su Van phong luat su B thuoc Poan luat su tinh BT (c6 mat)



- Bi don:

1. Ong Nguyén Dinh T, sinh nim 1954 (c6 mit)

2. Ba Tran Thi H, sinh nim 1955 (c6 mit)

Cung dja chi: s6 nha 380 thdn VL, x4 HM, huyén HTN, tinh BT.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Ong Tran Vin D - Luat
su cua Cong ty Luat TNHH MTV BT thudc Poan luat su tinh BT (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Phong S, sinh ndam 1976 (c6 mit)

2. Ong Nguyén Van H1, sinh ndm 1976 (c6 mit)

3. Ong Nguyén Dinh H2, sinh nim 1979 (c6 mit)
Cung dia chi: Thon VL, xa HM, huyén HTN, tinh BT.
- Nguoi lam chung:

1. Ong Tran Vian X, sinh nim 1960 (vang mit)

Dia chi: Thon VL, xa HM, huyén HTN, tinh BT.

2. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1976 (c6 mit)

Dia chi: Thon DH, xa HT, huyén HTN, tinh BT

- Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Pinh T, Tran Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhie sau:

Nguyén don - ong Nguyén Thanh B (dong thoi la dai dién theo ity quyén ciia
ba Tran Thi Kim N) trinh bay:

Khoang cudi nim 2006, ong Nguyén Phong S, 6ng Nguyén Vian H1 va
Nguyén Dinh H2 ¢6 nhu cau béan dién tich dat do ho cung nhau khai hoang, phuc
hoa, nén ca 3 nguoi dén nha ong hoéi 6ng vé viéc mua dét. Sau khi ban bac véi vg
ong 1a ba Tran Thi Kim N, 6ng d6ng y mua nhung yéu cau ho phai lam thi tuc xin
cap sb6 do (gidy chimg nhan quyén sir dung dat) dé sang tén, hai bén thoa thuan gia
ca la 12.000. OOOdbng/ha Ngay 12/11/2006, ong S dén nha éng léy tién dat coc dé
c6 chi phi xin cap glay ching nhén quyén sir dung dat. Ong dugc biét sau d6 6 ong S,
6ng H1 va dng H2 thong nhat dé ong S dimg tén trong glay ching nhan quyén su
dung dat. Ngay 29/12/2006, UBND huyén HTN cép gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AH 350497 cho hd ong Nguyén Phong S véi dién tich 53.538m? tai
thira s6 60, to ban d6 s6 00 toa lac tai thon DB, x& HK, huyén HTN, tinh BT. Do ¢6
mot phan thira dat xdu nén vg chong 6ng chi dong y mua 40.000m? trong sb
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53.538m? ndi trén. Sau d6, hai bén tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét (vo chong 6ng va vo chong ong S ky hop dong) va thyc hién cac tha
tuc sang tén theo quy dinh cua phap luét. Trén co so do, ngay 12/9/2007, vo chong
6ng dugc UBND huyén HTN cap glay ching nhan quyen sir dung dat s6 Al 049594
d6i vé6i dién tich 40.000m? tai thira s6 60, to ban d6 sb 00 - toa lac tai thon DB, X&
HK, huyén HTN, tinh BT. Nam 2008, vo chong 6ng ba thué ngudi dén cay dat dé
chuén bi canh tac thi vg chong 6ng Nguyén Pinh T, ba Tran Thi H can tr& khong
cho vo chdng 6ng canh tac véi Iy do 1a 6ng S chwa nhan du tién dat, ong co giai
thich rang 6ng da tra tién du cho 6ng S, lién hé véi ong S dé giai quyét nhung vo
chdéng 6ng T van khong chiu tra dat cho vo chdéng 6ng nén hai bén xay ra tranh
chap. Ong di 1am don dé nghi UBND xi HK giai quyét nhung khong thanh. Vi vay,
vo chong 6ng di ndp don khoi kién (don dé ngay 12/8/2008) yéu cau Toa an giai
quyét budc vo chf)ng ong Nguyén Dinh T, ba Tran Thi H phai tra lai cho vo chong
ong dién tich dat ma 6ng T, ba H chiém dung va canh tac tai thot diém d6 1a khoang
2ha (ndm trong dién tich 40. 000m? dat tai thira s6 60 ma vo chdng ong dugc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat noi trén).

Ngay 10/6/2010, vo chong ong ndp don khai kién bo sung (stra doi yéu cau)
yeu cau Toa an budc ong Nguyén Pinh T, ba Tran Thi H tra lai dién tich 1,44 ha
theo s6 liéu do dac thyuc té ciia Van phong dang ky dat dai ngay 11/8/2009. Ngay
07/10/2010, Toa an nhan dan H1én Ham Thuan Nam xir budc ong Nguyén Dinh T,
ba Tran Thi H tra lai dién tich 1,44ha dat cho vo chdong 6ng ba. Sau khi xét xtr so
tham, vo chong ong Nguyén Dinh T, ba Tran Thi H khang c&o. Ngay 24/02/2011,
Toa an nhan déan tinh Binh Thuan xir phiic thAm giit nguyén ban an so tham. Ngay
27/8/2013, Toa 4n nhan dan tdi cao ¢ quyét dinh giam dbc tham huy ban an phac
tham va ban 4n so thim giao cho cap so tham xét xr lai.

Ngay 22/01/2014, Toa an nhan dan H1én Ham Thuan Nam thu ly lai vu an.
Qua trinh giai quyet vu an, vg chong ong khoi kién bo sung yéu cau Toa an budc vo
chong ong Nguyén Pinh T, ba Tran Thi H tra lai dién tich 40.000m? dat. Trong qua
trinh do dac hién trang vi tri dét tranh chap ma hai bén chi dan duong ranh moi bén
dang str dung 1a giébng nhau, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai trich do dia
chinh tai khu dat s6 31-2016 ma vo chong ong, ba yéu cau bi don 1a 6ng Nguyén
Pinh T, ba Tran Thi H tra lai ¢ dién tich 45.059,5m?2. Tuy nhién, theo thong tin ma
UBND huyén HTN cung cdp cho Toa an cho rang trong dién tich 45.059,5m? c6
3.119,5m? thudc thira dat s 60A theo gidy ching nhén quyén su dung dat da cap
cho 6ng Nguyen Phong S (6ng S cho vo chdong 6ng st dung cho Vuong dat), dién
tich thuc té tai thira s6 60 sau khi do dac lai c¢6 dién tich la 41.940 m , tang 1.940 m2
so v6i dién tich 40.000m? dat thé hién trong gidy chtrng nhan quyén st dung dat sb
Al 049594 ngay 12/9/2007 cip cho vo chdng éng, nguyén nhan 13 do sai s do dac.

Nay, vo chdng 6ng khoi kién yéu cau Toa 4n budc vo chong ong Nguyen
Pinh T, ba Tran Thi H tra cho vo chdng 6ng dién tich 41.940m? dit tai thira s6 60
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(sb liéu do dac thuc té), to ban dd 00, toa lac tai thon DB, x@ HK, huyén HTN, tinh
BT — d4 dugc UBND huyén HTN cép gidy ching nhén quyen stt dung dat s6 Al
049594 ngay 12/9/2007 cho vo chong ong. Pong thoi, dé nghi Toa an cho nguyén
don duoc quyén dé nghi co quan Nha nudce c6 tham quyén dé thyc hién viéc ké khai
dang ky bién dong dbi véi dién tich dat chénh 1éch ting tai thira dat s6 60 khi tién
hanh do dac thuc té 1a 1.940 m? (so vé6i dién tich 40.000m? dét thé hién trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé Al 049594 ngay 12/9/2007).

Bi don - éng Nguyén Pinh T, ba Tran Thi H trinh bay:

Ong, ba khong dong y voi y k1én cia 6ong Nguyén Thanh B, 6ng Nguyén
Phong S, ong Nguyen Vin H1 cho rang toan bo dién tich dat dang tranh chap ma
nguyén don yéu cau 6ng, ba tra lai co nguodn gbc 1a do 6ng Nguyén Phong S, 6ng
Nguyén Vian H1 va Nguyén Pinh H2 (H2 1a con trai cua ong, ba)
cung nhau khai hoang, phuc héa vao nam 2004; cling nhu vi¢e 6ng S cho rang vao
nim 2006 ong S dd cho 6ng, ba muon dat trong cdy hang nam. Boi 18, toan bo dién
tich dat dang tranh chip giita vg chong 6ng, ba voi vo chong ong Nguyén Thanh B
toa lac tai thon DB, xa HK, huyén HTN, tinh BT ¢6 nguon goc 1a do 6ng Tran Vin
X (em trai cua ba H) cho 6ng, ba tir nam 1991, vg chong 6ng, ba canh tac tir d6 dén
nam 2013 (thoi diém Toa an tdi cao huy ban an so tham) thi dimng viéc canh tac
nhung van quan 1y dat, khong cho ai vao canh tac, hang nam 6ng, ba co trong me,
mi, bap Va0 mua mua, Ong, ba di sir dung dat 6n dinh, nhung tir khi khai pha dén
nay ong, ba khong thuc hién ké khai, dong thué cho nha nudc. Bén nam 2008, 6ng
Nguyén Thanh B dén tai thira ¢t ma ong, ba dang canh tac yéu cau 6ng, ba tra thia
dat va noi rang thira dat 1a cua 6ng B di sang nhugng lai tir ong Nguyén Phong S.
Vo chong 6ng, ba khong chap nhan tra lai dién tich dat 41.940 m? toa lac tai thon
DB, x4 HK, huyén HTN, tinh BT theo yéu cau cta vo chong ong B, ba N; vi toan
bo dién tich thira dat 1a cua ong, ba; 6ng, ba da su dung 6n dinh tir khi duogc ong
Tran Van X cho dén nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Phong S trinh bay:

Nguén gbc dién tich dat dang tranh chip giita vo chong ong Nguyén Thanh B
va vo chong 6ng Nguyén Dinh T 14 do ong cung voi ong Nguyén Vin H1 va 6ng
Nguyén Dinh H2 (6ng H2 13 con cta dng T, ba H) cing rt nhau ty y dén khai hoang
tor nam 1996, nhung do lam nghé rimg (khai thac g5) khong c6 diéu kién canh tac
nén dé do. Den nam 2004, ca ba ru nhau quay lai dé phat don, phuc hoa, ong Ia
nguoi truc tiép khai pha va chi tién dé thué may ui dé san wi sd goc cay va go mbi
16n, khi mua mua dén thi ong thué may cay pha lam va may cay 7 chao den cay cho
phang dat va ong da tién hanh trong me, do troi nang mé khong phat trién nén 6ng
d3 ban véi ong H1 cho vo chong éng T, ba H (1a cha me H2 va ¢6 quan hé ho hang
v6i 6ng) thu hoach. Trong qud trinh khai phé, phuc hoa 6ng H2 chi tham gia phat
don khoang vai ngay, sau d6 6ng H2 vi pham phap luat va bi bat giam. Mot thoi
gian sau, 6ng H2 dugc tra ty do vé thi ong H2 dén gip 6ng yéu ciu ban sb dat da

4



cung khai pha dé H2 co tién mua xe may. Sau khi gap nhau ban bac ca 3 nguoi
cung thong nhat phuong 4n kéu nguoi ban va cing dén gip 6ng Nguyen Thanh B,
6ng B dong ¥ mua véi gia 12.000. OOOdong/ha nhung 6ng B yéu cau co so do thi
ong B madi mua. Ong cung véi ong H1 va 6ng H2 ban bac thong nhat giao cho ong
dung tén trong s6 do vi qua trinh khai hoang, phuc hoa thira dat thi ong 1a ngu’orl
dong gop cong sure nhleu nhat va la ngudi bo tién ra dé chi phi thué nhan cong, may
moc san ui. Dé c6 t1en chi phi xin cap s6 do, ngay 12/11/2006 ong da dén gap vo
chong ong B dé ung tién, 6ng da viét gidy xac nhan viéc tng trude tién ban dat vai
s tién 1a 6.000. OOOdong cua ba N (vg ong B). Sau khi thyc hién thu tuc dang ky, ké
khai xin cap gidy chimg nhan quyén s dung dat, dén ngay 29/12/2006, 6ng dugc
UBND huyén HTN cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sé AH 350497 tai thia
s6 60, to ban dd s6 00 dién tich 1a 53.538m? toa lac tai thon DB, xa HK, huyén
HTN, tinh BT (cp cho ho 6ng Nguyén Phong S).

Sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 6ng da thong bao cho
6ng B, 6ng B da dén xem x¢ét lai thyc dia va chi dong ¥ mua 4ha, vo chong éng da
ky hop dong va thuc hién thu tyc chuyén nhuong dién tich 40.000 m? trong sb
53.538,0 m? tai thira dat s6 60 (vo chong 6ng B khong mua 13.538 m? con lai vi ché
dat xéu). Sau khi nhan tién cua vg chéng ong B, ca ba cung ban bac chia tién, sau
khi trir cac khoan chi phi ma ong da bo ra tong cong 1a 21.000.000 dong, sb tién con
lai 12 27.000.000 dong, 6ng di chia cho 6ng H2, 6ng H1 mdi ngudi 1a 9.000.000
dong. Ong H2 lay tién ban dat mua xe honda, trong khi ban dat vo chong ong
Nguyén Dinh T, ba Trén Thi H biét viéc mua ban nay, trudc do vo chong 6ng T ¢6
dén nha 6ng doi lay tién nhung ong khong dua vi dat nay 1a phan lam cua 6ng H2
chtr khong phai cua vg chong 6 ong T. Khi nam 2005, ong cay dé trong me, khi thay
mé phét trién kém, thiy vo chong 6ng T kho nén ong di cho vo chong 6ng T thu
hoach kiém tién; 16i khai ctia 6ng T, ba H 13 hoan toan sai sy that.

Nay, 6ng dé& nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cta vo chong ong B,
budc v chong ong T, ba H tra lai toan bd dién tich dat ma 6ng T, ba H da chiém
cua vg chong 6ng B; ngoai ra, 6ng khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - éng Nguyén Van H1 trinh bay:

Nguon goc dién tich dat dang tranh chap giita vo chong 6ng Nguyén Thanh B
va vo chong 6ng Nguyén Pinh T 14 do 6ng cing véi ong S va dng H2 (6ng H2 1a
con cta ong T, ba H) cing khai hoang (6ng khong nh¢ 1o thoi diém khai hoang),
nhung do chua co diéu kién nén khong canh tac trén thira dat khai hoang, tam thoi
dé d6. Pén nam 2004, ong dén thira dat khai pha, don dep sau do 6ng goi 6ng S,
6ng H2 vao cung dé phat don, phuc hoa, Ong S 1a nguoi truc tiép gop cong st khai
pha, phat don nhiéu nhét va 1a nguoi chi tién dé thué may i, may cay, nhan cong dé
san Ui Va cay cho phang dat va trong me, do trdi nang me khong phat trién nén 6ng
S d3 ban vé6i ong cho vo chong 6ng T, ba H (1a cha me H2) thu hoach. Sau d6, ong
S ¢6 gdp ong ndi rang dang ket tién va 6ng H2 mudn ban sd dat da cung khai pha dé
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H2 c6 tién mua xe may. Sau khi gap nhau ban bac ca 3 nguoi cung théng nhat
phuong 4an kéu nguoi ban va cung dén gip ong Nguyen Thanh B, 6ng B dong v
mua véi gia 12.000. OOOdong/ha nhung 6ng B yéu céu phai co s6 d6 thi 6ng B méi
mua. Ong cing voi ong S va dng H2 ban bac thdng nhat giao cho 6ng S dung tén
trong s6 do vi qua trinh khai hoang, phuc hoa thura dat thi ong S 13 ngudi dong gop
cong strc nhiéu nhat va 1a ngudi bo tién ra de chi phi thué nhan céng, may moc san
i. Vi vy, nim 2006, 6ng S 1am don xin cip glay chimg nhan quyén su dung dat,
ngay 29/12/2006 6ng duoc UBND huyén HTN cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AH 350497 tai thira s6 60, t& ban @5 s6 00 dién tich la 53.538 m? toa lac tai
thon DB, xa HK, huyén HTN, tinh BT. Nam 2007, v¢ chéng ong B sau khi xem dat
chi dong ¥ mua 4ha, khong mua 13.538 m? con lai vi ché dat xau. Cac bén thong
nhat ban dat cho vo chdng ong Nguyén Thanh B 40.000 m? toa lac tai thén DB, x4
HK, huyén HTN, tinh BT (M6t phan cta thira dat s 60 noi trén). Sau do, ca ba
cling ban bac chia tién, thong nhat trir cac khoan chi phi ma ong S da bo ra tong
cong la 21.000.000 df)ng, sd tién con lai 1a 27.000.000 déng, ong da chia déu cho
ong, 6ng H2, 6ng S moi nguoi 1a 9.000. OOOdong Ong duoc biét ong H2 lay tién ban
dat mua xe honda. Loi khai ctia vo chong 6ng Nguyén Pinh T, ba Tran Thi H Ia
hoan toan sai su that.

Nay, 6ng dé nghi Toa an chdp nhan yéu ciu khoi kién cua vo chong ong B,
budc vo chong 6ng T, ba H tra lai toan by dién tich dat ma ong T, ba H da chiém
cua vg chong ong B; ngoai ra, 6ng khong c6 yéu cau gi khac.

Tai ban ty khai ngay 16/4/2014 dé tén nguoi tw khai la 6ng Nguyén Pinh H2
(do ong Nguyen Pinh T, ba Tran Thi H giao ndp - but luc 313) - trinh bay:

Nguédn gbc dat tranh chip tai thon DB, xa HK, huyén HTN, tinh BT duoc cha
me 6ng su dung nam 1991. Nguon goc dat nay la cua ong Tran Van X khai hoang
nam 1987 dén nam 1991 cho cha me ong la Nguyen Dinh T, ba Tran Thi H lam lién
tuc cho dén nay. Ong dé€ nghi bac yéu cau khoi kién cuia nguyén don.

Vu an nay duogc Toa éq nhan dan huyén Ham Thuan Nam xét xir so tham vao
ngay 07/10/2010 tai Ban an s6 15/2010/DSST.

Ngay 21/10/2010, 6ng Nguyén Dinh T khang cdo ban 4n so tham.

Ngay 24/02/201 1, Toa an nhan dan tinh Binh Thuén xét xur phic tham bac
khang cdo cua 6ng Nguyén Dinh T.

Ngay 23/6/2013, Chanh 4n Toa 4n nhén dan toi cao ¢6 Quyét dinh khang
nghi gidm doc tham s6 224/2013/KN-DS.

Ngay 27/8/2013, Toa an nhan dan t6i cao ra Quyét dinh giam déoc thém 5O
358/2013/DS-GDT; Chap nhan khéng nghi cua Chéanh an Toa 4n nhan dén t0i cao;
Huy ban an phtc thdm cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan va ban an so tham cua



Toa an nhan dan huyén Ham Thuén Nam va giao hd so vé cho Toa an nhan dan
huyén Ham Thuan Nam gidi quyét lai vu an.

Tai Bdn én dan sw so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 21 thang 5 nam 2018 cuia
Toa an nhan dan huyén Ham Thugn Nam da quyét dinh:

Can cir vao:

- Khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan
2 bieu 227, khoan 2 Diéu 229, bi¢u 271, 273 cta B luat T6 tung dan sy nam
2015;

- Cac biéu 169, 255, 256, 688, 689, 692 ctua Bo luat Dan sy nam 2005;

- Cac Diéu 3, 8,9, 11, 14, 221, 223, 500, 503 ctia B6 luat Dan sy nam 2015;

- biéu 50, 105, 136 cta Luat Pat dai 2003 (dugc stra d6i, bo sung nam 2009);

- Diéu 166, 168, 203 cua Luat Dat dai 2013;

- Piém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 biéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

- Luat thi hanh an dan su;
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Thanh B, ba Tran Thi Kim
N.

1.1. Budc 6ng Nguyén Pinh T, ba Tran Thi H phai tra cho 6ng Nguyén
Thanh B, ba Tran Thi Kim N dién tich 41.940,0m? dat tai thira s6 60, t& ban d6 00,
toa lac tai thon DB, xa HK, huyén HTN, tinh BT (co vi tri toa do thé hién tai manh
trich do dia chinh sé6 31 — 2016 ky ngay 03/11/2017 ciia Chi nhénh vin phong ding
ky ddt dai Ham Thudn Nam) — 3 dugc UBND huyén HTN cép gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat s6 Al 049594 ngay 12/9/2007 cho 6ng Nguyén Thanh B, ba Tran
Thi Kim N (trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat néi trén thé hién thira dat s6
60 c6 dién tich 1a 40.000,0 m?).

1.2. Ong Nguyén Thanh B, ba Tran Thi Kim N dugc quyén dé nghi co quan
Nha nudc cé tham quyén thuc hién viéc ding ky bién dong dbi véi dién tich dat
chénh 1€ch tang tai thira dat sd 60 khi tién hanh do dac thuc té 1a 1.940 m? (so voi
dién tich 40.000,0m? dat thé hién trong gidy chting nhan quyén str dung dat sd Al
049594 ngay 12/9/2007); ddng thoi chiu trach nhiém ndp cac khoan nghia vu tai
chinh theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén viéc ké khai dang ky bién dong noi
trén.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, thong bao quyén khang
cdo, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/6/2018, bi don — 6ng Nguyén Pinh T, ba
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Tran Thi H khang c4o dé nghi stra ban an so tham, bac yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan
néu quan diém gidi quyéet vu an:

- Vé td tung: Toa &n cép phtc tham da thyc hién ding trinh tu, thu tuc theo
quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

- V& ndi dung: Do bj don khang céo nhung khong dua ra duoc tai liéu, ching
ctr gi m&i nén dé nghi Hoi dong xét xir cip phuc thim can cir khoan 1 Diéu 308 Bo
luat t6 tung dan su, khong chip nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an dan
su so tham.

Can cu vao cac chung ctr, tai li¢u co trong hd so vu 4n da duoc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co sé xem xét day du, toan dién céc tai liéu, ching ctr, ¥
kién trinh bay va tranh lun tai phién toa ctia cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién
tham gia phién toa phic tham;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phac thim hom nay, bi don dé nghi Hoi dong xét xtr hoi
04 ngudi 1am ching 1a nhitng ngudi biét rd qua trinh str dung dat cua Vo chong 6ng,
ba, hién dang c6 mat tai phién toa, nhitng nguoi nay qua trinh giai quyét vy an chua
duogc Toa an triéu tap lay 10i khai, nhung 03 nguoi khong mang theo gidy to tly
than, nén Hoi dong xét xtr chi chap nhan ngudi 1am ching 13 ba Tran Thi T.

[1.2] D01 v0i nguoi lam ching Tran Vin X da dugc triéu tap hop 18 lan thu
hai nhung van vang mat va viéc vang mat nay khong gay tro ngai cho viée xet xu
nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu 4n vang mit nhu y kién coa Klem sat vién
va phia nguyén don 13 dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luit té tung dan
su.

[2] Tai phién toa phiic thAm hom nay:

Nguoi khang cdo — bi don Nguyén Dinh T, Tran Thi H va ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Toa an cip phuc thim
sira Ban 4n so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 21/5/2018 theo huéng béac toan bd yéu
cau khoi kién ciia nguyén don. Vi ngudn goc dét tranh chap 1a do ong Tran Vian X
cho vo chong ong T, ba H tir nam 1991, vo chong 6ng T, ba H canh tac tir d6 dén
nam 2013 thi ngung, nhung hang nim déu vao phat don dat.

Phia nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap dé nghi Hoi dong
xet xur bac khang cao cua bi don, gitr nguyén Ban an so tham, vi nguyén don da
nhan chuyén nhugng hop phap dién tich dat nay tir 6ng Nguyén Phong S va nguyén
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don da dugc UBND huyén HTN cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Phong S va Nguyén Van H1
de nghi Ho1 dong xét xir bac khang cao cua bi don va gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Pinh H2 dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang c4o cua bi don.

[3] Xét 161 khai ctia cac bén duong su, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Theo UBND x@ HK (la co quan co trach nhiém quan ly dat dai o dia
phuong va xac nhan ngudn gbc, ciing nhu qua trinh s dung dat) tai Cong van sb
68/UBND ngay 26/9/2014 va Cong vin sé 02/UBND ngay 06/01/2015 d xac nhan:
Vao khoang nim 1990, 6ng Tran Vian X (1a em rudt ba Tran Thi H) dén khu vuc nay
khai pha khoang 3.000m%53.538m? dat dé trong lua, dong thoi bao chiém phan dién
tich dat nay, hién trang dat lic do 1a rimg chdi khong ai sir dung. Ong X trong lua
khoang 02 nam thi bo hoang Pén nam 2005, ong Nguyén Pinh H2 (la con cua ong
T) dén khai pha dat, co ru thém o6ng Nguyen Phong S va 6ng Nguyen Van H1 cung
nhau san ui, khai pha dat de trong mi. Pén nam 2006 thi dng Nguyen Phong S duoc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat véi dién tich 53. 538m?2. Péi voéi dién tich
dat nay, ong T, ba H khong canh tac ma chi tac dong trong mi vao nam 2007 voi
dién tich khoang 02ha, dén nam 2008 thi xay ra tranh chép.

[3.2] Vo chong bi don Nguyén Pinh T, Tran Thi H cho rang nguf)n gbe dat
tranh chap 1a do 6ng Tran Van X (1a em rudt cua ba Tran Thi H) cho vo chong 6 ong,
ba tir nam 1991, vo chong dng, ba canh tac tir do den nam 2013, nhung khong xuat
trinh duoc tai lidu, chimg clr gi chimg minh nguon gdc ciing nhu qué trinh st dung
toan bo dién tich dat tranh chp nay nhu 10i khai. Qua4 trinh giai quyét vu an, 6ng T,
ba H thtra nhén tu trude dén nay khong c6 dang ky, ké khai gi voi co quan nha nudc
c6 thim quyen vé dién tich dat nay. Con éng Tran Vin X thi khai c6 cho vo chdng
Ong T, ba H dat vao nam 1991, nhung ong lai khong xac dinh dugce vi tri, dién tich
dat cu thé (BL53, 54). Ngoai ra, tai budi hoa giai tranh chap dat dai ngay 12/9/2008
tai UBND xa HK, 6ng Nguyén Dinh T con thira nhan 6ng T biét 6ng H2 ban dat nay
nhung khong c6 khiéu nai gi.

[3.3] Nhu vay, €0 du céan cu dé khang dinh 10i khai cta phia nguyén don va
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la cac ong Nguyen Phong S va
Nguyen Vin H1 14 ¢6 co sd, cu thé: Nguon goc dat tranh chap ban dau hién trang la
rumg chdi, chua ai sir dung, vao nam 1991 6ng Tran Vin X dén khai hoang va trong
lGa véi dién tich khoang 3.000m? trong khoang 02 nam thi bo hoang. Sau do, 6ng
Nguyén Binh H2 cling cac ong Nguyen Phong S, Nguyén Vin H1 den san ui dat,
khai hoang thém va ca 03 thong nhét dé ong S dung tén lam thu tuc cap gidy chimg
nhan quyen str dung dat va da dugc UBND huyén HTN cap gidy ching nhén s6 AH
350497 ngay 29/12/2006, véi dién tich 53. 538m% Sau khi duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat, ca ba 6ng théng nhit dé 6ng Nguyén Phong S chuyén
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nhugng cho vo chong ong Nguyen Thanh B, ba Tran Thi Kim N
40.000m?/53.538m? dat nay va vo chdng ong B, ba N d3 duoc UBND huyén HTN
cap gidy ching nhan méi s6 AI 049594 ngay 12/9/2007.

[3.4] Theo 161 khai ciia nguoi lam chimg Tran Thi T tai phién toa phuc tham
cing chi biét dat tranh chap nay trudc day do 6ng Tran Van X khai hoang, sau do
cho vg chong dng T, ba H; con dién tich cu thé va qua trinh canh tac thé nao khong
ro.

[3.5] Do do, viéc vo chdng 6ng B, ba N khoi kién yéu cau vo chong 6ng T, ba
H tra lai cho vo phéng ong, ba diép tich dat 4Q.OOQm2, duoc do dac thuc té la
41.940m? (theo gidy chimg nhan quyén st dung dat so Al 049594 do UBND huyén
HTN cap cho vo chong 6ng Nguyén Thanh B, ba Tran Thi Kim N ngay 12/9/2007)
1a hoan toan c6 can ctr.

[4] V& dién tich dét tranh chap:

Hai bén tranh chap dién tich dat 40. OOOm theo glay chimg nhan quyen sur
dung dét sb Al 049594 do UBND huyén HTN cap cho vo chong 6 ong Nguyén Thanh
B, ba Tran Thi Kim N ngay 12/9/2007, nhung dugc do dac thuc té 1a 41.940m?, nén
hai bén xac dinh dién tich dat tranh chép 1 41.940m? Theo UBND huyén HTN thi
dién tich dat thuc té chénh léch ting so véi gidy ching nhan 1.940m? la do sai s6t
khi do dac cap gidy chirng nhan, phan dién tich chénh léch ting nay s& dugc xem xét
diéu chinh phu hop véi hién trang thuc té. Dién tich chénh léch ting nay ong
Nguyén Phong S khéng co y klen gi va dong ¥ da chuyén nhugng cho vo chong ong
B, ba N. Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh dién tich hai bén tranh chap la
41.940m? va budc vo chong bi don tra lai cho nguyén don dién tich dat nay; nguyén
don dugc quyén lién hé v6i co quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky bién dong
va chiu cac chi phi ¢6 lién quan dén viéc dang ky bién dong nay 1a phu hop.

[5] Tt nhén dinh trén, xét thdy khang cdo ctia bi don va ¥ kién cua _nguoi bao
v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don la khong co6 co so, nén Hoi dong xét xur
khong chip nhan nhu ¥ kién dé nghi cua phia nguyén don va Kiém sat vién tai phién
toa.

[6] V& an phi: Do khang céo khong duoc chap nhan nén vo chong bi don phai
chiu an phi dan sy phic tham. Tuy nhién, v chong bi don 1a nguoi cao tudi nén
duoc mién toa}n bd an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai d}em d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cir vao: khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy; diém d khoan 1 Diéu
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12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quoc hoi.

1. Khong chap nhan khang cao cua bi don — 6ng Nguyén Dinh T, ba Tran Thj
H; Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so6 10/2018/DS-ST ngay 21 thang 5 nam 2018
cta Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Nam;

Ap dung:

_- Khoan 2 Bieu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan

2 bieu 227, khoan 2 Diéu 229, bicu 271, 273 cta B luat TO tung dan sy nam
2015;

- Cac Piéu 169, 255, 256, 688, 689, 692 ciia Bo luat Dan sy nam 2005;

- Cac biéu 3, 8,9, 11, 14, 221, 223, 500, 503 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

- biéu 50, 105, 136 cta Luat Pat dai 2003 (dugc stra d6i, bo sung nam 2009);

- Dicu 166, 168, 203 ctia Luat Dat dai 2013;

- Piém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

- Luat thi hanh an dan su;
Tuyeéen xu:

- Chip nhén yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Thanh B, ba Tran Thi Kim
N.

+ Budc 6ng Nguyén Pinh T, ba Tran Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Thanh
B, ba Tran Thj Kim N dién tich 41.940,0m? dét tai thira s6 60, t& ban d6 00, toa lac
tai thon DB, xa HK, huyén HTN, tinh BT (c6 vi #ri toa do thé hién tai manh trich do
dia chinh s6 31 — 2016 ky ngay 03/11/2017 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat
dai Ham Thudn Nam) — d& duoc UBND huyén HTN cap gidy ching nhan quyén str
dung dat s6 Al 049594 ngay 12/9/2007 cho 6ng Nguyén Thanh B, ba Tran Thi Kim
N (trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat néi trén thé hién thira dat s6 60 co dién
tich l1a 40.000,0 m?).

+ Ong Nguyén Thanh B, ba Tran Thi Kim N dugc quyén dé nghi co quan
Nha nuéc c6 tham quyén thyc hién viéc dang ky bién dong dbi véi dién tich dat
chénh léch ting tai thira dat s 60 khi tién hanh do dac thuc té 13 1.940 m? (so voi
dién tich 40.000,0m? dat thé hién trong gidy ching nhan quyén st dung dat sb Al
049594 ngay 12/9/2007); ddng thoi chiu trach nhiém ndp cac khoan nghia vu tai
chinh theo quy dinh cta phap luat lién quan dén viéc ké khai dang ky bién dong noi
trén.

- V& an phi so tham:
+ Ong Nguyén Thanh B, ba Tran Thi Kim N khong phai chiu 4n phi dan su so
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tham; Hoan tra cho ong Nguyén Thanh B, ba Tran Thi Kim N s6 tién tam (mg 4n
phi dan su so thim da ndp 1a 5.000.000d0ng (Nam triéu dong) theo bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi s6 0007254 ngay 23/11/2016 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Ham Thuan Nam.

+ Ong Nguyén Pinh T, ba Tran Thi H duoc mién an phi dan su so tham.

+ Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Dinh T, ba Tran Thi H s tién 200.000dong
(Hai trdm nghin dong) an phi dan sy phuc thAm ma Chi cuc Thi hanh 4n dan su
H1én Ham Thuan Nam d3 ra quyét dinh thi hanh 4n — chuyén tir s6 tién thu tam Gng
an phi phuc thdm theo bién lai thu tién s6 N° 006523 ngay 23/11/2010 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan Nam.

2. V& an phi phuc thAm: Mién toan bd 4n phi dan sy phic thim cho ong
Nguyén Pinh T va ba Tran Thi H.

3. Trudng hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

(Keém theo ban sao manh trich do dia chinh s6 31 — 2016, ky ngay 03/11/2017
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Ham Thudn Nam).

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H.T.Nam;

- VKSND huyén H.T.Nam;

- Chi cuc THADS huyén H.T.Nam;

- Céc duong su;

- Luu: ho so, TDS;

Nguyén Hong Thai
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