TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s: 425/2024/HS-PT
Ngay 30 thang 5 nam 2024

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thay Hong.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Déic Minh.

Ong Ngo Puc Tho.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- DPgi dién Vign kiém sdt nhin déin cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong P Thanh Pat - Kiém sat vién cao cap.

~ Trong cac ngay 23 va ngay 30 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa dn nhan dan

cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phue tham cong khai vy an hh~1h su thu
1y s6: 67/2024/TLPT-HS ngay 22 thang 01 ndm 2024 doi vai bi cao Nguyén Hiu T
do c6 khang cao cua bi cdo, b1 hai va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong d61 vé1 Ban &n hinh sy so tham s6: 149/2023/HS-ST
ngay 11/12/2023 cia Tda an nhan dan tinh Binh Duong.

Bi cdo c6 khang cdo va bi khang nghi: Nguyén Hiru T, sinh nam 1992 tai tinh
Ha TTnh,; noi cu tra: Thon V, xa T, huyén C, tinh Ha Tinh; nghé nghiép: Kinh
doanh bat dong san; trinh d¢ van hoéa (hoc van): 16p 12/12; dan toc: Kinh; gidi tinh:
Nam; ton giao: Khong; qudc tich: Viét Nam; con 6ng Nguyen P Vf"i ba Nguyén Thi
L; tién an, tién sy: Khong; bi bat tam giam ngay 08/8/2022 cho dén nay; bi c4do co
mat tai phién toa.

- Nguoi bao chiza chi dinh cho bj c&0 Nguyén Hitu T: Ludt sw Huynh Anh T1
— Cong ty L1 va C, thuoc Boan Luét su Thanh pho H, c6 mat.

Bi hgi c6 khang cdo: Ba Tran Thi H, sinh nim 1981. ia chi: s6 B dudng N,
phuong B, thanh ph6 T, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 mat.

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua b hai ba Tran Thi H: Ong Bli
Van T2 - Luat su Van phong L2, thuoc Poan Luat su Thanh pho H, c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan dén khéng cdo:

1. Ba Quach Cam T3, sinh ndm 1975, c6 mat ngay 23/5, vang mit ngay 30/5.

2. Ong Au Duong H1, sinh nam 1971, c6 mit ngay 23/5, vang mit ngay 30/5.

Cung dija chi: S6 H, duong O, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.



3. Nguyén Vian D, sinh nim 1994. Dia chi: Phuong T, thanh phé V, tinh Ngh¢
An, vang mat.

4. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1979. Noi cu tra: Thon V, xa X, huyén T,
tinh Thanh Hoa. Noi tam tra: S6 B t6 C, Khu pho I, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong, c6 mat.

(Ngoai ra con co 05 nguoi bi hai khong khang cao va 04 nguoi lién quan
khong lién quan den khang cao, khang nghj).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong ho so vu dn va dién bién tai phién toa, ngi dung vu
an dwoc tom tat nhuw sau:

Ngay 28/5/2020, Nguyén Hiru T thanh 1ap Céng ty c6 phan T9 (viét tit la
cong ty T9), dia chi: S6 A duong D, khu dan cu P, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong, nganh nghé kinh doanh: Mdi gi6i bat dong san. Cong ty T9 dang ky
Von diéu 18 2.000.000.000 dong, gdbm c6 ba cd dong sang lap la Nguyén Hiru T gop
vbn 40%; ong Nguyén Vin N, sinh nam 1993, noi cu tri: s6 H duong N, phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong gop von 30%; ba Hoang Thi Trung A, sinh nim
1990, noi cu tra: B12B/21B, ap B, dudong L, 2, 3, xd V, huyén B, Thanh phé Ho
Chi Minh gép von 30%. Nguyén Hitu T lam Tong Giam ddc, 13 nguoi dai dién theo
phap luat ciia Cong ty T9, diéu hanh tat ca hoat dong cta cong ty. Do hoat dong
kinh doanh khong hi¢u qua nén ngay 01 thang 9 nam 2020, Nguyén Hiru T, _ong N
va ba Trung A thoa thuan chdm dut tham gia c¢6 phan vao Cong ty T9, Nguyén Hiru
T c6 trach nhiém lam thu tuc dé giai thé Cong ty theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, T khong tién hanh lam cac tha tuc giai thé Cong ty, ma loi dung danh nghia
Cong ty T9 thuc hién nhiéu vu lira dao chiém doat tai san trén dia ban tinh Binh
Duong, thong qua viéc ky hop ddng dit coc, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét, cu thé nhu sau:

Ngay 11/11/2019, Nguyén Hitu T dat coc dé nhan chuyén nhuong 16 dat ky
hiéu LK 19, 6 s6 06, dién tich 100m? (nay 1a thira dat s 1678) thudc dy an Khu nha
0 nong thon N, tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong (16 dat LK19), do Cong ty ¢
phan B (viét tat 1a Cong ty B) lam chu dau tu va Cong ty C6 phan T10 (viét tat 1a
Cong ty T10) phan phbi.

Ngay 22/11/2019, 6ng Vii Qudc T4, sinh nim 1982, noi cu tra: Phuong P,
thanh phé C, tinh Hai Duong thda thuan dat coc dé chuyén nhuong cua T 16 dat
LK19 véi gia 788.000.000 dong, ong T4 thanh toan cho T 450.000.000 dong. Do
Ngan hang khong hd tro cho vay nén 6ng T4 khong du tién dé chuyén nhuong dat,
nén T va dng T4 thoa thuan dé T s& nhan chuyén nhuong 16 dat LK 19, lam thu tuc
vay Ngan hang dé thanh toan s tién cho Cong ty T10. Sau d6, néu éng T4 co tién
thanh toan thi Nguyén Hiru T s& chuyén nhuong lai 16 dat cho 6ng T4, hodc T s& tra
lai cho 6ng T4 450.000.000 dong. Tuy nhién, Nguyén Hiru T nay sinh y dinh chiém
doat tién ctia 6ng T4 nén gidi thiéu cho 6ng T4 mua thira dat khac dé can trir sb tién
450.000.000 dong. Do ong T4 khong co6 du tién nén ra 6ng Nguyén Manh C1, sinh
nam 1987, noi cu tra: 46 duong s6 D, Khu phé F, phuong B, thanh phé T, Thanh
phé H6 Chi Minh hun tién dé nhan chuyén nhuong thira dat.



Ngay 15/12/2020, T dan ong T4 va dng C1 di xem thuc té thira dat s6 1607, to
ban do sb 20, dién tich 200,3m? tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong (thta dat s6
1607) cua ba Nguyen Ngoc H2 tai ap B, xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Nhung T
dua thong tin gian déi rang thira dat s6 1607 la dat cua Cong ty T9 nén ong T4 va
6ng C1 dong ¥ nhan chuyén nhuong thira dat s6 1607 véi gia 879.000.000 dong va
6ng C1 hop dong dit coc thém cho T s6 tién 100.000.000 dong Thai cam két trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay dat coc s€ ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat voi ong Cl. Tong sb tién Nguyén Hiu T chlem doat cua 6ng T4 va 6ng C1
thong qua viéc dat coc chuyén nhuong thira dat s 1607 véi s tién 550.000.000
dong.

Cung ngay 15/12/2020, Nguyén Hiru T dua thong tin gian di vé thira dat sb
89, to ban dd s 20, dién tich 520m? (thira dat s6 89), tai xa L, huyén B, tinh Binh
Duong cua Cong ty T9 kéu ban. Ong C1 tudng that nén dong y mua véi gia
1.700.000.000 ddng va da ky hop dong dit coc sb tién 100.000.000 dong. Dé chiém
doat thém tién cua 6ng C1, T yéu cau éng C1 d6i thira dat sé 89 sang thura dat sb
1479, to ban dd sb 27, dién tich 509,6m? tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong (thtra
dat s6 1479) cia ba Nguyén Ngoc H2, bang gia voi thira dat s6 89. Ong C1 dong ¥
nén ngay 11/01/2021, 6ng C1 ky hop dong dit coc chuyén nhuong thira dat s6 1479
sd tién 600.000.000 dong Nguyén Hiru T cam két trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay dat coc s€ ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat v6i ong C1. Tong
s6 tién Nguyen Huou T chiém doat cua 6ng C1 thong qua viéc dat coc chuyén
nhuong thira dat s6 89 va thia dat s6 1479 s6 tién 700.000.000 ddng.

Déi véi 16 dat LK 19 (thira dat s6 1678), ngay 05/01/2021 Nguyén Hiru T nhan
chuyén nhuong tir Cong ty T10 va thanh toan 288.000.000 dong. Ngay 21/01/2021,
Nguyén Hitu T 1am tha tuc thé chap cho Ngan hang T11 - Chi nhanh B1 dé vay
500.000.000 d6ng thanh toan cho Cong ty T10. Pén ngay 14/5/2021, Nguyén Hiru
T tat toan khoan vay va chuyén nhuong 16 dat LK 19 (thira dat s6 1678) cho ba P
Thi H3 sinh nam 1994, noi cu tra: X3 V, huyén N, tinh Thanh Hoéa voi giad
850.000.000 dong. Theo Két luan giam dinh sb: 44/KL-KTHS (TL) ngay
05/02/2023, Phong K2 Coéng an tinh B xac dinh: Chir ky mang tén Nguyén Hitu T
trén hop dong dit coc ngay 15/12/2020 va ngay 11/01/2021 véi ong Nguyén Manh
C1 va cac Phiéu thu 1a do T ky ra.

Khoang thang 8/2020, T biét ba Tran Thi H, sinh nam 1981, noi cu tri; S6 B
duong N, phuong B, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh muén nhan chuyén
nhuong 16 dat tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong nén T nay sinh y dinh chiém
doat tién ctia ba H va dua thong tin gian dbi vé 16 dat ky hiéu A29, 6 32, dién tich
150m? thudc du an Khu dan cu E tai thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong cua
Tong Cong ty P1 1a do Cong ty T9 1am chil dau tu. Ba H di xem thyc té 16 dat va
d6ng ¥ nhan chuyén nhuong 16 dat véi gia 1.400.000.000 dong. Ngay 22/8/2020, ba
H thoa thuén dat coc s6 tién 300.000.000 dong. Den ngay 03/9/2020, do khong du
tién thanh toan cho T nén ba H thoa thuan ty quyén thira dat sb 1349, to ban do sb
36, dién tich 100m? tai x4 L, huyén B, tinh Binh Duong (thira dat sb 1349) cua ba
H cho T dé trur s6 tién 1.100.000.000 dong tién chuyén nhuong 16 dat ky hiéu A29,
6 32, dién tich 150m? va ba H ky hop dong ty quyén thira dat s6 1349 cho Nguyén
Htru T tai Van phong cong ching.



Ngay 08/9/2020, T ky v&i ba H hop dong thoa thudn mua ban dat nén 16 dat
A29, T cam két sau 06 thang ké tir ngay ky hop dong s& ban giao nén dat va Gléy
chimg nhén quyen str dung dét cho ba H. Cuing ngay 08/9/2020, T thé chéap thura dat
s0 1349 cho ong Au Duong HI, noi cu tra: s6 H, duong O, Phuong A, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh dé vay s tién 700.000.000 dong bang hinh thirc ky hop
dong hop tac kinh doanh va chia loi nhuén. Pong thoi T ky hop dong ty quyén
thira dat s6 1349 cho 6ng H1 tai Vin phong cong chung. Pén ngay 11/4/2021, do T
khong tra tién nén 6ng H1 ky hop dong chuyén nhugng thira dat s6 1349 cho vo la
ba Quéach Cam T3. Ngay 01/3/2022, ba T3 chuyén nhugng thira dat s6 1349 cho
6ng Nguyén Van D, sinh nam 1994, noi cu tri: Phudng T, thanh phd V, tinh Ngh¢
An voi gia 1.050.000.000 dong. Ngay 09/5/2022, éng D chuyen nhuong thira dat sb
1349 cho 6ng Nguyén Vin C, sinh ndm 1979, noi cu trii: S6 B, t6 C, Khu I, phuong
P, thanh phd T, tinh Binh Duong véi gia 1.240.000.000 dong.

Theo Két luan giam dinh s6: 382/GD-PC09 ngay 06/9/2021, Phong K2 Céng
an tinh B xac dinh: Chir ky, chit viét ho tén Nguyén Hiru T trén 01 Hop ddng thoa
thuan mua ban dat nén s6 01/A29 ngay 08 thang 9 nam 2020, 01 thoa thuan dat coc
vé viéc chuyén nhuong mot phan dién tich dat ¢ tai Khu d6 thi R ngay 22 thang 8
nim 2020 v6i ba Tran Thi H va Phiéu thu 1a do Nguyén Hiru T ky, viét ra. Nhu
vay, Nguyén Hiru T chiém doat ctia ba Tran Thi H s6 tién 1.400.000.000 déng.

Ngay 23/3/2020, Cong ty B ky hop dong chuyén nhuong 16 dat LK6-6 s6 28,
dién tich 75m? (16 dat LK6-6 s6 28) thuéc Dy an khu nha & nong thon N cho ba
Pham Kim N1 sinh ndm 1975, noi cu tra: xa O, huyén K, tinh Hung Yén. Ngay
29/5/2020, ba N1 dugc co quan Nha nuéc c¢6 tham quyén cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (nay 1a thira s6 1154, to ban do sb 36).

Thang 9/2020, T 13y thong tin 16 dat LK6- 6 s6 28 dé gidi thiéu, tur van chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Ba T5, sinh nim 1994, noi thuong tra: Xém C, xd L,
huyén D, tinh Nghé An. Ong T5 di xem thuc té 16 dat va dong y nhan chuyén
nhuong vai gia 750.000.000 dong. Ngay 25/9/2020, T ky voi ong T5 hop dong thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong 16 dat LK6 - 6 s6 28 va cam két trong thot han tir 03
thang dén 06 thang s& ban giao nén dat cho 6ng T5. Ong T5 nhiéu lan thanh toan
tién cho T va T di chiém doat cua 6ng T5 tong sb 1a 660.000.000 dong. Theo Két
luan gidam dinh s6: 44/KL-KTHS (TL) ngay 05/02/2023, Phong K2 Cong an tinh B
xéac dinh: Chir ky mang tén Nguyén Hiru T trén hop dong thoa thuan ngay 25 thang
9 nim 2020 v&i 6ng Nguyén Ba T5 va cac phiéu thu 1a do Nguyén Hiru T ky ra.

DPéi voi thira dat s6 697, to ban d6 sb 13, dién tich 6.566,8m? toa lac tai thi
tran L, huyén B, tinh Binh Duong do 6ng Tran Qudc T6, sinh ndm 1979, noi cu tra:
thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong dung tén dang ky quyén st dung dat. Thang
8/2020, 6ng T6 lam thu tuc tach thanh 19 thira méi va giao cho 6ng Huynh Pinh K,
sinh ndm 1991, noi cu tra: Thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong 1am moi gioi dé
chuyén nhuong dat.

Khoang thang 11/2020, T thoa thuan v6i ong K nhan chuyén nhuong 19 thira
dat (duogc tach tir thira dat s6 697) cua ong T6. ‘Ngay 12 thang 11 nam 2020, T ky
v6i ong K hop dong dat coc nhén chuyén nhugng 19 thua dat voi gia

11.590.000.000 dong va T dit coc soq tién 100.000.000 dong’cho ong K. Hai bén
thoa thuan trong thoi han 30 ngay ké tr ngay 12/11/2020 dén ngay 12 thang 12

4



nam 2020, T phai thanh toan thém 4.000.000.000 dong, dén ngay 12 thang 01 nim
2021 Thai phai thanh toan 6.590.000.000 dong khi cong ching hop dong chuyén
nhuong. Néu T khong thanh toan dang theo thoi han hop dong thi mét sb tién da
dit coc. Pén ngay 23 thang 11 nam 2020, Nguyén Hiru T dit coc thém cho ong K
s6 tién 900.000.000 dong.

Sau khi dat coc dé nhan chuyén nhuong 19 thua dat (thtra dat sb 697) Thai tu
v& ban d6 phan thtra dat s6 697 thanh 39 16, dién tich mbi 16 tir 200m? dén 323m?
va dat tén dy 4n L. Thai trién khai cho nhan vién kinh doanh cua Cong ty T9 la ba
Tran Thi H4 tim kiém khéach hang, tu van vé phép 1y du an dé chuyén nhuong cac
16 dat. Ba H4 giao cho Truong Van K1 la Tong Giam dbc Cong ty Trach nhiém
hitu han D (viét tit 1a Cong ty D), dia chi: Buong D, phuong T, thi xa B, tinh Binh
Duong moi gioi. chuyén nhuong thira dat s6 1075, to ban d6 s6 13, dién tich
321,4m? tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (thtra dat s6 1075 dugce tach ra tir
thira dat s6 697, tuong Gng véi 6 s6 23 Block B du an L).

Thong qua mdi gidi, ong Tran Vian C2, sinh ndm 1991, noi cu tra: sé B khu
phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong dong y dit coc nhan chuyén
nhuong thira dat sé 1075. Ngay 01/01/2021, éng Truong Van K1 dai dién Cong ty
D ky voi 6ng C2 thoa thuan dat coc ddi véi thira dat s6 1075 (6 s6 23), 6ng C2 dit
coc sd tién 50.000.000 dong, ong K1 nhan tién va giao cho ba H4, ba H4 giao cho
T. Bén ngay 12/12/2020, Nguyén Hitu T khong co tién thanh toan cho ong K dé
nhan chuyén nhuong thira dat s6 697 ctia ong T6 nén T mat sb tién dit coc s tién
1.000.000.000 ddng.

Pé chiém doat duoc thém tién cta ong C2, ngay 02 thang 02 nam 2021, T ky
bién ban cam két trong vong 90 ngay ké tir ngay 02 ‘thang 02 nam 2021 s& thuc hién
viéc cong chung hop dong chuyén nhuong thira dat s6 1075 cho 6ng C2, nén dng
C2 giao tiép cho T sd tién 295.000.000 dong Den ngay 18 thang 3 nam 2021, T ky
hop dong véi 6ng C2 thoa thuan mua ban dat nén Lai Uyén 67 d6i véi 6 sd 23 voi
gia 745.000.000 dong, T tiép tuc cam két trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay 02
thang 02 nam 2021 s&€ hoan tat thu tuc chuyen nhuong cho 6ng C2. Téng sb tién
Nguyén Hiru T chiém doat cua 6ng C2 sb tién 345.000.000 dong. Theo Két luan
giam dinh s6: 382/GD-PC09 ngay 06/9/2021, Phong K2 Cong an tinh B xac dinh:
Chu ky, chir viét ho tén Nguyén Hiru T trén hop déng mua ban dat nén Lai Uyén
67 s0 17 ngay 18 thang 3 nam 2021, bién ban cam két dé ngay 02 thang 02 nam
2021, gidy yéu cau tra tién 22 thang 5 nam 2021 1a do T ky, viét ra.

Déi v6i thira dat s6 1075, to ban d6 s 13 (tach ra tir thira dat s6 697), ong T6
nho em la 6ng Tran Thanh T7, sinh ndm 1986, noi cu tr: thi trdn L, huyén B, tinh
Binh Duong dung tén ding ky quyén st dung dat. Ngay 29 thang 01 nim 2021,
6ng T7 chuyén nhuong thira dat s6 1075 cho ba Nguyén Thi U sinh nim 1975, noi
cu tri: thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngay 23/11/2020, 6ng Tran Van T8 thoa thuan dit coc vé viée giao dich bat
dong san, loai dat nén 6 s6 24 Block B, dién tich 329,9m? tai thi tran L, huyén B,
tinh Binh Duong (du an L) véi gia tri chuyén nhuong s tién 750.000.000 dong.
Ong T8 dat coc cho T sb tién 400.000.000 dong, T hen ong T8 dén ngay 25 thang
12 nam 2020 s& ky hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat. Tuy nhién, qua
thoi han cam két nhung Nguyén Hiru T khong thuc hién viéc ky hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat nén ngay 14 thang 8 nim 2022, 6ng T8 lam don t6 cao
gtri dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B.

Qua trinh diéu tra xéac dinh, khi ky thoa thudn dét coc va nhan tién dit coc cua
6ng T8 thi hop dong dit coc gitta T va 6ng Huynh Dinh K d6i voi thira dat s6 697
con hiéu luc, T ¢6 nhan tién dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat. Ngay 23
thang 11 nam 2020, T nhan tién cta 6ng T8 va chuyén cho o6ng K dé dit coc theo
thoa thuan. Sau d6, T khong c6 tién dé tiép tuc thanh toan cho ong K nén mét sb
tién da dat coc. Do d6, T khong ¢ ¥ thie chiém doat tién cua ong T8.

Ngoai ra, vao ngay 05 thang 12 nam 2020, ba Nguyén Thi H5 duoc Nguyén
Hiru T gidi thi€u thua dat s 89, to ban d6 28 tai xa L, huyén B véi tdng dién tich
2.466m?2 do Cong ty T9 dang so hitu, sau khi xem thuc té dat ba H5 dén try so
Cong ty duoc T cho xem Gidy ching nhan quyén st dung dat ban photo. Do tin
tuong T nén ba H5 chuyén tién dat coc s tién 1.000.000.000 dong, ngay 19 thang
12 nam 2020 ba H5 chuyén thém sd tién 500.000.000 dong. T cam két dén ngay 03
thang 3 nam 2021 ky cong ching sang tén cho ba H5 nhung T khong thuc hién
theo cam két chuyén nhuong ma chiém doat s tién dat coc 1.500.000.000 dong.
Poéng thoi T con gidi thidu thira dat 1479, to ban d6 27 tai xa L, huyén B, tong dién
tich 509,6m? gidi thiéu 1 dat thudc quyén sé hitu ciia Cong ty T9, ba H5 da chuyén
coc s tién 100.000.000 dong, T cam két dén ngay 20 thang 01 nam 2021 ra cong
chimg sang tén cho ba H5 nhung van khong thuc hién cling khong tra lai s6 tién dat
coc 100.000.000 dong cho ba H5. Tong cong, Nguyén Hiru T chiém doat cta ba H5
s tién 1.600.000.000 dong.

Qua trinh diéu tra, T thira nhan dd chiém doat cua cac bi hai ong Vii Qudc T4
450.000.000 dong, ong Nguyen Manh C1 800.000.000 dong, Tran Thi H
1.400.000.000 dong, Ong Nguyen Ba T5 660.000.000 dong; Ong Tran Vin C2
345.000.000 ddng; Ba Nguyén Thi H5 sé tién 1.600.000.000 dong. Bi cdo chua tra
cho cac bi hai.

Tai Ban cao trang s: 134/CT-VKS-P1 ngay 31 thang 7 nam 2023, Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Dwong d3 truy t6 Nguyén Hitu T vé tdi “Lira déo chiém doat
tai san” theo diém a khoan 4 Diéu 174 cia Bo luat Hinh sy nim 2015 (stra ddi, bd
sung ndm 2017).

Tai Ban dn hinh sy so tham sé: 149/2023/HS-ST ngay 11/12/2023 ciia Toa dn
nhdn dén tinh Binh Dwong dd quyét dinh:

1. Tuyén bd bi cao Nguyén Hitu T pham tdi “Lira dao chiém doat tai san”.

Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174, diém s khoan 1, 2 Piéu 51, diém g khoan
1 Piéu 52 cta Bo luat Hinh sy nam 2015 (sura doi, bd sung nam 2017);

Xtr phat bi cdo Nguyén Hitu T 13 (mudi ba) nam ti, thoi han chap hanh hinh
phat tu tinh tr ngay 08 thang 8 nam 2022.

2. Vé trach nhiém dén sy: Cén ctr quy dinh tai cac Diéu 584, 585 va Diéu 590

ctia Bo luat Dan sy; Diéu 13 Nghi quyet s0: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01
nam 2019 huéng dan ap dung mot sé quy dinh vé 14i, 13i suat, phat vi pham:

’ ‘Buoc bi céo Nguyon Hitu T ¢6 trach nhiém boi thuong cho bi hai Tran Thi H
s0 tien 1.400.000.000 dong.



Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé trach nhiém dan su budc bi céo boi
thudng cho céc bi hai dng Vi Quéc T4; 6ng Nguyén Manh C1; 6ng Nguyén Ba T5;
ong Tran Van C2 va ba Nguyen Thi H5; vé 1ai suét cham thi hanh an; vé xur ly vét
chtng; vé an phi hinh su so tham, an phi dan su so thim va quyén khéng céo theo
quy dinh cua phap luat.

- Ngay 22/12/2023, bi hai ba Tran Thi H c6 don khang cao yéu cau ting hinh
phat doi voi bi cao Nguyén Hitu T va y€u cau thu hoi thira dat s6 1349, to ban do
s0 36 dién tich 100m? tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong giao tra lai cho ba.

- Ngay 25/12/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong co6
Quyet dinh sb: 04/Qb- VKS P1 khang nghi phuc tham dé nghi hay cac hop dong ty
quyén, chuyén nhuong quyén st dung d6i véi thira 1349, to ban dd s6 36 dién tich
100m?tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong dé giao tra lai quyén st dung dit cho ba
Tran Thi H ddi véi thira dat s6 1349, td ban dd s6 36 dién tich 100m? tai X3 L,
huyén B, tinh Binh Duong.

- Ngay 26/12/2023, bi cao Nguyén Hiru T khang cdo yéu cau huy hop dong uy
quyén gitra bi cdo va 6ng H1 dé giao tra lai quyén sir dung dat thira 1349, to ban do
s6 36 dién tich 100m? tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong cho ba Tran Thi H. Bi
céo dong ¥ tra cho ong H1, ba T3 sé tién 700.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh giit nguyén
Quyét dinh sd: 04/QP-VKS-P1 khang nghi phiic thim cta Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi hity cac hop dong ty quyén, chuyén nhuong
quyén st dung ddi v6i thira s 1349, to ban d6 sb6 36 dién tich 100m? tai xa L,
huyén B, tinh Binh Duong dé giao tra lai quyén sir dung dat cho ba Tran Thi H.

- Bi cd0 Nguyén Hiru T khai nhan hanh vi pham t6i cua bi cao theo Ban an so
tham xét xir. Bi cdo khang cao yéu cau hiry hop dong uy quyen gifta bi cdo va ong
H1 dé giao tra lai quyén sir dung dat thira 1349, to ban d6 s6 36 dién tich 100m? tai
xa L, huyén B, tinh Binh Dwong cho ba Tran Thi H. Bi cdo dong y tra cho ong H1,
ba T3 sb tién 700.000.000 dong va boi thuong cho 6ng C sd tién 500.000.000 déng.

- Bi hai ba Tran Thi H gitr nguyén khang cao yéu cau ting hinh phat ddi v6i bi
c4o va yéu cau thu hoi thira 1349, to ban d6 so 36 dién tich 100m? tai xa L, huyén
B, tinh Binh Duong tra lai cho ba.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi xem xét don khang céo cua bi céo, bi hai va
quyét dinh khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
dam bao hinh thuc va trong thoi han, du di€u kién gidi quyét theo trinh ty phic
tham.

Vé ndi dung khang cao, khang nghi: Xét thy khang cdo va khang nghi dé
nghi huy cac hop dong ty quyen chuyén nhuong quyén sir dung ddi véi thira 1349,
to ban dd s6 36 dién tich 100m? tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong dé giao tra lai
quyén str dung dat cho ba Tran Thi H 1a ¢6 can ct. Tuy nhién, cdn phai xem xét
trach nhiém hinh sy va trach nhiém dan sy cua bi cdo. Do do6, dé nghi huy ban an so
tham giao hd so vu 4n vé& Toda an cp so tham giai quyét lai vu an.



Ludt sw bao chita cho bi cdo co y kién: Bi hai yéu cu tang nang trach nhiém
hinh sy d6i véi bi cdo 1 chua ¢ can ¢ nén dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau
khang céo cua bi hai vé viéc yéu cau tang nang hinh phat ddi vai bi cdo. V& trach
nhiém dan su dé nghi cong nhan sy tu nguyén cua bi cdo tra lai cho ong H1 s6 tién
700.000.000 dong va budc cac duong sy khac co nghia vu tra tién cho ong C; dé
nghi budc 6ng C giao trd cho bi hai Tran Thi H thtra 1349, to ban d6 sb 36 dién tich
100m? tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong cho.

Luqt su bao vé¢ quyen loi hop phdp cua bi hai c6 y kién: Bi cao T pham toi
nhiéu 14n, s6 tién chiém doat cua cac bi cdo rat 16m, bi cdo biét 5 ba H la nguoi
khuyét tat va c6 hoan canh kho khin trong cudc sdng nhung bi cao ¢b y pham toi
dén cung dé chiém doat tai san cta bi hai. Viéc ap dung muc hinh phat ctua cép SO
tham 1a qua nhe, chua tuong xung. Nén dé nghi tang nang hinh phat ddi véi bi céo.
V& trach nhiém dén su: Trong céc tai sdn ma bi céo chiém doat ctia ba H ¢6 thira
dat s6 1349, to ban do s6 36 dién tich 100m?tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong tri
gia 1.100.000 dSng la vat chung do bi cdo T pham td1 ltra dao dé chiém doat cta bi
hai, nén dé nghi Toa an tuyén thu hdi giao tra lai cho bi hai ba Tran Thi H thua dét
s6 1349, to ban d6 sb 36 dién tich 100m?tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong méi
pht hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 48 B luat Hinh su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ngi dung vu an, can cir vao cac tai liéu trong ho so vu an da dwoc
tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang c4o ctia bi cao Nguyén Hitu T, cua bi hai Tran Thi H va khang
nghi phic thdm cta Vién trudng Vién kiém sat nhén déan tinh Binh Duong trong
han luat dinh, du diéu ki¢n dé xem xé&t gidi quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Loi khai nhan cua bi cdo Nguyén Hiru T tai phién toa phu hgp 161 khai cua
nhimg nguoi bi hai, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan; bién ban thu gir vat
ching cung cac chimg cur khac c6 trong hd so vu an, c6 du co so dé xac dinh: Tur
thang 9 ndm 2020 dén thang 3 nim 2021, Nguyén Hitu T lgi dung danh nghia Cong
ty T9 va dua ra thong tin gian d6i vé cac thira dat cua nguoi khac, cac thia dat
khong c6 that dé ky hop dong chuyén nhuong dat cho cac bi hai Vii Qubc T4,
Nguyén Manh C1, Tran Thi H, Nguyén Ba TS, Tran Van C2, va Nguyén Thi H5
nhém muc dich chiém doat tién dit coc cta cac bi hai, cy thé bi cdo da chiém doat
tién dat coc mua dat cta 6ng Vi Quoc T4 450.000.000 dong, Ong Nguyen Manh
C1 800.000.000 ddong; Ong Nguyen Ba T5 660.000.000 dong, Ong Tran Vian C2
345.000.000 dong; Ba Nguyén Thi H5 s6 tién 1.600.000.000 dong.

Ngoai ra, bj cdo dua ra thong tin gian dbi vé viéc ban 16 dat ky hiéu A29, 6 32,
dién tich 150m? thudc du 4n Khu dan cu E tai thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong
do Cong ty T9 lam chu dau tu véi gia 1.400.000.000 dong. Vi tin tuong viéc ban
dat T 14 co that nén ba H da giao cho T s6 tién 300.000.000 déng dé dit coc mua
dat, sau d6 khong c6 tién dé tra tiép sO tién mua dat con lai 1a 1.100.000.000 dong,
nén ba H 1ap hop dong uy quyén giao cho T thua dat s6 1349 do ba H dung tén
Gidy ching nhan quyén sir dung dat trj gia bang 1.100.000.000 dong dé ba H thanh
toan du s tién chuyén nhuong 16 dat ky hiéu A29, 6 32, dién tich 150m? thudc du



an Khu dan cu 5A tai thi tran L. Sau khi nhan uy quyén cua ba H, T da lap hop
ddng hop tac dau tu va gop von bang tién véi ong Au Duong H1 dé T vay cua ong
H1, ba T3 sd tién 700.000.000 dong va bi cdo iy quyén cho dng H1 duoc quyén sir
dung thura dét s6 1349, to ban do s6 36 dién tich 100m?2 tai x3 L, huyén B, tinh Binh
Duong. Do bi cdo khong thuc hién viéce tra tién vay nén ngay 01/3/2022 Quéch
Cam T3 chuyén nhuong cho Nguyén Vin B 1.050.000.000 dong va sau d6 éng D
chuyén nhuong dét cho 6ng Nguyén Vin C véi gia 1.240.000 dong, hién nay éng C
dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh B cép Gidy chimg nhan ngay 30/6/20232
thira dat sd 1349, to ban dd s6 36 dién tich 100m?2 loai dat & nong thon toa lac tai Xa
L, huyé¢n B, tinh Binh Duong.

Do d6, Ban an so thim da tuyén bd bi cdo Nguyén Hiru T pham t0i “Lira ddo
chiém doat tai san” quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174 B6 luat Hinh sy 13 dang
nguoi, dung toi.

Tai phién toa phuc tham bi cdo, bj hai khang cédo, Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong khang nghi cho rang bi cdo c6 hanh vi gian déi dé chiém doat tai san
ctia ba H 1a thua dat s6 1349, nén dé nghi thu hdi thura dat 1349 dé giao tra lai cho
ba H 1a chua ¢ cin ctr. Béi vi, ngay tir dau bi cdo di c6 ¥ thirc mudn chiém doat
tién ctia bi hai Tran Thi H nén bi c4o dua ra thong tin gian ddi vé viéc ban 16 dat vé
viéc ban 16 dat ky hiéu A29, 6 32, dién tich 150m? thudc du 4n Khu dan cu E tai thi
trdn L, huyén B, tinh Binh Duong trj gia 1.400.000.000 dong. Ba H tin tudng viéc
ban dat 13 c6 that nén giao cho bi céo s6 tién 300.000.000 déng dé dit coc mua dat,
do khong c6 du tién dé tra tiép nén ba H ty quyén cho bi cao nhan thia dat 1349 tri
gia 1.100.000.000 dong dé ba H tra tién chuyén nhuong dat 16 dat ky hiéu A29, 6
32. Do d6, Ban an so thAm xac dinh bj céo Nguyén Hiru T da c6 hanh vi lra ddo dé
chiém doat cua bi hai Tran Thi H sd tién 1.400.000.000 déng la c6 can cu.

[3] Hanh vi pham t0i ctia ctia bi cdo 1a nguy hiém cho x4 hoi, bi cdo da ding
tht doan gian ddi dé chiém doat tai san ctia nguoi khac, xam pham dén quyén so
hiru hop phap cua cong dén duoc phap ludt bao vé, gy mat trat ty tri an tai dia
phuong nén can c¢6 murc hinh phat nghiém khéc ddi véi bi cdo.

Khi quyét dinh hinh phat hinh phat Toa an cap so thdm dd xem xét cac tinh
tiét tang nang, giam nhe trach nhiém sy do1 vaoi bi cao 1a ¢o can ctr, ding quy dinh
cua phap luat.

Xét hau qua vu an xay ra, bi cdo da chiém doat cta cac bi hai véi sb tién rat
16m, sau khi pham t0i bi cdo chua khéc phuc hau qua va boi thuong thiét hai cho
cac bi hai. Xét mic hinh phat ma Toa an so tham tuyén phat d6i v6i bi cdo 1a chua
tuong xtmg véi tinh chat mirc do nguy hiém cho xa hoi d6i v6i hanh vi pham toi
cua bi cdo da gay ra.

Do do, chép nhan khang cdo cua bi hai Tran Thi H va 1oi dé nghi cta Luat su
bao vé quyén loi, hop phéap cua bi hai Tran Thi H, tang mot ph?m hinh phat ddi vai
bi cao méi dam bao tac dung gido duc riéng dbi véi bi cdo va ran de, phong ngira
chung trong xa hai.

. [4] Vé tyéch nhiém dan su: Be‘”m an so thAm budc bi céo bdi thuong cho ba
Tran Thi H s0 tién 1.400.000.000 dong la c¢6 can ctr, ding quy dinh cua phap luét.
Do do, khong chap nhan khang céo cua bi cdo, bi hai va khang nghi cua Vién
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trudng Vién kiém’sét nhan dan tinh Binh Duong vé viéc yéu cau thu hoi thira q‘ét sO
1349, to ban do 80 36, dién tich 100m?tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong dé giao
tra lai cho ba Tran Thi H.

Gitr nguyén‘ Ban an S0 tbﬁm vé phﬁn tréch‘ nhiém dan sy budc bi cdo bdi
thuong cho ba Tran Thi H s6 tién 1.400.000.000 dong 1a c6 can ctr.

‘ [5] Xét quan diém cua Pai dién \{ién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh dé nghi hiy ban an so tham la chua phu hop véi nhan dinh trén.

[6] V& an phi: Bi cdo va bi hai Tran Thi H khong phai chiu an phi phic tham
theo quy dinh tai Piéu 23 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa éan.

[7] Cac ~quyét dinh lghéc ctia Ban 4n so tham vé viéc tréch,nhiém dan su bu(_:)c
bi cao Nguyen Hiru T boi thuong cho céc bi hai 6ng Vi Quoc T4, 6ng Nguyen
Manh C1, 6ng Nguyen Ba T5, 6ng Tran Van C2, ba Nguyén Thi H5; ve 1ai suat
Ch?lm thi hanh an; vé xu 1y vat chung; v€ an phi hinh su so thém,vén phi dén,su: SO
tham khong c6 khéng céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr diém b khoan 1 Piéu 355, diém a khoan 2 Diéu 357 ctia Bo luat TS
tung hinh su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Khong chap nhan khang céo ciia bi cdo Nguyén Hitu T;

- Chép nhan mot phén khang cdo cua bi hai Tran Thi H;

- Khong chap nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong;

2. Sta mot phan Ban an hinh sy so thém so: 149/2023/HS-ST ngay
11/12/2023 cuia Toa an nhan dan tinh Binh Duong vé tang hinh phat d61 vé1 bi cdo:

2.1. Tuyén bd bi cdo Nguyén Huttu T pham 61 “Lura ddo c{ziém doat tai san”
quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174 B0 luat Hinh sy stra d61, bd sung nam 2017.

2.2. Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174, diém s khoan 1, 2 Piéu 51, diém g
khoan 1 Dbiéu 52, Diéu 38 cua BJ luat Hinh sy nam 2015 stra doi, bd sung ndm
2017:

Xt phat bi cao Nguyén Hitu T 15 (muoi lam) ndm tu vé 0i “Lira ddio chiém
doat tai san”’, tho1 han chap hanh hinh phat tu tinh ttr ngay 08 thang 8 nam 2022.

3. V& trach nhiém dan sy:

Ap dung Diéu 584, Piéu 585, Piéu 587 Bo luat Dan su;
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~ Budc bi cdo Nguyén Hiru T ¢6 trach nhiém boi thuong cho bi hai Tran Thi H
56 tien 1.400.000.000 dong (Mot ty bon trdm trigu dong).

4. V& &n phi dan su phl’JC, tham: Bi c4o Nguyén Hiru T va bi hai Tran Thi H
khong phai chiu an phi phuc tham.

5. Cac quyét dinh khéac ctia Ban an so tham vé viée trach nhiém dan su budc bi
c4o bdi thuong cho cac bi hai: 6ng Vi Qudc T4, 6ng Nguyén Manh C1, éng
Nguyén B4 T5, 6ng Tran Vian C2, ba Nguyén Thi H5; vé 14i suat cham thi hanh 4n;
vé xur 1y vat ching; vé an phi hinh sy so thim, 4n phi dan su so tham khéng c6
khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy hét thoi han khang céo,
khang nghi.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phtc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(P& ky)
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