TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN S Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH QUANG NGAI

Ban 4n s6: 05/2021/DS-ST.
Ngay: 17/6/2021. .
VIV : “Tranh chap hgp dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN S, TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gém co:
Tham phén — Chui toa phién tda: Ong Tran Mén.
CAc Héi tham nhan dan:

1. Ba Binh Thi Hué

2. Ba Nguyén Thi Nguyét

- Thuw ky phién tda: Ong Pang Anh Tuan — Thu ky T0a an nhan dan huyén S,
tinh Quang Ngai.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén S tham gia phién toa: Ba Phan Thi
Hoa - Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2021, tai try s¢ TOa an nhan dan huyén S, tinh Quang
Ngai xét xtr so tham cong khai vy an thu ly so: 17/2020/TLST — DS ngay 13 thang 10
nam 2020 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét
xu s0 03/2021/QDXXST - DS ngay 12 thang 4 nam 2021, Quy€t dinh hodn phién toa
s0 02/2021/QBST- DS ngay 29/4/2021 va Quyét dinh hodn phién toa so
04/2021/QBST-DS ngay 25/5/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP b.

Dia chi: 25 Tr, phuong Ph, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin T. Chure vu: Chu tich Hoi ddng
quan tri Ngan hang TMCP D. Nguo¢i dai dién theo uy quyen Ong Vi Dinh Kh. Chtrc
vu: Phé Tong Giam déc Ngan hang TMCP D (Theo gidy ty quyén s 359/2018/UQ-
SeABank ngay 20/4/2018 cta o6ng Lé Van T).

Ong Vi Dinh Kh uy quyén lai cho: Ong Ping Ph - Chtic vu: Giam déc t6 tung
xur Iy ng Mién Trung cia Ngan hang TMCP D; 6ng Duong Van D va 6ng Nguyén
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Cong T - Chirc vy: Chuyén vién chinh t6 tung xu 1y no Mién Trung ctia Ngan hang
TMCP b; 6ng Vi Tan D - Chuyen vién chinh t6 tung xur Iy no Mién Trung ctia Ngan
hang TMCP D. (Gidy iy quyén s6 4548/UQ-SeABank ngay 07/4/2020 ciia 6ng Vil
Dinh Kh).

2. Bi don:

2.1. Anh Pinh Van Trl, sinh nam 1983.

2.2. Chi Dinh Thi Th, sinh nam 1986.

Péu co dia chi: Thon D, X4 S, huyén S, tinh Quang Ngai.

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pinh Tr2, sinh nam 1963.

3.2. Ba bBinh Thi Kh, sinh nam 1960.

Déu co dia chi: Thon D, X4 S, huyén S, tinh Quang Ngai.

Chi Th va ba Kh ¢4 mit, anh Trl va 6ng Tr2 vang mit khéng c6 ly do.

Ngueoi phien dich: Ba Dinh Thi My H — Can bo 1am cong tac xa hoi tai Uy ban
nhan dan thi tran D, huyén Son Ha, tinh Quang Ngai. C6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢gn ngay 05/10/2020, ban tw khai ngay 02/11/2020 va trong qua

trinh 6 tung tai Toa dn, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don Ngdn hang
Thirong mai Cé phan D trinh bay:

Ngay 15/10/2015, Ngan hang TMCP D (goi 1a Ngan hang SeABank) voi vo
chéong anh Pinh Vian Trl va chi Dinh Thi Th ky hop dong tin dung s
REF1528700359/HDTD-TDH vé viéc cho anh Trl, chi Th vay so tién 380.000.000
ddng, thoi han vay 60 thang, ké tir ngay 16/5/2016, géc va 1ai tra hang thang, 13i suat
cho vay uu dai 10,5%/nam cho 12 thang dau tién, 13i suat cho vay dugc d1éu chinh 03
thang mot 1an vao ngay ¢ dau mdi quy duoc xac dinh theo cong thue: Lai suit cho vay
VND ti thiéu = Lai sudt VND ky han 13 thang cua san pham tiét kiém linh 1ai cubi
ky ddi voi khach hang ca nhan + bién do 13i suét toi thiéu (4,6%/nam) + giam trir 13i
sut (néu co); 13i suat qua han bang 150% ldi suat trong han, muc dich vay thanh toan
tién mua 6t6 phuc vu san xuat kinh doanh. Tai san bao dam cho khoan vay 1a 01 xe 6
t0 tai c6 mui, nhan hiéu CHIENTHANG, mau xanh, s6 loai CT650TL, sé khung
62YCFDV00005, s6 may 0D1009F00576, bién kiém soat 76C-068.53 theo gidy
ching nhan ding ky xe 6 t6 sb 005847 do Céng an tinh Quang Ngii cip ngay
14/10/2015 cho anh Dinh Van Trl.

Ngay 19/9/2016, Ngan hang SeABank véi vo chong anh Dinh Van Trl va chi
Dinh Thi Th tiép tuc ky hop ddng tin dung s6 REF1626300092/HDTD-TDH vé viéc
cho anh Tri, chi Th vay s tién 100.000.000 dong, thdi han vay 60 thang, ké tir ngay
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19/9/2016, gdc va l4i tra hang thang, 13i suat cho vay 12,6%/nam, 13i suét cho vay
duoc diéu chinh 03 thang mot lan vao ngay déu mdi quy dugc xac dinh theo Cong
thie: Lai suat cho vay VND t6i thiéu = Lai suat VND ky han 13 thang cua san pham
tiét kiém linh 13i cudi ky dbi véi khach hang ca nhan + bién d¢ lai suit t01 thiéu
(4,6%/nam) + giam trir 13i suat (néu co); 1ai sudt qua han bang 150% l3i suat trong
han, muc dich vay bd sung vbn san xuat kinh doanh. Tai san bao dam khoan vay la
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha or va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat sb
18, to ban dd s6 14, dién tich 444 ,6m’, toa lac tai thon D, xa S, huyén S, tinh Quang
Ngai theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat sb BS 981552, vao sO cap gidy chung nhan s6 CH00032, do Uy ban
nhan dan huyén S cip ngay 09/5/2014 dimg tén anh Pinh Vin Trl va chi Pinh Thi
Th. Tai san nay di duoc thé chdp tai SeABank theo Hop dong thé chip s
REF1626300092/HDTC-QSDbD ngay 19/9/2016, dugc cong ching tai Van phong M
va da dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat. Ngay
21/9/2016, Ngan hang SeABank da giai ngan cho anh Pinh Van Trl va chi Pinh Thi
Th theo gidy nhan ng s6 REF1626300092 véi s6 tién 1a 100.000.000d6ng.

Trong qua trinh thuc hién 02 hop dong, anh Tr va chi Th di nhiéu lan vi pham
nghia vu thanh toan no gdc, 13i phat sinh va 14i qua han tir ngay 10/01/2017, mic du
Ngan hang SeABank di thuong xuyén don dbc, nhic nho, tao diéu kién nhung anh
chi van khong hop tac, hira hen nhiéu 1an. Tinh dén ngdy 09/01/2017, anh Tri, chi Th
chi tra duoc sd tién gdc va 1ai 1a 240.268.319ddng (Trong d6 da thanh 1y chiéc xe 6 td
tai 76C-06853 voi sb tién 1a 100.800.000ddng vao ngay 25/11/2018); tinh tir ngy
10/01/2017 dén ngay 17/6/2021, anh Trl, chi Th d3 qua han tai SeABank 1616 ngay,
tong s6 ng cia hai hop dong tin dung la: 585.562.338d6ng; trong do, no goc
285.523.000d6ng, no 13i trong han 103.027. 47Zdong, 131 qua han 13 197.011.866d6ng.
Do d6, Ngan hang SeABank yéu cau Toa an giai quyét:

v - ,Bu(,‘)c anh Dinh Van Trl va chi Binh Thi Th tra no chp Ngan hang SeABar]k
tong so tien ng tinh dén ngay 17/6/2021 la 585.562.338dong, trong d6, ng goc
285.523.000d6ng, no 14i trong han 103.027.472d6ng, 14i qua han 1 197.011.866ddng.

- Budc anh Pinh Vin Trl va chi Pinh Thi Th tiép tuc tra sb tién 14i phat sinh
theo Hop ddng tin dung trung dai han s6 REF 1528700359/HDTD-TDH ngay
15/10/2015 va Hop dong tin dung trung dai han s6 REF1626300092/HDTD-TDH
ngay 19/9/2016 ké tir sau ngay 17/6/2021 cho dén khi tra hét ng cho SeABank.

- Truong hop anh Dinh Van Trl va chi Binh Thi Th khong thyc hién viée tra ng
hoic tra ng khong day du cho Ngan hang SeABank thi Ngan hang co quyen yéu cau
Chi cyc Thi hanh én dén sy ban phat mai tai san thé chap dé thu héi ng, cu thé: Quyen
str dung dat va tai san gan lién voi thira dat sd 18, to ban do sd 14, dién tich 444 ,6m’,
dia chi thon D, xa S, huyén S, tinh Quang Ngai theo Glay ching nhan quyén s dung
dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat s6 BS 981552, vao s cap
GCN s6 CH00032, do Uy ban nhan dan huyén S cép ngay 09/5/2014 dimg tén anh



Dinh Vén Trl va chi Dinh Thi Th. Ngan hang dong y uu tién cho 6ng Pinh Tr2 va ba
Pinh Thi Kh nhan chuyén nhuong dat néu cé yéu cau.

Truong hop xur 1y tai san thé chdp ma khong du dé thu hoi no, thi anh Trl va chi
Th phai tiép tuc tra no cho dén khi thanh toan xong no cho Ngan hang.

Theo bién ban ldy loi khai ngay 22/01/2021 va tai phién toa bi don chi Dinh Thi
Th trinh bay:

Chj thong nhét 10 trinh bay cua dai dién Ngan hang SeABank vé s tién vay, 13
suit vay, thoi han vay theo hai Hop dong tin dung va tai san bao dam cho khoan vay
theo hop dong thé chap da ky két, s6 tién da tra va sd tién con ng cua Ngéan hang, vo
chong chi str dung sd tién vay ctia Ngin hang dé mua keo con trong va mua xe 0 to tai
dé cho keo. Tuy nhién, do 1am an thua 18 Vi keo rét gia nén vo chong chi chua thanh
toan day du tién gbc va lai hang thang cho Ngan hang.

Chi Pinh Thi Th thira nhan c¢d ng Ngan hang SeABank tong s tién
585.562. 338dong, trong d6, ng gbc 1a 285.523.000d6ng, no lii trong han la
103.027.472 dong, 1di quéa han 14 197.011.866d6ng, chi Th dong ¥y tra ng cho Ngan
hang Neu vo chong chi khong tra no thi Ngan hang cé quyén yéu ciu co quan co
tham quyen phat méi tai san chung cua vo chong chi 13 quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat 1a mot ngdi nha cap IV tai thira dat néu trén. Do véi ngdi nha cap
I11A do cha me chi la 6ng Pinh Tr2 va ba Binh Thi Kh xay dung nam 2018 nhung
chua hoan thién trén dién tich dat da thé chap, chi dé nghi Ngan hang khi xt 1y tai san
thé chép xem x¢&t dén loi ich ctia cha me anh chi, truong hop Ngan hang khong xem
xét dén quyén loi cho cha me thi chi Th va anh Trl dong v tra lai gia tri ngoi nha cap
I11A cho 6ng Tr2 va ba Kh tai thoi diém Ngan hang thanh 1y tai san néu c6 yéu cau.

Sau khi thu 1y vu an, Toa an da tong dat Thong bao thu 1y vu an va cac van ban
t6 tung khac cho anh Pinh Van Trl nhung anh Trl khong c6 ¢ nha, qua xac minh tai
chinh quyén dia phuong noi cu tr ctia anh Trl thi dugc biét anh Tral da bo nha di tix
thang 4/2020 dén nay khong c6 tin tic gi vé noi cu trd méi va khong 16 thoi diém tro
vé. T0a an da tién hanh xac minh va niém yét cac van ban té tung nhung anh Trl van
khong c6 mit theo gidy triéu tdp nén Toa an khong thé 1ay 10i khai va hoa giai theo
quy dinh cta phap luat to tung dan su dugc. Tai phién toa, anh Pinh Van Trl ving
mat 1an thr hai khong 18 1y do.

Theo bién ban ldy loi khai ngay 21/01/2021 va tai phién tda nguoi cé quyén loi
va nghia vu lién quan ong Dinh Tr2 va ba Dinh Thi Kh trinh bay:

Nguyén thira dat s6 18, to ban do s6 14, dién tich 444, 6m°, dia chi thon b, xa S,
huyén S, tinh Quang Ngéi theo Glay ching nhéan quyén sur dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BS 981552, vao sO cap gidy chting nhan sb
CHO00032, do Uy ban nhin dan huyén S cap ngay 09/5/2014 dtng tén anh Dinh Vin
Trl va chi Dinh Thi Th la do dng Tr2, ba Kh khai hoang sur dung, sau d6 tang cho con

|a anh Dinh Vin Trl va chi Dinh Thi Th; viéc anh Trl, chi Th tu y thé chip cho Ngén
hang SeABank ma khong thong béo nén ong ba khong biét. Vi vdy, éng ba yéu cau
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khong xtr Iy ddi v6i phan dién tich dat va tai san 12 ngdi nha cap I1IA ma ong ba dang
xay dung chua hoan thi¢n.

Tai phién toa, ba Kh thira nhan viéc vo chong ba xay dung ngdi nha cap IIIA
vao nam 2018 trén dién tich dat anh Trl, chi Th d4 thé chap cho Ngan hang SeABank
|a sai vi vo chong ba nghi phan dat d6 1a caa 6ng ba nén mdi tién hanh xay dung.
Truong hop anh Pinh Van Trl va chi Binh Thi Th khong thuc hién viéc trd ng hodc
tra ng khong day du cho Ngan hang SeABank thi vo chong ba dong y dé Ngan hang
xtr 1y tai san thé chap bao gdm ngdi nha cip IIIA, vo chdng ba s& khoi kién anh Trl,
chi Th2 & vu an khéc va xin duge wu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat khi
Ngén hang xir 1y tai san thé chép.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén S phat biéu y kién cta
Vién kiém sat vé nhimg nodi dung sau:

Viéc tuan theo phap luét t6 tung dan su: Tham phan da thuc hién day du, chip
hanh ding quy dinh tai cac Diéu 48, Diéu 203 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015; Hoi
ddng xét xtr, Thu ky d4 tuan theo ding cac quy dinh cua B luat T6 tung dan su nim
2015 vé viée xét xir so tham.

Viéc tuan theo phéap luat td tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an: Nguyén don chap hanh dung quy dinh tai cac Piéu 70, 71; bi don chi Dinh Thi Th
chap hanh dtng quy dinh tai Piéu 70, 72; nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Pinh Thi Kh chap hanh dung quy dinh tai cac Piéu 70, 73; bi don anh Dinh Vin Trl
va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ong Pinh Tr2 khong chap hanh dung quy
dinh tai Diéu 70, 72, 73 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158;
khoan 2 Piéu 227 B6 luat TH tung dan sy nam 2015; Cac Diéu 280, Piéu 303, Diéu
351, Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468 va Dicu 470 clia B luat dan sy nim 2015; Cac
Diéu 91, Piéu 95 Luat céc td chirc tin dung, dé nghi: Chép nhan toan by yéu cau khoi
kién ciia Ngan hang TMCP D: Tuyén bugc anh Pinh Van Trl va chi Dinh Thi Th tra
ng cho Ngan hang TMCP D tong s6 tién no tinh dén ngay 17/6/2021 la
585.562.338d6ng, trong d6, no goc 1a 285.523.000d6ng, no 13i trong han la
103.027.472d6ng, 14i qué han 13 197.011.866dong.

Budc anh Dinh Van Trl va chi Dinh Thi Th tiép tuc tra s tién |ai phat sinh theo
Hop dong tin dung ngan han so REF 1528700359/HDTD-TDH ngay 15/10/2015 va
Hop dong tin dung ngin han s6 REF1626300092/HDTD-TDH ngay 19/9/2016 ké tir
sau ngay 17/6/2021 cho dén khi tra hét no cho Ngan hang SeABank.

Truong hop anh Pinh Van Trl va chi Binh Thi Th khong thuc hién viéc tra ng
hoic tra ng khong day du cho Ngan hang SeABank thi Ngan hang SeABank c6 quyén
yéu cAu Chi cuc Thi hanh 4n dan sy ban phat mai tai san thé chép dé thu hdi no, cu
thé: Quyén str dung dat, mot ngdi nha cap IV co dién tich 60,82m°, mot ngbi nha xay
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cap IIIA chwa hoan thién dién tich 43,99m’ va tai san khac gin lién voi thira dét sb 18,
td ban dd s6 14, dién tich 444,6m® dia chi thon D, x4 S, huyén S, tinh Quang Ngii
theo Gidy chirng nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BS 981552, vao s6 cdp GCN s6 CH00032, do Uy ban nhan dan huyén S
cap ngay 09/5/2014 dung tén anh Dinh Vin Trl va chi Dinh Thi Th.

Trudng hop xit 1y tai san thé chap ma khong du dé thu hoi ng, thi anh Trl va chi
Th phai tiép tuc tra ng cho dén khi thanh toan xong ng cho Ngan hang.

N Anh Pinh Van T(l va chi Pinh Thi Th phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
cho s0 tién 2.000.000d6ng. Tuy nhién Ngan hang SeABank tu nguyén chiu thay va da
ndp xong tai Toa an.

~_Anh DPinh Vian Trl va chj Dinh Thi Th phéi chju 4n phi dan sy so' tham doi voi
sO tién phai tra cho Ngan hang SeABank.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa trén co s xem xét day du, toan
dién; y kién ctia Kiém sat vién va y kién ctia nhitng nguoi tham gia to tung, Ho1 dong
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc anh Pinh Vin Trl va chi Dinh
Thi Th tra no goc, 14i theo hop dong tin dung da ky két. Do d6 day 1a tranh chap hop
dong tin dung nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35 va khoan 1
Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan huyén S, tinh Quang Ngai.

[1.2] D6i véi bi don anh Pinh Van Trl, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Pinh Tr2, Toa an di tién hanh triéu tap hop 1& 02 1an nhung tai phién toa
hom nay vang mit khong c6 1y do. Can cir vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, Piéu
228 B0 luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir ving mit bj don anh
Pinh Vin Trl, ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Dinh Tr2.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau ciia Ngan hang SeABank vé viéc giai quyét budc anh Dinh
Van Trl va chi Pinh Thi Th thanh toan sé tién con n¢ theo hop dong cho vay s6
REF1528700359/HDTD-TDH ngay 15/10/2015, Hoi ddéng xét xu nhan thay: Theo
cac tai liéu, chung cir do nguyén don cung cap thé hién vao ngay 15/10/2015 gitra
Ngan hang SeABank véi anh Trl, chi Th ky hop dong tin dung s0
REF1528700359/HPTD-TDH vé viéc cho anh Trl, chi Th vay sé tién 380.000.000
ddng, thoi han vay 60 thang, ké tir ngay 16/5/2016, géc va 14 tra hang thang, 13i suat
cho vay wu dai 10,5%/nam cho 12 thang dau tién, 14i suét cho vay dugc diéu chinh 03
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thang mot lan vao ngay dau mdi quy duoc xac dinh theo cong thue: Lai suat cho vay
VND ti thiéu = Lai sudt VND ky han 13 thang cua san pham tiét kiém linh 1ai cubi
ky ddi voi khach hang c4 nhan + bién do 13i suét toi thiéu (4,6%/nam) + giam trir 13i
sut (néu co); 13i suat qua han bang 150% lii suat trong han, muc dich vay thanh toan
tién mua 6td phu vu san xuét kinh doanh.

Pé dam bao khoan vay trén, anh Trl va chi Th ¢6 thé chép tai san la 01 xe 0 to
tai ¢6 mui, nhdn hiéu CHIENTHANG, mau xanh, s6 loai CT650TL, sb khung
62YCFDV00005, s6 may 0D1009F00576, bién kiém soat 76C-068.53 theo giay
ching nhan ding ky xe 6 t6 s6 005847 do Coéng an tinh Quang Ngii cip ngay
14/10/2015.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, anh Trl va chi Th thanh toan dugc sd tién
gbc va lai 1a 189.476.000d0ng (Trong dé da thanh 1y chiéc xe 6 t6 tai 76C-06853 vai
s6 tién 1a 100.800.000d6ng vao ngay 25/11/2018); tir ngay 10/01/2017 dén ngay
17/6/2021 chua thanh toan cho Ngin hang SeABank, s tién gbc con lai
190.524.000d6ng, no lai trong han 73.413.036d6ng va no 13 qua han
134.598.499d6ng, tong cong 1a 398.535.535d6ng. Do anh Trl va chi Th vi pham hop
dong tin dung da ky két vé thoi han thanh toan tién gdc va tién 1i tir 10/01/2017 dén
nay, nén anh Trl va chi Th phai c6 nghia vu thanh toan s no trén va tién 14i phat sinh
trén s6 du no gdc tinh cho dén khi trd no xong theo murc 13i suit thoa thuan tai Hop
dong tin dung nén can ctr vao Piéu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung, Hoi dong xét xir
chap nhén yéu cau cua nguyén don.

[2.2] Xét yéu cau cia Ngan hang SeABank vé viéc giai quyét budc anh Trl va
chi Th thanh toan s6 tién con no theo hop dong cho vay sé6 REF1626300092/HDTD-
TDH ngay 19/9/2016, Hoi dong xét xir nhan thay: Theo cac tai liéu, ching ctr do
nguyén don cung cap thé hién vao ngay 19/9/2016 giita Ngan hang SeABank véi anh
Trl va chi Th ky hop dong tin dung s6 REF1626300092/HDTD-TDH vé viéc cho anh
Trl, chi Th vay sb tién 100.000.000 dong, thoi han vay 60 thang, ké tir ngay
21/9/2016, gbc va lai tra hang thang, lai suat cho vay 12,6%/nam, 1ai suat cho vay
duoc diéu chinh 03 thang mot lan vao ngay dau mdi quy dugc xac dinh theo cong
thire: Lai suat cho vay VND t6i thiéu = Lai suat VND ky han 13 thang cua san pham
tiét kiém linh 13i cudi ky ddi voi khach hang ca nhan + bién do lai suat t01 thiéu
(4,6%/nam) + giam trir 1ai suat (néu c0); 1di suat qua han bang 150% lii suat trong
han, muc dich vay bo sung von san xuat kinh doanh.

Pé bao dam khoan vay trén, anh Trl va chi Th c6 thé chap tai san 1a quyén st
dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat s6 18, to
ban dd sb 14, dién tich 444,6m?, dia chi thon D, x4 S, huyén S, tinh Quang Ngai theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BS 981552, vao s6 cap GCN s6 CH00032, do
Uy ban nhan dan huyén S cip ngay 09/5/2014 dung tén anh DPinh Vin Trl va chi
DPinh Thi Th theo Hop ddng thé chip sé6 REF1626300092/HDTC-QSDP ngay
19/9/2016.



Trong qua trinh thuc hién hop ddng, anh Trl va chi Th chi thanh toan duoc sd
tién gbc va 1ai 1a 5.001.000ddng; tir ngay 10/01/2017 dén ngay 17/6/2021 chua thanh
toan cho Ngan hang SeABank, sb tién gc con lai 1 94.999.000d0ng, no 13i trong han
la 29.452.467dong va no lii qua han l1a 52.167.718d6ng, tong cong la
176.619.185d6ng. Do anh Trl va chi Th vi pham hop dong tin dung da ky két vé thoi
han thanh toan tién gbc va tién 14i tir 10/01/2017 dén nay, nén anh Trl va chi Th phai
c6 nghia vu thanh toan sé no trén va tién 14i phat sinh trén sé du no gde tinh cho dén
khi tra ng xong theo mirc 13i suat thoa thudn tai Hop ddng tin dung nén cin cir vao
Piéu 91, 95 Luat cac td chuc tin dung, HO1 dé)ng xét XU chép nhan yéu cAu cua
nguyén don.

[2.3] Xét yeu cau cla Ngan hang SeABank vé xur 1y tai san the chap, Hoi dong
xét xir thay rang: Thura dat s6 18, to ban do s6 14, dién tich 444 ,6m’, dia chi thon D,
xa S, huyén S, tinh Quang Ngii theo Glay chimg nhén quyén su dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét so BS 981552, vao sO cap gidy chimg nhan
s6 CH00032, do Uy ban nhan dan huyén S cip ngay 09/5/2014 dimg tén anh Pinh
Van Trl va chi Pinh Thi Th. Ngay 19/9/2016, anh Trl va chi Th thé chap toan bo
dién tich dit va tai san gin lién trén dat 13 mot ngdi nha cap IV, mai ton, tudng gach
dé dam bao cho khoan vay cta anh Trl, chi Th tai Ngan hang SeABank theo Hop
dong thé chap s6 REF1626300092/HDTC-QSDD ngay 19/9/2016 va di duoc dang ky
thé chap theo ding quy dinh phap luat. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
25/12/2020 thi trén dién tich dat 444,6m? ngoai ngdi nha IV, co dic diém tudng xay
gach, mai géi, nén trang xi ming dién tich 60,82m” con c6 mot ngdi nha cap IIIA
dang xay chua hoan thién méi quét voi, chua 16t gach nén, chua hoan thién cau thang,
dién tich ngdi nha la 43,99m2, do vo chéng ong Pinh Tr2 va ba Pinh Thi Kh dau tu
xay dung.

[2.3.1] Theo gidy cam két ngay 16/9/2016 do Ngan hang Seabank cung cap thé
hién bén thé chap 1a anh Trl, chi Th cam két thé chip quyén sir dung dit va toan bod
tai san gin lién voi thira dét s6 18, to ban do s 14, dién tich 444,6m”. Tuy nhién, 6ng
Pinh Tr2 va ba Pinh Thi Kh cho rang ngdi nha cép IIIA 1a do 6ng ba dau tu xdy dung
nhung chua hoan thién 14 nam trén phan dién tich dat thudc quyén sé hiru cia ong ba
nhung 6ng Tr2, ba Kh khong c6 don yéu cau Toa 4n giai quyét, ciing nhu khong dua
ra tai lidu, chuing ctr ¢ chirng minh ngoi nha trén thira dat s6 18, t& ban d6 s614, dién
tich 444,6m* 1a cua ong ba. Tai phién tda, ba Kh thira nhan viéc vo chong ba xiy
dung ngdi nha cap IIIA trén dién tich dat cia anh Trl, chi Th di thé chap cho Ngan
hang SeABank 1a sai, ba dong y dé Ngan hang xir 1y toan b tai san trén dién tich dat
ma anh Trl, chi Th da thé chp néu anh Trl, chi Th khong thanh todn no cho Ngan
hang. Pong thoi, ba Kh yéu cdu anh Trl va chi Th thanh toan lai phan gia trj ngdi nha
cép ITIA cho ong ba tai thoi diém Ngan hang SeABank xur Iy tai san thé chip, chi Th
dong y. Do do, éng Tr2 va ba Kh ¢6 quyén khoi kién anh Trl va chi Th ¢ vu én khéc
d6i voi phan gia tri ngdi nha cap ITIA néu c6 yéu cau.



[2.3.2] Tai khoan 2 Piéu 2 va diém a khoan 1 Piéu 7 cta hop dong thé chap
quyén st dung dat néu trén c6 ghi “Phadn gid tri cong trinh, dién tich cai tao, ddu tu
xdy dung thém gdn lién véi dién tich dat da thé chdp, toan bé hoa loi, loi tire, quyén
tai san, vat phu, trang thiét bi kém theo tai san néu tai Diéu nay cing déu thude tai
san thé chdp theo Hop dong nay” va “ Truong hop khi dén han thu hoi no theo Hop
dong tin dung, Hop dong thé chdp va/hodc cdc van ban lién quan khic ma bén thé
chcfp khong thuc hién hodac thuc hién khong dung nghia vu tra no, thi tai san bao dam
duoc xu ly dé thu hoi no”. Viéc cac bén thoa thuan nhu trén 13 hoan toan ty nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi. Do do, trudng hop anh
Trl va chi Th khong thanh toan hodc thanh toan khong day du sO ng trén (ké tir khi
ban an c6 hiéu lyc phap luét) thi Ngan hang SeABank c6 quyen yéu cau Chi cuc Thi
hanh an dan sy Xu: 1y tai san thé chap 1a quyén str dung dat, mot ngdi nha cap IV co
dién tich 60, 82m mot ngoi nha xay cap ITIA chua hoan thién c0 dién tich 43 ,99m” va
tal san khac gan hen v6i thira dat s 18, to ban dd sd14, dién tich 444,6m?, dia chi
thon D, xa S, huyén S, tinh Quang Ngai dé Ngéan hang thu héi no.

[3]. Pé nghi cta Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop véi nhan dinh cia Hoi
dong xét xtir nén chap nhan.

[4]. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd sd tién 2.000.000d0ng, anh Trl va
chi Th phai chiu nhung Ngan hang SeABank ty nguyén chiu thay va da ndp xong tai
Toa an.

[5] Vé an phi déan su so thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip
nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat. Hoan
tra lai tién tam Gmg an phi cho Ngan hang SeABank.

[6]. V& quyén khang cao: Céac duong sy c6 quyén khang cao ban an theo quy
dinh cua phap luat tai Diéu 271 va Diéu 273 BJ luat to tung dan su.

Vi cac é wrén:
QUYET PINH:

Can ctr vao khoéan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1
Diéu 158; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Piéu 271 va Diéu 273 B6 luat T
tung dan sy nam 2015; Cac Piéu 280, Piéu 303, Diéu 351, Diéu 463; Diéu 466; Diéu
468 va Piéu 470 cua Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 91, Diéu 95 Luat cac T
chte tin dung; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016.

Tuyén xur:



1. Chép nhan toan bd yéu ciu khdi kién Ngan hang Thuong mai Co phan b:
Bugc anh Dinh Van Trl va chi Dinh Thi Th tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
D tong s6 tién no tinh dén ngay 17/6/2021 la 585.562.338d0ng (Nam tram tdm muoi
lam triéu ndm trdm sdu muoi hai nghin ba trim ba muoi tim déng). Trong d6: Hop
déng tin dung s6 REF1626300092/HDTD-TDH ngay 19/9/2016, no gbc
94.999.000d6ng, no 1di trong han 29.452.467ddng, 1di qua han 52.167.718d6ng va
Hop dong tin dung s REF1528700359/HDTD-TDH ngay 15/10/2015, ng gbc
190.524.000d0ng, no 13i trong han 73.413.036d6ng, 131 qua han 134.598.499ddng.

Ké tir ngay 18/6/2021cho dén khi thi hanh xong khoan no, anh Pinh Vin Trl va
chi Pinh Thi Th con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh theo murc
1ai suat do cac bén thoa thuan theo Hop dong tin dung s6 REF1626300092/HDTD-
TDH ngay 19/9/2016 va Hop dong tin dung s6 REF1528700359/HDTD-TDH ngay
15/10/2015 di ky két vai Ngan hang Thuong mai Co phan D - Chi nhanh tinh Quang
Ngai.

Truong hgp anh Pinh Van Trl va chi Dinh Thi Th khéng thanh toan hoac thanh
toan khong day da no cho Ngan hang Thuong mai Co phan P thi ké tir ngay Ban an
c6 hiéu lyc phép luat, Ngan hang cO quyén yéu cau Chi cuc ‘Thi hanh an dan sy ban
phat mai tai san thé chap 1a quyén su’ dung dat va tai san gan lién véi dat gom mot
ngdi nha cap IV ¢6 dién tich 60,82m?, mdt ngdi nha xay cap IIA c6 dién tich 43,99m’
tai thira dat s6 18, to ban d6 sé 14, dién tich 444 ,6m’, dia chi thOn b, x& S, huyén S,
tinh Quang Ngéi theo Glay chtng nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sd BS 981552, vao s6 cap gidy chirng nhan sé CH00032, do
Uy ban nhan dan huyén S cip ngay 09/5/2014 dung tén anh Dinh Vin Trl va chi
Dinh Thi Th.

Trudng hop xir 1y tai san thé chap ma khong di dé thu hoi no, thi anh Dinh Van
Trl va chi Binh Thi Th phai tiép tuc tra ng cho dén khi thanh toan xong toan bd
khoan ng cho Ngan hang.

Ong binh Tr2 va ba Dinh Thi Kh ,cé quyén k}léi lgién anh Dinh Van Trl va Chi
Dinh Thi Th & mdt vu &4n dan sy khéac néu c6 y€u cau doi vaoi gia tri ngdi nha xay cap
HIA.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd s tién 2.000.000dong, Ngan hang
Thuong mai Co6 phan D tu nguyén chiu thay va da ndp xong tai T0a an.

3. Vé an phi dan sy so thim:

- Anh ‘ binh Van Trl va chi‘ binh Thi Th phai chiu 27.422.493d6ng
(20.000.000d0ng + 4% X 185.562.338d0ng).

- Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D s tién tam ung an phi da nop
12.659.000d6ng theo bién lai thu ti€n tam Ung an phi, 1€ phi Toa an so0:
AA/2018/0001731 ngay 12/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén S.
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4. V& quyén khang cédo: Puong su c¢6 mit tai phién toa co quyén khang cdo ban
an trong thot han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong su vang mdit tai phién toa c6
quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

5. Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su di duoc stra d6i, bo sung; thoi hiéu thi hanh an dugc
thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su da duogc sira doi, bo sung
nam 2014.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén S;

- TAND tinh Quang Ngai; (Dﬁ ky)

- Cac duong su;

- THADS huyén S;

- Luu HO so + An vin.

Tran Mén
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Bugc anh Pinh Van Triang va chi Dinh Thi Thuy trd ng cho Ngan hang TMCP
Dong Nam A tong s6 tién no tinh dén ngay 17/6/2021 1a 176.619. 18566ng, trong do,
ng gbc 1a 94.999. OOOdong, no lai trong han la 29.452. 467d0ng, lai quéd han
52.167.718d6ng. Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xir so tham (17/6/2021) cho den
khi thi hanh xong anh Dinh Vin Trang va chi Dinh Thi Thuy con phai chju khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong
tin dung s6 REF1626300092/HDTD-TDH ngay 19/9/2016 di ky véi Ngan hang
TMCP Pong Nam A - Chi nhanh tinh Quang Ngai.

Truong hop anh Dinh Van Trang va chi Binh Thi Thuy khong thanh toan hoac
thanh toan khong dy du cho Ngan hang TMCP Do6ng Nam A thi ké tir ngay Ban an
c6 hiéu lyc phap luét, Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan sy ban
phat mai tai san thé chap 1a quyén su: dung dat va tai san gan lién voi dat gdm mot
ngdi nha cip IV co dién tich 60,82m% mot ngdi nha xay cap IIA c6 dién tich 43,99m’
tai thira dat s6 18, to ban d6 sé 14, dien tich 444,6m°, dia chi thon Déng Giang, xa
Son Giang, huyén Son Ha, tinh Quang Ngai theo Glay ching nhén quyén st dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BS 981552, vao so cap
gidy chung nhan sé6 CH00032, do Uy ban nhin dan huyén Son Ha cip ngiy
09/5/2014 dlng tén anh Pinh Van Trang va chi Dinh Thi Thay.

Trudng hop xt 1y tai san thé chap ma khong du dé thu hoi ng, thi anh Dinh Vin
Trang va chi Pinh Thi Thuy phai tiép tuc tra ng cho dén khi thanh todn xong ng cho
Ngéan hang.

Ong Dinh Tri va ba Pinh Thi Khiy ¢6 quyen khoi kién anh Dinh Van Tréng va
chi Dinh Thi Thuy & mot vy an dan sy khac néu c6 yéu cau ddi voi gia tri ngdi nha
xay cap IIIA tai thoi diém Ngan hang xir 1y tai san thé chép.

2. Budc anh Dinh Van Trang va chi Dinh Thi Thuy tra ng cho Ngan hang
TMCP Pong Nam A tong sb tién no tinh dén ngay 17/6/2021 1a 398.535.535d6ng,
trong d6, no goc 1a 190.524.000d6ng, no 1ai trong han 1a 73.413.036d6ng; 13i quéa han
134.598.499d0ng. Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xur so tham (17/6/2021) cho dén
khi thi hanh xong anh Dinh Vin Tring va chi Dinh Thi Thily con phai chiu khoan tién
141 ctia s tién con phai thi hanh theo murc 13i suat cic bén théa thuan trong Hop dong
tin dung s6 REF1528700359/HDTD-TDH ngay 15/10/2015 da ky v6i Ngan hang
TMCP Dong Nam A - Chi nhanh tinh Quang Ngai.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Son Ha;

- Phong KTNV&THA Tda 4n tinh;
- Chi cuc THADS huyén Son Ha;

- Luu hd so vu an.

Tran Mén
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