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Quyét dinh giam déc thim

S6: 07/2023/KDTM-GDT

Ngay 11 thang 01 nam 2023

Vv tranh chap hop dong hop tac dau tu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom cé:
Chii toa phién toa:  Ong Chu Thanh Quang;
Céac thanh vién:  Ong Vii Minh Tuén;
Ba Nguyén Thi Thanh Xuan.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Tham tra vién, Toa an nhan
dan cip cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém st nhin déan cdp cao tai Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Thiy - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 11 thang 01 nim 2023, tai tru s& Toa an nhin dan cép cao tai
Ha Noi mé phién toa giam doc tham xét xir vu an kinh doanh, thwong mai
“Tranh chap hop dong hop tac dau tu” giita cac duong sy:

- Nguyén don: Cong ty co phan A
Dia chi: Sb 68 duong L, phuong N, quan T, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dtc H; Tong Giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Can Viét H1 (Van ban ty quyén sd
010421/UQ-A ngay 01/4/2021).

- Bi don: Cong ty c6 phan D.

Pia chi: Tang 19, toa nha T, s6 98 dudong N, phuong N, quan T, thanh phd
Ha Noi.

Dia chi méi: SO 35B duong L, phuong N, quan T, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Thanh H - Chu tich HPQT.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Vii Minh T va ba Nguyén Phuong Th
- chuyén vién phap ché (Van ban uy quyén sé 59/2020/VBUQ-TA ngay
30/7/2020).



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la Cong ty c6 phan A do nguwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngay 06/01/2015, Cong ty ¢6 phan A (viét tat la Cong ty A) va Cong ty
co phan b (viét tat 1a Cong ty ) ky Hop dong hop tac dau tu véi myc dich cung
thue hién dy an xay dung cong hoa muong thoat nudce dé 1am bai dd xe tai dia
chi 16 dat s6 11.4 X tuyén duong L, quan T, thanh phd Ha Noi. Cong ty D s&
thuc hién ndi dung chinh sau:

+ COng ty B hoan thanh nghia vu tai chinh va thu tuc xin gidy phép xay
dung trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Hop dong;

+ Hoan thanh phan xdy dung phan cong hop va ha tang k¥ thuat khong
mudn hon ngay 30/04/2015;

Cong ty A s& gop von theo tién do:

~ t Dot 1: Cong ty A gop von 5.000.000.000 dong trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay hai bén ky hop dong.

+ Cac dot tiép theo thanh toan theo tién do thi cong va lich trinh quan ly
duoc thong nhat trong cac Hop dong xay dung dugc thong nhat véi cac nha thau.

Téqg s6 tién Cong ty A di qhuyén cho Cong ty B dé thuc hién hop dong
hop tac dau tu la 8.255.447.000 dong, cd xac nhan cia Cong ty P tai van ban
ngay 15/01/2016.

Tuy nhién, dén thoi diém khai kién Cong ty B van chua hoan thanh viéc
xin gidy phép xay dung theo ndi dung thoa thuan. Vi vy, cac ndi dung khéc lién
quan dén trién khai du an chua thyc hién duoc, Cong ty P di vi pham nghiém
trong cam két vé tién do thuc hién hop dong, theo quy dinh tai khoan 4.1 va 4.2
Diéu 4 cua Hop ddng hop tac dau tu.

Cong ty A dé nghi toa 4n xem xét, giai quyét cac yéu cau gom:
- Yéu cau cham dit Hop dong hop tac dau tu gitra Cong ty A va Cong ty b.

- Yéu cau Cong ty D phai hoan tra va chiu phat vi pham hop dong cho
Cong ty A v6i tong sb tién 1a: 8.918.282.000 dong, bao gdém: S6 tién Cong ty A
da gop von vao du an 1a: 8.285.447.000 dong, S tién Cong ty B phai chiu phat
vi pham hop ddng 1a: 8% x 8.285.447.000 dong = 662.835.000 dong.

Cong ty D phai bdi thuong chi phi co hoi ddi véi khoan tién dd nhan tir
Cong ty A tir thoi diém Cong ty A yéu cau cham dut hop dong va budc Cong ty
P phai hoan thanh nghia vu vé cac khoan tién véi Cong ty A (ngay 28/03/2017)
dén ngay 31/07/2020 nhan v&i mic 13i suat cham tra ma Ngan hang Nha nudc
cong bo 1a 9%.

Ngoai ra, Cong ty A yéu cau Cong ty D phai tra 13i suat cham tra theo 1ai
suat ng qua han trung binh trén thi trudong tai thoi diém thanh todn tuong Gng
v6i thoi gian cham tra cho toan by nghia vu theo yéu cau cua Cong ty A ma
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Cong ty b phai thanh toan cho Cong ty A tir khi c6 ban an/quyét dinh ctua Toa
an c6 hiéu luc thi hanh dén khi hoan thanh nghia vu thanh toan.

Bi don la Céng ty c6 phan P trinh bay:

Cong ty D xéc nhan thoi gian ky két hop dong hop tac dau tur gitta Cong
ty B va Cong ty A, ndi dung hgp dong hop tac dau tu va qua trinh gop von dung
nhu nguyén don trinh bay.

Sau khi hai bén ky két hop dong Cong ty A da chuyen tién gop von thuc
hién dy an cho Cong ty b voi tong so tién 1a 8. 255.447.000 ddng. Cong ty D da
st dung so‘ tién nay dé thanh toan cho du 4n tong sb tién 4.937.270.309 dong
chua bao gom chi phi quan ly dy an, chi phi thué nhan céng va cac chi phi khac.
Cu thé:

Ngay 07/01/2015: Nop 2.492.157.000 dong tien thué dat dy 4n vao Kho
bac nha nudc quan C, thanh phé Ha N1 va thanh toan 1.096.048 dong tién phi
Ngéan hang;

Ngay 26/01/2015: Thanh toan tam tng 45% gia tri hop dong thi cong s6
138/2015 1a 300.000.000 dong;

Ngay 30/01/2016: Thanh ton tién thiét ké ban v& thi cong la
425.227.261 dong;

Ngay 03/02/2016: Thanh toan thép cua du 4n la 1.700.000.000 dong;

Ngay 07/07/2017: Nop 18.790.000 ddng tién thué dat du an vao Chi cuc thué
quan T.

Cong ty b khong thyc hién duge dung thoi gian theo hop dong 1a do Uy
ban nhan dan thanh phé H diéu chinh tong the quy hoach chi tiét Cong vién ho
diéu hoa N nén viée thyc hién dy an va xin cap phép xay dyng da bi anh huong;
Cong ty hién van dang thao g& va nd lyc thuc hién cac bién phap dé tiép tuc
thuc hién du an; Bé nghi toa an xem xé&t lai diéu kién khoi kién cua nguyén don;
Cong ty khdng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don, khong dong y
cham dut Hop dong hop tac dau tu s6 30.2015 ngay 06/01/2015.

Tai Bdn dn so tham sé 44/2020/KDTM-ST ngay 28/8/2020, Toa &n nhan
dan qudn Thanh Xudn, thanh phé Ha Néi dd quyét dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Cong ty A dbi voi Cong ty D.

Tuyén bd chdm dat thuc hién hop dong hop tac dau tu ky k,é't gitra Cong
ty A yé Cong ty B ngay 06/01/2015 tai try so phong cong ching s6 4 thanh pho
H (S0 cong ching: 30.2015/VBTT-Quyén 03.TB/CC-SCC/HDGD).

Budc Cong ty P phai thanh todn cho Cong ty A cac khoan tién gdm:
+ Tién gop von thuc hién du 4n: 8.285.447.000 dong.

+ Tién phat vi pham hop ddng: 662.835.000 dong.

+ Tién chi phi co hoi: 2.547.775.000 dong.



Tong s tién Cong ty cd phan D phai thanh toan cho Cong ty A Ia:
11.496.057.000 dong.

Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy ban an, quyét Qinh c6 hi¢u luc
phap luat (d6i voi céc truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra
quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi
dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an)
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién lai cua s tién con phai thi hanh theo murc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 4n phi va quyén khang co cua cac duong su.

Ngay 02/10/2020, Cong ty B c6 don khang cdo toan bd ban an so tham
néu trén.

Tai Ban an kinh doanh, thwong mai phic tham so 112/2021/KDTM-PT
ngay 10/6/2021, Toa dan nhdn ddn thanh pho Ha Noi da quyét dinh:

Stra Ban 4n kinh doanh, thuong mai so tham s6 44/2020/KDTM-ST ngay
28/8/2020 cua Toa an nhan dan quan Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi.

‘ Chép nhan yéu cau khoi kién cta Cong ty cd phan A dbi véi Cong ty cb
phan D.
~ Tuyén b6 cham dut thyc hién hop dong hop tac dau tu ky két gitra Cong
ty ¢0 phan A va Cong ty co phan D ngay 06/01/2015.
. Budc Cong ty co phén P phai thanh toan cho Cong ty c6 phan A tong s6
tién la 11.438.058.823 dong. Trong do:

+ Tién gop von thuc hién dy an: 8.285.447.000 dong.

+ Tién phat vi pham hop dong: 662.835.000 dong.

+ Tién 13i cham tra la: 2.489.776.823 dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung va an phi.

Ngay 28/10/2021, Cong ty b phan D c6 don dé nghi xem x¢ét theo thu tuc
gidm doc tham doi véi ban an kinh doanh, thuong mai phiac tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 20/2022/KN-KDTM ngay 28/7/2022 Chanh &n Toa an
nhan dép cép cao tai Ha No1 khang nghi d61 véi Ban an kinh doanh, thuong mai
phtc tham so 112/2021/KDTM-PT ngay 10/6/2021 cua Toa an nhan dan thanh
pho Ha No1; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan déan cap cao tai Ha Noi xét
xur giam doc tham huy ban an kinh doanh, thuong mai phic tham néu trén va
huy Bdn én kinh doanh, thwong mai so tham so 44/2020/KDTM-ST ngay
28/8/2020 cua Toa an nhén dan quan Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi, giao ho so
cho Toa an nhan dan quén Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi giai quyét lai theo thu
tuc so tham.



Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha No6i dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi chap
nhan khang nghi ctia Chénh 4n Toa 4n nhan déan cap cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 06/01/2015, Céng ty A va Céng ty D ky Hop dong hop tac dau
tu dé thyc hién du an Cong hoa muong thoat nudc tai 6 dat 11.4 BX tuyén
duong L-T dé 1am béi dd xe theo Gidy chtng nhan dau tu s6 0112100002. Theo
d6, Cong ty D gop bang gia tri quyén dau tu du an (quyén st dung 2500m? dat
tai dja chi 6 dit 11.4 DX tuyén duong L-T, phuong N, quan T, thanh phd Ha
Noi theo Hop dong thué dat sé 158/HDTD ngay 11/7/2012) con Cong ty A gop
17.000.000.000 dong. Cong ty P phai hoan thanh nghia vu tai chinh va thu tuc
xin gidy phép xay dung trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong va hoan
thanh xay dung phan cong hop va ha ting k¥ thuat khong mudn hon ngiy
30/4/2015. Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty A gép von nhiéu lan, tong s6
tién da gop 1a 8.255.447.000 dong.

[2] Trude khi cac bén ky hop dong hop tac dau tu, tai Két luan thanh tra
1414/KL-STNMT-TTr ngay 24/7/2014 ctiia S6 Tai nguyén va Méi truong H thi
Cong ty B ¢6 cham thuc hién dy an va UBND thanh phé H c¢6 Cong van sO
7597/UBND-TNMT ngay 02/10/2014 yéu cau sau 06 thang ké tr ngay
02/10/2014, Cong ty B chua trién khai du an thi s& tién hanh thu hoi quyet dinh
cho thué dat. Nhu vay, tai thoi diém hai bén ky két hop dong hop tac dau tu, du
an van dang duoc phép trién khai thyc hién; Hop dong hop tac dau tu ngiy
06/01/2015 duoc cac bén tu nguyén giao két, phu hop cic quy dinh cua phap
luat nén co6 gia tri phap 1y.

[3] Thuc té, sau khi ky két Hop dong hop tac dau tu ngay 06/01/2015,
Cong ty b da thuc hién cong viéc theo giai doan 1 tai Piéu 4 ciia hop dong 1a
hoan thanh nghia vu tai chinh va thu tyc xin cap gidy phép xay dung tai co quan
Nha nuéc ¢6 tham quyén, Cong ty D da nop ho so xin cap Gidy phép xay dung
ngay 27/3/2015 va hen tra ngay 27/4/2015. Sau d6, do c6 chu truong thay doi
quy hoach theo Quyét dinh s6 2786/QD-UBND ngay 18/6/2015 ctua Uy ban
nhan dan thanh phé H nén Cong ty B khong xin duoc Gidy phép xdy dung dé
trién khai cac hoat dong tiép theo. Pay 14 tro ngai khach quan anh huong dén
viéc xin cip glay phep xay dung du an. Toa an céap so tham va Toa an cip phuc
tham tuyén bo cham dat hop dong hop tac dau tu gitra Cong ty A va Cong ty b
1a ¢6 co s& nhung chi cin ctr vao Quyét dinh chadm dut hoat dong cta du 4n va
thu hoi gidy chimg nhan dau tu dy 4n s6 386/QD-KH&DT ngay 19/4/2019 cia
S¢ Ké hoach va Pau tuva Quyét dinh s6 4717/Qb-UBND ngay 03/9/2019 cua
thanh phd H dé cho rang viéc khong xin dugc gidy phép xay dung do Cong ty B
cham thyc hién hop ddng hop tac dau tu, xac dinh 16i hoan toan thudc vé Cong
ty D 1a chua xem xét khach quan, toan dién vu an.

[4] Bong thoi, theo Diéu 2 cua hop dong hop tac dau tu, Cong ty A va
cong ty b thong nhat m¢ tai khoan dong so hiru dé giai ngan tién gop von va
moi giao dich chi tién déu phai c6 su dong ¥ cta ca hai cong ty. Do cac bén xéac
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1ap quan hé hop tac dau tu, cac bén déu déng gop tai san, cong sirc dé thuc hién
du an va cung huong loi, cung chiu trach nhiém nén khi hai bén cham dat hop
d6ng can xem xét qua trinh gop von, qué trinh giai ngan vén gop, ty 1€ loi nhuén
hai bén thoa thuan phan chia trong hop dong hop tac dau tu dé xem xét sb tién
Cong ty D phai tra lai. Khoan tién Cong ty A gop vbn dau tu khong phai 1a
khoan vay cua Cong ty . Do d6, qua trinh giai quyet vu an, Toa an chua 1am rd
qua trinh gop von va giai ngén dé thyc hién hop dong ma da budc Cong ty b
phai tra lai toan bo tién gop von thue hién du 4n, tién phat vi pham hop dong va
tién 13 cham tra 1a chua du can ¢t va chua chinh xac.

[5] Ngoai ra, Toa an cp phiic thim cin ctr vao Bién ban 1am viéc ngay
21/3/2017 dé cho rang day 1a thoi diém Coéng ty P phai tra tién hop tac dau tu
cho Cong ty A dé tinh 13i cham tra 1a khong c6 cin cir. Viéc hop tac gitta hai bén
la cing hop tac dau tu, tai bién ban cic bén thong nhat s& dua ra phuong an
thanh 1y hop dong. Do cac bén chua c6 thoa thuan vé nghia vu cia cac bén nhu
thé ndo, phai tra bao nhiéu nén khong thé xac dinh day la thoi diém chdt nghia
vu ma Cong ty b phai trd. Quan hé phap luat gifra hai bén la quan h¢ cung gop
von dé dau tu khi chua c6 vin ban thanh 1y hop dong xac dinh nghia vu cu thé
thi chua du cin cr dé tinh 13i phai tra.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao diém a khoan 1 Biéu 337; khoan 3 Picu 343 va Diéu 345
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

1. Chép nhin Quyét dinh khang nghi gidm doc tham s6 20/2022/KN-
KDTM ngay 28/7/2022 Chéanh an Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

2. Hay toan bo Ban an kinh doanh, thuwong mai phic tham sd
112/2021/KDTM-PT ngay 10/6/2021 cta Toa an nhan dan thanh phdé Ha Noi va
Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s6 44/2020/KDTM-ST ngay 28/8/2020
ctia Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi vé vu 4n “Tranh chap
hop ddng hop tac dau tu” gitta nguyén don 13 Cong ty c6 phan A véi bi don 1a
Cong ty C6 phan b.

3. Giao ho so vu &n cho Toa &n nhan dan quan Thanh Xuén, thanh phd
Ha Noi giai quyét theo thu tuc so tham lai theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- VKSNDCC tai Ha Noi; PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Ha Noi;

- TAND quan Thanh Xuén, TP. Ha Noi

(02 ban kém hd so vu &n);

- Chi cuc THADS quan Thanh Xuén,

TP. Ha Noi:

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: P. HCTP- VP, P. GBKII, HS, HSGDT. Chu Thanh Quang



