TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
H[.IYEN TUY AN DPoc lap — Tu do — Hanh phic
TINH PHU YEN

Ban 4n so0: 02/2022/ KDTM-ST
Ngay: 17/02/2022
“VIV tranh chdp hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY AN, TINH PHU YEN

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Diém Huyén

Céc Hgi thdm nhan dan: Ong Nguyén Manh Tién va éng Tran Sau

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thay Loan - Thu ky Toa an nhén
dan huyén Tuy An, tinh Pht Yén.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huygn Tuy An, tinh Phi Yén tham
gia phién toa: Ong Bién T4n Hoang - Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 02 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tuy An,
ma& phién toa xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s6 04/2021/KDTM-ST ngay
17 thang 5 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6 01/2021/QDXX-ST ngay 04/01/2022 va Quyét dinh
hodn phién toa sb: 02/2022/QDST- KDTM ngay 17/02/2022, giita cac duong su

1. Nguyén don: Ngan hang N

Pia chi: S6 A, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T, Chuc vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: dng Pham Hitu S— Chuc vu: Giam doc
Ngan hang N - Chi nhanh huyén T, tinh Phi Yén. Dia chi: S6 B Quéc 16 1A,
khu phd C, thi tran C, huyén T, tinh Phi Yén. Quyét dinh ty quyén sé
2965/QDb-NHNo-PC ngay 27/12/2019.

Ong S ay quyén lai cho 6ng Nguyén A — Chtc vu: Pho Giam doc Ngan

hang N - Chi nhanh huyén T (theo vin ban uy quyén ngay 12/4/2021). C6 mit.
2. Bi don: vo chong 6ng Duong Vin T— sinh nam 1970, ba Ngd Thi
Kim L - sinh nam 1972.
bia chi: Thén M, xa A, huyén T, tinh Pha Yén.
Ving mat.
NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khdi kién dé ngay 05/4/2021 va tai phién toa, ngusi dai dién
theo ty quyén cta nguyén don dng Nguyén A trinh bay:

Ngay 06 thang 11 nim 2012, vo chdng 6ng Duong Vian T, ba Ngb Thi
Kim L c6 vay cua Ngan hang N — Chi nhanh huyén T sé tién 300.000.000 ddng
dé sir dung muc dich 1a nudi tdm hum, theo hop déng tin dung sé: 4602-LAV-
201203024 ky ngay 06/11/2012. LAi suat tai thoi diém cho vay 13 14%/ nim;
phuong thuc tra I3i tién vay: 03 thang/lan, s tién vay gbc duoc thanh toan vao
cudi ky. LAi suit ng qua han ti da bang 150% so v&i i suat cho vay da thoa
thuan. Thoi han vay 12 thang; thoi han tra cudi cling vao ngay 06/11/2013, c6
gia han dén ngay 07/9/2015.

DPé dam bao cho khoan vay, vo chéng 6ng T, ba L cd thé chap tai san
theo Hop dong thé chap tai san quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
1100955/HDTCTS ky ngay 06/11/2012 1a quyén st dung dat dbi véi: Dién
tich dat 189m2, thudc thira dat s6 324, to ban dd 21, toa lac tai: Thon M, xa A,
huyén T, tinh Pha Yén, muc dich st dung: dit ¢ nong thon (ONT), di duoc
UBND huyén T, tinh Ph1 Yén cap Giay ching nhan Quyén st dung dét, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BA 352266 ngay 08/02/2010
cho 6ng Duong Van T va ba Ngb Thi Kim L;

Ngan hang da tién hanh giai ngan cho vo chong 6ng Duong Vin T va ba
Ng6 Thi Kim L theo cam két tai hop dong tin dung da ky két nhung dén han tra
no vo chong 6ng T, ba L khéng thuc hién dung nghia vu da cam két trong hop
dong tin dung; Ngan hang da thong bao nhiéu lan nhung vo chong 6ng T, ba L
van khong thanh toan no cho Ngan hang.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong éng Duong
Vian T va ba Ngbé Thi Kim L phai tra toan bo sé tién 659.979.166 dong, gom:
sb tién vay gbc 1a 300.000.000 ddng, s tién l4i suat tinh dén ngay 17/02/2022
la 359.979.166 dong (trong d6: 1i trong han 277.883.333 dong, 14i qua han
82.095.833 d6ng). Yéu cau vo chong éng T, ba L phai thanh toan toan bo sb
tién gbc va 1ai néu trén. Néu vo chdng dng T, ba L khong tra s tién néu trén
cho Ngan hang thi dé nghi xir ly tai san thé chap theo hop dong thé chap dé thu
hdi no.

- Bi don vo chong ong Duong Vian T, ba Ngd Thi Kim L da duoc Toa an
triéu tap va téng dat hop 18 nhiéu lan nhung vang mat nén khong co o trinh
bay.

- Tai phién toa, dai dién theo ty quyén cua nguyén don gitt nguyén yéu
cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy An tham gia phién toa phat
biéu: Vé viéc tuan theo phép luat caa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky déu
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thuc hién dang qui dinh phép luat; nguyén don thuc hién dung quy dinh phép
luat, bi don vang mat tai phién toa Ia vi pham diéu 70, 72 B luat té tung dan
sy (BLTTDS). Vé nodi dung vu an: Bé nghi HDXX can ct cac Diéu 299, 317,
318, 323, 325, 463, 466, 468, 688 cua Bo luat dan sw; Diéu 91, 95 Luat cac to
chac tin dung. Bé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don
budc bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngéan hang N- Chi nhanh huyén T
toan bo sé tién gdoc va 1ai phat sinh dén ngay 17/02/2022 14 659.979.166 dong.
Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra no thi dé nghi xir ly tai san thé
chap theo hop dong thé chap dé thu hdi no.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& Xem xét
day du, toan dién chang cw; ¥ kién cua nguyén don. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé thi tuc t6 tung: Ngan hang N — Chi nhanh huyén T, tinh Phi
Yén khai kién vo chong 6ng Duong Vian T, ba Ngb Thi Kim L trd tai thon M,
x& A, huyén T, tinh Phii Yén vé viéc tranh chap hop dong tin dung giita mot
bén 14 phap nhan véi ca nhan, déu c6 muc dich lgi nhuan. Pay 1a tranh chap
hop dong tin dung theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 30 va diém b khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo Luat té tung dan sy nén thudc tham quyen giai
quyét caa Toa an nhan dan huyén Tuy An, tinh Pha Yén.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh céc thu tuc téng dat hop
16 nhung bi don van vang mat khong c6 1y do nén can ct Diéu 227, Diéu 228
BLTTDS, HDXX tién hanh xét xu vang mat bi don

[2]. Vé noi dung tranh chap:

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, HDXX thay:

- Vé hop dong tin dung: Can ctr vao loi trinh bay cta nguyén don va céc
tai liéu, chung ctir do nguyén don cung cap géom hop dong tin dung sb: 4602-
LAV-201203024 ky ngay 06/11/2012; Hop dong thé chap tai san quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 1100955/HDTCTS ky ngay 06/11/2012;
gidy dé nghi vay von ngay 31/10/2012 déu duoc lap thanh vin ban, ky két giira
nguyén don va bi don la hoan toan tu nguyén, tuan thu cac quy dinh cua phép
luat khi giao két nén cac hop dong la hop phap. Ba Ngb Thi Kim L tuy khéng
tham gia ky két Hop dong tin dung néi trén; nhung ba L c6 tham gia ky két hop
dong thé chap tai san dugc céng ching chang thuc theo dung quy dinh phép
luat. Bu co so xac dinh: gitra Ngan hang N — Chi nhanh huyén T, tinh Phu Yén
va vo chong 6ng Duong Vin T, ba Ngd Thi Kim L c6 xac 1ap hop dong tin
dung. Theo d6, vo chong dng T, ba L ¢6 vay cia Ngan hang N — Chi nhéanh
huyén T, tinh Pha Yén va duoc Ngan hang giai ngan véi sé tién 1a 300.000.000
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d6ng, thoi han vay la 12 thang, c6 gia han dén 07/9/2015, muc dich vay 1a nudi
tém ham, 13i suat thoa thuan 1a 14%/nam, 131 suat qua han bang 150% I4i suét trong
han;

Qua trinh thuc hién hop dong, du da qua han tra tién vay nhung bi don
vo chdng 6ng T, ba L van khong thuc hién nghia vu tra ng goc va I&i phat sinh
cho nguyén don 13 vi pham Diéu 3 cua hop dong tin dung.

Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra khoan vay géc
300.000.000 dong, va khoan Iai suat phat sinh tinh dén ngay 17/02/2022 1a
659.979.166 dong (ldi suat trong han 277.883.333 dong, l4i suat qué han
82.095.833 ddng) cta hogp dong tin dung 1a c6 cin c.

- Boi voi tai san thé chap dé dam bao khoan vay: Bé bao dam cho khoan
vay, vo chong 6ng T, ba L va Ngan hang ky Hop dong thé chap tai san sd
1100955/HPDTCTS ky ngay 06/11/2012.

Tai Piéu 1 Hop dong thé chap tai san sé 1100955/HDTCTS ky ngay
06/11/2012 thi tai san thé chap 1a dién tich dat 189m?, loai dat &, thuoc thira dét
s6 324, to ban d6 21, toa lac tai: Thén M, x& A, huyén T, tinh Phi Yén . Tuy
nhién, tai Diéu 6 cua Hop ddng thé chap quy dinh “Moi tai san gan lién véi dat
1 nha &, cong trinh phu c6 lién quan déu Ia tai san thé chap theo hop dong
nay”.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd tai san thé chap doi véi dién tich dat 189m? (qua do dac thuc té 12 170,8m?)
thudc thira dat s6 324, to ban d6 21, toa lac tai: Thén M, x& A, huyén T, tinh
Ph Yén c6 vi tri: Phia bac, phia dong giap duong di; Phia Nam giap dat ong
Phan Van T, phia Tay giap dat Lam Van M.

Cin cr bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/11/2021 thi tai san
thé chap ngoai quyén str dung dat con ton tai ngdi nha cap 4, twong rao va mot
sb cay trong gan lién véi quyén st dung dat; va theo 16i trinh bay caa nguyén
don thi cdc tai san nay cling thudc tai san thé chap theo thoa thuan caa Piéu 6
Hop ddng thé chap.

HDPXX xét thay: Céc tai san thé chap thuoc quyén st dung hop phap cua
vo chong dng T, ba L.Viéc ky két hop dong thé chap do cac bén hoan toan tu
nguyén, vé noi dung, hinh thic ctia hop dong thé chap phu hop voi quy dinh,tai
san thé chap va hop dong thé chap tai san duoc cong chung, ding ky thé chap
va da dugc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh ctia phap luat, nén hop
dong thé chap phat sinh hiéu luc d6i voi cac bén theo quy dinh tai cac diéu 317,
318, 319 B luat dan su. Do d6, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
vé viéc xir ly tai san bao dam. Truong hop vo chong 6ng T, ba L khong tra
dugc no cho Ngan hang thi Ngan hang cé quyén yéu cau Co quan thi hanh an
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dan su c6 tham quyén xt 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dat tai thira dat
s6 324, t& ban db 21, thudc thon M, xa A, huyén T, tinh Pha Yén, d3 dugc
UBND huyén T, tinh Ph1 Yén cap Giay ching nhan Quyén st dung dét, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BA 352266 ngay 08/02/2010
do UBND huyén T cap cho 6ng Duong Vin T va ba Ngd Thi Kim L va tai san
gan lién véi dat (Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/11/2021) dé
thu hoi no.

- V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Chi phi xem xét thim dinh tai
chd 1a 1.500.000d (mdt triéu ndm trim nghin dong). Ngan hang kheoi kién dugc
chap nhan nén vg chdng Duong Vin T, Ng6 Thi Kim L phai chiu. Ngan hang
da nop tam tmg 1.500.000d nén vo chong Duong Vian T, Ngd Thi Kim L phai
hoan tra cho Ngan hang sé tién 1.500.0004 .

[4]. Vé an phi: Bi don vo chong 6ng T, ba L phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham theo quy dinh phap lut.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 299, 317, 318, 323, 325, 463, 466, 468, 688 cua B luat dan
su; Biéu 91, 95 Luat c4c t6 chuc tin dung; Piéu 227, Biéu 228; Piéu 147 Bo luat to
tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

1.Budc bi don vo chong 6ng Duong Vin T, ba Ngb Thi Kim L phai c6
nghia vu tra cho Ngan hang N — Chi nhanh huyén T, tinh Pha Yén s6 tién
659.979.166 dong (Sdu tram ndm mueoi chin triéu chin tram bay mwoi chin
nghin mét tram sau mueoi sdu dong) (trong dé tién géc 300.000.000 dong, tién
|4i trong han 277.883.333 dong, tién 14i quéa han 82.095.833 dong)

K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham, vg chdng 6ng T, ba L con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phét sinh cuaa s tién ng gbc chua thanh toan,
theo muc 14i suat ma céc bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé
thoa thuan vé viéc diéu chinh Iai suat cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi 14i suat ma vo chong 6ng T, ba L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phli hop véi su
diéu chinh Iai suat ciia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop vo chong dng T, ba L khéng tra dugc khoan tién trén cho
Ngan hang N — Chi nhanh huyén T, tinh Phi Yén thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xt Iy tai san thé chap 1a quyén st dung



6

dat d6i véi dién tich 189m? (do dac thuc té theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 18/11/2021 14 170,8m?) thudc thira dat s6 324, to ban dd 21, toa lac
tai: Thon My Q, x& A, huyén T, tinh Phi Yén, muc dich st dung: dat & nong
thon (ONT) da duoc UBND huyén T, tinh Phi Yén cip Giay chiing nhan
Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat s6 BA
352266 ngay 08/02/2010 cho 6ng Duong Van T va ba Ngé Thi Kim L va tai
san gan lién voi dat theo Hop dong thé chap tai san quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 1100955/HDTCTS ky ngay 06/11/2012 d thu hdi no.

3. Vé an phi: Vo chong dng T, ba L phai chiu 30.399.166 ddng (Ba muoi
triéu ba tram chin muoi chin nghin mét tram sdu muoi sau dong) an phi kinh
doanh thwong mai so tham.

- Hoan lai cho Ngan hang N — Chi nhanh huyén T 14.672.000d (Muwoi
bon triéu sdu tram bay mwoi hai nghin dong) tam ¢ng an phi tai bién lai thu
tién s6 0003518 ngay 12/5/2021 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai cho: Vo chong 6ng T, ba L phai chiu
1.500.000 dong, Ngan hang N — Chi nhanh huyén T di nop tam ung s tién
1.500.000 dong nén vo chong dng T, ba L phai c6 nghia vu hoan lai cho Ngan
hang so tién trén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don vang mat dugc quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc téng dat,
niém yét hop 18 theo quy dinh cua phéap luat.

* Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ph( Yén; 2 . . DR
- VKSND huyén Tuy An (2): Tham phan - Chii tea phién toa
- Chi cuc THADS huyén T,

- Buong sy; (Pa ky)
-Luu hd so, AV.

Tran Thi Diém Huyén






