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V/v: “Tranh chép yéu cau thuc hién
nghia vy dan sy”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Banh Kim Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vii Trung Kién

2.Ba Lé Phi Yén

- Thu ky toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Lé Qué Chi — Thu ky
Toa 4n nhan dan quan Tan Binh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din qudn Tan Binh: Ba DS Thi Chung Thuy
- Kiém sét vién.

Vao ngay 31 thang 01 nam 2024 tai Toa an nhan dan quan Tan Binh xét xtr
so tham cong khai vu 4n thu 1y sé 411/2023/TLST-DS ngay 23/10/2023 vé viéc
“Tranh chép yéu cau thuc hién nghia vu dan su” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xur 80 722/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 12 nam 2023; Quyét dinh hodn phién
toa s6 05/2024/QDST-DS ngay 11 thang 01 nim 2024 cta Toa 4n nhan dan quan
Tan Binh, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1990; Dia chi: Chung cu Al,
Phuong G, quan P, Thanh phé H5 Chi Minh. (C6 don xin vang mat)

Bi don: Ba Tran Hoang Ngoc C, sinh nim 1980; Pia chi: F Block F, chung
cu C, s6 A, Phuong A2, quan T, Thanh phd HO Chi Minh. (Vang mait)

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong BUi Khanh V, sinh nam 1986;
Dia chi: Chung cu A3, Phuong G, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Thu T (Gidy ty quyén sd
cong chimg 001367 quyén sé 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/02/2023 tai
Vin phong C1). (C6 don xin vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Can cir theo don khoi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn,

nguyén don ba Neguyén Thi Thu T trinh bay:
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Ngay 21/02/2022, ba Nguyén Thi Thu T va ba Tran Hoang Ngoc C c6 ky
két hop ddng mua ban nha dan sy nhdm chuyén nhuong cin nha dia chi sd B,
duong P, Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CM 355401,
s6 vao s6 cap GCN: CS11869 do So tai nguyén va moi trudng Thanh phd HO Chi
Minh cap ngay 28/9/2018; ding ky thay doi chi s¢ hitu ngay 10/11/2021 cho ba
Tran Hoang Ngoc C. Gia chuyén nhuong 12 6.100.000.000 (Sau ty mot trim triéu)
ddng; ba T da chuyén tién cho ba C tong cong 1a 3.600.000.000 (Ba ty sau trim
triéu) dong, cu thé ngay 21/02/2022 chuyén 2.000.000.000 (Hai ty) dong, ngiy
03/3/2022 chuyén 1.600.000.000 (Mot ty sau tram triéu) dong, ba C ¢ Ky Xac
nhan vao hop dong. Theo thoa thuan, dén ngay 21/3/2022 s& lién hé phong cong
chtmg dé ky hop déng mua ban. Tuy nhién chua dén thoi han ba C d6i ¥ va thong
bao 1a khong ban nha nita va dé nghi tra lai ba T s6 tién da nhan. Vi la chd ban bé
nén ba T thong nhét nhan lai tién va khong tiép tuc mua ban nha nira, ciing khong
gay kho dé gi; viéc thoa thuan trén khong lap vin ban ma néi truc tiép voi nhau.
Sau d6, ba C chuyén tién tra cho ba T duoc 3.000.000.000 (Ba ty) déng, cu thé cac
1an nhu sau:

- Lan 1: 2.000.000.000 (Hai ty) dong vao ngay 07/3/2022;

- Lan 2: 600.000.000 (Sau tram triéu) dong vao ngay 18/3/2022;

- Lan 3: 100.000.000 (Mot tram triéu) dong vao ngay 07/4/2022;

- Lan 4: 100.000.000 (Mot tram triéu) dong vao ngay 16/4/2022;

- Lan 5: 100.000.000 (M6t tram triéu) dong vao ngay 18/6/2022;

- Lan 6: 100.000.000d(Mo6t trdm triéu) dong vao ngay 27/6/2022;

S tién con lai 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong) ba C van chua tra,
khi ba T dién thoai hoi thi ba C hen vai hém nita. Ba T tiép tuc nhén tin doi tra tién
thi ba C hen rat nhiéu lan vé6i Iy do chua c6 tién va hen thém thoi gian (c6 in tin
nhan nop kém). Ngay 04/10/2022, ba T da gui thong bao cho ba C yéu cau trong
thoi gian 1a 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bao phai tra tién 600.000.000
dong (Sau tram triéu dong) con thiéu cho ba. Ba C da nhan duogc thong bao nhung
qua thoi han ba van ¢d tinh khong tra, ba T goi dién thoai thi khong nghe, dén nha
tim thi ba C né tranh va nhan lai 13 di cong tac.

Do d6 ba T khai kién yéu cau ba Tran Hoang Ngoc C phai tra 600.000.000
(S4u tram triéu) déng con thiéu, tra ngay khi ban 4n cua toa c6 hiéu lyc phap luat.

Mic du ba C chiém dung tién ctia ba dén nay da lau, ba bi thiét thoi quyén
loi nhung ba xéac dinh khong yéu cau tinh 13i hay yéu cau boi thuong.

Bi don, ba Tran Hoang Ngoc C mac du da duoc Toa an téng dat hop 1€
thong bao thu 1y vu an, gidy triéu tdp dé cung cip 10i khai, thong bao va gidy triéu
tap tham gia phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr va



tham gia phién toa xét xtr nhung déu vang mit khong c6 1y do va ciing khéng co
bat cr ¥ kién gi dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi va nghid vu lién quan éng BUi Khanh V do ba T dai dién
trinh bay: Ong Bui Khanh V thdng nhit hoan toan theo yéu ciu khai kién cia ba
T, yéu cau Toa an chép nhan yéu cAu khoi kién cta ba T, budc c4 nhan ba Tran
Hoang Ngoc C tra cho c4 nhan ba Nguyén Thi Thu T s tién 600.000.000 dong
ngay khi an c6 hiéu luc phap luét.

Tai phién toa:

Nguyén don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Bui Khanh V do
ba Nguyén Thi Thu T dai dién c6 don dé nghi duoc xét xtr vang mit tai phién toa
so tham.

Bi don vang mat khong rd 1y do du da duoc Toa an triéu tap hop 1.

Pai dién Vién kiém sdat nhéan dan quan Tan Binh, Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh
phat biéu y kién:

Toa an thy Iy vu an 1a dang tham quyén, ding quan hé phap luat tranh chap
xac dinh ding tu cach ctia nhitng ngudi tham gia té tung. Tai phién toa hdom nay,
Hoi dong xét xtr da thuc hién dung qui dinh caa Bo luat t tung dan su vé phién toa
so tham.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham t6 tung: Khong co.

V& noi dung vu &n, xét thay cac ching ct trong hd so vu an da day du, yéu
cau ciia nguyén don 14 c6 can cit va phll hop quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can cu y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa, HO1 déng x¢&t Xt nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip, thAm quyén giai quyét va tha tuc t6 tung:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu T khéi kién yéu cau bi don ba Tran Hoang
Ngoc C tra s6 tién con thiéu tir viéc cham dit, thanh 1y hop dong mua ban nha; do
do, ¢6 co so xac dinh day la quan hé tranh chép vé viéc yéu cau thuc hién nghia vy
dan su. Trudc ddy, Toa an thu Iy tranh chap Doi tai san, nay xac dinh lai tranh chép
vé viéc yéu cau thyuc hién nghia vu dan su cho phu hop.

Bi don ¢6 dia chi tai F Block F, chung cu C, 6 A, Phuong A2, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, Toa 4n nhan dan quan Tan Binh thu 1y gidi quyét
vu an la dang theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
cta B luat TH tung dan sy nam 2015.

Toa an da tién hanh tong dat hop Ié cho bi don 1én toa trinh bay ¥ kién,
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, cong khai ching ctr, tham gia phién toa
dén 1an tht hai nhung bi don ving mit khong 1y do, khong vi su kién bat kha
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khang hoic trd ngai khach quan, khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi, do d6 Toa an tién
hanh xét xir vang mat duong sy theo khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ciia Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don: Budc ba Tran Hoang Ngoc C tra
cho ba Nguyén Thi Thu T s6 tién con thiéu 1a 600.000.000 (Sau tram triéu) dong,
tra ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Cin ctr hop dong mua ban nha dan sy ngay 21/02/2022 giita ba Tran Hoang
Ngoc C va ba Nguyén Thi Thu T thé hién viéc nguyén don va bi don c6 thoa thuan
vé viéc chuyén nhuong cin nha s B dudng P, Phuong A, quan G theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CM
355401, s6 vao sd cap GCN: CS11869 do Sé tai nguyén va moi truong Thanh phd
Ho6 Chi Minh cép ngay 28/9/2018; dang ky thay doi chu so hiru ngay 10/11/2021
cho ba Tran Hoang Ngoc C; véi gia chuyén nhuong 1a 6.100.000.000 (Sau ty mot
tram triéu) dong; nguyén don giao bi don so tién 1a 3.600.000.000 (Ba ty sau trim
triéu dong).

Can cur cac bang xac nhan sao ké tai khoan ngan hang, phu hop vé1 cac noi
dung tin nhan trao ddi va 1oi trinh bay cta duong su trong qua trinh giai quyét vu
an thé hién bi don da tra cho nguyén don s6 tién 3.000.000.000 ddng vao cac dot:

Lan 1: 2.000.000.000 (Hai ty dong) dong vao ngay 07/3/2022;

Lan 2: 600.000.000(S4u tram triéu) dong vao ngay 18/3/2022;

Lan 3: 100.000.000 (Mot tram triéu) dong vao ngay 07/4/2022;

Lan 4: 100.000.000 (Mot tram triéu) dong vao ngay 16/4/2022;

Lan 5: 100.000.000 (Mot tram triéu) dong vao ngay 18/6/2022;

Lan 6: 100.000.000 (M6t tram triéu) dong vao ngay 27/6/2022;

Hoi ddng xét xir nhan thiy c6 du co s¢ xac dinh gitta nguyén don va bi don
c6 thoa thuan chdm dut, thanh 1y hop dong mua ban nha ky két ngay 21/02/2022
va bi don tra lai tién cho nguyén don. Bi don da tra duoc 3.000.000.000 dong, con
thiéu nguyén don s tién 600.000.000 dong. Bi don da dugc Toa an thong bao veé
yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung bi don khong c6 ¥ kién phan ddi vé yéu
cau khoi kién va sd tién con thiéu ciing nhu khong cung cép tai liéu ching cir gi.

Ngudi c6 quyén loi va nghid vu lién quan 6ng Bui Khanh V théng nhat hoan
toan theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Do d6, can ctr Didu 280 Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc bi don phai c6 nghia vu tra s6 tién
600.000.000 déng cho nguyén don.

Thoi han tra: Nguyén don yéu cau bi don tra s6 tién con thiéu ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat, Hoi ddng xét xir xét thay bi don vi pham nghia vu tra no
d3 1au, gdy anh hudng quyén loi cia nguyén don nén yéu cau tra ngay khi an co
hiéu luc 1a c6 co so va duoc chép nhan.



[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan T4an Binh dé nghi chip nhan toan
bo yéu cau caa nguyén don, xét dé nghi nay c6 can cir nén Hoi ddng xét xtr chap
nhan.

[4] Vé an phi so thim: Nguyén don yéu cu bi don tra 600.000.000 dong,
duoc Toa an chép nhan, nén theo quy dinh tai can cr vao Diéu 144, biéu 147 B
luat td tung dan su ; Pidu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an, bi don phai chiu an phi
dan su so tham 1a 28.000.000 (Hai muoi tam triéu) dong.

Hoan lai cho nguyén don tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH :

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan
3 Diéu 144, Diéu 147, khoan 1 Diéu 207, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Dicu 273,
Piéu 278, Picu 280 B luat TH tung dan su nam 2015.

- Cén ctr Diéu 280, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015;

- Can cr vao Diéu 26 Luat Thi hanh an Dan su (sira d6i, bd sung nam 2014);

- Can ¢t vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa én;

Tuyén x1r ;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu T.

Budc ba Tran Hoang Ngoc C c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Thu T sb
tién 1a 600.000.000 (Sau trim triéu) dong dé chdm dut quyén va nghia vy phat sinh
tir hop ddng mua ban nha dan su ngay 21/02/2022 giita ba Tran Hoang Ngoc C va
ba Nguyén Thi Thu T.

Thoi han thi hanh: Tra mét 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan su so thim:

- Ba Tran Hoang Ngoc C phai chiu 4n phi so tham 1a 28.000.000 (Hai muoi
tam triéu) dong.

- Hoan lai cho ba Nguyén Thi Thu T sé tién 14.000.000 (Mudi bon tridu)
dong tam ung an phi dd nop theo Bién lai tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0032276 ngay 08/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Tan
Binh, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. V& quyén khang céo :



Céc duong su dugc quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Vién kiém sat nhan dan cung cip, Vién kiém sat nhan dan cap trén duoc
quyén khang nghi theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén suy.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su (Stra d6i, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy (sira doi, b6 sung nim
2014).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa &4n nhan dan TP . HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Q.Tan Binh;

- Chi cuc THADS Q.Téan Binh;
- Cac dwong su,

- Luew: VP, ho so.

Banh Kim Phwgng



