TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 36/2018/DS-PT
Ngay: 31/10/2018
"V/v Tranh chdp hop dong chuyén
doi quyeén su dung dat"
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Yén

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Huy Hiéu

Ong Nguyén Vian Chat

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Ha- Thu ky TAND tinh Hai Duong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Hdai Dwong: Ba Pham Thi
Quyén- Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 10 nam 2018 tai Tru s&¢ TAND tinh Hai Duong xét xu
phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6: 41/2018/TLPT-DS ngay 04 thang 9 nim
2018 vé “Tranh chap hop dong chuyén doi quyén str dung dat”. Do ban an dan
su so tham sb 07/2018/DS-ST ngay 26/7/2018 cta Toa an nhan dan huyén T
Ky bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phic tham so:
41/2018/QDXX-PT ngay 02 thang 10 nim 2018, Quyét dinh hodn phién toa sb
45/2018/Qb-PT ngay 19/10/2018, gifta cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Duy T, sinh nim 1959.

bia chi: Thén N, xa K, huyén T, tinh Hai Duong

2. Bi don: Anh Vii Pinh A, sinh nam 1982.

Dia chi: Thon N, xa K, huyén T, tinh Hai Duong

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Ha Thi L, sinh nam 1959.

3.2 Chi Nguyén Thi Y, sinh nim 1985.

3.3 Anh Nguyén Duy N, sinh nim 1983.

Péu & dia chi: Thon N, xa K, huyén T, tinh Hai Duong.

3.4 Anh Nguyén Duy H, sinh nim 1981.

Dia chi: khu d6 thi moéi T, huyén R, TP Ha Nai.

3.5 Chi Ha Thi G, sinh nam 1989.

Dia chi: thon N, xa K, huyén T, tinh Hai Duong.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Ha Thi L; chi Nguyén Thi Y va anh
Nguyén Duy H: Ong Nguyén Duy T, sinh nim 1959; Dia chi: Thon N, xi K,
huyén T, tinh Hai Duong.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia chi Ha Thi G: anh Vi Pinh A, sinh
nam 1982. Dia chi: thon N, xa K, huy¢n T, tinh Hai Duong.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Duy T.

(C6 mit nguyén don, bi don, ving mit nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan).

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Niam 2002 gia dinh 6ng va cic gia dinh 6ng Nguyén Duy M, 6ng Nguyén
Duy C va ba Nguyén Thi O théa thuan doi rudng canh tac cho nhau, theo d6 gia
dinh 6ng T c6 dién tich 244,6m” tai thira s6 41 va 689m? tai thira sb 56 (rudng
tiéu chudn ciia éng Ha Vian E cho vo chong 6ng) déu & td ban d6 s6 03 x3 K,
huyén T, tinh Hai Duong, thoi gian st dung 13 20 niam, tong dién tich 1a
933,6m?. Gia dinh 6ng T d ddi cho 6ng M 14y dién tich rudng 376m? tai thira s6
250; 6ng C dién tich rudong 209m? tai thira sb 276; ba O dién tich rudng 337m?
tai thira s6 289 déu ¢ to ban d6 s6 03 xi K, huyén T, tinh Hai Duong. Muc dich
chuyén doi 1a dé cac gia dinh ong cay lua. Ong va cac gia dinh trén chuyén do6i
cho nhau khong c6 van ban va khong qua chinh quyén dia phuong. Sau khi 6ng
d6i cho cac gia dinh trén thi ngay ltic d6 ong di thoa thuan doi rudng cho dng
Vii Pinh Z (b6 anh Vil Binh A) ong ldy dién tich rudng 847m? tai thira s6 250
cta gia dinh 6ng Z con 6ng Z lay dién tich ruong 847m’ trong sb 922m’ cua ba
gia dinh 6ng di doi. Viéc doi dién tich rudng giita ong va ong Z ciing khong lam
van ban ma chi thoa thuan miéng véi nhau, gia dinh 6ng va éng Z déu cay lua.

Nam 2012, anh Vii Dinh A con 6ng Vii Binh Z do mubn dao ao tha ca,
nén da dat van dé voi ong dé doi ruong, phan ong di doi cho 6ng Z tong dién
tich 922m” va anh A phai tra cho 6ng dién tich 864m” (doi 11) gdm cua tiéu
chuén ctia anh A va chi G viéc ddi rudng giita 6ng va anh A 1a doi hin cho nhau,
hai bén ciing khong lam vin ban va khong qua chinh quyén dia phuong. Sau khi
chuyén d6i ruéng gia dinh 6ng van sir dung ruéng ciy laa binh thudng con anh
A d30 ao tha ca khong xay ra tranh chap gi, hang nim hai bén gia dinh van déng
thué su dung dat trén phén dién tich dit canh tic da duoc do6i cho nhau. Viéc
chuyén d6i quyén str dung dét canh tac cho gia dinh anh A thi vo va b me dé
anh A, b6 vo anh A déu biét va nhat tri chuyén d6i rudng cho gia dinh ong. Thira
rudng cua hai gia dinh chua dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dt theo
quy dinh. Cudi nam 2015 c6 viéc don dién ddi thira, thi phan ruong ma anh A
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d6i cho 6ng, ban don dién ddi thira chi giao cho 6ng dién tich 1a 701m? (d6i 10).
Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc anh A tra cho ong dién tich 163m” do
anh A tra thiéu, néu anh A khong c6 rudng dé tra thi phai tra bang tién theo quy
dinh cua phap luat.

* Bi don anh Vii Pinh A dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Ha Thi G trinh bay: Nim 2003 ong
Vii Binh Z (bb anh) c6 dbi dién tich duoc nha nuée giao 1a 847m? tai thira 311
td ban do 04 xa K, huyén T, tinh Hai Duong dé lay dién tich ma ong T da doi
tiéu chuén cua 6ng T, 6ng E (em vo éng T) cho ong Nguyén Duy M, 6ng
Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi O téng dién tich 1a 922m?. Viéc ddi rudng gitra
ong T va 6ng Z khong lam van ban ma chi théa thuan miéng vé1 nhau, sau khi doi
rudng giita 6ng Z va 6ng T thi ca hai déu cdy lta. Nam 2012, do mudn dao ao tha ca
nén anh da dat van dé v6i ong T anh liy phan rudng ma bd anh di doi cho 6ng T dé
anh dao ao dién tich cu thé nhu thé nao thi anh ciing khong biét duoc va 6ng T nhan
méc thuc té léy 02 suét rudng cua anh tai thira 1285 to ban dd s6 08 xa K, huyén T
duoc UBND huyén T cadp GCNQSDD mang tén dng Vii Pinh Z va tiéu chuan ruéng
cia vo anh 1 Ha Thi G véi dién tich 408 m” tai thira 760 t& ban d6 s6 08 xa K,
huyén T mang tén 6ng Ha Trung |, d6i voi dién tich tai thira s6 1285 thi anh ciing
khong biét dién tich 13 bao nhiéu, khi don dién d6i thira thi anh méi biét dién tich 1a
293m%. Nhu vay, thuc té dién tich cua anh d6i cho ong T co téng dién tich 13 701m?
chir khong phai 1a 864 m’, anh xac dinh ban don dién dbi thira tra cho éng Thuan
dién tich 701m® 1a chinh x4c khong phai ban don dién dbi thira tra thiéu cho ong T
163m’. Nay 6ng T yéu cau Toa 4n budc anh phai tra cho éng T dién tich 163m?,
khong c6 rudng thi tra cho ong T bang tién anh khong nhat tri yéu cau cta 6ng T.

* Tai ban dn so tham so6 07/2018/HNGD-ST ngay 26/7/2018, TAND
huyén T Ky ap dung céc diéu: 122, 693, 694, 695, 696 cta Bo luat dan sy nim
2005; cac diéu 105,107, 126, khoan 2 Piéu 113 cua Luat dat dai nam 2003; Ap
dung khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat tb tung dan su; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.
Xtr: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Duy T vé viée: Budc
gia dinh anh Vii Dinh A phai trd cho gia dinh ong Nguyén Duy T dién tich
163m? dat rudng nong nghiép. Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi
phi tham dinh, dinh gia, 4n phi va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

* Ngay 30/7/2018, nguyén don 6ng Nguyén Duy T khdng cdo toan bd ban
an so tham, dé nghi cép phuc tham chép nhan yéu cau khéi kién cua ong. Budc
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anh Vil Dinh A phai tra cho 6ng dién tich con thiéu 163m? dat rudng hodc tra
bang tién.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don vén giit nguyén yéu cau khang cdo nhu trén.

- Bi don khong chap nhéan yéu cau khang céo cua nguyén don, dé nghi
gift nguyén an so tham.

- Pai dién VKSND tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién: Toa an cip phuc
tham da thuc hién ding cac quy dinh cia BLTTDS trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa phuc thim. V& hudng giai quyét vu an: Sau khi vi dai dién
VKS phan tich céc tinh tiét ctia vu 4n, CAc can cir xem X6t yéu cau khoi kién, yéu
cau khang céo ctia nguyén don, y kién cta cac bén duong su, dai dién VKS dé
nghi HDXX 4p dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS khéng chap nhan khang céo
ctia ong T, giit nguyén ban an so tham. Budc nguyén don phai chiu an phi dan
su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu én doc tham tra tqi phién toa
va can cik vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dc;ng xet xuwr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Khang cdo ciia nguyén don trong thoi han luat dinh nén khang
cao hop I¢.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Duy N dé duoc triéu tip
hop 18 2 14n nhung ving mit, cac duong su khac ving mit nhung da c6 ay quyén, nén
can ctr Diéu 227, 228 BLTTDS xét xtr vang mit cac duong su néi trén.

[2]. V& noi dung: Xét don khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Duy T
dé nghi Toa an budc anh Vii Dinh A phai tra 6ng dién tich dat ruong ddi con
thiéu 14 163m’.

2.1 Tai don khang céo bi don cho riang cin c&t vao hop dong ddi ruéng
ngay 15/11/2015 giira vo chong dong Nguyén Duy T va vo chong anh Vii Dinh A
c6 ghi di¢n tich d4t 03 hai bén ddi cho nhau 13 901,5m?, nén dé nghi xem xét can
ctr phap 1y ndy dé xem xét yéu cau khdi kién cia nguyén don. Tuy nhién, 10
khai ctia chinh nguyén don, bi don va cac duong su trong vu an déu xac dinh
giita ong T va anh A di d6i rudng cho nhau tir nim 2012, khong lap van ban, da
giao rudng, hai bén da sir dung dién tich ruéng tir 2012 dén nay. Viéc ky hop
dong va dién tich ghi tai hgp dong doi rudng ngay 15/11/2015 1a khong dung véi
dién tich dat thyuc té hai bén da d6i rudng cho nhau. DAy chi 1a hop dong ky do
anh A dé nghi 6ng T ky sau dé lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Chinh 6ng T ciing x4c dinh ndi dung nhu trén va khong dé nghi xem xét
phan dién tich dat nong nghiép ong cho rang bi thiéu theo hop dong nay. Nhu
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vay, hop ddng 15/11/2015, khong phai 13 can cr xac dinh dién tich dt hai bén
da doi cho nhau.

2.2. Nguyén don va bi don déu xac dinh nam 2012 c6 viéc 6ng T va anh A
doi rudng cho nhau. Viéc dbi rudng la ty nguyén cua hai bén, khong lap bién
ban. Khi ddi rudng ca nguyén don va bi don déu biét rit rd6 ngudn gdc, hién
trang cua thira rudng dugce d6i. Ngudn gde dién tich dit néng nghiép ctia anh A
ddi cho ong T 1a 2 Xuét rudng, bao gém cua anh A, dién tich 293m? tai thura
1285, to ban db 08 xi K, huyén T mang tén b anh A 1a 6ng Vi Pinh Z va 01
tiéu chuén rudng 03 cua chi Ha Thi G (Ia vo anh A), dién tich 408m>. Sau khi
hai bén d6i rudng, ong T van ciy lua dén nam 2015 va hién trang khong co gi
thay d6i khi anh A d6i cho ong T.

2.3. Nguyén don xéac dinh khi doi rudng anh A c6 mang gy lam thuéc do
kiém tra thuc té va ban giao ruong cho nhau. Ong T di cay laa tir 2012, anh A
d3 dao ao tha ca. Ban don dién ddi thira ctia x4 chia 1am nhiéu khu, ong T 1a to
phé ctia Ban don dién dbi thira khu V da thuc hién viéc don dién doi thira, d6i
rudng ctia 6ng T tir Poi 11 sang Poi 10 ciia xa. Nhu vay viéc doi rudng gitta 6ng
T va anh A da xong tor nam 2012. Mac du, viéc doi rudng chua tuan thu diéu
kién hinh thtrc ctia hop dong, nhung 1a sy tu nguyén va thoa thuan cua hai bén,
d3 ban giao rudng, hai bén da sir dung 6n dinh tir nam 2012, nén cong nhan viéc
doi rudng gitra hai bén Ia tu nguyén theo Piéu 122 B6 luat dan sy 2005, muc
2.3 Nghi quyét 02/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n tdi cao.

2.4. Vé khang cdo ctia nguyén don cho rang khi doi rudng, dién tich anh A
d6i cho ong T 12 864m?* va dién tich cua ong T 13 933,6m”, nguyén don xac dinh
dién tich ruéng ctia anh A d6i 1a 701m°. Két qua xac minh va éng T 13 ngudi
truc tiép st dung dién tich trén xac dinh khong co bién dong vé dién tich. Cac
duong su déu théng nhat viéc doi rudng khong ngang bang vé dién tich, va doi
rudng theo hién trang hai bén dang sir dung. Ly do ciia viéc d6i khong ngang
bang vé dién tich 1a do phan dat ctia ong T la dat triing, dién tich 16n hon va
phz‘in dat cia anh A 1a dét trén déng, nhé hon, nhung thuan ti¢én hon cho viéc
trong la. Tuy nhién, viéc d6i d6 lai phi hop v6i muc dich cia hai bén, nén
khong tinh toan chénh léch va khong phai tra cho nhau bang tién phan dién tich
chénh léch.

2.5. Viéc ddi rudng giira nguyén don va bi don tir nam 2012. Dén nay thoi
han giao ruong theo Nghi quyét 03 cia UBND tinh Hai Hung va thoi han ghi
trong gidy chimg nhan quyén st dung dit rudng cua ho 6ng T di hét, ong T
duogc don 6, doi thira va dang st dung 6n dinh dién tich duoc giao moi.



2.6. Tt nhitng phan tich trén, c6 du can ctr xac dinh y chi ctua hai bén khi
d6i rudng cho nhau 1a di biét rd dién tich chénh 1éch va viéc d6i di thuc hién
xong trén thuc té. Viéc doi rudng gilra hai bén phu hop céc Diéu 122, 693, 694,
695, 696 ctia Bo luat dan sy nim 2005; cac diéu 105,107, 126, khoan 2 Diéu 113
ctia Luat dat dai nam 2003. Mt khac, 6ng T khong cung cap duoc tai liéu ching
clr ndo dé chimg minh yéu cau khdi kién va yéu cau khang céo cua minh. Do
vay, HDXX khong chap nhan khang cdo cua nguyén don. Cap so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng T 14 ¢6 cin cu.

[3]. V& an phi: Khang co cua éng T khong dugc chip nhan, nén ong T
phai chiu tién an phi dan sy phiic tham theo quy dinh ciia phap luat.

[4]. Cac Quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cap phuc tham khoéng xem xét va da c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han
khang cao khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 1 Piéu 308 Bé ludt to tung dan su;

1. Khong chap nhin khang cdo ciia nguyén don ong Nguyén Duy T

Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 26/7/2018 cua
TAND huyén Tu Ky.

2. V& cin ot phap ludt: Ap dung cac diéu 122, 693, 694, 695, 696 cua
B6 luat dan sy ndm 2005; cac diéu 105,107, 126, khoan 2 Diéu 113 cta Luat dat
dai ndm 2003; muc 2.3 Nghi quyét 02/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an tbi
cao; Diéu 148 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sur dung &n phi va 1€ phi Toa an.

3. Tuyén xir :

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Duy T vé viéc
budc gia dinh anh Vii Dinh A phai tra cho gia dinh 6ng Nguyén Duy T dién tich
163m? dét rudng nong nghiép.

- V& an phi: Ong Nguyén Duy T phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc
tham, dugc dbi trir voi sb tién tam tmg an phi phiic thim 6ng da ndp theo bién
lai thu s6 AA/2017/0000624 ngay 14/8/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén T@ Ky, tinh Hai Duong. Ong T da thuc hién xong nghia vu 4n phi phuc
tham

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi,
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (31/10/2018).
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Héai Duong; 2 L > .n 5
- TAND huyén Tt Ky Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THA DS huyén T Ky;

- Cac duong su; -,

- Luu HS; Iru toa. (baky)

Vii Thi Yén



