TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam déc tham

S6: 39/2023/DS-GPT

Ngay: 23/9/2023
VIv “Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi Hoi dong xét xir giam doc tham gom:

Chui toa phién toa: ong Nguyén Vin Tao - Tham phan

Cdc Tham phdan: ong Lé Ty va 6ng Pang Kim Nhan

- Thuw ky phién toa: ba V6 Thi Nhi Tt - Tham tra vién.

- Pai dign Vign Kiém sdt nhén din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 23/9/2023, tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Da Nang m¢ phién toa
giam dbc tham xét xtr vu an dan su: “Tranh chap hop dong ddt coc”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: dng Nguyén Vian H, sinh nim 1985; dia chi: Thon T, xi C,
huyén E, tinh Dik Lak.

Newoi dai dién theo iy quyén Cia nguyén don: 6ng Poan Quang H, sinh nim
1973; bia chi: S6 104 H, xi C, huyén E, tinh Dak Lak.

2. Bi don: 6ng Hoang Tri L, sinh nam: 1985; dia chi: T dan phd 1, thi trin
Q, huyén C, tinh Dak Lik.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: dng Nguyén Quang T, sinh nim
1983; Pia chi: Thén 1, xa E, huyén C, tinh Dak Lak.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi Kién, qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng Nguyén Vin
H va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 19/12/2021 gitta éng Hoang Tri L (bén A) voéi 6ng Nguyén Vin H (bén
B) ky két Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhwong quyén st dung dat, nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat. Noi dung Hop dong thé hién: Ngay 19/12/2021, bén B dit
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coc va bén A dong ¥ nhan s tién 200.000,000 dong dé thanh toan dot 1 cho viéc
chuyén nhuong quyén su dung dit va quyén sé hitu toan bd cin nha tai thira dat s6
43, t& ban dd s6 5, dién tich dat 730 m* tai khdi 3, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak;
thoi han dit coc 10 ngay, ké tir ngdy 19/12/2021 dén ngay 29/12/2021; bén A (éng
L) “Cam két thuc hién ding va dii cdc néi dung théa thudn trong hop dong nay;
“Vi bdt cir L do gi néu bén A khéng bén, thi bén A phdi hoan trd lai 6 tién bén B da
dat coc va boi thuong thém s6 tién la 400.000.000 VNP cho bén B sau 03 ngdy lam
viéc, ké tir khi cham diit hop dong”; bén B (6ng H) cam két “Vi bdt cit L do gi néu
bén B khéng mua, thi bén B mdt so6 tién coc trén va boi thuong thém sé tién la
200.000.000 VNP cho bén A sau 03 ngay lam viéc, ké tir khi cham diit hop dong .
Ngay 27/12/2021, 6ng Nguyén Van H kiém tra dién tich dat thuc té thiéu
193,2 m? so véi dién tich dit cac bén thoa thuan tai Hop déng dat coc, nén 6ng H da
c¢6 van ban phan hdi cho éng Hoang Tri L vé van dé nay; dong thoi, éng H ciing dua
ra phuong an giai quyét d6i véi dién tich dat bi thiéu, nhung 6ng L khong dong .
Vi vay, ong Nguyén Van H khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop ddng dat coc
ngay 19/12/2021, gitra 6ng H va 6ng Hoang Tri L v6 hiéu, budc ong L pH tra lai
cho 6ng H sé tién dit coc 1a 200.000.000 dong va 200.000.000 dong tién phat coc,
vi 16i Vi pham 1am cho hop dong khong duogc giao két thudc vé éng L.
Bi don éng Hodng Tri L va nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don trinh bay:
Ngay 19/12/2021, sau khi tién hanh kiém tra thyuc té doi véi thua dat s6 43, to
ban d6 s 5, dién tich 730 m® c6 Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé CH 000039
ngay 22/3/2021 dung tén 6ng Hoang Tri L thi 6ng Nguyén Vin H dong y nhan
chuyén nhuong nha dat va cac bén da ky Hop dong dit coc ndi dung nhu ong H
trinh bay. Sau khi ky két hop dong dit coc, ong H nhiéu lan thay d6i noi dung thoa
thuan, yéu cau ong L phai giao dat trudc khi ky két hop déng chuyén nhuong, phai
thuc hién cap do6i gidy chiing nhén, thay d6i gia chuyén nhuong tir 1.480.000.000
ddng xudng con 1.088.000.000 ddng. Pay 1a nhitng ndi dung khong co trong thoa
thuan dit coc. Khi dit coc hai bén thoa thuan trong thoi han 10 ngay phai ky két
hop d6ng chuyén nhuong dat, nhung hét han 6ng H van khong thuc hién, do d6 6ng
H 1 nguoi vi pham hop dong. Vi vay, 6ng L khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng H va c6 phan td yéu cau ong H phai chiu tién phat coc 1a 200.000.000 dong.
- Tai ban an dan sy so tham s6 47/2022/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2022,
Toa an nhan dan huyén C, tinh Pik Lik quyét dinh:



[1] Can cit khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39;
Diéu 147, Diéu 157; Diéu 165; khodn 3 DPiéu 228; Diéu 273 Bo Luat Tt 6 tung dan su;

- Can cir cac Pieu 117, 119, 121, 328, 408 ciia Bé ludt dan su nam 2015;

- Can cir Diéu 188 Ludt ddt dai.

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH 14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thwong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan L
va sw dung dn phi va l¢é phi Toa dn,

[2] Tuyén xir: Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don éng
Nguyén Van H.

[2.1] Chdp nhén yéu cau phdn t6 cia bi don éng Hoang Tri L vé viéc yéu cau
ong Nguyén Van H chiu phat coc cho éng Hoang Tri L 200.000.000 dong do vi
pham nghia vu cam két ciia hop dong dit coc ngay 19/12/2021.

[2.2] Budc 6ng Neuyén Van H thanh todn tién phat coc cho éng Hodng Tri L
200.000.000 dong.

- Ngoai ra, Toa an cap so thidm con quyét dinh vé an phi, nghia vy thi hanh
an va thong bao quyén khang cio theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 31/8/2022, nguyén don ong Nguyén Van H khang céo, dé nghi Toa
an cap phuc tham hily ban an so tham.

- Ngay 16/9/2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik khang nghi dé nghi
Tda an cap phtc thim sira an so tham theo hudng hiy hop dong dit coc, budc bi don
pH tra lai 200.000.000 ddng tién coc cho nguyén don, khong chdp nhan yéu cau phat
coc cta nguyén don va khong chap nhan phan t6 yéu ciu phat coc cta bi don.

- Tai Ban an dan sy phac tham s6 31/2023/DS-PT ngay 10/01/2023, Toa an
nhan dan tinh Pik Lak quyét dinh:

[1] Can cit khoan 1 Diéu 308 B ludt t6 tung dan su,

- Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin H.

- Chdp nhdn mét phan Quyét dinh khing nghi sé 990/0D-VKS-DS ngdy
16/9/2022 va thay doi mét phan quyét dinh khdng nghi cia Vién kiém sat nhan dén
tinh Dak Lk.

- Gt nguyén ban dn dan si so tham sé 47/2022/DSST ngay 22/8/2022 ciia
Toa dan nhdn dan huyén C, tinh Bk Lik.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi phac tham.



- Ngay 06/02/2023, 6ng Nguyén Vin H c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam dbc tham d6i véi ban an dan sy so thdm va ban an dan sy phic thim phiic
tham néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc thim sd 13/2023/KN-DS ngay
28/8/2023, Chanh 4n Toa 4n nhan dan cp cao tai Pa Ning: Pé nghi Uy ban Tham
phan Tda an nhan dan cép cao tai Da Ning xét xir giam dbc tham, sira ban an dan su
phuc tham néu trén theo hudng tuyén bd hiy Hop dong dit coc 1ap ngay 19/12/2021
gitta 6ng Nguyén Vian H véi ong Hoang Tri L; budc ong Hoang Tri L phai tra cho
ong Nguyén Van H sb tién 200.000.000 déng dit coc; khong chdp nhan yéu ciu
phat coc ctia 6ng Nguyén Vian H va yéu cau phan t6 phat coc ctia ong Hoang Tri L.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Thiam phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang chap
nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 13/2023/KN-DS ngay 28/8/2023 ciia
Chanh an Tda 4n nhan déan cip cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Di vé6i ong Hoang Tri L: Tai Hop dong dat coc lap ngay 19/12/2021 (but
luc s6 26, 27), gitta 6ng Hoang Tri L (bén A) va ong Nguyén Van H (bén B), cac
bén thoa thuan dit coc nham chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha & va tai san
khac gan lién véi dat tai thira dat sé 43, to ban dd sb 5, dién tich dat 730 m? tai khoi
3, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak. Thoi han dit coc 10 ngay (tir ngay 19/12/2021
dén ngay 29/12/2021). Trong thoi han dit coc, 6ng H phat hién dién tich thyc té cua
thira dat trén chi c6 536,8 m? (bi thiéu 193,2 m?) so véi dién tich dit cac bén di thoa
thuan trong Hop dong dat coc. Ong Nguyén Vian H da phan hoi van dé nay cho ong
Hoang Tri L trong thoi han dit coc va dua ra phuong an giai quyét ddi véi dién tich
dat bi thiéu, nhung 6ng L khéng dong ¥.

Nhu viy, c6 co s¢ khiang dinh, 6ng Hoang Tri L dd khong thuc hién dung
cam két tai Hop dong dat coc; dong thoi, ong L di vi pham nguyén tac trung thuc
vé Viéc cung cap thong tin trong giao dich dan su.

[2]. B6i véi 6ng Nguyén Van H: Trude khi thuc hién giao dich dat coc, 18 ra
ong Nguyén Van H phai tim hiéu va kiém tra cic thong tin cua thira dat ciing nhu
hién trang thuc té cua thira dat, nhung do chu quan, 6ng H khong thuc hién quyén
nay ctia minh. Do d6, viéc cac bén khong ky dugc Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dét ciing c6 16i cua ong Nguyén Vin H.
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[3]. Nhu vay, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong thuc hién
dugc déu do 13i cua ca ong Hoang Tri L va ong Nguyén Vian H. Can cir quy dinh tai
diém d khoan 1 muc | Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cta Hoi
ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thi trong truong hop nay, cac bén chi
hoan tra lai cho nhau nhiing gi d& nhan, khong phat coc. Tai Hop dong dit coc lap
ngay 19/12/2021, 6ng Hoang Tri L (bén A) cam Két: “Thuc hién diing va dii cdc néi
dung théa thudn trong hop dong nay” va ciing tai Hop dong nay, cac bén thoa thuan
“Vi bdt cir L do gi, néu bén B khong mua, thi bén B mat sé tién coc trén va boi
thuwong thém sé tién 200,000.000 VNP ”. Nhu vay, sy thoéa thuan cia cac bén tai
Hop déng dit coc ¢ sy mau thuan, bai 18, néu theo thoa thuan tai Hop dong thi
trach nhiém cua 6ng Hoang Tri L 1a pH giao dung va du dién tich dat da thoa thuan
trong Hop dong, nhung néu ong L khong thuc hién viéc giao ding va du dién tich
dat theo thoa thuan (tic 181 thudc vé éng L) thi éng L van dugce hudng tién dit coc
va tién boi thuong trong truong hop ong Nguyén Van H (bén B) khong dong ¥ ky
hop ddng chuyén nhuong. Mic di, ¢6 su mau thuin vé quyén va nghia vu cia cac
bén tai Hop dong dit coc, nhung Toa an cap so tham va Toa an cap phiic tham cin
ctr vao thoa thuan nay dé khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don (6ng
Nguyén Vin H); chap nhan yéu cau phan té caa bi don (6ng Hoang Tri L), budc
ong Nguyén Vian H thanh toan 200.000.000 dong tién phat coc cho 6ng Hoang Tri L
1a khong ding phap luat, anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
cua duong su.

[4]. T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir giam ddc tham quyét dinh chép
nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 13/2023/KN-DS ngay 28/8/2023 ciia
Chéanh 4n Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang, sta toan bd Ban an dan sy phic
tham s6 31/2023/DS-PT ngay 10/01/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lik; tuyén
bd hity Hop dong dit coc 1ap ngay 19/12/2021, giita ong Nguyén Van H véi ong
Hoang Tri L; budc ong Hoang Tri L phai tra cho 6ng Nguyén Van H sb tién
200.000.000 dong dat coc; khong chdp nhan yéu cau phat coc ciia ong Nguyén Vin
H va yéu cau phan tb phat coc ctua ong Hoang Tri L.

[5] V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vin H khong phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia
ngach 300.000 dong do yéu cau tuyén bdé huy Hop ddng dit coc lap ngay
19/12/2021 ciia 6ng dwoc chap nhan, nhung 6ng phai chiu 4n phi dan sy so tham c6
gia ngach 10.000.000 dong do yéu cau phat coc cia dng khong duoc chap nhan va
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duoc khau trir vao 10.300.000 dong tién tam tmg an phi dan su so tham da nop theo
Bién lai s6 60AA/2021/0007946 ngay 21/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Pak Lik; ong H duoc hoan tra lai sé tién chénh 1éch 300.000 dong.

- Ong Hoang Tri L phai chiu an phi dan su so tham khéng cé gia ngach
300.000 ddng va an phi dan sy so tham cé gia ngach 10.000.000 ddng do yéu cau
tuyén bd huy Hop dong dat coc 1ap ngay 19/12/2021 va budc éng Hoang Tri L phai
tra s tién 200.000.000 dong dit coc cua dong Nguyén Vian H duoc chap nhan. Bong
thoi, ong Hoang Tri L phai chiu an phi dan su so tham cé gia ngach 10.000.000
ddng do yéu cau phan té phat coc 200.000.000 déng cia 6ng khong dugc chap
nhan. Ong Hoang Tri L duoc khau trir 4n phi dan su so tham vao 5.000.000 dong
tam tng an phi dan su so thAm da nop theo Bién lai s6 60AA/2021/0007996 ngay
18/02/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Pak Lak. Ong Hoang Tri
L con phai nop 15.300.000 ddng tién an phi dan su so tham.

[6] Do cip giam d6c tham sta toan bd ban an phiic tham, chap nhan yéu cau
khang cao caa 6ng Nguyén Vin H d6i véi yéu cau tuyén bd huy Hop dong dat coc
lap ngay 19/12/2021 va budc ong Hoang Tri L phai tra so tién 200.000.000 dong dat
coc nén dng H khong phai chiu an phi dan sy phiic thAm 300.000 dong. Hoan tra lai
cho ong H 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phic tham da nop theo Bién lai
s6 13635 ngay 31/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Pak Lak.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 5 Diéu 343 va Diéu 347 cua Bo luat
T4 tung dan su, Xir:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddoc tham sé 13/2023/KN-DS ngay
28/8/2023 ciia Chénh an Tda an nhan déan cp cao tai Pa Nang, sira ban Ban an dan
su phuic thim s6 31/2023/DS-PT ngay 10/01/2023 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak.

1.1. Tuyén xir huy Hop dong dit coc 1ap ngay 19/12/2021 giita dng Nguyén
Vin H voi ong Hoang Tri L va budc ong Hoang Tri L phai tra cho 6ng Nguyén Vin
H sé tién 200.000.000 dong dit coc;

1.2. Khong chip nhan yéu cau phat coc 200.000.000 dong cua 6ng Nguyén
Vin H va yéu cau phan tb phat coc 200.000.000 dong cua ong Hoang Tri L.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so tham:



+ Ong Nguyén Van H phai chiu an phi dan sy so thAm co gia ngach
10.000.000 dong nhung duoc khau trir vao 10.300.000 ddng tién tam tmg an phi dan
su so tham da ndp theo Bién lai s6 60AA/2021/0007946 ngay 21/01/2022 cia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Pak Lik. Ong H duoc hoan tra lai s6 tién
chénh 1éch 300.000 dong.

+ Ong Hoang Tri L phai chiu an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach
300.000 dong va an phi dan su so tham co6 gia ngach 20.000.000 d¢éng nhung duoc
khau trir vao 5.000.000 dong tam tmg an phi dan su so tham dd nop theo Bién lai sd
60AA/2021/0007996 ngay 18/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C,
tinh Pak Lak. Ong Hoang Tri L con phai ndp 15.300.000 dong tién an phi dan sy so
tham.

2.2. An phi dan sy phic tham: 6ng Nguyén Vin H khong phai chiu an phi dan
su phtc tham 300.000 dong. Hoan tra lai cho 6ng H 300.000 dong tién tam tng an
phi dan su phuc tham di ndp theo Bién lai s6 13635 ngay 31/8/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Dak Lak.

3. Quyét dinh giam déc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN
-TANDTC - Vu I; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Pa Nang;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND huyén C, tinh Bik Lik;

- TAND tinh Bak Lik;

- Chi cuc THADS huyén C, tinh Pak Lik;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong GPKT II, HCTP LTHS. Nguyén Vin Tao






