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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V Cong Dan.

Cdc Tham phdn: Ba Binh Thi Tuyét va ba Nguyén Thi Hanh Van.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lik.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh ik Lik tham gia phién toa: Ba
Ong Ngu Vin Minh - Kiém sat vién

Ngay 06 thang 9 nim 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 180/2023/TLPT- DS ngay 10 thang 7
nam 2023 vé viéc Tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

Do ban an déan sy so tham sd: 27/2023/DS - ST ngay 10/5/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Ea H’Leo bi khang cao, khang nghi

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sb: 209/2023/QD- PT ngay
21 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 189/2023/QP — PT ngay 11
thang 8 nam 2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thi M — Sinh nam 1961; noi dang ky ho khau: Thén 3,
x4 EK, huyén EH, tinh Dak Lik; chd & hién nay: Thon 5, xa EN, huyén EH, tinh
Dik Lik; C6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trung S1 — Sinh nim 1983; dia
chi lién hé: NDC (ndi dai), phuong TL, thanh phd B, tinh Pik Lik; C6 mit.

Bi don:

1. Ong Chu Vian D — Sinh nam 1961; noi dang ky ho khau: Thén 3, xa EK,
huyén EH, tinh Pik Lik; chd & hién nay: Thon 5, x4 EN, huyén EH, tinh Pak Lak;
C6 mat.



2. Ba Pham Thi H; dia chi: Budén Lé B, thi tran ED, huyén EH, tinh Pak
Lak; Véng mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan P va ba Lé Thi Bich D; dja chi: T6 dan phd 2, thi trin ED,
huyén EH, tinh Pik Lik; béu Véng mat.

2. Ong Phan Quang V — Sinh nam 1983; c¢6 mit; ba Tran Thi Diém K; véang
mit. Cung dia chi: T6 dan phd 10, thi trdn ED, huyén EH, tinh Pak Lik.

3. Anh Chu Vian T — Sinh nam 1985; dia chi: T6 dan phd 4, thi tran ED,
huyén EH, tinh Pik Lik; co mit.

4. Chi Chu Thi N; dia chi: HA, thanh phé TDM, tinh Binh Duong; ving
mat.

5. Anh Chu Van S — Sinh nam 1990; dia chi: Thon 3, xa EK, huyén EH, tinh
Pik Lik; c6 mat.

6. Ong Vii Trung Th; dia chi: PT14, t6 dan phd Z, phuong PM, quén ST,
thanh phd Pa Néng; ving mit.

7. Uy ban nhan xa EK, huyén EH, tinh Pak Lak.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lé HQ — Churc vu: Chu tich UBND xa
EK, huyén EH, tinh Pak Lak; vang mait.

Dia chi: Buon Pung B, x3 EK, huyén EH, tinh Dak Lik.

- Nguoi khdang cao: Nguyén don ba Bui Thi M, bi don 6ng Chu Van b,
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Chu Van T

- Nouwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén EaH’Leo,
tinh Pak Lak

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qua trinh lam viéc nguyén don ba Bui Thi M trinh bay:

T6i va 6ng Chu Van D 13 vo chong, két hon véi nhau nam 1984, tai Uy ban
nhan dan xa NM, huyén ND, tinh Nghé An; ching t6i c6 vdi nhau 03 con chung 1a
Chu Vian T, Chu Thi N va Chu Van S. Nam 2000 vo chong toi dén dia ban huyén
EH, tinh Dak Lik sinh sbng tai thon 11 (nay 1a thon 3), xd EK, huyén EH va tao
1ap dugc mot s6 tai san, trong d6 c6 03 thira dt thira 66, dién tich 17.820m?; s6 67,
dién tich 2.700m? va thira s6 68, dién tich 19.500m? déu thudc to ban d6 s6 13, dia
chi thudc xa EK, huyén EH, tinh Pak Lak.

Pén nam 2013 t6i khong biét 1y do tai sao ma 03 thira dat néu trén chuyén
nhuong cho vo chdng ong Phan P va ba Lé Thi Bich D, sau khi tim hiéu thi toi



dugc biét ong Chu Vian D va ba Pham Thi H dung ra chuyén nhugng cho vo chong
6ng P. Toi thay 03 thira dét trén cap cho ho ong Chu Vin B, gém cé toi va 03
ngudi con nita ma 6ng B dung ra chuyén nhuong 13 khong dung, toi yéu cau hay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 11/11/2013 giita 6ng D, ba
H v&i vo chong 6ng P duoc cong ching tai van phong cong ching EH.

Do vo chdng 6ng P di bo ra s tién 300.000.000 dong dé ldy gidy chung
nhan quyén sir dung dét (s6 vao s6 cip GCN QSD dat 444779 ngay 27/9/2004) da
thé chép tr ngin hang ra dé 1am thu tuc chuyén nhuong véi 6ng D, ba H, ma s6
tién 300.000.000 dong 1a t6i va 6ng D vay nén t6i chdp nhan tra cho vo chong dng
P 300.000.000 ddng va 14i suat theo 14i sut ngan hang tir khi lay gidy chimg nhan
quyén sir dung dét ra cho dén nay véi diéu kién vo chong 6ng P dong v tra lai
quyén sir dung dat 03 thira dat néu trén cho gia dinh t6i.

Péi v6i yéu cu ciia vo chong ong Phan Quang V, ba Tran Thi Diém K yéu
cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat duoc thuc hién vao ngay 27/12/2017
giita vg chong ong P, ba D véi vo chong 6ng V d6i voi 03 thira dat 66, s6 67 va sb
68, toi khong c6 ¥ kién gi vé yéu cau nay vi do 1a giao dich giita vo chong 6ng P
v6i vo chong 6ng V.

Tai ban ty khai va trong qua trinh lam viéc bi don éng Chu Van D trinh
bay:

Vé quan hé hon nhan, con chung va tai san chung giong nhu ba Bui Thi M
trinh bay.

Trude ngay 11/11/2013 (cu thé khong nhé thoi gian) vo chdng t6i ¢6 thé chap
03 thira dat 66, 67, 68 dé vay 300.000.000 dong tai ngan hang; sau d6 toi (Pong) co
nhu cau vay thém 50.000.000 déng dé dau tu mua phan bon, 1am riy nhung khong
dugc nén qua tim hiéu thi duoc biét v chong 6ng P c¢6 cho vay tién, sau d6 6ng P ¢6
b6 ra 300.000.000 dong vao ngan hang lay gidy chimg nhan 03 thira dat néu trén dua
cho t6i dé di vay ngan hang khac nhung t6i khong di vay dugc; dng P yéu cau toi tra
tién gdc 300.000.000 dong va tién 13i 01 thang 1a 50.000.000 ddng; qua 01 thang
khong tra lai duoc tién thi ldy 03 thira dat néu trén.

Sau d6, do khong ¢6 tién tra ng cho vo chong 6ng P, nén vo chong 6ng P noi
t6i va ba Pham Thi H dén nha dng P ky hop dong chuyén nhuong 03 thira dat néu
trén; khi d6 chi ¢o t6i, ba H, vo chéng ong P va 01 nguoi khac t6i khong quen biét,
tai d6 c6 ky va lan tay, khi d6 khong biét ky ndi dung trong gidy, chi biét ky va lan
tay thoi. Ké tir d6 toi khong biét thong tin gi thém vé 03 thira dat nay nita. Cach
day mdy thang t6i moi biét 03 thira dat néu trén da chuyén nhuong cho vo chong
6ng Phan Quang V va ba Tran Thi Diém K, nay dang dtng tén vo chong 6ng V.
Toi xét thy 3 thira dat néu trén cap cho hd 6ng Chu Vian B, gom c6 toi va vo (ba



M) 03 con chung véi ba M ma t6i va ba H dung ra chuyén nhuong la khong dung,
t6i d& nghi Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
11/11/2013 giita 6ng D, ba H véi vo chong dng P, dugc cong chimg tai vin phong
cong chimg EH.

Do vo chong 6ng P di bo ra s tién 300.000.000 dong dé ldy gidy ching
nhan quyén sir dung dat da thé chap tir ngan hang ra, ma sb tién 300.000.000 dong
1a t6i va ba M vay nén toi chap nhén tra cho vo chong éng P 300.000.000 dong va
1ai suét theo 13i suit ngan hang tir khi liy gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir
ngan hang ra cho dén nay véi diéu kién vo chong 6ng P phai tra lai quyén st dung
d4t 03 thira dit néu trén cho toi va vo, 3 con chung véi ba M.

Pbi voi yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong dat dugce thuc hién
ngay 27/12/2017 giita vo chong 6ng P, ba D véi vo chong 6ng V, ba K d6i vai 03
thira dat 66, s6 67 va sd 68 thi t6i khong c6 ¥ kién gi vé yéu cau nay vi d6 1a giao
dich giita vo chong 6ng P voi vo chong 6ng V.

Qud trinh lam viéc ba Pham Thi H trinh bay:

Ba Pham Thi H khong c6 quan hé gi voi 6ng Chu Van D, khong c6 dang ky
két hon hay song chung véi ong D, chi ¢6 quan hé quen biét do di 1am thué thi biét
nhau thoi. DPéi v6i hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 11/11/2013 1a do ong D
bao t0i ky dé ong di vay, t6i ky nhung khong c6 xem 1 ndi dung hop dong. Vé 03
thira dat 66, s6 67 va s6 68 thudc to ban dd sb 13, dia chi thudc xa EK, huyén EH,
tinh Pak Lak chuyén nhuong cho 6ng Phan P ba Lé Thi Bich D thé hién trong hop
d6ng noi trén thi t6i cam doan day khéng phai 1a tai san chung cta t6i véi éng D,
t6i va ong B khong c6 tai san chung nao ca, ong B di lira toi ky hop dong chir thuc
té toi khong biét gi ca. Vi vay, toi khong c6 yéu cau gi vé quyén loi cua minh d6i
v6i hop ddng chuyén nhuong néu trén.

Tai bién ban ldy 161 khai ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan
Quang V va ba Tran Thi Diém K trinh bay:

Vao ngay 27/12/2017 do nhu cau cua gia dinh can ray dé canh tac phuc vu
cudc song gia dinh nén chung tdi c6 nhan chuyén nhuong ciia vo chong ong Phan
P va ba Lé Thj Bich D 03 thia dat nhu sau: Thira 66, dién tich 17.820m?; sb 67,
dién tich 2.700m? va thira so 68, dién tich 19.500m? déu thude t& ban do so6 13,
thudc xa EK, huyén EH, tinh Pak Lik. Gia chuyén nhugng 1a 200.000.000 dong
(d3 giao tién cho vo chong 6ng P); hop dong chuyén nhuong giita hai bén dugc
ching thuc tai UBND x3 EK, huyén EH theo dung quy dinh ctia phap luat. Chiing
t6i dd thuc hién day du cac nghia vu tai chinh cho nha nuéc va dén ngay
06/02/2018 gidy ching nhan quyén st dung dat 03 thira dt néu trén da duoc diéu



chinh thong tin nguoi str dung dat cho vo chdng t6i (6ng Phan Quang V va ba Tran
Thi Diém K).

Sau khi nhan chuyén nhuong ching t6i vao canh tac thi thiy c6 6ng Chu
Vin P ¢ trong rdy, ching t6i ¢6 1lam don bao 1én UBND x4 EK dé giai quyét thi
ong D bo di, sau d6 chung t6i lai thay ba Bui Thi M va 01 ngudi con vao tranh
chap va cho rang day 1a riy thudc quyén sir dung cia ba M véi chdng 1a 6ng Chu
Vin b va khong cho vo chdng t6i canh tac.

Sau d6 mot thoi gian ching t6i duge Toa an huyén Ea H’Leo thong béo vé
viéc ba M hién nay dang yéu cau Toa an giai quyét vu an tranh chp hop ddng
chuyén nhuong 03 thira nay giita 6ng D, ba Pham Thi H v6i vo chong 6ng P. Nhan
thay, khi nhan chuyén nhuong 03 thira dat néu trén ca 03 thira dat nay déu mang
tén dng P va ba D nén chung toi nhan chuyén nhuong. Nay ba M yéu cau hiy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi cac thira dat 66, 67 va 68 giita 6ng
P, ba H v6i 6ng P va ba D s& anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cta ching t6i. Viéc chuyén nhuong d6 ai sai thi ngudi dé chiu trach nhiém
trudc phap luat vi khi d6 t6i khong co lién quan gi va ciing khong biét gi vé viéc
chuyén nhuong trén.

Nay chiing t6i yéu cau nhu sau: Khi chiing toi nhan chuyén nhuong dat thi
gidy chtrng nhan 03 thtra dat déu dimg tén 6ng P va ba D 1a chi sir dung nén ching
t6i tin tudng vao nha nudc dd cip gidy chiung nhan quyén st dung dat, lac do
khong biét duoc dat nay 1a ciia 6ng P va ba M, viéc ching t6i nhan chuyén nhuong
la hoan toan ngay tinh khong c6 diéu gi gian déi khi thuc hién viéc nhan chuyén
nhuong. Vi vdy, chung t6i yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong dat duoc
thuc hién vao ngay 27/12/2017 giita vo chong 6ng Phan P va ba Lé Thi Bich D véi
vo chdéng ching t6i dbi véi 03 thira dat 66, dién tich 17.820m?; sé 67, dién tich
2.700m? va thira s6 68, dién tich 19.500m? déu thugc t& ban do s6 13, dia chi thuge
x4 EK, huyén EH, tinh Pak Lik (theo cung cép cta Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén EH nay thudc xa EN, huyén EH).

Tai bién ban ldy 1oi khai va qud trinh lam viéc nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan anh Chu Van T, chi Chu Thi N va anh Chu Van S trinh bay:

Viéc thyc hién hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
11/11/2013 giira 6ng D, ba H v&i vo chong ong Phan P ma gidy ching nhan 03
thira dat 66, 67 va 68 1a quyén st dung 1a ho Chu Vian P (gom 6ng D, ba M, va 03
anh em t6i). Cac thanh vién ho khong ky, khong chuyén nhuong véi vo chong 6ng
P nén viéc chuyén nhuong trén 1a khong dung theo quy dinh cua phap luat. Dé
nghi Toa an hity hop dong chuyén nhuong noi trén. Gia dinh chap nhan tra lai cho
vo chong 6ng P 300.000.000 dong va lai suat theo 13i suat ngan hang ké tir lay gidy



chting nhan quyén sir dung dét tr ngan hang ra dén nay, véi diéu kién vo chong
6ng P tra lai quyén sir dung dat cho gia dinh chung t6i.

Tai ban tw khai va qud trinh lam viéc ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan
ong Phan P trinh bay:

Vao nam 2014 t6i va vo 1a L& Thi Bich D ¢6 nhan chuyén nhuong cua ho
6ng Chu Van D (vo 12 ba Pham Thi H, 03 thira dat gom: thia sé 66, dién tich
17.820 m?; s 67, dién tich 2.700 m?va thira s6 68, dién tich 19.500 m2; déu thudc
to ban do sé 13; dia chi thura dat tai x4 EK, huyén EH, tinh Pak Lak.

Pén ngay 08/01/2014 thi Uy ban nhan dan huyén EH cap gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 BQ 590030 d6i vai thira s6 66, BQ 590031 dbi véi thira dat
67, BQ 590032 dbi véi thira 68 cling to ban d6 s6 13 tai thén 11, EK, huyén EH,
tinh Pak Lak. Khi chuyén nhuong 6ng P ba H noi 1a dat cia 6ng ba va cho xem ho
khau ong D 1a cha ho va c6 ba H 1a vo nén ching tdi tin tuéng nhan chuyén
nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong vo chdng chung toi canh tac, sau dé do
khdng ¢6 nhu cau st dung nira nén ngay 27/12/2017 chuyén nhugng cho vg chdng
6ng V, ba K; viéc chuyén nhuong duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan xa EK;
viéc vo chong ching toi nhan chuyén nhuong tir 6ng P ba H va chuyén nhuong lai
cho vo chong 6ng V céac thira dat 66, 67 va 68 1a hoan toan hop phap nén dé nghi
nha nudc cong nhan céc giao dich trén.

Tai ban tw khai va qud trinh lam viéc ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan
Uy ban nhdn ddn xa EK trinh bay:

Vao ngay 27/12/2017 vg chong 6ng Phan P va ba Lé Thi Bich D chuyén
nhuong quyén st dung dat cho vo chong 6ng Phan Quang V va ba Tran Thi Diém
K 03 thira dat nhu sau: Thira dat 66, dién tich 17.820m? s6 67, dién tich 2.700m?
va thira s6 68, dién tich 19.500m? déu thugc to ban do so 13, dia chi thude xa EK,
huyén EH, tinh Pak Lak. Khi bén ban va bén mua dén Uy ban nhan dan xa EK,
huyén EH yéu cau chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nhan
thay 03 thira dat nay déu duoc nha nude cip gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén 6ng Phan P va ba Lé Thi Bich D, nén viéc chtng thuc hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra 6ng P ba D voi 6ng V ba K 1a ding theo quy dinh
cua phap luat.

Qua trinh lam viéc, ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién quan ong Vii Trung Th
cung cap 01 don giai quyét vang mat. D& nghi Toa an xem xét giai quyét vu an néi
trén theo quy dinh cua phép luét.

Tai Ban an dan sy so tham so 27/2023/DS - ST ngay 10/5/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén EaH’Leo, tinh Pik Lik di quyét dinh:



- Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; biéu 155, biéu 156, biéu 157, biéu 160, biéu 161,
Diéu 162, Piéu 163, Diéu 164, Piéu 165, Diéu 166; diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 1, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su.
Diéu 108; Diéu 122, Diéu 124; Diéu 127, Diéu 164, Piéu 697, Diéu 698, Diéu 699,
Piéu 700, Diéu 701 va Piéu 702 cua Bo luat Dan sy ndam 2005. Diéu 116, khoan 2
Piéu 133, Piéu 501, Diéu 502, Piéu 503 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 27,
Piéu 28 Luat hon nhan va gia dinh nam 2000. Pic¢u 106 Luat D4t dai nim 2003.
Diéu 167 cta Luat dat dai nam 2013; Diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2, khoan 3
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Tuyén xu:

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Bui Thi M vé yéu cau hiy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/11/2013 ddi véi 03 thura dat 66,
dién tich 17.820m?; s6 67, dién tich 2.700m? va thira s6 68, dién tich 19.500m? déu
thudc to ban do sb 13, dia chi cac thira dat hién nay thudc thon 5, xa EN, huyén
EH, tinh Pak Lik giita ong Chu Van B, ba Pham Thi H v&i 6ng Phan P, ba Lé Thi
Bich D, dugc cong ching tai Van phong cong chimg EH.

+ Chap nhan yéu cau doc lap cta 6ng Phan Quang V, ba Tran Thi Diém K.
Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/12/2017 dbi voi
thira dat 66, dién tich 17.820m?, tir can: phia dong giap dat 6ng Pham Vian P1, phia
tay giap dat dng H2, phia nam giap dudng di, phia bac giap dat 6ng H2; thtra s6 67,
dién tich 2.700m?, ttr can: phia dong giap duong di, phia tay giap dat 6ng H2, phia
nam giap dat ong Alva ba C2, phia bac giap dat ong H2 + duong di; thira s6 68,
dién tich 19.500m?, tir can: phia dong giap dat 6ng V2 + 6ng ML, phia tay giap dat
6ng Q2, phia nam giap sudi, phia bac giap duong di; to ban do s 13, dia chi cac
thira dt hién nay thudc thon 5, xa EN, huyén EH, tinh Pak Lik giita 6ng Phan P,
ba Lé Thi Bich D vé6i 6ng Phan Quang V, ba Tran Thi Diém K, hop dong dugc
chtng thuce tai Uy ban nhan dan x3 EK, huyén EH, tinh Dak Lik.

+ Khoéng chap nhan yéu cau cia 6ng Chu Vin D vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng Chu Van D, ba Pham Thi H vdi vo chong
6ng Phan P, ba Lé Thi Bich D va tra lai cho vo chong 6ng P, ba D 300.000.000
dong.

DPdi vai viee phan chia gia tri tai sdn chung, hau qua cua giao dich dan su vo
hiéu dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/11/2013, thira
dat s6 66, 67, 68 giita 6ng Chu Vin D, ba Pham Thi H véi 6ng Phan P, ba Lé Thj
Bich D cac duong sy khong yéu cau, nén khong dé cap xem xét, giai quyét.



Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 22/5/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén EaH’Leo ban
hanh Quyét dinh khang nghi phuc thaim sé 259/QDKNPT — VKS — DS; ngay
23/5/2023, nguyén don ba Bui Thi M, bi don 6ng Chu Vian D va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan anh Chu Vin T c6 don khang cdo véi cing ndi dung: Dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik xét xtr phtc tham vu 4n theo hudng stra ban an
so tham, chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén ndi dung don khoi kién,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Phan Quang V van giit nguyén ndi dung
don yéu cau doc lap, nhitg nguoi khang cdo ba Bui Thi M, dng Chu Vin P va anh
Chu Vin T van giit nguyén ndi dung don khang c4o.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik thay ddi noi
dung khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén EaH’leo, dé nghi
Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xtr phuc thim vu an theo hudng hiy ban an so
tham giao ho so vu an cho Toa an cip so tham xét xir lai tir giai doan so thAm theo
thu tuc chung va phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thy 1y giai quyét vu an tham phan, Hoi dong xét
xtr, thu ky Toa an, cac duong su da chip hanh ding quy dinh cia Bo luat td tung
dan su.

Vé noi dung: Bé nghi HPXX phiic thdm cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu
310 B6 luat TH tung dan su, chép nhan thay doi khang nghi phuc thadm cua Vién
kiém sat nhan dan tinh PakLak, chip nhan khang cdo cua nguyén don ba Bui Thi
M, bi don dng Chu Vin P va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Chu Vin
T, hity ban 4n dén sy so tham s6 27/2023/DS - ST ngay 10/5/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén EaH’Leo, tinh Pak Lak giao hd so vu an cho Toa an cip so tham xét xur
lai tur giai doan so tham theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung ctr, tai liéu dugc thu thap co trong ho so vu an, két
quad tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién ctua Kiém sat
vién, Hoi ddng xét xir phuc tham nhan dinh:

[1]. Ong Chu Van P va ba Bui Thi M két hon v6i nhau nam 1984, tai Uy
ban nhan dan x& NM, huyén ND, tinh Nghé An. Qua trinh chung séng, 6ng D, ba
M tao 1ap dugc mot s6 tai san, trong do6 c6 03 thira dét thira 66, dién tich 17.820m?;
s0 67, dién tich 2.700m? va thira s6 68, dién tich 19.500m? déu thuge to ban dd so



13, dia chi thuoc xa EK, huyén EH, tinh Pak Lak, ca ba thia dat trén da duoc
UBND huyén EH cap GCNQSD dét ngay 27/9/2004 cho ho 6ng Chu Vian D.

Qua trinh chung sbng, giira 6ng D va ba M xay ra mau thuin khong thé
chung sé duogc voi nhau, nén cac bén di thoa thuén va viét gidy chia tai san véi ndi
dung: “Ong B duogc quyén st dung hodc ban ba thira dat c6 gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 66, 67, 68 thudc to ban d6 s6 13 dia chi tai Thon 11, xa EK, huyén
EH, tinh Pak Lak va c6 trach nhiém tra cho 6ng K s tién 50.000.000 dong, tra cho
Th sd tién 100.000.000 dong, ba T tra cho ong P sb tién 30.000.000 dong da nho
6ng D ba M vay. Con ba M duoc quyén sir dung hodc ban hai thira dat thira dét
(trong d6 mdt thira ¢6 dién tich khoang 1,5ha va mot thira dat c6 dién tich 0,5ha,
thudc Thon 3, xa EK, huyén EH, tinh Pak Lik). Sau khi viét gidy va phan chia tai
san xong thi ba M gitt gidy phan chia tai san va chuyén dén sinh sdng cing con
Chu Thi N va Chu Vin S, dong thoi, dua gidy phan chia tai san cho anh S va chi N
doc va ky tén x4c nhin dong ¥ theo nodi dung gidy phan chia tai san. Nhu vy, da
c6 di co sé dé xac dinh anh S va chi N biét va khong c6 ¥ kién phan ddi gi vé viéc
phéan chia tai san gitra 6ng D va ba M.

Tai Bién ban ghi 15i khai ngay 11/11/2022 tai Co quan Canh sat Diéu tra
cong an huyén EH (Bt luc s6 232) anh Chu Vin T xac dinh: “Nam 2012 gia dinh
t6i co thé chap ba thira dat trén tai Ngan hang | chi nhéanh tai thi trin Ea , huyén
EH, tinh Pak Lik vé6i sb tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), khi di thé
chap thi co toi cung bd t6i 1a ong P va me t6i 1a ba Bui Thi M di cung dé 1am cac
thu tuc dong. SO tién trén bd me toi chi tra sinh hoat trong gia dinh va dau tu phéat
trién kinh té cua gia dinh. Sau d6, t6i di 1ap gia dinh va sinh séng riéng nén gia
dinh t6i di tra tién cho ngan hang | dé thanh 1y hop dong hay chua thi t6i khong
biét 15.”

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Chu Vin D va ong Phan P déu thira nhan c6
viéc 6ng D vay tién cta 6ng P dé tra ng cho Ngan hang | dé 1y GCNQSD dat vé di
thé chip tai cac ngan hang khac. Tuy nhién, do vay tién khong duoc, ong B khdng
c6 tién dé tra ng cho dng P nén di l1am tha tyc chuyén nhuong 03 quyén sir dung
dat dang tranh chap cho 6ng P.

Nhu vay, da c6 du can ct dé xac dinh, viée ong b chuyén nhuong céc thura
dat s6 66, 67, 68 cho vo chong 6ng Phan P, ba Lé Thi Bich D 1a dé tra no céac
khoan vay vi muc dich chung cia hd gia dinh, trong d6 c6 ca ba M, anh T, anh S
va chi N. Do d6, theo ndi dung ctia 4n 1& s6 04/2016/AL dugc Hoi dong Tham
phan Toa an nhéan dan téi cao théng qua ngay 06 thang 4 nam 2016 thi cin xac
dinh ba M, anh T, anh S va chi N dong ¥ véi viéc chuyén nhugng dét giita ong B
v6i vo chong ong P, ba D.



Do vay, khang cao cta ba M, ong B, anh T cho rﬁng thoa thuén phan chia tai
san gitra ba M véi 6ng B khong c6 hiéu luc phap luat nén 6ng D khong dugc toan
quyén quyét dinh d6i v&i céc thira dat sb 66, 67, 68 thudc to ban dd sb 13 tai thon
11, x4 EK, huyén EH 1a khéng c6 cin ctr d& chip nhén.

[2]. Xét khang céo ctia ba Bui Thi M, 6ng Chu Vin B, anh Chu Vin T vé
viéc tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/11/2013 giita
6ng Chu Vian D, ba Phan Thi H véi vo chong ong Phan P, ba Lé Thi Bich D,
HDXX nhén dinh nhu sau:

Ngay 27/01/2021, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan dng Phan Quang
V di cung cép cho Toa an nhan dan huyén EaH’Leo 01 ban pho t6 S6 ho khau
khéng co sb, dé ngay 27/3/2012, ho tén chit ho Chu Vin B, vo 1a Phan Thi H, con
1a Chu Thi Hoai L. Qua4 trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so thim da yéu cau Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén EH va Vian phong Cong chtng sb 3, thi
x4 Buén H, tinh Pak Lik cung cip hd so chuyén nhuong giita ong B, ba H véi vo
chong 6ng P, ba D. Tuy nhién, trong hd so do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat
dai huyén EH cung cap khong c6 sd hd khau noi trén. Tai Cong V sé 18/CV-
PCCS3 ngay 02/8/2022, cia Van phong Cong chung sb 3, thi xd Budn HO, tinh
Pik Lak xac dinh, da luc hd so luu cua Vin phong Cong ching EH (dang luu giir
tai kho ctia Van phong cong chimg sé 3) nhung khong tim thiy hd so hop dong
chuyén nhuong dit giita 6ng Chu Vian P v6i éng Phan P va ba Lé Thij Bich D.

Tai Bién ban xac minh ngay 15/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén EaH’Leo
v6i Cong an xa EK, huyén EH xac dinh: 6ng Chu Van D va ba Phan Thi H khong
dang ky ho khau thuong trii va khong sinh song tai thon 11, xa EK, huyén EH.

Nhu vy, c¢6 cian ctr dé xac dinh giira 6ng D va ba H khong c¢6 quan hé vo
chdéng. Do d6, ba H khong c6 quyén d6i vai cac thira dat s6 65, 66, 67 thudc to ban
d6 s6 13 tai thon 11, x3 EK, huyén EH. Tuy nhién, nhu di nhan dinh tai muc [1],
c6 can cir dé xac dinh viéc ba M, anh T, anh S va chi N di dong ¥ véi viéc ong D
dugc toan quyén st dung 03 thira dat néi trém va viéc ong P chuyén nhuong 03
quyén sir dung dat néi trén cho vo chong 6ng P, ba D 1a dé tra no cac khoan vay vi
muc dich chung ctia ho gia dinh. Viéc ba H ky tén vao hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat véi ong Phan P va ba Lé Thi Bich D 1a khong ding quy dinh
ctia phap luat nhung ciing khong lam phat sinh quyén va nghia vu ciia ba H dbi voi
6ng P, ba D, khong 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua ba H.

Mat khac, sau khi nhan chuyén nhuong 03 thua dat noi trén, ngay
08/01/2014, 6ng Phan P, ba Lé Thi Bich D di duwoc UBND huyén EH cap
GCNQSD dat. Ngay 27/12/2017, vo chong 6ng P, ba D da 1ap hop dong chuyén
nhuong 03 thira dat ndi trén cho vo chong 6ng Phan Quang V, ba Tran Thi Diém
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K. Viéc chuyén nhuong gitta vg chdng 6ng P v6i vo chong 6ng V da dugc ching
thuc tai uy ban nhan xa8 EK, huyén EH, 6ng V, ba K da dugc chinh Iy chi sir dung
tai trang s6 4 trong GCNQSD dét. Vi vy, theo khoan 2 Diéu 133 cta Bo luit Dan
su ndm 2015 thi 6ng Phan Quang V, ba Tran Thi Diém K 1a ngudi tht ba ngay
tinh. Do d6 viéc ba Bui Thi M, 6ng Chu Van D, anh Chu Vin T khéng cdo dé nghi
tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/11/2013 giira 6ng
Chu Vin B, ba Phan Thi H véi vo chong 6ng Phan P, ba Lé Thi Bich D la khong
c6 can ctr dé chap nhan.

[3]. Xét thay ddi noi dung khang nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh DakLiak, HDXX xét thdy: Qua trinh thu thap chimg ct Toa an cip so tham da
]am hét trach nhiém ctia minh nhu da nhan dinh & muc [2] nhung van khong c6 két
qua. Mic khac, ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 6ng
Phan Quang V, ba Tran Thi Diém K chi yéu ciu cong nhan hop ddng chuyén
nhuong dat dugc thuc hién vao ngay 27/12/2017 giira vo chong éng Phan P va ba
Lé Thi Bich D véi v chong 6ng Phan Quang V, ba Tran Thi Diém K d6i véi 03
thira dat 66, dién tich 17.820m?; sb 67, dién tich 2.700m? va thira sé 68, dién tich
19.500m? déu thudc to ban do sd 13, dia chi thuoc x& EK, huyén EH, tinh Pak Lik
(theo cung cap cua Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén EH nay thudc xa
EN, huyén EH) nén Toa 4n cip so tham cong nhén 1a ¢ cin ¢t trong pham vi yéu
cau cua duong sy. Do vay khang nghi cua Vién kiém sat dé nghi hiy ban an so
tham 1a khong can thiét nén HDXX khong chip nhén.

Ban 4n so thAm da tuyén: Khong chip nhan yéu cu ctia 6ng Chu Van D vé
viéc hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ong Chu Van D, ba Pham
Thi H véi vo chong 6ng Phan P, ba Lé Thi Bich D va tra lai cho vo chong 6ng P,
ba D 300.000.000 dong HDXX xét thdy: Ong P 13 bi don khong c6 don phan to
ma day 13 ¥ kién cta 6ng D; hon nita day ciing 12 ndi dung khai kién ctia ba M nén
HDPXX phuc tham xét thay cap so tham tuyén 1a khong ding can bo di, Toa 4n cap
so tham can rat kinh nghiém.

[3]. T nhitng phan tich, nhan dinh no61 trén HBDXX xét théy khong c6 can cir
dé chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Bui Thi M, bi don 6ng Chu Vin D,
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Chu Van T va thay d6i khang nghi
phiic tham cila dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh PakLak ma can giit nguyén
ban 4n so tham s6 27/2023/DS — ST ngay 10/5/2023 ciia Toa an nhan dan huyén
EaH’Leo.

[4.]. V& an phi dan su phuc thim: Do khong dugc chap nhan khang céo nén
nguyén don ba Bui Thi M, bi don 6ng Chu Vian B, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan anh Chu Van T phai chiu an phi dan sy phuc tham. Ba M va ong P 1a
ngudi cao tudi nén da duoc mién ndp tién tam ng an phi dan su phiic tham.
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Céac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
[1].Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung dan su;

- Khong chip nhan khang cdo cia nguyén don ba Bui Thi M, bj don dng
Chu Vin P, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Chu Van T.

- Khong chip nhén thay d6i khang nghi phtic thdm cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh DakLak.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 27/2023/DS — ST ngay 10/5/2023 cia
Toa an nhan dan huyén EaH’Leo.

[2]. Tuyén xur:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Bui Thi M vé yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/11/2013 d6i véi 03 thira dat 66,
dién tich 17.820m?; s6 67, dién tich 2.700m? va thira s6 68, dién tich 19.500m? déu
thudc to ban d6 sé 13, dia chi céc thira dat hién nay thudc thdn 5, x& EN, huyén
EH, tinh Bak Lik giita 6ng Chu Vin D, ba Pham Thi H véi 6ng Phan P, ba Lé Thi
Bich D, dugc cdng chung tai Van phong cong chirng EH.

- Chip nhan yéu cau doc lap cua 6ng Phan Quang V, ba Tran Thi Diém K:
Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 27/12/2017 ddi Véi
thira dat 66, dién tich 17.820m?% thaa sé 67, dién tich 2.700m?; thira sé 68, dién
tich 19.500m?, t& ban d6 s6 13, thudc thon 11, xa EK (nay la thon 5, xd EN, huyén
EH, tinh Pik Lak) giita 6ng Phan P, ba Lé Thi Bich D véi 6ng Phan Quang V, ba
Tran Thi Diém K, hop déng duoc chung thyc tai Uy ban nhan dan xa EK, huyén
EH, tinh Dak Lik.

[3]. V& chi phi td tung va 4n phi

[3.1]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Ba Bui Thi
M phai chiu 500.000 ddng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd; 1.000.000 dong
tién dinh gié tai san. SO tién nay ba M da ndp va chi phi xong.

[3.2]. V& an phi dan sy so tham: Ba Bui Thi M phai chju &n phi dan sy so
tham d6i voi yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan. Ong Chu Van D phai chiu
an phi dan su so tham ddi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan duoc chap nhan. Tuy nhién ba M, 6ng D 1a nguoi cao tudi, co dé nghi
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mién an phi dan su, nén mién toan bo an phi dan sy cho ba Bui Thi M, 6ng Chu
Van D.

Tra lai cho ba Bui Thi M 300.000 dong tién tam Gng an phi da nop theo bién
lai s6 AA/2019/0012128, ngay 16/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
EH.

Ong Phan Quang V, ba Tran Thi Diém K khong phai chiu 4n phi dan su so
tham, duoc nhan lai 300.000 dong tién tam Gng an phi da nop theo bién lai sb
AA/2021/0010860 ngay 07/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén EH

[3.3]. V& an phi dan su phtc thim: Anh Chu Vian T phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc tham, dugc khau trir s6 tién 300.000 déng tam Gng an phi dan
su phuc tham da nop theo bién lai s6 AA/2021/0011370 ngay 23/3/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén EH.

[4].Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Lik; Tham phan - Chi tea phién toa
- TAND huyén EaH’Leo;
- Chi cuc THADS H. EH;
- Buong su; (Daky)
- Luu ho so.

Vin Céng Dan
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