TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Doc 14p — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sd: 12/2021/DS-ST

Ngay: 12/11/2021 ,

Vv : * Tranh chap ve Thira k€ tai san;

Yeu cau huy di chuc; Huy glay chung nhan

quyen sir dung dét; Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

-Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cd-

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Cdc Héi tham nhén ddn: Ba L& Thi Chinh va ba Pham Thi Cam Van

-Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong BUi Thanh Tuan — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Ninh Thuén.

-Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn tinh Ninh Thudn tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Yén — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2021 tai phong Xtr an Toa an nhan dan tinh Ninh Thuéan
xét x1r so thim cong khai vu an thy ly s6: 24/2020/TLST- DS ngay 27 thang 5 nam
2020, thu ly bd sung sd 24a/2020/TLST — DS ngay 10/9/2020 ve viéc: “ Tranh chap
vé Thira ké tai san; Yéu cau huy di chuc; Huy giay chung nhan quyen st dung dat;
Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat” theo quyét dinh dua vu an
ra xét Xur 56 06/2021/QDXXST DS ngay 22/4/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran M, sinh nam 1959 (c6 mat);

bia chi: Khu pho 3, Thi trén P, huyén N, Ninh Thuéan.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quéc T, sinh ndm 1996 ( theo gidy
Uy quyén ngdy 12/4/2019), (c6 mit);

Dia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuén.

- Bi don: Ong Tran Thanh Th, sinh nim 1976 (c6 mat);

Dia chi: Thon L, xa A,  huyén N, Ninh Thuén.

- Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi B, sinh nam 1951 (ving mat);

bPia chi: Khu pho 3, thi trin P, huyén N, Ninh Thuan.

2. Ba Tran Thj C, sinh nam 1952 (véng mit);

3. Ong Tran Thanh L, sinh ndm 1965 (c6 mat);

Cung dija chi: Khu phd 1, thi trn P, huyén N, Ninh Thuan.

4. Ba Tran Thi P, sinh ndm 1963 (vang mat);

Pia chi: Khu phé 12, thi tran P, huyén N, Ninh Thuan.

5. Ong Tran Hiru Th, sinh nim 1968 (ving mat);

6. Ba Tran Thi Thanh N, sinh nim 1980 (ving mit);

7. Ong Tran Thanh T, sinh nam 1978 (vang mat);

Cung dia chi: Thoén L, xa P, huyén N, Ninh Thuan.
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8. Ong Tran Thanh H, sinh nam 1970 (vang mat);

Dia chi: Thon T, xa P, huyén N, Ninh Thuén.

9. Ba Tran Thi M, sinh nam 1972 (c6 mat);

Dia chi: Khu phé 4, thi trdn P, huyén N, Ninh Thuén.

10. Ba Tran Thi L, sinh nim 1973.

bia chi: Phuong C, quan 2, Thanh phé HO Chi Minh.

11.0ng Tran Binh V, sinh ndm 1994.

Dia chi: Khu ph 4, thi tran P, huyén N, Ninh Thuan.

(ba L, dng V ty quyén cho ba Tran Thi M tham gia t6 tung theo gidy uy
quyén ngay 16/3/2020), (c6 mit).

12. Ba Vo Thi Cat D, sinh nam 1973 ( ¢6 mat)

Pja chi: Khu phé 14, thi trin P, huyén N, Ninh Thuan.

13. Uy ban nhéan dan huyén Ninh Phudc

Nguoi dai di¢n theo phap luat: 6ng Bach Van N, Chu tich huyén.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Ba Trung H, P. Chanh thanh tra huyén
(theo gidy uy quyén ngdy 04/3/2021 ), ( c6 don xin xét xur vang mat).

14. Uy ban nhan dén thij trdin Phudc Dan (vang mit).

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng V6 Puc K, Chi tich thi tran Phudc Dan.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

Ong Truong Binh K, sinh nim 1971 (c6 mat);

Dia chi: Khu phé 14, thi tran P, huyén N, Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién, don khO’l kién bé sung, ban tw khai, qud trinh td tung va
tai phién toa nguyén don la ong T) ran Minh va nguwoi dai dién theo vy quyén la éng
Nguyén Quéc T trinh bay

Cha me oOng Tran M la cu Tran T (chét nam 1985), cu VO Thi M (chét nam
2009), qua trinh chung sdng c¢6 12 ngudi con, gdm: Tran M, Tran Thanh Th, Tran Thi
B, Tran Thi C, Tran Thi P, Tran Hitu Th, Tran Thanh H, Tran Thanh L, Tran Thi M,
Tran Thi L, Tran Ch (chét nim 2002, c6 vo Nguyén Thi N (chét) va 02 con Tran Thi
Nh, Tran Thanh T), Tran Thanh L (chét nim 1975, khong c¢6 vo con). Cha me 6ng
khdng co con riéng, con nuoi.

Tai san cta cha me tao 1ap 12 778m? dat gom: thira 136, 137 va 100a td ban do
19d va 01 can nha hién chi con lai nén vach (khong mai, khong cira, khong con gia tri
sit dung). Khi con song me 6ng di chuyén giao quyén sur dung dat dién tich 208m?
cho 6ng Pham Hoai N va dién tich 66m? cho vo chong ba Tran Thi M, Nguyén Th,
hién chi con dién tich 506m? dat (ONT va NKH) gom: thira 137 dién tich 209,5m?;
thira 136 dién tich 195,5m?, trén dat c6 nén vach nha cii; thira 1450 dién tich 101m?
(tach tir thira 100a trude day). Riéng cin nha cip 4B + 4C va cong trinh phu gin lién
c6 trén dat cta thira 137 13 tai san riéng ctia cu V6 Thi M tu xay dung sau khi cu Ty
chét 10 nam. Cha ong chét khong dé lai di chuc, me ong chét c6 dé lai di chic cho
6ng Tran Thanh Th déi v6i nha, dat thira s 137, tuy nhién 6ng khong thira nhén di
chuc vi cho rang sai vé chu thé 1ap di chuc, vuot qua quyén quyét dinh vé tai san. L{c
me ong con sdng ¢ ndi vé viéc dé lai nha, dat thira 137 cho ong Tran Thanh Th. Ca 3
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thira dat trén ong Th da ding ky ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén Ninh Phudc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb BA 217663 ngay 28/12/2009 nhung tai
san cua cha me¢ chua dugc phan chia, cac anh chi em khong ai Ky vao van ban thoa
thuan phan chia thira ké ma 6ng Th ndp khi lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyén
su dung dat.

Ong M dé nghj hiy bo di chuc, huy gidy ching nhén quyén str dung dat cip
cho 6 ong Tran Thanh Th; Ong yéu cau chia thira ké di san cta cha me 1a cin nha trén
thira dat 137 va quyén sir dung dién tich dat con lai 506m? cua 3 thua 136, 137, 1450
t& ban do 19d. Ong xin nhén hién vat 1a phan dat c6 nén vach cii cia thira 136 va
nhan luén nhitng ky phﬁn cua cac déng thira ké: Tran Thi B, Tran Thi C, Tran Thi Ph,
Tran Hitu Th, Tran Thanh H, Tran Thi Thanh Nh, Tran Thanh T.

Pbi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 06/3/2019 vé
viéc chuyén nhuong dat tho cu dién tich 134,9m? cho 6ng Truong Binh Kh, c6 cac
chir ky cua cdc anh chi em trong gia dinh, 6ng M thira nhén chit ky trong gidy chuyen
nhuong viét tay la ding chr ky cua ong, sO tlen chuyen nhuong thuc té 13
750.000.000¢ d6i véi dién tich dat trén. Sau khi viét gidy chuyén nhwong thi ndi bo
trong gia dinh khong thong nhat nén 6ng M va cac dong thira ké khong tiép tuc thuc
hién hop dong. Sb tién 100.000.000¢ ma 6ng Kh giao cho ba M, 6ng M khong biét
tuy nhién éng xac dinh day 13 s tién dua trude ctia hop dong chuyén nhuong chir
khong phai tién dat coc. Viéc chuyén nhuong chua hoan thanh, cac bén chua giao du
tlen va chua giao dat. Ong khong dong ¥ tiép tuc hop dong chuyén nhuong theo yéu
cau ctia 6ng Khanh, dé nghi Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dbi voi 6ng Truong Binh Kh.

Tai ban ti khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don \a éng Tran Thanh
Th trinh bay:

Ong Th thira nhan hang thura ké, di san thira ké con lai cia cu T, cu M nhu ong
Tran M trinh bay. Xéac dinh cin nha cdp 4B, 4C va cong trinh phu gin lién trén thira
dat 137 dién tich 203m? 13 tai san riéng ctua me 6ng xay dung sau khi cha 6ng mat va
dé nghi Toa an céng nhan di chuc 1ap ngay 28/4/2004 cho 6ng duoc hudong ddi véi
phan di san nay. Thaa 137 dugc do dac 1a 209,5m? so véi trich do dinh kém to di
chdc thi phan dat chénh 1éch 13 6,5m? nhung hién nay thira dat 137 da duoc phan dinh
ranh gidi v6i thira 136 bang tuong xay, ong dong ¥ hoan tra phan dién tich chénh léch
6,5m?. Trudc day khi tranh chip xay ra tai hoa giai cia Uy ban nhan déan thi trin
Phuéc Dén, cic anh em trong gia dinh ciing d4 thoa thuan giao nha, dat thira so 137
cho 6ng theo di nguyén ciia me chét d¢ lai tai Thong bao s6 25 ngay 18/3/2013 cia
UBND thi trin Phuéc Dan. Hién nay gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BA
217663 cap ngay 28/12/2009 cua Uy ban nhan dan huyén Ninh Phuéc cap cho chi sir
dung 6ng Tran Thanh Th 6ng van giit chtr khong cam cb, thé chip & bat ky ca nhén,
t6 chtrc ndo va ong cling khong giao ndp theo cac thong bao ctia Uy ban nhan dan
huyén Ninh Phudc. Ong dé nghi Toa an cong nhan cho 6ng duoc thira ké tai san theo
di chlc cua me va dong ¥ hity bo mdt phan gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi
v6i thira dat 136, 100a to ban do 19 d ma ong chi dimg tén ho trén giay khi dang ky
ké khai.



Pbi v6i phan chia di san thira ké theo phap luat, ky phan ong duoc nhan va
dugc 6ng Tran Thanh L ting cho 6ng yéu cau duoc nhan bang hién vat.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong Truong Binh Kh,
6ng thira nhan su viéc nhu dong M trinh bay va 6ng c6 ky vao gidy chuyén nhuong
viét tay. Tuy nhién, 6ng khong biét vé s tién 100.000.0009 dwa trudc cho ba M, giira
hai bén chua hoan thanh xong viéc giao nhan tién va giao nhan dat, dng dé nghi Toa
an can ctr theo phap luat giai quyét.

Tai cdc bdn tw khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la éng Tran Thanh L trinh bay:

Ong L thira nhan hang thira ké, di san thtra ké con lai cta cu T, cu M nhu 6ng
Tran M trinh bay. Xéac dinh can nha cip 4B, 4C va cong trinh phu gan lién trén thira
dat 137 1a tai san riéng cia me ong xay dung sau khi cha 6ng mat va dé nghi Toa an
cong nhan di chuc 1ap ngay 28/4/2004 cho ong Th duoc hudng d6i véi phan di san 1a
nha, dit ndy vi chinh ong 13 nguoi ché me 6ng ra Uy ban nhan dan thi tran Phudc
Dan dé lam tha tuc chimg thuc di chuc theo di nguyén cua cyu Muoi. Viéc me ong cho
con trai ut 1a Tran Thanh Th nha dét ndy d3 dugc me noi vai tit ca cac anh chi em tir
khi me ong con séng va cung khong ai co y kién gi. Trudc day khi tranh chap xay ra
tai hoa giai cia UBND thi tran Phudc Dan, cic anh em trong gia dinh cling da théng
nhat giao nha, dat thira s6 137 cho 6ng Th theo di nguyén cua me chét dé lai theo
Thong bao s6 25 ngay 18/3/2013 cia UBND thi tran Phude Dan, mic du 6ng khdng
c6 mit tai budi hoa giai nhung dng dong ¥ theo di nguyén ciia me lac con séng.

Pbi véi phan chia thira ké theo phap luat, ky phan 6ng dugc nhan ong nhuong
quyén cho 6ng Tran Thanh Th duoc nhan.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong cua 6ng Truong Blnh Kh, ng thira nhan
nhu 6ng M trinh bay va 6ng c6 ky vao giay chuyén nhuong viét tay nhung & ong khong
biét vé& sb tién 100.000.000¢ dua trudc, myc dich cac anh chi em cung dong y ban
dién tich dat nay dé xay dung lai cdn nha tor duong trén thua 136, s& di thu tuc
chuyén nhuong chua hoan thanh vi 6ng Kh mua dét thd cu, ma thuc té hién trang la
dat nong nghiép can phai chuyén muc dich st dung dat va khi lién hé can bo dia
chinh cho biét hién chua thé 1am dugc va hen qua nim 2020, sau d6 ndi bo gia dinh
khong théng nhat va 6ng Tran M c6 don ngin can, vi vdy ong dé nghi Toa an cin cir
theo phap luat giai quyét.

Tai bién ban ldy 10i khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi M trinh bay:

Ba M thira nhan hang thira ké, di san thira ké con lai ciia cu T, cu M nhu ong
Tran M trinh bay. Xéac dinh cin nha cp 4B, 4C va cong trinh phu gin lién trén thira
dat 137 1a tai san riéng ciia me ba xay dung sau khi cha ba mat. LGc me ba con séng
ba c6 nghe me ba nodi vé viéc cho éng Th nha, dét thira 137. Hién nay nha, dét thira
137 ba dang & nén ba dé nghi Toa an khong cong nhén di chuc 1ap ngay 28/4/2004
cho 6ng Th dugc huong d6i v6i phan di san nay vi ba nghi ngo 6ng Th cau két 1am
gia di chuc. Trude day ba c6 nha riéng xay dyng trén phan dat ctia cha me, khi ly hon
nam 2013 chdng ba 1a dng Nguyén Th st dung nén ba vé nha dat ciia me dé ¢. Sau
nay, ba cho con ba L Ia Tran Binh V & cung. Qua4 trinh str dung ba khong sira chira



xay du:ng gi mdi Van st dung theo hién trang cii. Ba ddng y v6i dé nghi cua ong Tran
M vé vi¢c huy glay chtng nhan quyén st dung dét ctia 6ng Tran Thanh Th.

Pbi v6i phan dugc chia thira ké theo phap luat, ba dé nghi duoc nhan bang
hién vat 13 dat va nhan luon ky phan ctia ba Tran Thi L nhuong quyén cho ba.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong cua ‘ong Truong Binh Kh, ba thtra nhan nhu
6ng M trinh bay va thira nhan c6 ky vao gidy chuyén nhu’O’ng, s tién 100.000. 0004
dua trude 1a do vo ong Kh dwa cho ba va chi ¢6 ba, ong L va ba C biét vé sb tién nay,
nhimg ngudi khic khong biét. Sau khi giao dich chuyén nhugng khong thanh do anh
em trong nha c6 nhiéu ¥ kién khong thong nhét thi ba va ba C, 6ng M c6 Ién nha dng
Kh dé noi vé viéc khong chuyén nhuong nita va ba c6 nodi vo chong 6ng Kh nhén lai
tién nhung vo chong ong Kh khdng chiu nhén lai, do d6 hién tai s6 tién nay ba van
dang gitr. Gilra hai bén chua hoan thanh xong viéc giao nhan tién va nhan dat. Ba
khong ddng v tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, de nghi
Toa an hay bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ba sé& tra lai sb tién
100.000.000¢ cho vo chdng 6ng Kh.

Tai cdc bién ban ghi 101 khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 cac 6ng
bd Tran Thi C, Trdn Thi B, Trdan Hitu Th, Tran Thanh H, Tran Thi Ph trinh bay: thira
nhan hang thira ké, di san thira ké con lai ctia cu T, cu M nhu 6ng Tran M trinh bay.
Xac dinh trén thira 137 ¢6 cin nha cip 4 do ba M tu xay dung sau khi chong chét.
Pong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia 6ng M, yéu cau dugc nhan ky phan thira ké bang
hién vat va dong v giao ky phan dugc nhan cho ong Tran M dé 6ng M quan 1y, su
dung va dinh doat xay dung can nha tir duong tho cing to tién, nguyén vong dugc
nhan dat nam trén khu vuc nha tho tu cii bi pha d& va xin vang mit tai cac phlen hoa
giai, xét x{r; Uy quyén toan bd cho 6ng Tran M thay mit chung t6i quyét dinh tat ca
moi van dé lién quan vu kién.

Tai cdc ban ti khai, bién ban ldy 1oi khai, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 1a Trdan Thanh T, Tran Thi Thanh Nh trinh bay: Cha 6ng, ba 1a Tran Ch ( chét
2002), me Nguyen Thi N( chét), 1a con ctia cu T va cu M. Thira nhan hang thtra ké, di
san thira ké con lai cta ong T, ba M nhu 6ng Tran M trinh bay va dong y theo yéu
cau khoi kién ctia 6ng M, yéu cau duoc nhan ky phan thira ké bang hién vat va
nhuong ky phan dugc nhan cho 6 ong Tran M dé 6ng M quan ly, str dung dinh doat xay
dung can nha tir duong thd cing t6 tién, Ong ba va xin vang mat tai cac phién hoa
giai, xét xir; Uy quyén toan bo cho ong Tran M thay mit ching toi tham gia t6 tung
tai Toa an.

Tai cac ban tu khai, bién ban Zcfy loi khai, qua trinh 16 tung va tai phién toa
Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp éng Triwong Binh Kh, trinh
bay:

Ngay 06/3/2019 giira v chdng 6ng va gia dinh 6ng Tran M gdm 10 ngudi thoa
thuén veé viéc chuyén nhuong dién tich ( 7,1 x 19)m = 134, 9m? khi | giao két chi bang
gidy viét tay, t&r can: Nam giap duong hém, Bic giap dat Nguyen Th, Dong giap
duong san banh, Tay giap dat Tran Thanh Th. Lic soan thao hop dong viét tay thanh
hai ban, mdt ban gia chuyén nhuong 80.000.000¢, mot ban gia chuyén nhuong
750.000.000¢ nhung thuc té gia tri chuyén nhugng 1a 750.000.000¢ va vg chong 6ng
da dua trude s6 tién 100.000.000¢ cho ba Tran Thi M. Khi hai bén giao dich ong biét
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viéc dat nay dang tranh chap thira ké va khoi kién tai Toa an. Qua trinh thuc hién do
vo chong 6ng mua dat thd cu ma hién trang 1a dt ndng nghiép can phai chuyén muc
dich sir dung dat méi cong chimg hop dong va khi lién hé can bo dia chinh cho biét
hién chua thé 1am duoc va hen qua nam 2020 sau khi c6 quyét dinh ctia Uy ban méi
dugc phép chuyén muc dich sir dung. Sau d6 anh chi em nha 6ng M khong thong
nhit nén khong tiép tuc thue hién hop ddng nita, hién tai 6ng chua dugc quan 1y, st
dung dat. Ong Kh yéu céu tiép tuc thuc hién hop ddng, cong nhan viéc chuyen
nhuong dat gitra 6ng Kh va cac anh chi em 6ng Tran M theo thoa thuan nhu gidy viét
tay hai bén da lap.

Tai bién ban ldy 10 khai va tai _phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba V6 Thi Cat D trinh bay: ba dong ¥y v6i trinh bay cua chdng ba ong Truong
Binh Kh, dé nghi cong nhan gidy chuyén nhugng dat 1ap ngay 06/3/2019 gitta vo
chong ba va anh em ong Tran M.

Qud trinh t6 trung nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan
huyén Ninh Phudc trinh bay: Viéc Uy ban nhan dan huyén Ninh Phudc cap glay
chtng nhan quyén sir dung dét cac thira s 100a, 136, 137 c¢6 tong dién tich 778m? to
ban d6 dia chinh s 19d thi tran Phuéc Dan cho 6ng Tran Thanh Th 1a khong ding
quy dinh phap lut vi trong d6 c6 di¢n tich 208m? (trong d6 c6 50m? dat ODT va
158m? dat NKH) thudc quyén sir dung cua anh em 6ng Pham Hoai N ¢6 ngudn goc
nhan chuyen nhugng cta ong Tran M nam 2003 ( mot phan thira s6 100a) va nhan
chuyén nhuong ctia ba Vo Thi M nam 2007 ( mdt phan dat s6 136) str dung on dinh
lién tuc dén nay. Ngay 03/10/2016 ij ban nhan dan huyén Ninh Phudc dé ban hanh
quyét dinh so 1899/Qb - UBND dleu chinh gidm 208m? dién tich thira dat trong glay
chirng nhén quyen stt dung dat s6 BA 217663 ngay 28/12/2009 cip cho ong Tran
Thanh Th, ngay 17/01/2019, 6ng Pham Hoai N dugc Uy ban nhan dan huyén Ninh
Phudce cép d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CO 655972 tai thira 1397 dién
tich 208m2 td ban do dia chinh s 19d, hién nay ong Th chua giao ndp lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé diéu chinh dién tich, chwa thyc hién do dac chinh ly lai
cac thira 100a, 136, 137 to ban d6 19d. Theo hd so cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat cho ong Tran Thanh Th thé hién thira dat 100a dién tich 272m? ( 38m? dat
ODT va 234m? dat NKH), thira s6 136 dién tich 303m? ( 38m? dat ODT va 265m? dat
NKH), thira s6 137 dién tich 203m? ( 38m? ODT va 165 m? NKH). Viéc xac dinh
dién tich dat & do thi va dat nong nghiép khac cin cl trén co sé phap 1y 1a han murc
cong nhan dat & theo s6 lugng nhan khau trong ho trén dia ban khong qua 250m?, khi
thu hoi dat 1am duong da thu hoi dién tich 136m? dat tho cu tai mot phan thira 100a,
do d6 dién tich dat & con lai chi 114m? chia déu cho cé 3 thira dat.

Qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dén thi
tran Phirée Dan trinh bay: ngay 28/4/2004 tai Uy ban nhan dan thi train Phudc Dan
c6 chimg thyc di chuc caa ba VS Thi M do éng Tran Quang L — chu tich Ky, hién ban
chinh di chuc dugc chung thyc duoc luu gitr tai quyén so 01/TP/CC — SCT /DCT sO
chtng thue 09 tai Uy ban nhan dan thi trAn Phuéc Dan.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ninh Thudn phat biéu y kién:



Tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém hoi ddng xét xir nghi an, viée thu
thap chimg cu, lay 101 khai cua du’(mg su, viéc cap, tong dat cac gidy to cho Vién
Kiém sat va nhiing ngudi tham gia té tung dung quy dinh ciia Bo luat TS tung Déan
su. Thadm phan da thuc hién dung céac quy dinh cua B6 luét T tung Dan su; Ho1 ddng
xet xu dé thyc hién dung quy dinh v€ phién toa so thAm; nguoi tham gia t6 tung 1a
nguyén don, bi don nguoi co quyén loi nghia vu lién quan duoc thue hién day du cac
quyén va nghia vu cua minh.

V& noi dung: Di chic cu V6 Thi M lap bang van ban dugc ching thuc tai Uy
ban nhan dan thi tran Phudc Dan, tai phién tda cac ngudi con ciia cu déu thira nhin
khi con séng cu M ¢6 di nguyén dé lai nha dat thia 137 to ban dd 19d cho 6ng Tran
Thanh Th, do d6 khong chap nhén yéu ciu cua nguyén don vé viéc huay di chuc; Chap
nhan yéu cau hay mot phan gidy chung nhan quyén su dung dat va chia thua ké theo
phap luat; Khong chap nhéan yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong, hop d6ng chuyén nhuong bi vo
hiéu, ba M phai hoan tra cho vo chong 6ng Kh sb tién di nhan 1a 100.000.000¢, do
khong c6 cin cir dé xac dinh thiét hai nén khong phai boi thuong.

Can cir vao cac tai liéu chitng cir co trong hé so vu an va da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sdt vién,;

NHAN PINH CUA TOA AN

[1].Vé thu tue t6 tung:

- Su vang mdt cua duong su: Sau khi thy 1y vu an, Toa an da tong dat hop 1¢
cac quyet dinh t6 tung nhung nguoi co quyen loi nghia vu lién quan van ving mit
khong c6 Iy do. Can cr diém b khoan 2 diéu 227 cta Bo luat T tung Dan su, Toa an
tién hanh xét xtt vu 4n.

- Quan hé phap luét tranh chdp: Theo yéu cau khdi kién ctia duong su va yéu
cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan xac dinh vu an c6 quan hé
tranh Chap “Tranh chap vé thira ké tai san; Yéu cau huay di chic; Huy gidy ching
nhéan quyén su dung dat; Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo khoan 3, 5 diéu 26, khoan 1 diéu 39, cua Bo luat TH tung Dan sy nam 2015,
khoan 4 diéu 32 Luat T6 tung Hanh chinh 2015 va thudc tham quyeén giai quyét so
tham cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuén.

- V& thoi hiéu khéi kién: Cu M chét ndm 2009; cu T chét nam 1985, trude
ngay 10/9/1990 nén thoi hiéu khai kién chia di san thira ké 1a bat dong san duoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 36 cua Phap lénh thira ké 1990 va hudng dan tai Nghi
quyet sO 02/NQ- HDTP ngay 19/10/1990 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh cua ‘phap 1énh thura ké. Tai diém d khoan
1 diéu 688 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Pdi véi giao dich dan sy duogc xac lap
trude ngay B luat nay co hi€u luc thi viéc ap dung phap luat dugce quy dinh nhu sau:
Thot hiéu duge 4p dung theo quy dinh cuia B§ luat nay”, khoan 1 diéu 623 Bo luét
Dan sy ndm 2015 quy dinh: “thoi hi¢u dé nguoi thura ké yéu cau chia di san thira ké
1a 30 nam dbi voi bat dong san ké tir thoi diém mo thira ké”. Ngay 09/11/2018 6ng



Tran M c6 don khdi kién yéu cau chia di san thira ké ctia cu T, cu M 1a van con trong
thoi hiéu.

[2].Vé noi dung:

[2.1] Qua trinh thu thap ching ct:

Can ctr vao tai liéu, chiing cu, su thira nhan cia cdc duong sy xac dinh: Sinh
thoi, cu T va cu M tao lap tai san chung gé)m 778 m? dat va 01 cin nha hién chi con
nén, vach. Theo bién ban tham dinh, dinh gi4 tai san ngay 15/7/2020 thi dién tich 778
m? thtra dat 136, 100a, 137 t& ban d6 19d theo gidy chting nhan quyén st dung dat sd
BA 217663 cap ngay 28/12/2009 ctia UBND huyén Ninh Phuéc nay duoc xac dinh 1a
cac thura: 137 dién tich 209,5m?, 136 dién tich 195,5m? va 1450 dién tich 101m?, thtra
1397 dién tich 208m? thira 1499 dién tich 66m? cing t& ban db 19d, thi trin Phudc
dan. Thira dat 136 va 1450 c6 26m? dat & do thi va 270,5m? dat nong nghiép khac tri
gi4 40.849.875¢, trén dit c6 nén vach nha cii khong con gid tri sir dung va 01 ciy nem
( duong su khong khong yéu cau dinh gid). Thia 137 c¢6 38 m? dit & d6 thi va
171,5m? dat nong nghiép khac tri gia 39.389.625%; cic tai san trén dat thira 137 gom:
nha cap 4B dién tich 48 m? tri gia 48.000.000%, nha cap 4C gia tri 9.936.000%, nha vé
sinh 1.158.300¢, tuong rao ludi B40 dai 24m gia tri 1.790.000°, tong 1a 60.803.4209,
Cac bén duong su déu thong nhat vé gia do Hoi dong dinh gia da dinh.

Sau khi cu T chét, cu M da chuyen nhuong mot phan dién tich 208m? tai thira
1397 cho ong Pham Hoai N va chuyen giao cho vo chong ba Tran Thi M, ong
Nguyén Th st dung dién tich 66 m? thira sé 1499 xay nha &, cac dong thira ké cia cu
T déu biét va khong phan dbi. Qua trinh t6 tung cac bén duong sy chi tranh chap doi
voi di san con lai la: can nha cap 4 va cong trinh phuy gan lién quyen sir dung dién tich
209,5m? thira s 137, thira dat sb 136 dién tich 195,5m?, thira dat s6 1450 dién tich
101m? cuing to ban do 19d; khong tranh chap nén véach nha cii va 01 cay nem cung
nhu dién tich dat thira s6 1397, 1499 td ban d6 19d, day 1a quyen quyét dinh va tu
dinh doat cua duong sy phu hop quy dinh tai dleu 5 ctia Bo luat T6 tung Dan su.

Tai quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1146/QD —UBND ngay 08/6/2016 cua
Uy ban nhan dan huyén Ninh Phudc da co hiéu lyc phap ludt, xac dinh cac thira dat
dugc UBND huyén Ninh Phudce cap gidy chimg nhan quyen sit dung dat s6 BA
217663 ngay 28/12/2009 cho ong Tran Thanh Th ¢6 ngudn goc cua cu T, cu M. Sau
khi cu T chét, cu M da xay dung can nha cap 4 trén thira dat s6 137 nhu hién tai, can
nha 1a tai san riéng cia cu M. Hién nay di san ctia cu T, cu M con lai 1a dién tich dat
506m? gom thira s6 137 dién tich 209,5m?, thira 136 dién tich 195,5m?, thira 1450
dién tich 101m? cung t& ban d6 19d. Piéu nay phu hop véi sy thira nhan cia cac
duong su va tinh tiét ndy khong phai chtimg minh theo quy dinh tai diéu 92 Bo luat
Té tung Dan su.

Vé hang thtra ké: Vo chéng cuT, cu M cod 12 ngudi con g6m Tran M, Tran
Thanh Th, Tran Thi B, Tran Thi C, Tran Thi Ph, Tran Hiru Th, Tran Thanh H, Tran
Thanh L, Tran Thi M, Tran Thi L, Tran Ch (chét nim 2002, c6 vo Nguyén Thi N
(chét) va 02 con Tran Thi Thanh Nh, Tran Thanh T), Tran Thanh L (chét nim 1975,
khong c6 vg con).

[2.2] V& di san thira ké:



Xét van ban phan chia thira ké bang gidy viét tay khong dé ngay, thang, nam:
cac dong thira ké khong thira nhan chir ky, chir viét ctia minh trong vin ban phén chia
thira ké va co yéu cau trung cau giam dinh chit ky, chit viét.

Tai két luan giam dinh s6 97/KLGD ngay 16/4/2020 cua Phong k¥ thuat hinh
sy Cong an tinh Ninh Thuan két luan vé chir ky, chit viét nhu sau: Chit ky, chir viét
mang tén Tran M”, “ Tran Thi B”, “ Tran Thi C”, “ Tran Thi Ph”, “ Tran Hitu Th”,
“Tran Thanh H”, “ Tran Thanh L”, “Tran Thi M”, “ Tran Thi L” du6i muc Nhﬁ’ng
nguoi thira ké” trén tai liéu mau can giam dinh so vé6i chit ky, chir viét mang tén ¢
Tran M”, “ Tran Thi B”, “ Tran Thi C”, “ Tran Thi Ph”, “ Tran Hiru Th”, “Tran
Thanh H”, “ Tran Thanh L”, Tran Thi M”, “ Tran Thi L” trén c4c tai liéu mau so sanh
khong phai do cting mot ngudi ky va viét ra. Do d6, van ban nay khong co gia tri
phap 1y thé hién duoc ¥ chi cia tit ca cac dong thira ké dinh doat tai san cho 6ng Th.

Tai diéu 14 Luat HOn nhan gia dinh nam 1959 quy dinh: “ Vo va chong déu c6
quyén sé hiru, huong thy va st dung ngang nhau dbi véi tai san c6 trude va sau khi
cudi”. Di san cia cu T 1a % trong khdi tai san chung quyén sir dung dét dién tich
506m? con lai ctua vog chéng. Cu T chét nam 1985 khong dé 1ai di chic, di san s& duoc
chia thira ké theo phap luat. Khi cu T chét, lic nay 6ng Ch con séng, hang thira ké thir
nhat ctia cu T ¢ 12 ngudi gom: ba M va 11 ngudi con. Nhu vay, phan di san cia cu
T dugc chia thira ké theo phép luat chia déu cho 12 ky phan, mdi ky phan tinh bang
hién vat la dién tich 21,083m?. Ong Ch da chét nén ky phan ciia 6ng Ch chia déu cho
cac con Nh, T 13 nhimg nguoi thira ké chuyén tiép thuoc hang thira ké thir nhat cua
6ng Ch theo diéu 651 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.

Di san ctia cu M 1a % trong khoi tai san chung 1a quyén sir dung dét c6 dién
tich 253m? dat, nhan ky phan thira ké ctia cu T dién tich 21,083m? va tai san riéng 13
can nha gan lién vat kién trac trén thira dat s6 137 td ban dd 19d.

[2.3] V& yéu cau huy bo di chic:

Cu M chét nim 2009 c6 dé lai di chiic cho ong Tran Thanh Th dwgc huong
nha, dat thira 137 dién tich 203m? ( theo trich do dinh kém di chiic). Cac bén duong
su ¢o tranh chp vé ban di chdc cta cu M dugce Uy ban nhan dén thi trdn Phude Dan
chtng thuc ngay 28/4/2004. Hoi dong xét xir xét thay:

Xét tinh hop phap ciia di chuc: di chic do cu M 1ap trude thoi diém cu M chét hon 5
nam, duoc 14p bang vin ban ¢ ching thuce tai Uy ban nhan dan thi trdn Phudc Dan ngay
28/4/2004 tai quyén s6 01 TP / CC — SCT véi ndi dung : “ To di chiic: ... t6i 1am to di chic
ndy dé lai tai san gdm nha ¢ 48m?, dat & 255m?. Sau khi t6i qua doi con t6i 1a Tran Thanh
Th duoc quyén so hitu tai san néu trén.. df)ng thoi phai c6 trach nhiém nudi dudng t6i va
cang kinh theo phong tuc. Tt can: Dong giap nha tho chong to1, Tay giap duong hém, Nam
giap miéu thd, Bic giap Ngo Bé”, kém theo trich do ban do thira dat 137 to ban d6 19d ¢6
dién tich 203m?. Tai bién ban xac minh ngay 12/4/2021 ong Tran Quang L trinh bay: «
Ngay 28/4/2004 tai Uy ban nhan déan thi trin Phudc Dan éng c6 chung thuc to di
chuc cua ba Vo Thi M, khi chirng thuc ba Mudi hoan toan tu nguyén, tinh tao, co dz‘iy
du nang lyc hanh vi dan su phu hgp theo quy dinh phap luat”.

Nguyén don 6ng Tran M cho rang tai san chung ctia vo chong nhung ba M 1ap
di chlic cho 6ng Th la vuot qua quyén quyét dinh vé tai san. Xét trong ndi dung di
chuc dinh doat can nha 1a tai san riéng cua cu M va quén st dung dét dién tich 203
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m? gan lién cin nha, viéc dinh doat nay khong vuot qua quyén tai san cua cu M trong
khi tai san chung. Bén canh d0, tai cac bién ban hoa giai ciia Uy ban nhan dan huyén
Ninh Phudc ngay 22/6/2012 va phan trinh bay theo don ngay 08/11/2018 6ng Minh
cling thtra nhan cac anh chi em sau khi biét cu M dé lai di chuc cho ong Th cling da
dé)ng y thuc hién theo di nguyén cua cu M. Tai phién toa, cac déng thira ké ctia cu M
déu thira nhan lac con séng cu M da c6 di nguyén dé lai nha, dat cta thira 137 to ban
dd 19d cho 6ng Th quyén s hitu; ba M thira nhan c6 nghe lac con séng cu M noi vé
viéc cu M 1ap di chuc nha, dat thira 137 cho 6ng Th va 6ng M thira nhan viéc cu M ¢6
noi Ve viéc cho ong Th nha, dit cta thira 137; diéu nay phu hop véi 1oi khai cua 6ng
L vé viéc cu M dinh doat tai san cho 6ng Th nhu di chiic. Nhu vy di chiic do cu M
lap la ding v61 y nguyén cua cu. Qua trinh khiéu nai, khoi kién khong mot dong thira
ké nao phan d6i vé nang luc hanh vi dan sy ctia cu M. Pong thoi 6ng Th ciing da thuc
hién dung diéu kién cua di chic: nudi dudng me khi con séng va cing kinh theo
phong tuc. Hinh thire di chiic va ndi dung phu hop quy dinh cua phap luat, khong vi
pham diéu cAm, khong trai dao dic xa hoi nén thoa min cac diéu kién cua di chiic
hop phap theo quy dinh tai diéu 661 cua Bo luat Dan sy nam 1995. Vi vay, giao cho
ong Th duoc hudng cac tai san dugc dinh doat trong di chic, tri gia 99.603.0009. Tuy
nhién, hién tai thira dat 137 to ban dd 19d co sy bién dong dién tich 209,5m? va hién
trang dugc phan dinh bang hang rio bao quanh nén dé thuén tién trong viéc sir dung
giao cho 6ng Th toan quyén quan 1y st dung thira dat s6 137 to ban d6 19d dién tich
209,5 m? ( c6 38m? dat ONT) va quyén sé hitu tai san 1 cin nha cip 4 B + 4C cling
cong trinh phu gén lién thira dat. Dién tich chénh 1éch 6,5m? so véi trich do dinh kém
theo di chlic 6ng Th tu nguyén hoan tra va s& can trir vao ky phan dugc nhan khi chia
thira ké theo phap lut. Do @0, yéu cau huy bo di chiic cia 6ng Tran M 1a khdng c6
cin cir dé chap nhan.

[2.4] V& yéu ciu chia thira ké theo phap luat:

Noi dung di chuc cua cy M chua dinh doat hét phan tai san la quyén s dung dat
thudc quyén sir dung hop phap cia cu M nén phan tai san 1a quyén sir dung dat 50m? chua
duoc dinh doat ctia cu M trong khdi tai san chung va 21 ,083m? hudng thira ké cua cu Ty s&
dugc chia déu cho céc dong thira ké ciia cu M. Ong Ch chét trude cu M nén con 1a ba Nh,
6ng T s& duoc hudng thira ké thé vi phan di san ma 6ng Ch duoc hudng néu con soéng theo
quy dinh tai dicu 677 B9 luat Dan sy 2005. Nhu vAy phan di san con lai dién tich dét
71,083m? chia déu 11 ky phan mdi ky phan dugc nhan bang hién vat 1a dién tich 6,46m?.

Phan chia thira ké bang hién vat:

Qué trinh t6 tung cac bén duong su déu c6 nguyén vong duge nhan phan di san thira
ké bang hién vat. Xét dién tich dét c6 hai mat tiép giap dudng, chiéu rong va chiéu dai dam
bao tuong xtimg v6i mot dién tich sir dung 1am nha & duoc dé chia cho cac bén cung st
dung 13 phtt hop khoan 2 diéu 660 B6 luat Dan s 2015.

Nhitng ngudi dinh doat nhudng phan di san thira ké ctia minh cho ng Tran M
gom ong Th, H, ba B, C, Ph, Nn + T la 6 ky phan cong 1 ky phan cta ong M, tinh
bang hién vat 1a (21, 083 + 6, 46 ) x 7 = 192,8m?, tri gia quyén str dung dat 1a
31.439.100¢. Ong M ¢6 nguyén vong dugc nhan phan dét trén nén vach nha cil cta
thira 136 dé 6ng tu stra 1am noi thd cliing 6ng ba, cha me. Do dé giao cho 6ng M dugc
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nhan thia dat 136 dién tich 195,5m? ( ¢d 26 m? dat ODT) trén dit c6 nén vach can
nha cii, 6ng M hoan tra phan chénh 1éch 2,7m? cho cac dong thira ké khac.

Ong L dinh doat phan di san thira ké cia minh cho dng Th dugc nhan cong 1
ky phan cta 6ng Th tong 14 2 ky phan bang hién vat 1a ( 21,083 + 6,46) x2 = 55,08m?
tri gia 4.998.500%. Khau trir vao dién tich dat chénh 1éch 6,5m? cta thira 137 thi 6ng
Th con dugce nhan 48,5m?.

Ba Tran Thi L dinh doat phﬁn di sén thira ké ctia minh cho ba Tran Thi M duoc
nhan, cong ky phan cua ba M tong 12 02 ky phan bang hién vt la (21,083 + 6,46) X
2=55,08m¢, tri gia 4.998.500¢.

Ba M c6 nguyén vong dugc nhan cin nha va dat thira 137 to ban d6 19d dé &
vi hién tai ba M dang quan 1y str dung cin nha, dat va cho con ba L 14 Tran Binh V &
cung. Tuy nhién, can nha va dat thira 137 to ban do 19d da duoc cu M di chlc cho
6ng Th, do d6 can thyc hién theo dang di nguyén cua cu M. Mic khac, ngoai chd &
nay ra bé M van c6 nha trén dat trude day duoc cu M chuyén giao quyén str dung va
chua duoc phéan chia khi ly hon ma hién tai ong Nguyen Th dang quan ly st dung va
dién tich dat ba M duoc chia bang hién vat ciing du diéu kién dé xay dung va tao 1ap
chd & moi.

Thira 1450 t& ban d6 19d c6 dién tich 101m? ¢6 hai mit tiép giap duong. Phan
chia thira dat ndy ra 2 phan, cy thé nhu sau: giao cho dng Th 1 phan thira 1450 c6
dién tich 48,5m? duoc ky hiéu boi cac mbc gidi ( 8, 9, 23, 21); giao cho ba Mai 1
phan thira 1450 c6 dién tich 52,5m? duoc ky hiéu bai cac moc gidi ( 21, 22, 19, 6, 7),
phan con thiéu 2,58m? tri gia 234.000¢ s& dugc nhén bang tién tir 6ng Tran M hoan
sang, tuy nhién tai phién toa ba M khéng yéu cau Ong M hoan tra gia tri chénh 1éch.

[2.5] Ve yéu cau huy gidy ching nhén quyen str dung dat:

Xét gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BA 217663 do Uy ban nhan dan
huyén Ninh Phuéc cap ngay 28/12/2009 cho ong Tran Thanh Th dbi voi dién tich
778m? céc thira dat s6 100a, 136, 137, t& ban d6 s6 19d, thi tran Phudc Dan. Can ct
ma Uy ban nhan din huyén Ninh Phuéc cp gidy chimg nhan quyén str dung dat cho
ong Tran Thanh Th dya trén to di chac 1ap ngay 28/4/2004 va van ban phan chia thira
ké khong dé ngay, thang, nam. Tai két luan giam dinh s6 97/KLGD ngay 16/4/2020
cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ninh Thuén két luan vé chit ky, chit viét
khong phai do cing mét ngudi ky va viét ra nhu da phan tich & trén.

Quyén sir dung dat 1a di san cia cu T va cu M chua duge phén chia. Uy ban
nhan dan huyén Ninh Phudc khi hoan tat thu tuc da khong tham tra céac glay to vé
thira ké. Tai thoi diém nay, dién tich cac thira dat da co su bién dong, thay doi vé hién
trang str dung va chu sir dung, 6ng Pham Hoai N dang quan ly sir dung dién tich co
208 m?, dng Nguyen Th, ba Tran Thj M dang quan ly st dung dién tich 66m?.

Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng Th di xam pham dén
quyén va loi ich hop phéap cua cac chu sir dung dat va cac dong thira ké khac. Tai
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1146/QD —UBND ngay 08/6/2016, Thong bao sb
472/ TB — UBND ngay 22/7/2016, Quyét dinh s6 1899/QD — UBND ngay
03/10/2016 ctia Uy ban nhan dan huyén Ninh Phuéc da diéu chinh trir di dién tich
208m? dng Nam sir dung va cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat sé CO 655972
ngay 17/01/2019 cho 6ng Pham Hoai N. Xét trinh tu thii tuc cap gidy chimg nhan
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quyén str dung dat khong dam bao dung quy dinh, diy dugc xem thudc trudng hop
quyét dinh cé biét rd rang trai phap luat. Do d6 can chip nhan yéu cu cta nguyén
don, hity mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich cua thia
136, 100a to ban d6 19d dé tién hanh cip lai theo dung quy dinh cua phap luat dat
dai.

[2. 6]Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Ong Truong Binh Kh ¢6 yéu cau doc lap dé nghi cong nhén hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat. Nguyén don va nhimg nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan vé phia nguyén don déu dé nghi huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat; riéng ong Tran M, Tran Thanh Th d& nghi Tda an cin cir theo phap ludt giai
quyet

Xét gidy mua ban dat thd cu lap ngay 06/3/2019 giita bén mua 6ng Truong
Binh Kh, bén ban gém cac 6ng, ba: Tran Thi B, Tran Thi C, Tran M, Tran Thij Ph,
Tran Thanh L, Tran Hiru Th, Tran Thanh H, Tran Thi M, Tran Thi L, Tran Thanh Th;
dién tich ( 7,1 x19)m = 134, 9m2 cua thtra 100a, 136 cé tr can: Dong giap duong san
banh, Tay giap 6ng Tran Thanh Th, Nam giap duong hém, Bic giap Nguyén Th.
Viéc thoa thuan mua ban dugce 1ap thanh 02 giay c6 cung ngay, cung dién tich, tr can,
cung chit ky bén mua, bén ban nhung gid tri chuyén nhugng khac nhau Ia
80.000.000¢ va 750.000.000¢. Cac bén duong su déu thira nhan gia tri thuc té cua hop
dong chuyén nhuong 1a 750.000. OOOdI va 6ng Kh da thanh toan cho ba M nhén s6 tién
100.000.000¢, hién ba M dang nam gitt, viéc ghi thém ban hop dong gia tri thap hon
1a dé nop phi it hon khi lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat.

Xét hop dong duoc lap bang van ban, chua dugc cong ching chimg thuc tai co
quan nha nude co thim quyen theo quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém chuyen
nhuong, quyen su dung dat 1a di san thira ké chua duoc phan chia va viéc chuyén
nhuong dat con thiéu ngudi thira ké cua ong Ch (6ng T, ba Nh) khong dugc tham gia
vao giao dich, hop déng chuyén nhuong dat thd cu dién tich 134,9m? nhung thuc té
st dung cua thira dat hau hét 1a dat néng nghiép chwa duoc chuyén muc dich st dung
1én thd cu, thoi diém hai bén tién hanh giao két hop dong thi dién tich dat nay dang
tranh chap va khoi kién tai Toa an. Tai khoan 4 diéu 12 Luat Pat dai 2013 quy dinh
nhimg hanh vi bi nghiém cam: “ khong thuc hién ding quy dinh ctia phap luat khi
thue hién quyén cta ngudi sit dung dat: chuyén nhuong dat khi dat dang tranh chap”,
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat khi dang c6 tranh chap 1a trai quy dinh phap
luat, vi pham diém b khoan 1 diéu 188 Luat Dat dai. Pong thoi, 6ng Kh chi méi thuc
hién giao 100.000.0009/750.000.000¢ tuong duong 13% gia tri hop dong, giita cac
bén chua hoan thanh xong viéc giao nhén tlen va giao nhan dat.

Nhu vay, viéc chuyen nhuong quyen st dung dat gita cac bén da khong tuan
thii quy dinh phap luat vé hinh thirc 13n ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 diéu 167,
khoan 1 diéu 188 Luat it dai. Giao dich bi v6 hiéu theo quy dinh tai diéu 123 B
luat Dan su, hai bén déu c6 16i nhu nhau, do d6 can khoi phuc lai tinh trang ban dau
céc bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén, cac ong ba co ky tén vao hop dong
chuyén nhuong phai c¢6 nghia vu hoan tra lai s6 tién 100.000.000¢ da nhan, tuy nhién
s6 tién nay ba M thura nhan hién dang nam gilr vi vay budc ba M phai c6 nghia vu
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hoan tra so tién 100.000.000¢ cho 6ng Truong Binh Kh, ba V& Thi Cat D. Bén c6 15i
s& phai bdi thuong thiét hai theo quy dinh tai diéu 131 Bo luat Dan sy 2015.

Vé giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu:

Theo két qua dinh gia ngay 15/7/2020 xac dinh dat ¢ do thi co gia
570.000%/1m? ( hé s diéu chinh k =1,1), dja chinh thi trAn Phudc Dan cung cép gia
chuyén nhuong thuc té tai dia phuong dao dong tir 2.500.000¢ dén 3. .000.000%/1m?
nhung khong cung cip dugc cac ‘hop déng chuyén nhuong trén thyuc té; qua trinh t6
tung 6ng Kh ciing khong cung cap dugc chung ctr v€ gia thi truong chuyen nhuong
tai khu vuc dét tranh chap Nhu vay theo gia chuyén nhuong thuc té trén thi trudong
tai thoi diém tranh chap 1a thip hon so véi gid chuyén nhuong hai bén thoa thuin
duoc ghi trong hop ddng nén khong dat ra viéc boi thuong gia tri chénh 1éch vi khong
xac dinh dugc co thi¢t hai xay ra.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, quan diém cta Vién kiém st tai
phién tda, yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé chia di san thira ké, hay gidy ching
nhan quyén sir dung dat 13 co can cir phu hop CaC diéu 649, 650, 651, 660, 688 Bo
luat Dan sy 2015 nén chap nhan; Di voéi yéu cau huay di chuc cua nguyén don; Yéu
cau doc lap vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cia nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a khong c¢6 cin ctr phu hop phap luat nén Hoi dong
xét xtr khong chap nhan.

[2.7] Chi phi dinh gia va trich do ban d6: S6 tién 4.030.000¢ (Bén triéu khéng
tram ba muoi ngan dong) 6ng M tu nguyén chiu va da nop du.

[2.8] Vé an phi so tham:

Mbi duong su phai chiu an phi so thim tuong (mg véi gia tri phan tai san ma
ho dugc chia trong khéi di san thira ké. Do d6, 6ng Tran M phai chiu 1.572.000¢, ng
Tran Thanh Th phai chiu 5.230.0009, ba Tran Thi M phai chiu 300.000¢.

Pbi v6i yéu cau khong duge Toa an chap nhan: Ong M phai chiu 300.000¢ an
phi dan sy so thAm dbi véi yéu cau huy bo di chic; Ong Truong Binh Kh phai chiu
an phi dan sy so tham 300.000¢ d4i v6i yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Ba Tran Thi M va cac dong thira ké Tran M, Tran Thanh Th, Tran Thi B, Tran
Thi C, Tran Thi Ph, Tran Hitu Th, Tran Thanh H, Tran Thanh L, Tran Thi L phai lién
d6i chiu an phi dan sy so tham 5.000.000¢ tuong Gmg vé&i sb tién hoan tra
100.000.000¢. Chia phan mdi nguoi phai chiu 500.000¢ 4n phi so tham.

Tuy nhién, dng M, ba B, ba C thudc ddi twong ngudi cao tudi nén duge mién
tién an phi so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu:

Cac diéu 5, diéu 6, diéu 26, diéu 39, diéu 91, dicu 92, diéu 147, diéu 157, diéu
165, diém b khoan 2 diéu 227, diéu 228 , diéu 266, diéu 271, diéu 273, diéu 278 cia
B luat T tung Dan sy 2015;

Cac diéu 123, diéu 131, diéu 357, khoan 2 diéu 468, dicu 623, diéu 649, diéu
650, diéu 651, diéu 660, diéu 688 cua B¢ luat Dan sy 2015; diéu 661 Bo luat Dan su
1995; diéu 677 Bo luat Dan sy 2005;
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Dicu 12, diéu 167, khoan 1 diéu 188 Luat Dét dai 2013

Diém d khoan 1 diéu 12, khoan 1 diéu 26, khoan 3 va khoan 7 diéu 27 cua
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi khoa 14 vé An phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a 6ng Tran M ddi voi
bi don 6ng Tran Thanh Th vé viéc: “Tranh chdp thira ké tai san; Huay gidy chimg
nhan quyén str dung dat”.

Khong chap nhén yéu cau “Huy di chac” cia ong Tran M va yéu cau doc 1ap
cta nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Truong Binh Kh vé viéc: “Cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

1.X4&c dinh di chuc do cyu VO Thi M duogc chiing thuc tai Uy ban thi trAn Phuée
Déan ngay 28/4/2004 la hop phap.

Chia cho 6ng Tran Thanh Th duoc toan quyén quan 1y, st dung theo di chic
dbi véi thira dat sd 137 to ban d6 19d, thi tran Phuéc Dan, dién tich 209,5 m? ( c6
38m? dat ONT) duoc ky hiéu boi cac mée gisi ( 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 20) va
quyén s& hitu tai san 12 can nha cép 4 B + 4C clng cong trinh phu gan lién thira dat.
T can:

Dong giap thira 136

Tay giap duong dat

Nam giap dudng dat

Bic giap thura 103

Ba Tran Thi M c6 nghia vu cing 6ng Tran Binh V giao tra cho 6ng Tran
Thanh Th quyén so hitu céc tai san: cin nha 4B + 4C, nha vé sinh, tuong rao ludi
B40 dai 24m gén lién quyén su dung thtra dat sd 137, to ban dd 19d, thi tran Phudc
Dan dién tich 209,5m?.

2.Chia di san thira ké theo phap luat:

2.1.Chia cho 6ng Tran M quyén st dung thira dat s6 136 to ban dd 19d, thi tran
Phudc Dan, dién tich 195,5m? ( ¢6 26 m? dat ODT) duoc ky hiéu boi cac mde gidi (9,
10, 20, 16, 19, 22). T can:

Dong giap thira 1450

Tay gidp thua 137

Nam giap dudng dat

Bic giap thira 1397

2.2.Chia cho 6ng Tran Thanh Th quyén st dung dién tich 48,5m? thudc mot
phan thira s6 1450 t& ban d6 19d, thi tran Phudc Dan, duoc ky hiéu boi cac mde gidi
(8,9, 23,21). Tu can:

Dong giap duong nhuya,

Tay giap thua 136,

Nam giap duong dat,

Bic giap phan dat con lai thira 1450

2.3.Chia cho ba Tran Thi M quyén st dung dién tich 52,5m? thudc mot phan
thira dat s6 1450 to ban d6 19d thi tran Phudce Dan, duoc ky hiéu boi cac moc gidi (
21,22,19,6,7). Tt can:
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Dong gidp duong nhua,

Tay giap thtra 136,

Nam glap phan dat thira 1450 chia cho 6ng Th,

Bic giap thira 1397 va 16i di vao thira 1449.

(Cdc thira dat tiép gidp déu thudc to ban dé s6 19d, thi tran Phwée Dan; c6
trich luc ban do dia chinh kém theo).

3.Hay mot phan gidy chirng nhan quyén sir dung dat s BA 217663 do Uy ban
nhan dan huyén Ninh Phuéc cip ngay 28/12/2009 cho éng Tran Thanh Th d6i voi
dién tich cac thira 136, thira IOOa to ban d6 19d, thj trAn Phudc Dan.

Cac duong su co quyén va nghia vu lién hé co quan nha nudc co thAm quyen
dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong, ké khai va cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat va quyén s& hiru nha & dbi voi dién tich duoc chia theo dung quy dinh phap
luat vé dat dai.

4.V6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat lap ngay 06/3/2019
gitra 6ng Truong Binh Kh va cac ong ba: Tran Thi B, Tran Thi C, Tran M, Tran Thi
Ph, Tran Thanh L, Tran Hiru T, Tran Thanh H, Tran Thi M, Tran Thi L, Tran Thanh
Th déi véi dién tich 134,9m? thira 100a, 136 to ban db 19d, thj trin Phuéc Dan.

Ba Tran Thi M c6 nghia vu hoan tra sd tién 100.000.000¢ ( Mt tram triéu
dong) cho 6ng Truong Binh Kh, ba V& Thi Cat D.

Ké tir ngdy nguwoi dwoc thi hanh an ¢ don yeu cau thi hanh &n, néu nguwoi phdi
thi hanh &n chdm thi hanh an thi phdi chiu 18i déi véi s6 tién chdm thi hanh an theo
ldi sudt dwoc quy dinh tai diéu 357 va khodn 2 diéu 468 ciia B ludgt Dan sy nam
2015 twong ieng véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh todn.

5. V& chi phi tham dinh, dinh gia va trich do ban d6 dja chinh: 6ng Tran M tu
nguyén chiu toan bd va da ndp du.

6.V& &n phi dan su so tham:

Ong Tran Thanh Th phai chiju 5.730.000% (Nam triéu bay tram ba mwoi ngan
dong) an phi so tham.

Ong Tran M dugc mién 2. 372. OOOCI (Hai triéu ba tram bdy muwoi hai ngan
dong) &n phi so tham, dugc hoan tra sb tién tam tng an phi da nop 1a 2.000.000¢ (Hai
triéu dong) theo bién lai s6 0017963 ngay 24/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Ninh Phuéc.

Ba Tran Thi B, Tran Thi C dugc mién 500.000¢ (Niam tram ngan dong) &n phi
so tham.

Ba Tran Thi M phai chiu 800.000¢ ( Tdm tram ngan déng) an phi so tham.

Cac 6ng, ba: Tran Thi Ph, Tran Hitu Th, Tran Thanh H, Tran Thanh L, Tran
Thi L, mdi nguoi phai chiu 500.000¢ ( Ném trdm ngan déng) an phi dan su so tham.

Ong Truong Binh Kh phai chiu 300. 000¢ (Ba trdam ngan dong) an phi dan su so
tham dugc khau trir vao s6 tién tam mg an phi da ndp 1a 300.000¢ (Ba tram ngan
dong) theo bién lai s6 0018984 ngay 10/9/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Ninh
Thuan.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo diéu 2 Ludt thi hanh dn déan s thi
nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sy co quyén thoa thuan
thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh én hodc bi cwéng ché thi hanh
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an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh Gn dan su; thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cua Ludt Thi hanh én dan su.

An xir so thAm cd mit nguyén don, bi don va nhirng ngudi c6 quyén loi lién
quan, quyén khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an (ngay 12/11/2021);
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan vang mit c¢6 quyén khang céo trong han 15
ngay, ké tir ngay nhan duogc tong dat hop 18 ban én.

Cac Hoi thAm nhéan dan Tham phan — Chii toa phién toa

Pham Thi CAm Vén Lé Thi Chinh Pham Thi Anh Trang
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; = iN _ > ~ .
- TAND tinh NT: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh NT;
- CCTHADS tinh NT;
- Luu ho so.

Pham Thi Anh Trang
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TOA AN NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. PHAN RANG - THAP CHAM Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH NINH THUAN

BIEN BAN NGHI AN
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN RANG- THAP CHAM

Can ctr vao cac diéu 235 va 264 Bo luat th tung dan su;

Vao luc  gio  phat ngay 18 thang 01 nam 2017 tai phong Nghi an Toa an
nhan dan thanh phé Phan Rang- Thap Cham.

Hoi dong xét xtr so tham goém co:

Tham phén- Chu toa phién toa: Ong Lé Hung Diing

Céac Hoi thim nhan dan:
Tién hanh nghi 4n vé vu an ly hon so tham giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi Kim Lién, sinh nam 1967

Bi don: Ong Ngo Tung Thién, sinh nim 1963
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Cung dia chi: S6 165 Yét Kiéu, khu phd 1, phudng My Huong, thanh phd Phan
Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

Sau khi thao luan Hoi dong xét xir thdng qua dé biéu quyét cac van dé sau:

1. V& hinh thurc:

Khoan 4 Diéu 147; diém b khoéan 2 Diéu 227 ctua Bo luét to tung dan su;

Khoén 1 Diéu 56 cua Luat hon nhan va gia dinh nam 2014,

Khoan 1 Piéu 48 ciia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:

Biéu quyét: 3/3

2. V& noi dung:

Tuyén xir:

Vé quan hé hon nhan: Chap nhan yéu cau xin ly hon cua ba Lé Thi Kim Lién.
Ba Lé Thi Kim Lién dugc ly hon véi ong Ngo Tung Thién.

Biéu quyét: 3/3

Vé an phi: Ba Lé Thi Kim Lién phai chiu 200.000d6ng an phi ly hon so tham,
nhung duoc khiu trir vao s tién tam tmg an phi so tham da ndp tai bién lai thu tién
s6 0010485 ngay 08/8/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Phan Rang -
Thap Cham, tinh Ninh Thuan. Ba Lé Thi Kim Lién d nop du an phi ly hon so tham.

Biéu quyét: 3/3

Bién ban lam xong llc  gio  phut cung ngay, da thdng qua bién ban nghi
an cho céc thanh vién trong Hoi dong xét xir ciing nghe va ky tén dudi day.

Cac Hoi tham nhén dén Tham phan - Chii toa phién toa

Lé Hung Diing
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