TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Dgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 48/2023/DS-PT
Noay 14/9/2023
V/Iv: Tranh chap quyén sir dung dét,
budc thao da, di doi tai san trén dat,
budc cham dat hanh vi tranh chap

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phan Héi dong xét xg& phic thdm gom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Loc Son Thai

Céac Tham phéan: Ong Vi Btc Tri

Ong Cao Birc Chién

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ha Mi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phic tham cong khai vu an thu ly s6: 24/2023/TLPT-DS, ngay 04 thang 8 ndm
2023, ve viéc Tranh chap quyen su dung dat, bugc thao da, di doi tai san trén dat,
budc cham dat hanh vi tranh chap.

Do Ban &n dan su so tham s6: 14/2023/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2023
cua Toa &n nhan dan thanh pho L, tinh Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham s6: 40/2023/QD-PT ngay
23 thadng 8 nam 2023 va Quyet dinh hodn phién toa so 83/Qb-PT ngay 07 thang
9 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don.: Anh Pham B4 L, sinh nam 1985; dia chi: Buong T, phuong
C, thanh pho L, tinh Lang Son; ¢ mat.

Ngwoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Luong Thi H,
luat su van ph(‘)ng luat su K, doan luat su tinh Lang Son; dia chi: Buong C, phuong
H, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Bi don: Ong Duong Thai S, sinh nam 1968; dia chi: Puong T, phuong
C, thanh pho L, tinh Lang Son; ¢ mat.

Nguoi bdo vé quyeén loi ich hop phap cua bj don: Ba Nguyén Thi Trung
V, luat su van phong luat su T, doan luét su tinh Lang Son; dia chi: Pho D, khu
do thi P, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son; ¢6 mat.



- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V0 Thi H, sinh ndm 1984; dia chi: Duong T, phuong C, thanh phé L,
tinh Lang Son; vang mat.

2. Ba Nguyén Thu H, sinh nim 1971; ¢6 mat.

3. Anh Duong Hoang L, sinh ndm 1992; ving mit.

4. Chi Duong Thuy Q, sinh nim 1996; ving mit.

Cung dia chi: BPuong T, phuong C, thanh phd L, tinh Lang Son.

5. Uy ban nhan dan thanh phé L.

Nguoi dai dién theo 1y quyen: Ong Ha Quang N, Pho truong phong Tai
nguyén va Méi trueong thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.

- Nguoi khang cao: Ong Pham Ba L, 1a nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu &n va Ban an dan su so tham, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va cac tai liéu khéc c6 trong hd
so thi dién tich dat do v& theo dan dac cua cac duong su la 365,9m?, thuoc mot
phan cac thira dat 110, 89, 120 va mot phan dat giao théng. Qua trinh giai quyét
vu an nguyén don d3 rat yéu cau khai kién doi voi cac phan dién tich dat thudc
thira 120, 89 va dat giao théng, gom:

- 11,2m’ thudc thira 89, to ban d6 20 ban d6 dia chinh phuong C, thanh
phd L, tinh Lang Son (ky hiéu 89.1, vi tri dinh thira A,AsAsB11).

- 50,9m’ thudc dat giao thong (duong T), vi tri dinh thua
A16B1BsBoB1oA10A11A1A13A 1A 5.

- 16,8m2 tth)C thwtra 120, Vi tri dinh thtra B15sB12AsAB14B11 ky hléu 120.1
- 1,2m? thugc thira 120, vi tri dinh thira AgA;B1sB1, ky hiéu 120.2.

Dién tich dat tranh chp con lai 1 285,8m? thuoc mot phan thera 110, to
ban d6 s6 20, ban d6 dia chinh phuong C, thanh phé L, tinh Lang Son. Trén dat
tranh chap c6 mot phan ngdi nha cap 4 dién tich 1,1m?, 01 phan bép, dién tich
26m’ va toan bo nha cép 4, dién tich 11,1m? gia dinh 6ng Duong Thai S st dung
lam nha kho, 01 bé nuéc chlm sén, cac buc tuong va ke gach xay bang gach ba
banh va gach chi, co mot sé doan quay ton, mot sé doan lap rao sat; 01 cay
hoang dan; 02 cay 6i; 01 bui trac (c6 05 cdy); 01 cay lat; 02 cay budi; 01 cay
mit.

Tai cap so tham:

Nguyén don anh Pham B4 L trinh bay: Nam 2017, nguyén don clng vo
Ié‘ch; V6 Thi H nhan chuyén nhugng quyén su dung dat thira dat so 110, to ban
dd s6 20, ban dd dia chinh phuong C, thanh phé L, dién tich 1054,4m? muc dich
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st dung dat trong cay hang nim khac tir vg chéng 6ng Bui Thé B. Thoi diém
nhan chuyén nhugng co 1ap van ban tai van phong cong chung tuy nhién vo
Chong 6ng Bui Thé P va vo chong nguyen don khong dén thuc dia dé ban giao
méc gidi cua thira dat nén khong rd cac phia tlep giap nhu thé ndo. Ong Bui Thé
P c6 thong tin cho vo chdng nguyén don V& viéc thira dat dang nhan chuyén
nhuong hién bi g1a dinh 6ng Duong Thai S lan chiém nhung di¢n tich lan chiém
cu thé nhu thé nao anh khdng biét. Ngay 20-6- 2017 vg chong nguyén don dugc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son cap gidy chang nhan quyén s
dung dat ddi véi thira dat noi trén.

Cubi ndm 2020, vo chong nguyén don san bang thira dat va ban tdn xung
quanh dé lam kho hang tuy nhién khéng lam thay doi hién trang thira dat so véi
ban dau, dong thoi thué dO’n vi do dac bang may xac dinh hién trang thira dat cta
minh bi thiéu hut 281,9m? phan dién tich ndy dng Duong Thai S da st dung. Vo
chéng nguyén don co gap Ong Duong Thai S noi Chuyen nhung 6ng Duong Thai
S cho rang 6ng khong lan chiém dat ma do 6ng Bui Thé B lam sai s6 do.

Pau nam 2021, v chong nguyén don do bé tong phia dat bén nha anh, chi
thi doan ké trudc cta nha 6ng Duong Thai S, gidp v&i phan dat vo chong
nguyén don dang st dung bi d6, vo chong nguyén don di xay lai tuong tra lai
hién trang cho 6ng Duong Thai S, duoc mét thdi gian dén dau nam 2022 ké tiép
tuc do, dén gitta nim 2022 6ng Duong Thai S xay lai ke.

Sau khi c6 két qua do dac, nguyén don chi yéu cau Toa an xem xét giai
quyét tranh chap ddi voi mot phan dién tich thudc thira dat 110 to ban db 20 ban
d6 dia chinh phuong C, thanh phd L. Phan dién tich lién quan dén thaa 120 cua
6ng Nguyén Xuan D va thira dat 89 (cling ctia vo chong nguyén don) va phan
dat thugc ranh gigi duong giao théng T nguyén don rat yéu cau, khong dé nghi
Toa an giai quyét trong vu an nay.

Nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién nhu sau:

- Cong nhan cho vo chong nguyén don duoc quyén quan ly sir dung dién
tich dat 285,8m? thuc mot phan thira dat sé 110, to ban db sb 20 ban dd dia
chinh phuong C; dia chi tai khéi T, phuong C, thanh phd L, tinh Lang Son theo
két qua Cong ty Co6 phan tric dia ban ¢4 va Mai truong S do vé ngay 04-01-
2023.

- Yéu cau 6ng Duong Thai S thao d&, di doi toan bo tai san co trén phan
dién tich dét tranh chap, gom maot phan ngdi nha cap 4; 01 phan bép va toan bo
nha cap 4 gia dinh 6ng Duong Thai S sir dung lam nha kho, bé nuéc, san, cac
birc tudng va k& gach xay bang gach ba banh va gach chi, c6 mot sé doan quay
ton, 1ap rao sit; 01 cay hoang dan; 02 cdy 6i; 01 bui tric (c6 05 cay); 01 cay lat;
02 cay budi; 01 cay mit.

Nguyén don cho rang thira 110 va thira 77c cac bén déu di duoc cip
GCNQSDD, tir khi dugc cdp GCNQSDD 1an dau céc bén lién quan cu Lé Thi B
va 6ng Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi B déu khong cé y kién, tranh chap gi vé
viéc cdp GCNQSDD. Viéc chuyén nhuong cac thira 110, 77¢ di thuc hién xong.
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Bi don thira nhan gia dinh bi don xay tudng bao, nha cap 4 (nha kho) sau khi
nhan chuyén nhuong nam 2010. Viéc cdp GCNQSDD lan dau vao nim 2001 khi
d6 da c6 ban dd dia chinh, két luan giam dinh cling khang dinh viéc cap
GCNQSDD thira 77¢ 1a ding quy dinh. Hop dong chuyén nhuong viét tay gitra
ba Hoang Thi N va vo chdng bi don chi nhic dén viéc chuyén nhuong thia dat,
tai san trén dat 1a mot nha cap 4 va mot sb cay cbi, khdng nhic gi dén nha bép,
nha kho va bé nugc. Két qua xem xét, tham dinh tai chd cho thay toan b ngoi
nha cip 4 néu trén déu nam tron ven trong thira 77¢. Vi vdy, ¢6 cin cir xac dinh
bi don 14n chiém phan dat thuoc thira 110 sau khi nhan chuyén nhuong thia 77c¢.
Do d6, dé nghi Toa an chap nhan toan b yéu cau khai kién caa nguyén don.

Bi don 6ng Dwong Thai S trinh bay: Thang 3-2010, vo chong bi don
nhan chuyén nhugng véi 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi B thira dat 77c, to
ban d6 20 ban d6 dia chinh phuong C, dia chi tai duong T, khdi T, phuong C,
thanh phé L, tinh Lang Son. Thuc té 1a vo chong bi don nhan chuyén nhuong tir
ba Hoang Thi N vi lic d6 ba Hoang Thi N 13 ngudi truc tiép st dung dat va tai
san trén dat, nhung giay to nha, dit dung tén vo chong 6ng Nguyén Vin K, ba
Nguyén Thi B. Trudc d6 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi B di chuyén
nhuong lai cho vo chong 6ng Tran Van B, ba Hoang Thi N nhung chua 1am tha
tuc sang tén, dng Tran Vin B va ba Hoang Thi N st dung dugc mét thoi gian thi
6ng Tran Van B chét, ba Hoang Thi N tiép tuc sir dung, sau d6 chuyén nhuong
cho vo chdng bi don. Sau khi nhan chuyén nhuong v chong bi don da 1am thu
tuc chinh Iy s6 do dtng tén minh theo quy dinh. Thoi diém nhan chuyén nhuong
thira dat co céc phia tiép giap nhu sau: Phia Tay giap duong T, phia Nam giap
nén duong cii nhung gia dinh 6ng Nguyén Van H, ba Luong Thi T trong rau:;
phia Pong Bic gidp thira dat 77a va 110 cuaa ba Bon, c6 ranh giéi 1a vuc sau.
Trén dat c6 01 ngdi nha cap 4, 01 bép xay bang da, soi tron, gach va, gach vun
do vo chdng éng Nguyen Véan K ba Nguyén Thi B xay dung ndm 1987 hién van
con. Trudc san ¢6 bé nuéc nira ndi nra chim. Sau khi nhan chuyén nhuong vo
chdng bi don va 02 nguoi con chuyén dén & va giit nguyén hién trang, c6 xay
thém tuong ké xung quanh thira dat dé giir dat, nim 2014 nha bép bi d6 nén vo
chéng éng xay stra bang gach ba banh. Hién nay 02 nguoi con di truang thanh
déu sinh sdng tai thanh phd Ha Noi. Tur khi bi don & d6 dén nay khdng hé co xay
ra tranh chap gi vai cac nha xung quanh.

Cubi nim 2014 gia dinh 6ng Bli Thé B nhan chuyén nhuong thira dat 77a
va thra 110 véi cu L& Thi B tuy nhién 6ng Bui Thé B khong sinh séng & do.
Nim 2015 gia dinh 6ng xay lai k& 6ng Bui Thé B c6 biét nhung khong noi gi.
Niam 2017, 6ng BUi Thé B chuyén nhuong thira dat 77a va thira 110, to ban dd
s6 20 ban d6 dia chinh phuong C cho nguyén don. Viéc dng Bli Thé B va
nguyén don tach gop thira, chuyén nhuong cu thé nhu nao bi don khong rd. Sau
khi nguyén don nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Bui Thé B, nguyén don xay nha
kho, qua trinh vo chdng nguyén don sir dung dat khéng cé tranh chap gi véi gia
dinh b1 don.

Néam 2021, gia dinh nguyén don dao khoét chan ke truéc cira nha bi don
lam d6 doan ké 11m, xay bang gach ba banh do gia dinh bi don xay dung nam
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2010, bj don da moi chinh quyén dia phuong dén can thiép. Cudi nam 2021
nguyén don xay lai ke tra gia dinh bi don, bi don thi¢n chi cho nguyén don dao
thém vao dat cua bi don 1,5m cho tién xe di lai nhung duoc mot thoi gian, ke
nguyén don xay lai bi 6. Thang 3-2022 bi don ty xay dung lai doan ké di bi db
d6, nguyén don khong c6 y kién gi. Bén khoang thang 5-2022 nguyén don noi
chuyén véi bi don, cho rang xung quanh thira dt cua bi don déu la dat cua
nguyén don, yéu cau bi don tra lai, bi don khong dong y nén di xay ra tranh
chap.

Doi véi phan dat thudc thira dat 120 va thaa 89 cuing to ban d6 20 ban dd
dia chinh phuong C, theo két qua do ve Chf)ng ghép thé hién gia dinh bi don
dang quan ly sur dung, bi don dong y thao d& phan tuwong rao xay lan néu cha su
dung 02 thira dat trén c6 yéu cau. Pi véi phan dat giao thong duong T, khi gia
dinh bi don nhan Chuyen nhuong thira 77¢ thi phan dat d6 1a bo tre, sau khi do
dac bi don méi biét minh dang str dung dat giao théng, bi don dong y sé thao dg,
di doi tai san trén phan dat nay tra lai dat cho Nha nude khi Nha nudc yéu cau.
Ddi véi birc tuong ke tiép giap voi thira dat 77a va thira 110 do vo chdng bi don
xay dung nim 2010, xdy tir truéc khi 6ng Bui Thé B, nhan chuyén nhuong dat
v6i cu L& Thi B va trudc khi 6ng Bui Thé B chuyén nhuong lai cho nguyén don,
gia dinh bi don quan ly, s dung déu khéng ai co y kién gi. Ngoai thua 77¢, vo
chong bi don ¢6 nhan chuyén nhugng Véi vo chong 6ng Nguyén Vian K, ba
Nguyén Thi B mét phan dién tich dat dé lam duong di, 6ng da tra 6ng Nguyén
Vin K, ba Nguyén Thi B 4.000.000d6ng dé nhan chuyén nhuong dién tich nay.
Tur khi bi don sir dung dién tich nay dén nay khéng ai cd y kién gi chi dén khi
nguyén don néi rang phan dat d6 ctia nguyén don maéi xay ra tranh chap. Ho so
cap GCNQSDD thira 77¢ va thira 110 ¢6 sai s6t nén phai can ctr vao thuc té sir
dung. Can ctr qua trinh thuc t& quan ly, st dung c6 co s& khang dinh dién tich
dat tranh chap do bén chuyén nhuong cho phia bi don st dung tir nhitng nim
1987-1988. Vi nhitng nguyén nhan di trinh bay & trén bi don khong dong y véi
toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don. Vé an phi, chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, dinh gia tai san dé nghi Toa an giai quyét budc nguyén don phai
chiu. B4i veéi chi phi giam dinh viéc cip GCNQSDD bi don tu nguyén chiu.

Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan trinh bay:

Chi V& Thi H: Nhét tri v4i yéu cau khai kién ctua nguyén don anh Pham
Ba L.

Ba Nguyén Thu H, anh Dwong Hoang L, chi Dwong Thiy Q: Pdng
nhat quan diém voi bi don 6ng Duong Thai S. Viéc quan ly, sir dung thia dat
tranh chap do bd, me cua anh, chi 1a 6ng Duong Théi S va ba Nguyén Thu H.
Anh, chi c6 & ciing bb, me tai dja chi s 29, duong T nhung khéng c6 dong gop
gi vi lc nhé anh, chi dugc bd, me nudi dn hoc, dén khi trudng thanh anh, chi 1ap
nghiép va sinh séng & noi khac. Anh Duong Hoang L, chi Duong Thay Q dé
nghi Toa &n xét xr ving mat anh, chi.

Uy ban nhan dan thanh phé L: Déi voi dién tich dat cac duong su St
dung 1an chiém duong giao thong (duong T), theo quy dinh dat giao thdng khong
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giao cho ho gia dinh, ca nhan st dung. UBND thanh phé s& giao UBND phuong
C lap bién ban xt Iy vi pham hanh chinh theo Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay
19-11-2019 cua Chinh pht V& xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;
Nghi dinh 04/2022/ND-CP ngay 06-01-2019 caa Chinh phu stra ddi, b sung mot
sb diéu cua cac nghi dinh v& xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;
tai nguyén nuéc va khoang san; khi twong thuy vin; do dac va ban d6. Do do
UBND thanh phé khéng cd yéu cau giai quyét lién quan dén phan dét giao théng
bi Ian, chiém trong vu &n nay.

Doi véi viéc cap GCNQSDP va viéc chuyén nhuong céc thira dat 77c,
110, 89, 110, 120 cung to ban d6 20 ban dd dia chinh phuong C, thanh phd L
déu dam bao ding quy dinh phép luat. Vé noi dung Toa an yéu cau lam rd, nim
2004 khi cap GCNQSDD thira 110 cho ho cu Lé Thi B thi trén mot phan thia dat
da t6n tai cac cong trinh xay dung ctia 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi B,
qua kiém tra hd so khong thé hién ndi dung nay.

Ngwoi lam chieng trinh bay:

Ong Bui Thé P: Thang 4-2011 vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong 02
thira dat tai dia chi khdi Luong Thi T, phuong C, thanh phd L, trong d6 c6 thira
110, t& ban db sé 20, dién tich 1054,4m’ véi gia dinh cu L& Thi B (gém cu Lé
Thi B va cac con 1a Nguyén Quéc D, Nguyén Thanh T). Khi nhan chuyén
nhuong tinh dién tich theo s6 do, khdng tién hanh do dac cu thé vi thira dat trén
da duoc cdp GCNQSDD. Hién trang thia dat 110 1a dat vuon, chi ¢ cac cay
tap, tiép giap thtra 110 14 thira 77¢ cua gia dinh 6ng Duong Théi S trén dat d3 c6
nha cip 4. Khi d6 gitra thira 110 va thira 77¢ khong ¢6 ranh gidi cu thé, rd rang,
chi thé hién & vi tri thtra 77¢ nim cao hon thtra 110. Luc 6ng nhan chuyén
nhuong thira 110 thi d3 c6 cac buic tuong xay bang gach do va gach ba banh, lap
rao sat bao quanh thira 77¢ do 6ng Duong Thai S xay nhung ong khong biét 6ng
Duong Thai S bat dau xay khi nao vi tuong bi d6 rat nhiéu lan. Sau khi nhan
chuyén nhwong vo chong 6ng khdng sir dung gi dén thira dat 110, nhung van
quan ly thuong xuyén. Trong qué trinh quan 1y da xay ra viéc tranh chap do gia
dinh 6ng Duong Thai S xay lan sang phan dat cua thira 110 cua vo chong 6ng.
Niam 2013 ong Nguyén Xuan P xay tuong ké cao 4-5m bang gach ba banh phan
dat tiép giap gitra thira 120, 89 va thaa 110. Do vo chong dng ngin can nén ong
Nguyén Xuan D xay tuong ké theo dung nhu hién trang ngay nay, lic d6 vo
chdng 6ng ciing khong biét xay & vi tri d6 thi dién tich s6 do cua ong Pat ¢ du
hay khong. Sau d6 6ng cling khong biét ai 1a nguoi xay tiép tuong ké cao thém
khoang 1-1,5m va Iap hang rao nhu hién tai. Ong cng khong dé y thoi diém xay
tuong cao thém va Iap hang rao sit. Nam 2017 vo chong dng chuyen nhuong lai
thira 110 cho vg chéng anh Pham Ba L, chi V& Thi H, khi chuyén nhuong dng
6 néi rd véi vo chong anh Pham Ba L vé viéc dién tich thira 110 bi gia dinh ong
Duong Thai S Ian chiém va anh Pham B4 L, chi V& Thi H van nhat tri nhan
chuyén nhuong. Viéc chuyén nhuong giita vo chdng 6ng va vo chong anh Pham
B4 L, chi V& Thi H la chuyén nhuong theo GCNQSDD, khi chuyén nhuong
khéng tién hanh do dac. Khi v chéng 6ng chuyén nhuong thira 110 thi nha kho
hién nay cua gia dinh 6ng Duong Thai S van chua co, con gia dinh 6ng Duong
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Thai S xAy ndm nao dng khong biét. Nay gifra vg chong anh Pham B4 L, chi V&
Thi H va gia dinh 6ng Duong Thai S Xay ra tranh chap, y kien cua 6ng la ctr giai
quyét theo GCNQSDBD, ai 1an chiém dat cua ngudoi nao thi phai tra lai nguoi do.

Ong Nguyén Vin K: Ong 1a chong ba Nguyén Thi B (dd chét nim 2010),
ba Nguyén Thi B 1a con dé cu L& Thi B. Nam 1987 vo chong ong dugc cu Lé
Thi B chia cho thira dat 77c, to ban d6 20, ban d6 dia chinh phuong C, dia chi
duong Luong Thi T, phuong C, thanh phé L. Ong Nguyén Quéc D (Ia anh trai
rugt cua vo ong) la ngudi chi ranh gisi thira dat 77¢ cho vo chong ong, khong
cam moc nhung xac dinh ranh gigi la tur phan dat cao cat thang xudng chan doi
nha anh Nguyén Xuan D, hit thang ra duong T. Sau khi duoc chia v chong 6ng
quan ly, sir dung rét lau thi méi duoc cap GCNQSDD thira 77c¢.

Qué trinh quan ly, sir dung thira dat, khoang nam 1987 - 1988 vo chong
ong xay cac cong trinh trén dat (nha, bép, san, bé nudc), trudc khi xay nha vo
chdng 6ng da thué may vé ui dé tao con duong rong khoang 5-7m di tir duong T
vao thia 77¢, gidp voi thira dat 110 va thira 77a cta cu Lé Thi B. Hién tai dng
Duong Thai S, ba Nguyén Thu H van st dung phan ngd nay dé di vao nha.
Ngoai phan ngd di, ngdi nha va can bép (ndi lien voi ngdi nha) trudc cua nha vo
chong 6ng c6 xay 01 bé chira nudc sinh hoat, bé xay bang gach chi, day va nap
bé d6 bé téng, kich thudc chiéu dai khoang 3,5m, chiéu ngang khoang 2,5m,
chiéu cao khoang 03m, Xay nua noi, ntra chim. Canh bé nuéc co san bang xi
mang. Tiép gidp vé6i can bép co6 vuon rau dién tich khoang 100m?, gia dinh éng
tréng du du va cac loai rau an. Trén phan dat vo chong ong du’qc cu Lé Thi B
chia cho c6 cay Ié kha to va vai cdy man, sau ndy may cay do bi chit hét nhung
chat 1ac ndo ong cling khong nhd, vi khoang nim 1998-1999 vo chdng 6ng don
di noi khac . Sau khi chuyén di noi khac séng khoang vai nim thi vo chdng
6ng chuyén nhuong lai phan dat d6 cho ong Tran Vin B va ba Hoang Thi N.
Khi chuyén nhuong cho ba Hoang Thi N va 6ng Tran Van B thira dat van
nguyén hién trang va van con ngdi nha, cin bép, san va bé nudc. Sau d6 ba
Hoang Thi N ban lai cho vg chong 6ng Duong Thai S, ba Nguyén Thu H nhung
lic vo chdng 6ng chuyén nhuong nha, dat cho éng Tran Van B, ba Hoang Thi N
thi chua 1ap hop dong, chua lam thu tuc sang tén nén khi ba Hoang Thi N
chuyén nhuong cho dng Duong Thai S, ba Nguyén Thu H thi vo chéng éng
dang tén trén hop dong chuyén nhugng.

Déi véi Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05-6-2010 véi noi
dung "toi va vo t6i la Nguyén Thi B chuyén nhuong cho vo chdng dng Duong
Thai S ba Nguyén Thu H phan ngd (duong di vao nha)", chinh 1a chuyén
nhuong phan ngd hién tai dng Duong Thai S, ba Nguyén Thu H dang sir dung
dé di tir duong T vao ngdi nha cia vo chong 6ng Duong Thai S, ba Nguyén Thu
H, tiép gidp v&i phan dat cua thira 110 vo chong anh Pham Ba L dang sir dung.
Ldc chuyén nhuong khong ghi rd mo ta con dudng nhung dng chi chuyen
nhuong cho 6ng Duong Thai S, ba Nguyén Thu H duy nhat phan ngd d6 ma
thdi, ngoai ra vo chong dng khong c6 dién tich ngd di nao dé chuyen nhuong
cho 6ng Duong Thai S va ba Nguyén Thu H. Sau khi nhan chuyén nhuong thi
6ng Duong Thai S, ba Nguyén Thu H xay tuong ké va sira sang, xay dung thém
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cac cong trinh khac. Ngoai ra ong Duong Thai S, ba Nguyén Thu H con khai
pha thém mot so dién tich phan tiép giap vaoi duong T.

Déi vai viec anh Pham B4 L khai kién 6ng Duong Thai S, dng ¢ V kién,
vo chdng 6ng Duong Thai S, ba Nguyén Thu H st dung phan dat dang hién
trang phan dét, cdng trinh xay dung vo chong 6ng dugc cu L& Thi B chia cho va
st dung tir ngdy xwa, viéc anh Pham B4 L, chi V& Thi H tranh chap la khéng
dang.

Ba Hoang Thi N: Khoang nim 2000-2001 ba va chong la dng Tran Vin
B c6 mua lai thira 77¢ to ban d6 20 ban do dia chinh phuong C tir v chong 6ng
Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi B (khi mua chua 1ap van ban giay to gi). Khi
mua trén thira dat da co ngdi nha cap 4, gdm 01 buong va 01 phong khach, dién
tich khoang hon 100m” (ba khdng nhé chinh xéac), 01 bép ndi lién nha cip 4, ndi
lidn voi can bép 1a vuon rau dién tich khoang 100m?. Trudc cira nha ¢6 san xi
mang va 01 bé nudc xay nira ndi ntra chim, thé tich khoang 20m®. Thoi diém
nhan chuyén nhwong xung quanh thira dat khong c6 tudong bao, nhung thira dat
ndy cao hon céc thira dat khac rat nhiéu. Khi nhan chuyén nhuong khong tién
hanh do dac nhung 6ng Nguyén Vin K ciing noi rd v&i vo chdng ba 1a dién tich
thyc t& Ion hon s6 do kha nhiéu nhung khong néi cu thé bao nhiéu. Sau khi v
chdng ba mua va don dén & thi mgi lam COng bang phién liép va tlep tuc str dung
ngdi nha, can bep, san, bé nudc va phan ngd vao tir duong T ndi vao cua Vo
chéng 6ng Nguyén Van K, ba Nguyén Thi B d lai. Tt khi nhan chuyén nhuong
dén khi ba chuyén nhwong lai thira dat néi trén cho 6ng Duong Thai S ba
Nguyén Thu H vao nim 2010 khong cé tranh chip véi ai. Do khi mua khdng lap
hop ddng véi 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi B nén sau nay 6ng Nguyén
Vian K, ba Nguyén Thi B 1a nguoi diing tén trén hop ddong mua ban véi ong
Duong Thai S, ba Nguyén Thu H. Ba khang dinh dng Duong Thai S, ba Nguyén
Thu H da st dung ding ranh gigi ba chuyén nhugng. Ong Duong Thai S, ba
Nguyén Thu H xay tudng bao quanh thta dat va xay nha kho vao thoi diém nao
thi ba khéng biét nhung nha kho xay vao dung vi tri vuon rau ngdy trudc. Sau
khi chuyén nhuong cho vo chdng dng Duong Thai S thi ba thudng xuyén di thé
duc qua d6 va c6 1& vao choi nén ba biét rd diéu nay. Viéc nguyén don khai kien
bi don ba cho rang phan dat vo chong 6ng Duong Thai S, ba Nguyén Thu H st
dung & Vi tri cao hon céac thira xung quanh nén binh thudng chi c6 phan dat cao
hon bi 16 xuéng phan dat thap hon, ¢ nghia 1a chi c6 nha 6ng Duong Thai S bi
mat dat chix khong lan duoc sang xung quanh.

Ba Nguyé&n Thanh T: Ba la con dé cua cu L& Thi B, la em gai ruot ba
Nguyén Thi B. Cu Lé Thi B khai pha dugc céc thia dat 110, thira 77a va thira
77c clng to ban dd 20 ban dd dia chinh phuong C, trudc day 03 thira dat trén Ia
mot thira thong nhat. Nam 1986-1987 cu L& Thi B chia cho vo chdng 6ng
Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi B mét phan dién tich, sau nay 6ng Nguyén
Vin K, ba Nguyén Thi B duoc cip GCNQSDD ddi voi phan dién tich dat duoc
chia I thira 77c. Nam 2011 gia dinh ba chuyén nhugng thira 110 cho vo chong
6ng BUi Thé D, khi chuyén nhugng gia dinh ba khong tién hanh do dac lai vi da
c6 GCNQSDD.



Khoang nim 1987-1988 vo chong 6ng Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi B
xay ngdi nha cap 4 va bép ndi lién véi ngodi nha, trudc cira nha ¢ san xi ming
va mot bé nudc, chira duge khoang 10m°. Trude khi xay nha, vo chong ong
Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi B thué may ui vé ui con duong rong khoang 5-
7m di tir duong T vao thira 77c, dudng rong rai du dé xe tai ¢& to c6 thé di vao
thoai mai. Khi vo chong dng Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi B 1am nha, xe cho
vat liéu xay dyung van di vao tdn noi d6 vat liéu. Sau khi xay nha xong, vo chong
6ng Nguyén Van K van si dung ngd di d6 dé di lai va dd xe 0 t6 tai, lic d6 ong
Nguyén Vin K 1am lai xe & S¢ Thay Loi nén van mang xe tai vé d6 ¢ ngd do.
Ranh gidi giira thira 77a, 110 va thira 77¢ khéng c6 vat gi 1am méc, chi phan biét
& chd thira 77¢ & Vi tri cao hon han thira 77a va thira 110 khoang 04m.

Poi voi viéc chuyén nhuong phan ngd di gitta 6ng Nguyén Vin K, ba
Nguyén Thi B va vo chong dng Duong Thai S thi ba khong nam rd. Sau nay
Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi B chuyén nhuong thira 77¢ cho vg chong 6ng
Duong Théi S, ba Nguyén Thu H thi vo chéng 6ng Duong Thai S, ba Nguyén
Thu H xay tudng rao bao quanh thia 77¢. Viéc 6ng Duong Thai S, ba Nguyén
Thu H xdy tudng rao lac nao thi gia dinh ba khong biét vi luc d6 ba va me ba da
chuyén di noi khac sinh séng. Thi thoang ba c6 vé thia dat cii dé kiém tra, quan
ly thira dat va c6 thay birc tuong bao do 6ng Duong Thai S xdy nhung gia dinh
ba ciing khéng phan d6i hay co y kién gi vi 6ng Duong Thai S xay tuong theo
dang ranh gidi Ong Nguyen Vin K, ba Nguyén Thi B sir dung trude do. Pén
nim 2011 gia dinh ba chuyén nhuong thira 110 cho vo chéng 6ng BUi Thé b.
Tur khi chuyén nhuong xong vo chong 6ng Bli Thé B quan ly, st dung nhu thé
nao, gia dinh ba khong biét.

Viéc vo chong anh Pham Ba L khoi kién dng Duong Thai S theo ba la
khong dtng vi thira dat 77¢ tir trude dén nay, vo chong 6ng Nguyén Vian K, ba
Nguyén Thi B van si dung nhu vay, sau dé ban lai cho ba Hoang Thi N, 6ng
Tran Van B r6i ba Hoang Thi N ban lai cho 6ng Duong Thai S, ba Nguyén Thu
H. Khi 6ng Duong Thai S, ba Nguyén Thu H xay tudng rao bao quanh thira 77¢
gia dinh ba ciing khong c6 ¥ kién gi. Con sau do, gia dinh ba ban lai thira 110
cho nguoi khéc, viéc ho str dung nhu thé nao ba khong quan tdm. Khi gia dinh
ba con sdng & d6 thi hién trang thira 77¢ cao hon thira 110 khoang vai mét. T
khi chuyén nhuong ba ciing khong thay ai thic mac gi vé dién tich, ranh gidi
gitra thura 110 va thaa 77c.

Ong Nguyé&n Quéc D: Ong 1a con dé cua cy Lé Thi B, 1a anh trai rudt cia
ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thanh T. Truéc day bé me ong khai pha dugc
mot so dién tich dat tai khdi Luong Thi T, _phuong C, thanh phé L, da duogc Cap
s6 do. Trén dién tich dat khai pha duoc, b, me ong xay dugc mot ngdi nha cap
4 xay gach chi (do bd, me dng tu dong gach), lop ngdi, nha 03 gian (ngoi nha
nam trén thia 77a). Ngoai ra, xung quanh ngoi nha con mot sb dién tich dat bd
me Ong su dung dé tl’ong rau va mot s dién tich khac thi dé trong

Khoang nim 1986 sau khi bd dng mét thi me éng chia cho vo chc:“)ng em
gai 6ng 1a Nguyén Thi B va Nguyén Vin K phan dat nam & vi tri cao nhat trong
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sb céac phan dién tich dat cua bd, me dng (sau nay thi dng biét phan dat d6 thudc
thira 77¢). Ranh giéi giita phan dit ma me 6ng cho dng Nguyén Vian K, ba
Nguyén Thi B so véi cac phan dat xung quanh thi khéng c6 vat gi 1am méc, chi
thé hién & chd phan dat cho 6ng Nguyén Vian K ba Nguyén Thi B & vj tri cao
hon han phan dat con lai. Khi duoc me 6ng chia cho thira 77¢ thi d3 c¢6 con
duong mon di tir duong T, sau d6 dng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi B san ui
thém con dudng cho rong, ndi tir duong T vao thia 77c¢.

Khoang nim 1987-1988 vo chong dng Nguyén Vin K xay ngdi nha cip 4
va cdn bép ndi v4i ngdi nha, vudn rau. Trudc cira ngdi nha & phan san, trén
phan san vg chong 6ng Nguyén Vian K xay mot chiéc bé bang xi ming rt to,
chua dugc khoang 10m?, bé xay nira ndi nira chim.

Sau khi & duoc miy niam thi 6ng Nguyén Van K, ba Nguyén Thi B
chuyén di noi khac &, ban lai ngbi nha va thia dat cho dng Tran Vian B va ba
Hoang Thi N. Ong Tran Van B, ba Hoang Thi N don dén & duoc khoang 03 nim
6ng Tran Van B chét, ba Hoang Thi N ban lai ngdi nha va thira dat d6 cho ong
Duong Thai S, ba Nguyén Thu H. Tir khi 6ng Tran Vin B, ba Hoang Thi N va
sau nay la 6ng Duong Thai S, ba Nguyén Thu H don dén ngdi nha trén thaa 77¢
& thi khéng xay ra tranh chap gi véi gia dinh dng. Cac bén van lay mébc gigi 1a
duong binh d6 (chiéu cao) cua thira dat. Sau khi vo chéng 6ng Duong Théi S
don dén & thi thi dng Duong Thai S mai xay tudng bao quanh thia dat. Khi dng
Duong Thai S xay tuong thi ciing khong xay ra tranh chip gi vi gia dinh 6ng van
théng nhat ranh gigi theo birc tuong nhu vay.

Niam 2011 gia dinh 6ng chuyén nhuong lai thira 110 va thtra 77a cho 6ng
Bui Thé B. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng Bui Thé D tién hanh pha d&
ngdi nha cii ctia bd, me 6ng trén phan dat thudc thira 77a, nhung 6ng Bli Thé
chi ph& d& ngdi nha cii di chir khéng st dung gi dén phan dat 6ng Bli Thé D
nhan chuyén nhugng. Khi chuyén nhuong gia dinh 6ng da chi rd ranh gigi phan
dat chuyén nhuong 14 tir bt twong xay bang gach ba banh (do vo chong dng
Duong Thai S xay) hat ra, con tir birc tuong do v chong 6ng Duong Thai S xay
dung hat ra ¢én duong T thudc gia dinh 6ng Duong Thai S, gia dinh 6ng khong
c6 tranh chap, ciing khong c6 quyén gi d6i véi phan dién tich dat tir bire tuong
tro ra duong T. Ong Bui Thé B nhat tri va khong c6 y kién gi. Khi mua ban, dng
Duong Thai S ciing ¢c6 mat. Tur khi dng Bi Thé B nhan chuyén nhuong thira
110 va thira 77a khéng thay dng Bui Thé B c6 y kién thac mac voi gia dinh 6ng
vé ranh gigi hay dién tich cua thira dat nhan chuyén nhuong. Sau d6 6ng BUi
Thé B chuyén nhuong lai phan dat trén cho ai thi dng khdng biét.

Ong Lé Phat T: Tur khi 6ng bat dau lam khéi truong khéi T cho dén nay,
ong chua nhan duoc théng tin gi vé viéc tranh chap dat giita 6ng Bli Thé b va
ong Duong Thai S, cling chua tham gia hoa giai lan nao vé tranh chap cua 02
ngudi nay. Nam 2022 6ng c6 dai dién khéi phd tham gia hoa giai tranh chap
gitta 6ng Pham Ba L va éng Duong Thai S. Noi dung cu thé ong da cung cap
ban pho té cac bién ban lam viéc dng gitr cho Toa an.

10



Ba Lwong Thi T: Ba la vo 6ng Nguyén Vin H, gia dinh ba 1a hang x6m
cta nha 6ng Duong Thai S. Gia dinh ba c6 mot vudn rau ¢ nén dudng cii, gidp
Vv&i vuon rau cua nha 6ng Duong Thai S vé phia Nam, tiép giap duong T. Vo
chdng ba ¢ tai dia chi @6 tir rat lau, trude nam 1990, khi vo chong 6ng Nguyén
Vin K va ba Nguyén Thi B 1am nha thi gia dinh ba di & d6. Sau d6 vo chdng
6ng Nguyén Vin K ba Nguyén Thi B bén lai nha, dit cho vg chdng 6ng Tran
Vin B, ba Hoang Thi N. Sau khi 6ng Tran Van B chét thi ba Hoang Thi N ban
lai cho vo chong 6ng Duong Thai S. Khi ba Hoang Thi N, éng Tran Vin B mua
dat cua 6ng Nguyén Vian K, ba Nguydn Thi B va don dén & thi dng, ba van giit
lai ngdi nha, bép, bé nudc, san, vuon rau do vo chong dng Nguyén Vin K, ba
Nguyén Thi B xay dé sir dung. Vo chong dng Duong Thai S sau khi mua dat cia
ba Hoang Thi N thi ciing van st dung cac cong trinh cii cua v chong 6ng
Nguyén Van K, ba Nguyén Thi B da xay dung (nha, bép, bé nudc, san) nhung
6ng Duong Thai S ¢6 xay thém mot nha cap 4 vao dang vi tri vudn rau cua nha
6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi B ngay xua. Sau d6 ong Duong Théi S ¢6
xay tudng rao bao quanh thia dat.

V& hién trang thia dat ctia 6ng Duong Thai S €6 Vi tri cao hon han céc
thira xung quanh. Chinh vi thira dat ma 6ng Duong Thai S nhan chuyén nhuong
tir ba Hoang Thi N (do 6ng Nguyen Vin K, ba Nguyén Thi B ban cho ba Hoang
Thi N) cao hon céc thira dat xung quanh nén sau khi nhan chuyén nhuong 6ng
Duong Thai S di x4y tudng bao quanh dé gitr dat.

Viéc v chong anh Pham B4 L mua dat va don dén ¢ trén thira 110 thi ba
cling khong dé y. Nhung theo quan diém cua ba, thira dat cua gia dinh ong
Duong Théi S ¢ vj tri cao hon cac thira xung quanh nén khdng thé co viéc thira
dat cao lai 1an sang thira dat thap, chi co thira dat thap khoét vao thia dat cao thi
c6 kha ning. Ba ciing khong biét nha nudc 1am sé do nhu thé ndo vi hién tai gia
dinh ba ciing chua duoc cip s6 do ddi véi thiaa dat giap véi thira dat cua dng
Duong Théi S. Ba chi lam chuang noi dung hién trang quan ly, sir dung thia dat
ma hién nay gia dinh 6ng Dwong Thai S dang sir dung tir truéc dén nay ding 1a
nhu vay. Ong Duong Thai S di sir dung thira dat theo diing hién trang tir ngay
xua vo chong dng Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi B di su dung, c6 xay thém
nha kho nhung & vi tri vuon rau cua 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi B ngay
Xua.

Ong Nguyén Xuan P: Bdi voi phan dién tich dat 120.1 va 120.2 theo két
qua trich do khu dét tranh chap, 6ng Pham B4 L va 6ng Duong Thai S khdng
tranh chap, ong da dugc Toa an giai thich, huéng dan vé tha tuc yéu cau doc lap
nhung 6ng khong c6 yéu cau doc lap trong vu an nay, 6ng tu théa thuan vai cac
bén lién quan. Tai phién toa 6ng trinh bay, dién tich dit gia dinh ong Son st
dung hién nay van giit nguyén nhu khuon vién dat gia dinh 6ng Nguyén Vian K,
ba Nguyén Thi B da sir dung ngay trudc.

Ba Tran Thi T, chi Nguyén Thi F, anh Nguyé&n Xuan M: bong nhat
V&1 quan diém cua ong Nguyeén Xuan b.
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Tai Ban &n dan sy so tham s6: 14/2023/DS-ST ngay 19-6-2023 cua Toa
an nhan dan thanh pho L, tinh Lang Son da quyét dinh:

1. Binh chi giai quyét yéu cau cdng nhan quyén quan ly, st dung cho anh
Pham Ba L, chi V@ Thi H va buoc 6ng Duong Thai S thdo d&, di doi céc tai san
trén dat doi véi cac phan dién tich dat sau:

- 11,2m° thudc thira 89, to ban d6 20 ban do dia chinh phuong C, thanh
pho L, tinh Lang Son, ky hiéu 89.1, vi tri dinh thua A;AsAsB11.

- 50,9m° thuéc dat giao thong (duwong T), vi tri dinh thua
A16BlBSBQBloA10A11A12A13A14A15-

- 16,8m? thudc thira 120, ky hiéu 120.1, vi tri dinh thira B1sB1,AgAqB14B11
- 1,2m? thuéc thira 120, ky hiéu 120.2, vi tri dinh thira AgA;BisBa,.
Trén dat co céc tai san gom:

- 01 cay bo, duong kinh tir 10cm dén 15cm;

- 01 cay mac mat, dudng kinh tir 05cm dén 10cm;

- 01 cay budi, duong Kinh tir 05cm dén 10cm;

- 03 cay dao, mdi cdy c6 dudng Kinh tir 10cm dén 15cm:

- 01 cay dao, duong kinh 1én hon 15¢m;

- 01 cay 6i, duong kinh tir 05cm dén 10cm;

- 04 cay sau, duong kinh tir 20cm dén 30cm;

- 01 cay sua, duong kinh tir 10cm dén 20cm;

- 01 cdng sat bit ton, tru cong bang bé tong;

- Céc doan birc trong AsAsAsA;B1sB1,AsAg xay bang gach ba banh, quay
ton va doan A1gA11A13ALLAI5A 6 Xé.y béng gaCh ba banh, |§1p rao sat.

Puong su ¢ quyén khoi kién yéu cau Toa n giai quyét lai doi voi cac phan
dién tich va tai san trén dat néu trén theo quy dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, anh Pham Ba L
yéu cau cong nhan quyén quan ly, si dung cho anh Pham Ba L, chi Vo Thi H
ddi vsi dign tich dat 285,8m* thuoc mot phan thira 110, to ban dd s6 20, ban do
dia chinh phuong C, thanh pho L, tinh Lang Son va bugc 6ng Duong Thai S
thao d&, di doi tai san trén dat.

C)ng’Du’ong Thai S va ba Nguyén Thu H dugc quyén quan quan ly, sir dung
dién tich dat 285,8m? dét thudc mot phan thira s6 110, to ban do6 s6 20, phuong C,
thanh pho L, tinh Lang Son, ¢6 cac phia tiép giap nhu sau:

Phia Bac giap phan con lai thira 110 thudc to ban d6 s6 20, ban do dia
chinh phuong C, thanh pho L, tinh Lang Son.

Phia Nam gidp phan con lai thira 110, to ban d6 s6 20, ban d6 dia chinh
phuong C, thanh pho L, tinh Lang Son.
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Phia Tay giap duong T.

Phia Dong giap thira 89 va thira 120 ciing thudc to ban d6 20, ban do dia
chinh phuong C, thanh pho L, tinh Lang Son.

(Phén dlén tich 110.1, Vi tri dinh thua: AL A A3 AsB11 Bus Ag AlO BlO Bg Bg
B7 Bs Bs B4 B3 B, By Agg).

Ong Duong Thai S, b;‘j Nguyén Thu H, anh Pham Ba L, chi Vo Thi Hco
nghia vu ké khai dang ky bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh.

3. Ong Duong Thai S va ba Nguyén Thu H duoc quyen so hitu cay trong
va cac cong trinh xay dung trén phan dién tich thura dat 110.1, cu thé gom:

- 01 cay hoang dan, duong kinh tir 10cm dén 20cm:;

- 02 cay 6i, trong d6 01 cay duong kinh I6n hon 15c¢m, 01 cay duong kinh
tir 05cm dén 10cm;

- 01 bui trac (cé 05 cay);
- 01 cay lat, duong kinh 1én hon 30cm;

- 02 cdy budi, trong d6 01 cdy c6 duong Kinh tir 05cm dén 10cm, 01 cay
c6 duong kinh tir 10cm dén 15cm;

- 01 cay mit, duong kinh I6n hon 25¢m;

- M6t phan ngdi nha cip 4, dién tich 1,1m?;

- 01 bép dién tich 26m?;

- 01 nha cip 4 hién trang 1am nha kho, dién tich 11,1m?

~ - 01 bé nudc chim xay bang gach chi, nap d6 bé tong, kich thudc phan noi
(chiéu dai x rong) 3,5m x 2,5m.

, - Cac doan bt twong AiAAsAs xay gach chi va gach ba banh, lap rao
sat; doan buc tuQng AgAqp va doan AleAl‘ xay bang gach ba banh, san bé téng va
san lat gach do nam trong khudn vién phan di¢n tich thugc thira 110.1 trén manh
trich do khu dat tranh chap do Céng ty Co phan trac dia ban d6 va Méi truong S
- Chi nhanh Lang Son do vé ngay 04-01-2023.

Bugc anh Pham B4 L, chi V6 Thi H cham duat hanh vi tranh chap véi 6ng
Duong Thai S, ba Nguyén Thu H doi veéi dién tich 110.1 néu trén.

(C6 Trich do khu ddt tranh chdp kém theo).

4. V& chi phi té tung

Bi don 6ng Duong Thai S tu nguyén chiu toan bo chi phi giam dinh, s6
tién 1.000.000 ddong, dugc trir vao sd tién tam @ng 6ng Duong Thai S di nop.
X&c nhan 6ng Duong Thai S dd ndp du tién chi phi giam dinh.

Nguyén don anh Phgm ‘Bé L phai chiu tpén bo chi phi xem ;(ét,‘ tham dinh
tai chd, dinh gia tai san, so tién 16.563.000 dong, duoc trir vao so tien tam ung
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anh Pham Ba L da nop. X&c nhan anh Pham B4 L da nop du tién chi phi xem
xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé, an phi, quyén yéu cau thi hanh an
va quyén khang cdo cta cac duong su.

Trong thoi han luat dinh, nguyén don anh Pham B4 L khang cdo yéu ciu
cap phic thdm stra Ban 4n so tham, chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don, giai quyét cho vo chdng nguyén don dugce sir dung dién tich dat tranh chap,
budc bi don phai di doi toan bd tai san trén dét tranh chép, chAm dirt hanh vi
tranh chip; chi phi t tung va an phi bi don phai chiu.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién va ndi dung khang céo. Nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Nguyén don khai kién
trén co s& Hop dong chuyén nhuong, két qua xem xét tham dinh thay dién tich
tranh chap bi don dang 1a ngudi chiém dung. Bi don cho rang nhan chuyén
nhuong v&i ba N, 6ng K ba B, nhung viéc chuyén nhuong cta bi don tai hop
ddng chuyén nhugng chi ¢ 120,8m?. Phan ké khai thém thi khong du dién kién
dé cap. Khi xin ké khai thém thi tai UBND phuong C di ¢6 ban do dia chinh. Hb
SO’ cap GCNQSD dat cta 6ng Son thé hién thot diém cap khong c6 tai san. Hop
déng chuyen nhugng cua 6ng Son khong c6 s6 thira, khong thé biét duoc thura
bao nhiéu dé cap s6 do. Khong co co so xac dinh ong K co quyén chuyén
nhuong phan dat ngoai thira 77c. Két qua tham dinh thiy c6 mot goc nho mong
nha xdy nam 1987 cua gia dinh 6ng K, phin nay nim ngai thira 77c. Viéc cap so
d6 cho anh L 1a ding ddi tugng. UBND thanh phé L ciing x4c dinh viéc cip sb
do 1a dang trinh tu, thu tuc, doi tuong. Do do dé nghi HO1 déng x€ét XUr sra an so
tham, chdp nhan khang céo cua nguyén don.

Bi don y&u cau gitr nguyén ban an so thim va khdng chap nhan noi dung
khang cdo cua nguyén don. Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don
trinh bay: Dién tich dat tranh chap ba Bang da st dung 6n dinh, lam cac cong
trinh, cay cbi, trén dat c6 mot phan ngbi nha cap 4 vo chong ba B 1am nam 1987,
tir khi bi don nhan chuyén nhuong thi dng D ciing khong c6 ¥ kién tranh chap gi
v6i nguyén don. Nguyén don ciing xac dinh ranh gigi tir khi nhan chuyén
nhuong on dinh; 11 khai ctia cac nhan ching trong vu an ciing phi hop voi két
qua tham dinh va phu hop véi qua trinh quan 1y, sir dung cua bi don. Cin ctr qua
trinh thuc té quan ly, sir dung ¢ co so khang dinh dién tich dat tranh chap do
bén chuyén nhugng cho phia bi don str dung tir nhitng nim 1987-1988. Do do,
khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang céo caa nguyén don.

Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Lang Son phat bieu y kién ve viéc
chap hanh phép luat t6 tung va giai quyet vu an cu thé nhu sau:

1. V& viéc chap hanh phép luat t6 tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vu an tai
cap phdc tham va tai phién toa phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa chap hanh dung quy dinh cta Bo luat To tung dan su; nguoi tham gia to
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tung c6 mat tai phién toa da dugc thuc hién day du céc quyén va nghia vu ciia minh
theo quy dinh ctia phép luat té tung dan su.

2. V& viéc giai quyét khang céo:

Xét yéu cau khang céo cua nguyen don, nhan thiy vé nguon gdc dat va
qua trinh st dung dat, toan bo khu dat gom cac thira 77a, 77¢, 110 ¢ ngudn goc
Cla gia dinh cu L& Thi B khai pha tir nim 1973. Nam 1987 cu B chia cho v¢
chdng con gai la ba Nguyen Thi B, 6ng Nguyén Van K mét phan dién t1ch dat
nam 2001 ho ba B dwoc cap GCNQSDD la thtra 77¢ véi dign tich 120, 8m?, dat
¢. Khi dugc chia dat nam 1987 vo chong 6ng K, ba B xay nha va cac cong trmh
xay du:ng trén dat nhu nha bép, san, bé nude va san ui duong rong noi tir duong
T vao khu dat. Nam 2001 ho ba B ké khai Cap GCN, tai don xin xac nhan dé
ngay 23/6/2001 thé hién gia dinh ba khai ph4 dé lam nha va vuon cay dién tich
300m?, co xac nhan caa UBND phuong C. Tuy nhién, chi duoc cap dién tich
120, 8m phan dién tich con lai chua dugc cap. Nam 2001 chuyén nhuong cho
Vo chong 6ng Tran Van B, ba Hoang Thi N. Nam 2010 sau khi 6ng Ban chét ba
Na Chuyen nhu:ong lai cho vo chong ong Duong Thai S, gla dinh 6ng Son Van
str dung cac cong trinh xay dung cta vo chong 6ng K va  xay thém 01 nha cap 4
lam kho tai vi tri trudc day 6 ong K st dung lam vuon, dong thoi xay tuong bao
quanh. Ngoai ra nam 2010 6ng K con chuyen nhuong phan dién tich dat lam
duorng di cho vo Chong ong Son, 6ng K xac nhan la phan dit ngd hi¢n nay gia
dinh 6ng Son dang su dung. Két qua xem xét tham dinh tai ché xac dinh hign
trang khu dat gia dlnh ong S st dung cao hon cac thira xung quanh, dién tich dat
tranh chap 285, 8m thuoc thtra 110 co vi tri bao quanh thaa 77c, trén dat c6 01
phan ngdi nha Cap 4 dién tich 1,1m?, 01 phan bép dién tich 26m 01 nha cap 4
dién tich 11,1m? gia dinh & ong Du’orng Thai S str dung lam nha kho 01 bé nuéc
chim, san, cac burc tu:orng va ke gach xay bang gach ba banh va gach chi, c6 mot
s6 doan quay ton, mot so doan Iap rao sat va mot sd cay trong Viéc quan ly, su
dung dat tranh chap trén cua vo chong ong K, vo chéng ba Na, sau nay la vo
Chong ong Son phu hop véi 161 khai nguoi lam chiang ba Luong Thi T co dit
giap ranh, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén QUOC D. Nhu vay c6 cin ctr xac dinh
vo chong dng K, ba B quan ly, sir dung khu dat bao gom phan dién tich dat thira
77c theo GCN va phan dién tich dat thuoc mot phan thira 110 tr nam 1987 sau
do chuyen nhugng cho gia dinh ong S tiép tuc sir dung on dinh khong aicoy
kién gi cho dén khi xay ra tranh chap nam 2022 véi vo chong nguyén don.

Dol véi thua 110, hién nay cac co quan chuyen mon khong luu gitr tai liéu
Cap lan dau nam 2004, d6i véi thira 77a ba B c¢6 don xin ké khai ngay 23/6/2001
c6 xac nhan cua UBND phuong C va Phong dia chinh thi xa L; kem theo 1a don
Xin x4c nhan dat su dung cta cu L€ Thi B de ngay 20/6/2001 the hién gia dinh
cu su dung 226, 5m? dat thd cu va 1054,4m” dét nong nghi¢p. Nam 2001 ho cu B
duoc cap GCNQSDb thua 77a, dién tich 226,5m?; nam 2004 dwoc cip GCN
thira 110 dién tich 1054,4m?. Nam 2011 gia dinh cu B chuyén nhuong thua 77a
va 110 cho 6ng Bui Thé D theo GCNQSDD d3 cap. Nam 2017 6ng D chuyén
nhuong lai cho vo chdng anh Pham Ba L, ngay 20/6/2017 vo chdng anh L duoc
Cép GCNQSDD thira 110 vo6i dign tich dat theo GCN trén. Cac bén nhan
chuyén nhugng dat thira 110, 6ng D va vo chong anh L déu nhan theo GCN,
khéng tién hanh do dac xéc dinh ranh gidi cu thé thira dat, ong B thtra nhan khi
nhan chuyén nhuong thira dat thi da c6 blc tuong xay quanh khu dét cua gia
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dinh 6ng Son, 6ng cho rang qué trinh quan ly dat xay ra tranh chap do gia dinh
ong Son xay 1an sang thua 110, tuy nhién ngoai o1 khai khong cd tai liu chung
minh vi¢c tranh chap dat gitta hai bén. Doi véi nguyen don anh L khi nhan
chuyen nhuong dat nam 2017, anh cho rang 6ng D co thong tin cho vo chong
anh ve viéc thua dat hién bi gia dinh 6ng S lan chiém nhung dién tich lan chiém
cu thé nhu thé nao anh khong biét, tai phlen toa anh L cling thira nhan khi mua
thira 110 thi hi¢n trang dat cua 0ng S da co6 buc tuong xay quanh khu dat, nhu
vay anh L ciing nhat tri nhan chuyén nhuong thira dat 110 ma khong du dién tich
theo GCNQSDD, dong thoi thira nhan ranh gisi dat theo hién trang sir dung cua
hai bén.

Hién nay khdng c6 tai liéu ho so cap lan dau doi véi thira 110, chi ¢6 cac
hd so cap doi theo Hop dong chuyén nhuong gitra gia dinh cu B va 6ng D; gilta
ong b va vg Chong anh L, nhung vi¢c cap GCN thua 110 cho gia dinh cu Le Thi
B nam 2004 d6i voi phan dién tich dat tranh Chap néu trén la khong dam bao,
trén mot phan thira dt da ton tai tai san cua vo chong ong K, cac cong trinh xay
dung tir nam 1987, do do viéc Cap GCN 1a khong dung d6i tugng str dyng dat,
khong dung hi¢n trang sir dung dat. Nguyén don khoi Kig¢n yéu cau quyen quan
ly, str dung dién tich dat tranh Chap theo GCNQSDD da nhan va yéu cau bi don
di doi tai san trén dat 1a khong ¢ co sd, ban an so tham khdng chap nhan yéu
Cua nguyen don 1a c6 can cu, nén khong c6 can ci chap nhan khang cao cua
nguyén don.

Tuy nhién, ban an so tham c6 thiéu sét phan quyet dinh tuyén khong néu
thong tin dia chi cu thé thira dat tranh chap 1 khong day du, thiéu s6t ndy Toa an
cap so tham can rat kinh nghiém.

pé nghi Hoi ddng xét xt can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan
su, khdng chip nhan khang céo cua nguyén don, gitt nguyén Bén an sb
14/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 cta Toa &n nhan dan thanh phd Lang Son.
Nguyén don phai chiu an phi phlc thim theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve th tyc t6 tung: Phién toa m¢ lan thir hai va da duoc trigu tap hop
¢, c6 duong sw, nguoi dai dién hop phap cua duong su tuy vang mit nhung da
c6 don xin xét xir vang mat. Can ctr Dleu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,
Toa an van tién hanh xét xir vy an vang mat nhitng nguoi nay.

12 Vé viéc rat mot phan yeu cau khoi kién: Tai cap so thAm nguyén don rit
yéu cau nguyén don da rit yéu cau khoi kién déi véi cac phan dién tich dat thuoc
thira 120, 89 va dat giao thong. Hoi dong xét xur nhan thay viéc rt yéu cau trén 1a
hoan toan tu nguyén, phl hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015, cap so tham dinh chi ddi v&i cac yéu cau nay 1a ¢ can cir.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don Y&u ciu cip phuc thdm stra Ban an so
thdm, chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, giai quyét cho vo chdng nguyén
don dugc st dung dién tich dét tranh chap, budc bi don phai di doi toan bg tai san
trén dat tranh chap, chdm dut hanh vi tranh chip. Hoi dong xét xir nhan thay:

[4] Vé ngudn gdc dat: Qua loi khai cia cac duong su va ngudi lam ching

16



xac dinh dét tranh chap c6 ngudn gdc do gia dinh cu L& Thi B khai pha, ndm 1987
cu L& Thi B chia cho vg chong ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Vian K quan 1y, st
dung. Sau khi dugc chia vg chdng ba Nguyen Thi B, 6ng Nguyén Vian K da sur
dung 6n dinh, san ui tao con dudng rong ndi tir dudng T vao, xay nha va cac cong
trinh trén dat. Nam 2000-2001 ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Van K chuyén
nhuong lai cho vo chdng 6ng Tran Van B, ba Hoang Thi N. Sau khi nhan chuyén
nhuong vo chong dng Tran Vian B, ba Hoang Thi N van sir dung manh dat va cac
tai san trén dat co tir thoi vo chong dng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi B tao l4p.
Niam 2010 sau khi 6ng Tran Vin B chét thi ba Hoang Thi N chuyén nhuong lai
manh dat va toan bo tai san trén dat cho gia dinh 6ng Duong Thai S. Gia dinh ong
Duong Thai S tiép tuc sir dung on dinh va xay thém 01 nha cap 4 dé lam nha kho.

[5] Nhitng ngudi 1am ching dng Nguyén Van K, 6ng Nguyén Qudc D, ba
Nguyén Thanh T, ba Lwong Thi T, 6ng Nguyén Xuan B, ba Hoang Thi N déu
trinh bay gia dinh 6ng Duong Théi S di st dung dng hién trang thia dat co tir
nhitng nim 1987, cac bén déu lay dudng binh do (tc chiéu cao) cua thira dat
lam ranh gigi, cu thé 1a phan dién tich dat & vi tri cao hon han cac thira xung
quanh thudc quan ly, s dung cta vo chong 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi
B, sau d6 chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Duong Thai S va ba Nguyén
Thu H. Hién tai vo chdng 6ng Duong Thai S, ba Nguyén Thu H van tiép tuc st
dung céc cong trinh xay dung do vo chéng 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén
Thi B xay dung, trong d6 ngdi nha xy nam 1987 hién van con dong chir s6 dap
noi "1987" & phia trén ctra ngdi nha. Nguoi 1am chang 6ng Bli Thé P 1a ngudi
chuyén nhuong lai thira 110 cho vo chong nguyén don ciing thira nhan thoi diém
6ng nhan chuyén nhugng thira 110 thi thira 77¢ & vi tri cao hon cac thira xung
quanh.

[6] Di vai viec dng Bui Thé B cho rang khi dng nhan chuyén nhuong
thira 110 tir gia dinh cu L& Thi B ndm 2011 thi éng d3 biét viéc gia dinh dng
Duong Théi S 1an chiém dat cua thira 110, tuy nhién ngoai loi trinh bay thi 6ng
Bui Thé B khong c6 can cir dé chirng minh viéc c6 tranh chip xay ra giita 6ng
Bui Thé b va 6ng Duong Thai S, khong phi hop véi thuc tién, boi néu dng Buii
Thé D biét rd thira dat minh nhan chuyén nhuong bi 6ng Duong Thai S lan
chiém thi tai sao 6ng Bui Thé B Van tiép tuc nhan chuyén nhugng va khdng cé y
kién yéu cau gi, chap nhan voi viéc dién tich ¢at ma 6ng nhan chuyén nhuong
khong du dién tich ghi trén GCNQSDD thtra 110.

[7] Mt khac, 6ng L& Phét T 1a khoi truong khoi T khang dinh 6ng khong
nhan duoc thong tin gi vé viéc tranh chap dat gitra Ong Bui Thé B va 6ng Duong
Thai S, ciing chua tham gia hoa giai lan ndo vé tranh chap cia 02 ngudi nay.
Cong van so 107/UBND ngay 10-5- 2023 cua Uy ban nhin déan phuong C ciing
khang dinh khdng c6 hd so luu trir V& viéc giai quyét tranh chap giira dng BUi
Thé b va 6ng Duong Thai S trude day.

[8] Nam 2010 sau khi nhan chuyén nhuong thira 77c¢, gia dinh 6ng Duong
Thai S m&i xay tuong bao, khi do gia dinh cy L& Thi B cling khong phan doi gi.
Khi dng Bui Thé B nhan chuyén nhugng thira 110 va thtra 77a thi dng Bui The
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P ciing biét nhung khong c6 cin cir ndo thé hién viéc ong Bui Thé phan doi
viéc ndy. Nam 2021 khi vo chdng nguyén don san lap thira 110 c6 lam d6 tudng
ké do gia dinh bi don xay dung, vo chdng nguyén don di xay tra lai tudng ke.
Nhu vay tir nguyén don da xac dinh ranh gigi thira dat theo hién trang, nguyén
don khing dinh thoi diém nhan chuyén nhugng thira 110 thi c¢6 biét viéc thua
110 bi 6ng Duong Thai S 1an chiém mét it do 6ng Bui Thé P noi lai, nhung tir
khi nhan chuyén nhuong nim 2017 dén nam 2022 thi nguyén don méi tranh
chap véi dng Duong Thai S, nguyén don khong phai 1a ngudi thir ba ngay tinh
trong giao dich véi 6ng Bui Thé b.

[9] Pon xin cip st dung dat viét tay cua ba Nguyén Thi B gui phong
Quan 1y nha dét thi x4 Lang Son véi noi dung dé nghi cip GCNQSDP ddi véi
dién tich dit 300m? (dit lam nha + vudn cay), ngudn géc do khai pha. Pon duoc
khdi truong ky xac nhan ngay 23-6-2001 véi noi dung “Nguyén Thi B ding ky
thwong tri tai nha sé 23, t6 3 khéi Lwong Thi T, ¢é don trinh bay dat tw khai
pha véi dién tich 300m? la ding. Dé nghi UBND phurong viét gidy bia do”. Tai
lieu thé hién ngoai dién tich dat &, cac phan dién tich dat xung quanh thira 77c¢ 1a
phan dat vuon ma vo chong ba Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi B da st dung
6n dinh tir trude, dugc chinh quyén dia phuong xac nhan. Noi dung don xin cap
st dung dat viét tay cua ba Nguyén Thi B dé nghi cip GCNQSD dit dbi véi
dién tich dat dat 1am nha va vuon cay, tuy nhién nim 2001 dng Nguyén Vin K,
ba Nguyén Thi B chi dugc cip GCNQSDD ddi véi 120,8m? dét &, con dién tich
dat vuon xung quanh thira dat ¢ thi chua duoc cap. Pén nam 2010 vo chong 6ng
Nguyén Van K, ba Nguyén Thi B c6 giay viét tay chuyén nhuong phan dién tich
lam duong di cho vo chong dng Duong Thai S. Nhu vay, ngoai thua 77c¢, vo
chéng 6ng Duong Thai S con nhan chuyén nhugng mot phan dién tich dat khac
lam dudng di va ong Nguyén Vin K xac nhan phan dién tich d6 1a ngd di hién
nay gia dinh 6ng Duong Thai S dang str dung (Ia phan tiép giap phan dién tich
thira 100 ma hién nay vo chong nguyén don dang quan ly, sir dung).

[10] Tai thoi diém ho ba Nguyén Thi B nop don xin ding ky quyén sir
dung dat nam 2001, khu vyc phuong C da duoc do dac Ban dd dia chinh chinh
quy, viéc thuc hién tha tuc cip GCNQSDD 4p dung quy dinh tai Thong tu sb
346/1998/TT-TCHC ngay 16-3-1998 cuia Tong cuc dia chinh huéng dan tha tuc
dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh. Ngay 20-10-2001 UBND phuong C da ky,
xac nhan nguon gdc dét cua gia dinh ba Nguyén Thi B sir dung 6n dinh, khéng
c6 tranh chap, da diéu kién cap GCNQSDP. Trén co s& xem xét ndi dung xac
nhan caa UBND phuong, can bo tham tra Phong Dia chinh ky xac nhan ngay
25-10-2001, Phong Pia chinh ky, dong dau xac nhan ngay 05-12-2001. Ngay
10-12-2001 UBND thi x Lang Son da cap GCNQSDPD cho ho ba Nguyén Thi
B dbi vai thira dat sé 77c¢ to ban @6 s6 20 dién tich 120,8m? muc dich st dung
dat ¢. Nhu vay, viéc cip GCNQSDD thua 77¢ cho ho 6ng Nguyén Vian K, ba
Nguyén Thi B dang quy dinh, dung ddi tugng.

[11] D6i véi hd so xin cdp GCNQSDP thira 110 to ban dd s6 20 ban d6
dia chinh phuong C (phén dién tich dat vuon), tra 161 cua Chi nhanh Van phong
bang ky dat dai thanh pho L thé hién khéng c6 ho so cap lan dau doi véi thia
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110, chi ¢6 cac hd so cap doi trén co sd hop dong chuyén nhuong giira gia dinh
cu L& Thi B va dng Bui Thé B va hop dong chuyén nhuong gitta 6ng Bli Thé
va vo chong nguyén don. Dién tich duoc cap GCNQSDD thira 110 khong ding
hién trang str dung dat, khong dung doi tuong su dung, c6 mot phan dién tich dat
co cong trinh ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Vién K xay dung (phan dat co bé
nuéc, bép, san bé tdng va mot phan ngbi nha cap 4 xay ndm 1987) va phan dién
tich ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vian K trong cay nhung lai cip GCNQSDbD
cho ho cu L& Thi B. Nhu vay viéc cap GCNQSDD cho ho ba Lé Thi B ddi véi
thira dat 110 khong dung hién trang sir dung dat ngay tir thoi diém cap lan dau
vao ngay 30-9-2004.

[12] Do d6 co can ctr xac dinh quyén sir dung dat va cac tai san trén dat da
st dung 6n dinh tir cha cii nam 1987 cho dén khi Chuyén nhuong cho bi don van
str dung 6n dinh, dén nam 2022 mai Xay ra tranh Chap Diéu nay phu hop véi 16
khai cua nhimg ngudi lam chang va hién trang phan dat tranh chap. Cap so tham
khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 13 ¢6 cin ct.

[13] Cap so tham cin cir theo quy dinh cia Luat Dat dai va Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh phu: Viéc cap lai GCNQSDP hoic
xac nhan noi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop dong 1a thu tuc hanh
chinh trong giao dich dan sy, khéng mang tinh chét cta quyét dinh hanh chinh cé
biét; co quan, to chac ¢ tham quyén sé& thuc hién viéc dang ky bién dong, cap lai
GCNQSDD trén co s¢ két qua giao dich c6 hiéu luc; khong tuyén huy GCNQSDD
cap cho vo chong bi don (dbi véi thira 77¢) va GCNQSDD cap cho vo chdng
nguyén don (d6i voi thira 110) va yéu cau CO quan co tham quyen can ctr vao ban
an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyet diéu chinh bién dong hoic cap lai
GCNQSDD phu hop véi ket qua giai quyet vu an va cac duong su c6 nghia vu ké
khai ding ky bién dong quyén str dung dat 1a phi hop véi quy dinh caia phéap luat.

[14] Tai phién toa phic tham nguyén don yéu cau xem xét, tham dinh lai.
Xét thay sau khi c6 két qua xem xét tham dinh tai cip so thim ngay 04-01-2023,
nguyén don khong c6 ¥ kién khiéu nai hay yéu cau xem xét tham dinh lai, do d6
tai phién toa phdc tham nguyén don dua ra yéu cau tham dinh lai 1a khéng c6
can cu, do d6 Hoi dong xét xtr khdng chap nhan.

[15] Déi véi yéu cau khang cao budc bi don phai di doi toan bd tai san
trén dat tranh chap, chdm dit hanh vi tranh chap, nhan thay: Bi don c6 qua trinh
sir dung dat 6n dinh, yéu cau khang céo cua nguyén don vé tranh chap quyén sir
dung dat c6 cin ctr dé chap nhan, toan bo tai san trén dt gia dinh bi don di sir
dung tir trude d6 do nhan chuyén nhugng lai va tao dyng thém. Do d6, khong co
cin ctr dé chap nhan yéu cau khang cdo nay cua nguyén don.

[16] Déi vai yéu cau khang céo budc bi don phai chiu an phi va chi phi td
tung, nhan thay: Do yéu cau khai kién caa nguyén don khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi va toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gié tai san twong tng véi phan dién tich dat bi don duoc quyén quan ly,
st dung va phan dién tich dat nguyén don rat yéu cau khai kién theo quy dinh
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tai khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

[17] T nhitng nhan dinh trén nhan thiy, khong c6 cin cu dé chap nhan
khang cdo cua nguyén don anh Pham Bal; tuy nhién phan quyét dinh cua Ban
an so tham khdng néu cu thé vé dia chi thira dat tranh chap, do d6 cip phic thim
can bo sung thém dia chi thira dat tranh chip dé dam bao thi hanh an. Cu thé
dién tich dét tranh chap 285,8m? thuoc mot phan thira 110, to& ban dd sé 20, ban
d6 dia chinh phuong C, thanh phé L, tinh Lang Son, dia chi thira dat tai duong
T, khdi T, phuong C, thanh phé L, tinh Lang Son.

[18] Do khang c4o khong dugc chap nhan nén ngudi khang céo phai chiu
tién an phi dan sy phic tham theo khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

[19] Xét dé& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son va
nhitng nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua cic bén duong su; dé nghi
nao phu hop véi nhan dinh néu trén thi dwoc chap nhan, dé nghi nao khdng phu
hop thi khong duoc chap nhan.

Vi céac [é trén,

QUYET PINH:
1. Can ct khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015.

Khong chdp nhan khang céo cua nguyén don anh Pham Ba L; gitr
nguyén quyet dinh Ban an dan sy so tham so: 14/2023/DS-ST ngay 19 thang 6
nam 2023 cta Toa an nhan déan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

2. V& &n phi dan sy phic thAim: Can cu khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T6
tung dan sy nim 2015; cin ct Piéu 24, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa &n, anh Pham B4 L phai chiu 300.000d (Ba traim nghin dong) an phi dan
su phic tham dé nop ngan sach Nha nudc. Xac nhan anh Pham B4 L d3 nop du
theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2023/0000039 ngay 13
thang 7 nam 2023 tai Chu cyuc Thi hanh an thanh phé L, tinh Lang Son.

3. Ban an dan su phuc tham cé hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai HANGI, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; (Da ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND TP Lang Son, tinh Lang Son;
- VKSND TP Lang Son, tinh Lang Son;
- CCTHADS TP L, tinh Lang Son;
- Puong su;
- Nguoi TGTT Kkhéc;
- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA.
Loc Son Thai
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