TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban an s6: 33/2022/DS-ST
Ngay: 18-5-2022
VIN: Tranh chap quyén vé loi di qua

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét Xt so' tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Truong Thi Tién
CAc Hgi tham nhan dan: Ba Pham Thi Xuan Tién
Ong Nguyén Vin Diép

- Thu ky phién toa: Ba Lé Tran Phuong Thao - Thu ky Tda an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre tham gia
phién tda: Ba V& Thi Huynh Nhung - Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 15/2021/TLST-DS
ngay 21 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén vé 16i di qua” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 26/2022/QDXXST-DS ngay 01 thang 4 nim 2022
gifra:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Db Thi T, sinh nam 1939. Pai dién theo ty quyén cia ba D6 Thi T
la anh Nguyén Ngoc P, sinh nam 1972.

1.2. Ong Nguyén Van D, sinh nam 1944.

1.3. Ong Tran Thanh L, sinh nim 1965

Cung trd tai: 4p T, x& T1, huyén Chau Thanh, Bén Tre.

2. Bi don: Ong Huynh Tri T, sinh nam 1969.

3. Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Ngoc O, sinh nim
1977.

Cung trd tai: 4p T, x4 T1, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ong P, 6ng b, dng L c6 mat, cac duong sy khac ving mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, bién ban hoa gidi ciing nhw tai toa, nguyén don Nguyén
Van D, Trdn Thanh L va dai dién theo 1y quyén cia ba D6 Thi T 1a anh Nguyén
Ngoc P cung trinh bay:
Ba D5 Thi T dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat thudc thira
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122,124, t& ban do 44 trén dat c6 ngdi nha dé o.

Ong Nguyén Vian P dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat thudc thira
475, 852, to ban d0 5 trén dat c6 ngdi nha dé o.

Ong Tran Thanh L ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc thira
473, 628, 1162, to ban d6 5 trén dét co ngdi nha dé 6.

Tur trude giai phong dén khi xdy ra tranh chdp 03 hd nay sir dung 16i di trén
phan dat ciia ba DS Thi T thira dat sb 123, to ban d6 s6 44 dé ra duong cong cong,
16i di nay 12 16i di duy nhat c6 bé ngang 2m doc theo thia dat, 16i di nay 1a 16i di
vinh vién di d6 xi ming bétong vimg chic.

Thang 12/2017 ba D3 Thi T ting cho chau 1a Huynh Tri T thira dat 123, to
ban db 44, dién tich 1002.4m?, khi cho dét ngay 27/12/2017 ba T va 6ng T c6 lap
van ban thoa thuan dé duong di 2 mét doc thua dét theo hién trang két qua do dac
tir diém 5,4,3 va xac nhan day 1a 16i di chung vinh vién c6 x4c nhan cia UBND xa
T1.

Sau 2 nam lay dugc quyén st dung dat, 6ng Huynh Tri T di doi 16i di ra
muong, (03 tic & mé muong va 1,2m gitta muong) rdi rao 16i di cii lai, 16i di doi ra
muong mot bén giap dat ong Tran Thanh L, can trdé dong nudc chay, nudc xody s&
lam 16 bo bén 6ng L. L6i di nay chi la chiéc cau tam trén muong, can trd, khong an
toan, khong cho nang duogc.

Trong qué trinh 6ng T doi 16i di ra muong, cic hd dan dd ngin can nhung ong
T vén bét chap.

Céc ho nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong T phai di doi
hang rao ra khoi 16i di cot bétong ludi B40, mo lai 16i cu di trén thua dat s6 123, to
ban do s6 44 dé ra dudng cong cong cd chidu ngang 2m dé cho viée di lai thuan
tién vi ddy ciing 13 16i di duy nhat ctia 03 ho nay. Cac ho khong dong ¥ boi thuong
vi 6ng T tu ¥ xay dung ma khong duoc su ddng ¥ cla cac nguyén don.

Tai ban tu khai ngay 08/6/2021 bi don ong Huynh Tri T c6 loi trinh bay:

Ong Huynh Tri T 1a cha s& hitu phan dat thira dat 123, to ban do 44, dién tich
1002.4m? toa lac tai xa T1, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre theo giéy ching nhan
quyén st dung dit s CS 06727 do s& Tai nguyén va MOoi truong cip ngay
18/01/2018.

Phan dat trén 6ng T da xdy hang rao bé tong va kéo ludi B40 xung quanh
phan dat, viéc xay dung trén 1a hoan toan can thiét boi dé bao dam cho viéc canh
tac va quan ly duoc tdt hon, tranh viéc tron cép. Khi xay hang rao, ong c6 dé lai
mdt phan dat gidp ranh dé 1am 16i di cho 6 ho dan & bén trong véi bé rong khoang
2 mét, dai hét phan dat, trong 6 ho dan trén c6 3 ho 1a nguyén don. Pudng di nay
ong di d6 duong bé tong cho cac ho sir dung va hién nay 06 ho dan ndy van su
dung 16i di nay dé di ra duong cong cong.

Hién nay 6ng khong can trg, khong rao 16i di, khong tac dong bat ky viéc gi
dén 16i di trén. Ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 3 nguyén don vi dng
van dé 16i di trén phan dat ctia minh cho cac ho dan st dung va 16i di ndy nam
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ngoai hang rao bé tong va ludi B40 ctua 6ng. Do d6, trudc yéu cau mé 16i di qua
ctia cac nguyén don 1a khong ¢ can ctr, hanh vi trén 1a ¢d tinh tao tranh chap dé
gay kho dé cho cong dn viéc 1am clia ong.

Qua van ban nay, 6ng kinh mong Toa an giai quyét khéng chap nhan yéu cau
khoi kién cia cac nguyén don vi yéu cau trén khong c6 can cir dé giai quyét do cac
nguyén don van c6 16i di ra dudng coéng cong, 16i di van thong thoang va khong bi
rao. Ciing qua vin ban nay ong T xin vang mdt tit ca cac budi lam viéc ké ca phién
tod xét xtr vi ong hanh nghé 14i xe nén thuong xuyén di xa, khéng c6 thoi gian
tham gia cac 1an Toa an triéu tap.

Tai bién ban lam viéc ngay 21/10/2021 ba Nguyén Thi Ngoc O co 16i trinh
bay: ba 1a vg ong Huynh Tri T. D6i v6i phan dat ong Huynh Tri T 1a chil s& hiru
phan dét thira dat 123, to ban d6 44, dién tich 1002.4m” toa lac tai xa T1, huyén
Chéau Thanh, tinh Bén Tre theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé CS 06727
do so Tai nguyén va Mbi truong cap ngay 18/01/2018 c¢6 ngudn goc 1a cua gia dinh
bén 6ng T cho, tuy gidy ching nhan quyén sir dung dat do mot minh 6ng T dimg
tén nhung dy 13 tai san chung cta hai vo chong. Ba thdng nhét 16i trinh bay cta
ong T tai ban tu khai ngay 08/6/2022, do ban cong viéc mua ban nén ba cling xin
Toa an giai quyét vang mat tit ca cac budi lam viéc ciing nhu phién toa xét xir.

Tai bién ban lam viéc ngay 241312022, nguwoi chitng kién 6ng Nguyén Hodang
Théi V cung cdp théng tin: khi 6ng T rao duong di ct va lam lai duong di méi ra
ngoai mé¢ muong thi rat kho khin cho viée di lai vi khong dam bao d¢ an toan, dé
bao vé sy an toan cho nhitng ngudi trong gia dinh 6ng da bo ra mot s tién dé nho
tho hd nang st 1én doan dudng vao nha 6ng va 6ng lam lan can dé con dng di hoc
khong bi té xubng muong. Viéc dng bo tién ra 1am dudng dé dam bao su an toan
cho gia dinh 6ng nén 6ng khong yéu cau ai phai tra lai. Doi voi yéu cau khoi kién
cua cac nguyén don v61 ong Huynh Tri T, ban than ong khong li€én quan nén ong
khong tham gia t6 tung.

Tai toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém nhu sau:

- Vé t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung tuan tha dung quy dinh phép luat,
ngudi tham gia té tung chap hanh ding quy dinh phép luat.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia cac
nguyén don. Budc éng Huynh Tri T va ba Nguyén Thi Ngoc O phai danh cho céc
nguyén don phan dat mé 16i di thuoc mét phan thira 123, to ban d6 sb 44 (tai vi tri
thira thira 123-1 dién tich 113,1m? va thira 123-2 dién tich 18,5m?).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai lidu, chiing cit c6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra cdng khai tai toa, can cir 101 trinh bay ciia dwong s va két qud tranh tung ciing
nhir quan diém cua dai dién Vién kiém sat, Héi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

Can ctr don khoi kién cua ba DS Thi T, dng Nguyén Vian B va dng Tran
3



Thanh L d6i v6i dng Huynh Tri T va ba Nguyén Thi Ngoc O thi vu an ¢6 quan hé
tranh chap 1a “Tranh chdp quyén vé 16i di qua”. Quan hé phap luat tranh chap néu
trén dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 B luat TH tung dan sy nam 2015 thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an.

Ong Huynh Tri T va ba Nguyén Thi Ngoc O cu tra tai xa T1, huyén Chau
Thanh, tinh Bén Tre. L6i di ma duong su yéu cau mo toa lac tai 4p T, & T1, huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre. Cin cir diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nim 2015, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre thu 1y, giai quyét 1a dtng thAm quyén.

[2] V& ndi dung:

Xét vé nguon goc dat: Can ctr vao gidy chung nhan quyén st dung dat, hoa do
hién trang sir dung ngay 17/01/2022 ciing nhu hd so vu an thé hién: Ngudn gdc
thira dat s6 123 to ban do sb 44 toa lac tai 4p T, x& T1, huyén Chau Thanh, tinh
Bén Tre trudc day do ba DS Thi T ding tén, ngay 27/12/2017 ba T chuyén nhuong
theo hinh thiic Gp s6 toan bo thira dat néu trén cho 6ng Huynh Tri T va éng T duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay 18/01/2018. Cung ngay
27/12/2017 ba Tan, 6ng T ¢ ky van ban thoa thuan véi noi dung: trén thia dat 123
to ban d6 s6 44 co duong di bé ngang 2 mét doc theo thira dat, day 14 16i di chung
vinh vién va dugc UBND xa T1 xac nhan.

- Can cir vao gidy chiing nhan quyén su dung dat, hoa d6 hién trang sir dung
cling nhu 16 trinh bay ctia duwong sy thi c4c thira dat caa ba T, 6ng B, 6ng L bi vay
boc bai thira dat cua 6ng T. Bé ra duoc duong cdng cong thi ho ba T, éng D, 6ng L
phai di qua thura 123 cta 6ng Huynh Tri T. Trudc day, phia nguyén don st dung
16i di cii dugc hinh thanh tir trudc va cac ho phia trong déu st dung dé di lai khong
tranh chap (theo vin ban thoa thuan ngay 27/12/2017). Sau d6, ong T ¢6 xay hang
rao, kéo ludi B40 xung quanh phan dat, rao 16i di cii lai va di doi 16i di ra phia giap
ranh dat dé 1am 16i di nén phia nguyén don khong déng y; phia nguyén don cho
rang 16i di nay khong thuan loi, khong an toan, di lai kho khan, 16i di nhu vay can
tré dong nuéc, 1am 1o bo dat ho dng Liém, xe khdng ché nang duoc...

Ngay 14/11/2021 phia nguyén don c6 don khiéu nai trinh bay vu viéc tranh
chap 16i di chua duoc giai quyét nhung ngay 13/11/2021 phia gia dinh ong T da
khoi cong xay dung nha trén 16i di cii. Tuy nhién, tai bién ban lam viéc ngay
15/11/2021, phia nguyén don théng nhat khong lam don yéu cau &p dung bién
phap khan cap tam thoi vé viéc yéu cau 6ng T ngung thi cong, ma yéu cau Toa an
tiép tuc giai quyét, yéu cau éng T phai 1am 16i di méi dam bao an toan viéc di lai
cua cac ho dan.

Tai khoan 1 Biéu 254 cua B¢ luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Chui s¢ hitu
c6 bdt déng sdn bi vay boc bdi cac bdt déng sdn cua cac chi s¢ hiu khac ma
khéng c6 16i di ra dwong cong céng, co quyén yéu cau chu sé hizu bdr déng san
vay boc danh cho minh mét 1i hop 1y trén phdn dat cia ho ”. Nhu vay, trude day
phia ba T va 6ng T c6 thoa thuan vé 16i di chung van ban ngay 27/12/2017, tuy
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nhién khong c6 hoa db xac dinh vj tri 161 di rd rang nén sau d6 6ng T xay hang rao
bit 161 di cu trén phan dit cua minh dé quan ly phan dat dugc tét hon, tranh viéc
trom cap, 6ng doi 16i di méi ra phan dat giap ranh ma hién tai cac nguyén don dang
st dung 13 161 di.

Tai phién toa cac nguyén don thdng nhat di trén 16i di ma éng T dd md tai vi
tri thura 123-1 dién tich 113,1m? va thera 123-2 dién tich 18,5m? tuy nhién céc
nguyén don yéu cau ong T phai lap muong, 1am lan can dé dam bao sy an toan.
Theo quy dinh tai Biéu 254 BLDS2015 quy dinh: “Chu s¢ hitu ¢6 bdt dong san bj
vay boc bdi cac bdt dong san cia cac chi s¢ hiu khac ma khdng cé 16i di ra
dwong cdng cong, ¢ quyen yéu cau chu sé hitu bdr déng san vay boc danh cho
minh mgt 16i hop ly trén phan dat cia ho” Hoi dong xét xur xét thay 16i di ong T
ma cho cac nguyén don di 1a hop 1y, con vé do an toan cac nguyén don yéu cau thi
khdng thé chap nhan dugc.

Hién tai, 16i di trén 6ng T va ba O déu dong y dé cho phia bi don quan ly, si
dung va khéng c6 yéu cau gi vé boi thudng gia tri quyén str dung dat ciing nhu chi
phi d6 bé tong dé 1am duong di, nén ghi nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, ddi chiéu quy dinh phap luat véi hién trang st
dung thuc té thay rang yéu cau caa ba T, 6ng L va éng D 1a c¢6 co sé nén duoc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[3] Chi phi t6 tung: Chi phi thu thap ching ctr nguyén don ty nguyén chiu nén
ghi nhén.

[4] An phi: mdi ngudi ¢ nghia vu chiu theo quy dinh nhung dugc khau trir
vao sb tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung Piéu 245 va biéu 254 Bo luat dan sy nam 2015.

- Ap dung cac diéu 5, 166, 202 va Piéu 203 Luat dat dai nam 2013.

- Ap dung khoan 2 Dieu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; bi€u 92 va khoan 1 Diéu 227 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thu:ong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba B6 Thi T, 6ng Nguyén
Vin D va 6ng Tran Thanh L vé viéc yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké.

[2] Budc 6ng Huynh Tri T va ba Nguyén Thi Ngoc O mé 16i di trén phan dat
mot phan thira 123, to ban d6 s6 44 (tai vi tri thira 123-1 dién tich 113,1m? thira
123-2 dién tich 18,5m* do dng Huynh Tri T déng tén gidy ching nhan quyén st
dung dét toa lac tai x3 T1, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. (C6 hoa do hién trang
sir dung dat kém theo).

[3] Chi phi t6 tung: Ghi nhan viéc cac nguyén don tu nguyén chiu va da nop
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xong.

[4] An phi DSST: 6ng Huynh Tri T c6 nghia vu chiu 1a 300.000 (Ba tram
nghin) déng.

Hoan tam tng an phi cho 6ng Tran Thanh L s6 tién 300.000d (Ba tram ngan
dong theo bién lai s6 0004861 ngay 06/01/2021.

[5] Quyén khang céo: Puong su c6 mdt co quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit c6 quyén khang cao trong han 15
ngay ké tur ngay nhén dugc ban an hodc ban an dugce téng dat hop 1& dé yéu cau
Tda 4n cap trén xét xir phiic tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc theo qui dinh tai diéu 02 ctia Luét Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n déan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 ctia Luét thi hanh 4n dan su;
thot hiéu thi hanh an dugce qui dinh tai diéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
~Duongsw, , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan tinh Bén Tre;

- VKSND huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre;

- CCTHADS huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre; ( Da ky)
- Luu ho so.

Trwong Thi Tién



