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 UYỆ  CHÂU THÀNH 
T N    N TRE 

 

 ản án số: 33/2022/DS-ST 

Ngày: 18-5-2022                                                 

V/v: Tranh chấp quyền về lối đi qua 

 

                            Ệ      

              -       -           

NHÂN DANH 

 ƢỚC C NG HÒA XÃ H I CH          ỆT NAM 
 

TÒA              UYỆ  CHÂU THÀNH - TỈNH BẾN TRE 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  à Trương Thị Tiến 

Các Hội thẩm nhân dân:            Bà Phạm Thị Xuân Tiến  

                                             Ông Nguyễn Văn Diệp                                      

- Th     phi n t a: Bà Lê Trần Phương Thảo - Thư    Tòa án nh n   n 

hu ện Châu Thành, tỉnh Bến Tre. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Châu Thành, tỉnh Bến Tre tham gia 

phiên tòa: Bà Võ Thị Huỳnh Nhung - Kiểm sát viên. 

Ngà  18 tháng 5 năm 2022 tại tr  s  T   án nh n   n hu ện Châu Thành, 

tỉnh  ến Tr    t    sơ th m   ng  h i v  án   n sự th     số: 15/2021/TLST-DS 

ngà  21 tháng 01 năm 2021 v  việ   Tranh chấp quyền về lối đi qua  th o Qu ết 

 ịnh  ư  v  án r    t    số: 26/2022/QĐXXST-DS ngà  01 tháng 4 năm 2022 

giữ : 

1. Nguy n đơn:  

1.1.  à Đỗ Thị T, sinh năm 1939.  Đại diện theo ủy quy n của bà Đỗ Thị T 

là anh Nguyễn Ngọc P, sinh năm 1972. 

 1.2. Ông Nguyễn Văn Đ, sinh năm 1944. 

 1.3. Ông Trần Thanh L, sinh năm 1965 

Cùng trú tại: ấp T, xã T1, huyện Châu Thành,  Bến Tre. 

2. Bị đơn: Ông Huỳnh Trí T, sinh năm 1969. 

         3. Ng ời có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: bà Nguyễn Thị Ngọc O, sinh năm 

1977.  

          Cùng trú tại: ấp T, xã T1, huyện Châu Thành, tỉnh Bến Tre. 

 Ông P,  ng Đ, ông L có mặt,  á   ương sự khác vắng mặt. 

 

     U    Ụ   : 

Theo đơn  hởi  iện, bi n bản h a giải cũng nh  tại t a, nguy n đơn Nguyễn 

Văn Đ, Trần Thanh L và đại diện theo ủy quyền của bà Đỗ Thị T là anh Nguyễn 

Ngọc P cùng trình bày: 

 à Đỗ Thị T  ứng tên giấ   hứng nhận qu  n s    ng  ất  thuộ  th   
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122,124, tờ bản  ồ 44 trên  ất  ó ng i nhà  ể  . 

Ông Ngu ễn Văn Đ  ứng tên giấ   hứng nhận qu  n s    ng  ất  thuộ  th   

475, 852, tờ bản  ồ 5 trên  ất  ó ng i nhà  ể  . 

Ông Trần Th nh L  ứng tên giấ   hứng nhận qu  n s    ng  ất  thuộ  th   

473, 628, 1162, tờ bản  ồ 5 trên  ất  ó ng i nhà  ể  . 

        Từ trướ  giải phóng  ến  hi  ã  r  tr nh  hấp 03 hộ nà  s    ng  ối  i trên 

phần  ất  ủ  bà Đỗ Thị T th    ất số 123, tờ bản  ồ số 44  ể r   ường   ng  ộng, 

 ối  i nà   à  ối  i  u  nhất  ó b  ng ng 2m  ọ  th o th    ất,  ối  i nà   à  ối  i 

vĩnh viễn  ã  ổ  i măng bêt ng vững  hắ . 

                  Tháng 12/2017 bà Đỗ Thị T tặng  ho  háu  à  uỳnh Trí T th    ất 123, tờ 

bản  ồ 44,  iện tí h 1002.4m
2
,  hi  ho  ất ngà  27/12/2017 bà T và ông T  ó  ập 

văn bản thỏ  thuận  ể  ường  i 2 mét  ọ  th    ất th o hiện trạng  ết quả  o  ạ  

từ  iểm 5,4,3 và  á  nhận      à  ối  i  hung vĩnh viễn  ó  á  nhận  ủ  U ND  ã 

T1. 

                  S u 2 năm  ấ   ượ  qu  n s    ng  ất,  ng  uỳnh Trí T  i  ời  ối  i ra 

mương, (03 tấ    m  mương và 1,2m giữ  mương) rồi rào  ối  i  ũ  ại,  ối  i  ời r  

mương một bên giáp  ất  ng Trần Th nh L,  ản tr    ng nướ   hả , nướ   oá  sẽ 

 àm    bờ bên  ng L. Lối  i nà   hỉ  à  hiế   ầu tạm trên mương,  ản tr ,  h ng  n 

toàn,  h ng  h  nặng  ượ .  

                  Trong quá trình ông T  ời  ối  i r  mương,  á  hộ   n  ã ngăn  ản nhưng  ng 

T vẫn bất  hấp. 

                 Cá  hộ ngu ên  ơn  êu  ầu T   án giải qu ết buộ  vợ  hồng  ng T phải  i  ời 

hàng rào r   hỏi  ối  i  ột bêt ng  ưới  40, m   ại  ối  ủ  i trên th    ất số 123, tờ 

bản  ồ số 44  ể r   ường   ng  ộng  ó  hi u ng ng 2m  ể  ho việ   i  ại thuận 

tiện vì      ũng  à  ối  i  u  nhất  ủ  03 hộ nà . Cá  hộ  h ng  ồng   bồi thường 

vì ông T tự        ựng mà  h ng  ượ  sự  ồng    ủ   á  ngu ên  ơn. 

Tại bản tự  hai ngày 08/6/2021 bị đơn ông Huỳnh Trí T có lời trình bày: 

                   Ông  uỳnh Trí T  à  hủ s  hữu phần  ất th    ất 123, tờ bản  ồ 44,  iện tí h 

1002.4m
2
 toạ  ạ  tại  ã T1, hu ện Ch u Thành, tỉnh  ến Tr  th o giấ   hứng nhận 

qu  n s    ng  ất số CS 06727  o s  Tài ngu ên và M i trường  ấp ngà  

18/01/2018.  

        Phần  ất trên  ng T  ã     hàng rào bê t ng và   o  ưới  40  ung qu nh 

phần  ất, việ       ựng trên  à hoàn toàn  ần thiết b i  ể bảo  ảm  ho việ    nh 

tá  và quản     ượ  tốt hơn, tránh việ  trộn  ắp. Khi     hàng rào, ông  ó  ể  ại 

một phần  ất giáp r nh  ể  àm  ối  i  ho 6 hộ   n   bên trong với b  rộng  hoảng 

2 m t,  ài hết phần  ất, trong 6 hộ   n trên  ó 3 hộ  à ngu ên  ơn. Đường  i nà  

 ng  ã  ổ  ường bê t ng  ho  á  hộ s    ng và hiện n   06 hộ   n nà  vẫn s  

  ng  ối  i nà   ể  i r   ường   ng  ộng. 

          iện n    ng  h ng  ản tr ,  h ng rào  ối  i,  h ng tá   ộng bất  ỳ việ  gì 

 ến  ối  i trên. Ông  h ng  ồng   với  êu  ầu  h i  iện  ủ  3 ngu ên  ơn vì ông 

vẫn  ể  ối  i trên phần  ất  ủ  mình  ho  á  hộ   n s    ng và  ối  i nà  nằm 
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ngoài hàng rào bê t ng và  ưới  40  ủ  ông. Do  ó, trướ   êu  ầu m   ối  i qu  

 ủ   á  ngu ên  ơn  à  h ng  ó  ăn  ứ, hành vi trên  à  ố tình tạo tr nh  hấp  ể 

g    hó  ễ  ho   ng ăn việ   àm  ủ   ng. 

        Qu  văn bản nà , ông  ính mong Toà án giải qu ết  h ng  hấp nhận  êu  ầu 

 h i  iện  ủ   á  ngu ên  ơn vì  êu  ầu trên  h ng  ó  ăn  ứ  ể giải qu ết  o  á  

ngu ên  ơn vẫn  ó  ối  i r   ường   ng  ộng,  ối  i vẫn th ng thoáng và  h ng bị 

rào. Cũng qu  văn bản nà   ng T  in vắng mặt tất  ả  á  buổi  àm việ   ể  ả phiên 

toà   t    vì  ng hành ngh   ái    nên thường  u ên  i   ,  h ng  ó thời gi n 

th m gi   á   ần Toà án triệu tập. 

        Tại biên bản  àm việ  ngà  21/10/2021 bà Ngu ễn Thị Ngọ  O  ó  ời trình 

bày: bà  à vợ  ng  uỳnh Trí T. Đối với phần  ất  ng  uỳnh Trí T  à  hủ sỡ hữu 

phần  ất th    ất 123, tờ bản  ồ 44,  iện tí h 1002.4m
2
 toạ  ạ  tại  ã T1, hu ện 

Ch u Thành, tỉnh  ến Tr  th o giấ   hứng nhận qu  n s    ng  ất số CS 06727 

 o s  Tài ngu ên và M i trường  ấp ngà  18/01/2018  ó nguồn gố   à  ủ  gi   ình 

bên ông T cho, tu  giấ   hứng nhận qu  n s    ng  ất  o một mình  ng T  ứng 

tên nhưng      à tài sản  hung  ủ  h i vợ  hồng.  à thống nhất  ời trình bà   ủ  

ông T tại bản tự  h i ngà  08/6/2022,  o bận   ng việ  mu  bán nên bà  ũng  in 

Toà án giải qu ết vắng mặt tất  ả  á  buổi  àm việ   ũng như phiên toà   t   .                 

Tại bi n bản làm việc ngày 24/3/2022, ng ời chứng  iến ông Nguyễn Hoàng 

Thái V cung cấp thông tin: khi ông T rào  ường  i  ủ và  àm  ại  ường  i mới r  

ngoài m  mương thì rất  hó  hăn  ho việ   i  ại vì  h ng  ảm bảo  ộ  n toàn,  ể 

bảo vệ sự  n toàn  ho những người trong gi   ình ông  ã bỏ r  một số ti n  ể nhờ 

thợ hồ n ng sắt  ên  oạn  ường vào nhà ông và  ng  àm   n   n  ể  on ông   i họ  

 h ng bị t   uống mương. Việ  ông bỏ ti n r   àm  ường  ể  ảm bảo sự  n toàn 

 ho gi   ình  ng nên  ng không yêu  ầu  i phải trả  ại. Đối với  êu  ầu  h i  iện 

 ủ   á  ngu ên  ơn với  ng  uỳnh Trí T, bản th n  ng  h ng  iên qu n nên  ng 

 h ng th m gi  tố t ng. 
 

 Tại t a, đại diện Viện kiểm sát phát biểu quan điểm nh  sau: 

 - Về tố tụng: Người tiến hành tố t ng tuân thủ  úng qu   ịnh pháp luật, 

người tham gia tố t ng chấp hành  úng qu   ịnh pháp luật. 

  - Về nội dung: Đ  nghị  ội  ồng   t     hấp nhận  êu  ầu  h i  iện  ủ   á  

ngu ên  ơn.  uộ   ng  uỳnh Trí T và bà Ngu ễn Thị Ngọ  O phải  ành  ho  á  

nguyên  ơn phần  ất m  lối  i thuộc một phần th a 123, tờ bản  ồ số 44 (tại vị trí 

th a th a 123-1 diện tích 113,1m
2
 và th a 123-2 diện tích 18,5m

2
).  

 

NHẬ   ỊNH C A TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án đ ợc thẩm 

tra công khai tại t a, căn cứ lời trình bày của đ ơng sự và kết quả tranh tụng cũng 

nh  quan điểm của đại diện Viện kiểm sát, Hội đồng xét xử nhận định:  

[1] V   tố t ng:  

 Căn  ứ  ơn  h i  iện  ủ  bà Đỗ Thị T, ông Nguyễn Văn Đ và ông Trần 
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Thanh L  ối với ông Huỳnh Trí T và bà Ngu ễn Thị Ngọ  O thì v  án  ó qu n hệ 

tr nh  hấp  à “Tranh chấp quyền về lối đi qua . Qu n hệ pháp  uật tr nh  hấp nêu 

trên  ượ  qu   ịnh tại  hoản 2 Đi u 26  ộ  uật Tố t ng   n sự năm 2015 thuộ  

th m qu  n giải qu ết  ủ  T   án.                   

Ông  uỳnh Trí T và bà Ngu ễn Thị Ngọ  O  ư trú tại xã T1, huyện Châu 

Thành, tỉnh Bến Tre. Lối  i mà  ương sự  êu  ầu m  tọ   ạ  tại ấp T, xã T1, huyện 

Châu Thành, tỉnh Bến Tre. Căn  ứ  iểm a  hoản 1 Đi u 35 và  iểm    hoản 1 

Đi u 39  ộ  uật Tố t ng   n sự năm 2015, T   án nh n   n hu ện Châu Thành, 

tỉnh  ến Tr  th    , giải qu ết  à  úng th m qu  n. 

[2] V  nội  ung:  

Xét v  nguồn gố   ất: Căn  ứ vào giấy chứng nhận quy n s  d ng  ất, họ   ồ 

hiện trạng s  d ng ngày 17/01/2022  ũng như hồ sơ v  án thể hiện: Nguồn gốc 

th    ất  số 123 tờ bản  ồ số 44 tọa lạc tại ấp T, xã T1, huyện Châu Thành, tỉnh 

Bến Tre trướ       o bà Đỗ Thị T  ứng tên, ngày 27/12/2017 bà T chuyển nhượng 

theo hình thức úp sổ toàn bộ th    ất nêu trên cho ông Huỳnh Trí T và ông T  ược 

cấp giấy chứng nhận quy n s  d ng  ất vào ngày 18/01/2018. Cùng ngày 

27/12/2017 bà Tần, ông T  ó    văn bản thỏa thuận với nội dung: trên th    ất 123 

tờ bản  ồ số 44  ó  ường  i b  ngang 2 mét dọc theo th    ất,      à  ối  i  hung 

vĩnh viễn và  ược UBND xã T1 xác nhận.  

- Căn  ứ vào giấy chứng nhận quy n s  d ng  ất, họ   ồ hiện trạng s  d ng 

 ũng như  ời trình bày củ   ương sự thì các th    ất của bà T,  ng Đ, ông L bị vây 

bọc b i th    ất của ông T. Để r   ượ   ường công cộng thì hộ bà T,  ng Đ, ông L 

phải  i qu  th a 123 của ông Huỳnh Trí T. Trướ     , phí  ngu ên  ơn s  d ng 

lối  i  ũ  ược hình thành từ trước và các hộ phí  trong   u s  d ng  ể  i  ại không 

tranh chấp (th o văn bản thỏa thuận ngà  27/12/2017). S u  ó,  ng T có xây hàng 

rào,   o  ưới B40 xung quanh phần  ất, rào lối  i  ũ  ại và di dời lối  i r  phí  giáp 

r nh  ất  ể làm lối  i nên phí  ngu ên  ơn  h ng  ồng  ; phí  ngu ên  ơn  ho 

rằng  lối  i nà   h ng thuận lợi,  h ng  n toàn,  i  ại  hó  hăn,  ối  i như vậy cản 

tr    ng nước, làm l  bờ  ất hộ ông Liêm, xe không ch  nặng  ược... 

    Ngà  14/11/2021 phí  ngu ên  ơn  ó  ơn  hiếu nại trình bày v  việc tranh 

chấp lối  i  hư   ược giải quyết nhưng ngà  13/11/2021 phí  gi   ình  ng T  ã 

kh i công xây dựng nhà trên lối  i  ũ. Tu  nhiên, tại biên bản làm việc ngày 

15/11/2021, phí  ngu ên  ơn thống nhất  h ng  àm  ơn  êu  ầu áp d ng biện 

pháp kh n cấp tạm thời v  việc yêu cầu ông T ngưng thi   ng, mà  êu  ầu Tòa án 

tiếp t c giải quyết, yêu cầu ông T phải làm lối  i mới  ảm bảo an toàn việ   i  ại 

của các hộ dân. 

   Tại khoản 1 Đi u 254 của Bộ luật dân sự năm 2015 qu   ịnh: “Chủ sở hữu 

có bất động sản bị vây bọc bởi các bất động sản của các chủ sở hữu khác mà 

không có lối đi ra đ ờng công cộng, có quyền yêu cầu chủ sở hữu bất động sản 

vây bọc dành cho mình một lối hợp lý trên phần đất của họ”. Như vậ , trướ      

phía bà T và ông T có thỏa thuận v  lối  i  hung văn bản ngày 27/12/2017, tuy 
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nhiên không có hoạ  ồ  á   ịnh vị trí lối  i rõ ràng nên s u  ó ông T xây hàng rào 

bít lối  i  ủ trên phần  ất củ  mình  ể quản lý phần  ất  ược tốt hơn, tránh việc 

trộm cắp, ông dời lối  i mới ra phần  ất giáp ranh mà hiện tại các nguyên  ơn   ng 

s  d ng là lối  i. 

 Tại phiên toà  á  ngu ên  ơn thống nhất  i trên  ối  i mà  ng T  ã m  tại vị 

trí th a 123-1 diện tích 113,1m
2
 và th a 123-2 diện tích 18,5m

2
 tuy nhiên các 

ngu ên  ơn  êu  ầu ông T phải lắp mương,  àm   n   n  ể  ảm bảo sự an toàn. 

Th o qu   ịnh tại Đi u 254 BLDS2015 qu   ịnh: “Chủ sở hữu có bất động sản bị 

vây bọc bởi các bất động sản của các chủ sở hữu khác mà không có lối đi ra 

đ ờng công cộng, có quyền yêu cầu chủ sở hữu bất động sản vây bọc dành cho 

mình một lối hợp lý trên phần đất của họ” Hội  ồng xét x  xét thấy lối  i  ng T 

m   ho  á  ngu ên  ơn  i  à hợp lý, còn v   ộ  n toàn  á  ngu ên  ơn  êu  ầu thì 

không thể chấp nhận  ược. 

 Hiện tại, lối  i trên  ng T và bà O   u  ồng    ể cho phía bị  ơn quản lý, s  

d ng và không có yêu cầu gì v  bồi thường giá trị quy n s  d ng  ất  ũng như  hi 

phí  ổ bê t ng  ể  àm  ường  i, nên ghi nhận. 

Từ những ph n tí h nêu trên,  ối chiếu qu   ịnh pháp luật với hiện trạng s  

d ng thực tế thấy rằng yêu cầu của bà T, ông L và  ng Đ  à  ó  ơ s  nên  ược Hội 

 ồng xét x  chấp nhận.  

[3] Chi phí tố t ng: Chi phí thu thập  hứng  ứ ngu ên  ơn tự ngu ện  hịu nên 

ghi nhận. 

[4] Án phí: mỗi người có nghĩ  v   hịu th o qu   ịnh nhưng  ượ   hấu trừ 

vào số ti n tạm ứng án phí  ã nộp. 

Vì các lẽ tr n, 

QUYẾ   Ị  : 

- Áp d ng Đi u 245 và Đi u 254 Bộ luật dân sự năm 2015. 

- Áp d ng  á   i u 5, 166, 202 và Đi u 203 Luật  ất   i năm 2013. 

- Áp   ng  hoản 2 Đi u 26;  iểm a  hoản 1 Đi u 35;  iểm    hoản 1 Đi u 

39; Đi u 92 và  hoản 1 Đi u 227  ộ  uật Tố t ng   n sự năm 2015. 

- Áp d ng Nghị quyết số: 326/2016/U TVQ 14 ngà  30 tháng 12  năm 2016 

của Ủ  b n Thường v  Quốc hội  hó  14 qu   ịnh v  mức thu, miễn, giảm, thu, 

nộp, quản lý và s  d ng án phí và lệ phí Tòa án. 

[1] Chấp nhận  êu  ầu  h i  iện  ủ  ngu ên  ơn bà Đỗ Thị T, ông Nguyễn 

Văn Đ và ông Trần Thanh L v  việ   êu  ầu m   ối  i qu  bất  ộng sản  i n   . 

[2]  uộ   ng  uỳnh Trí T và bà Ngu ễn Thị Ngọ  O m   ối  i trên phần  ất 

một phần th a 123, tờ bản  ồ số 44 (tại vị trí th a 123-1 diện tích 113,1m
2
 th a 

123-2 diện tích 18,5m
2
 do ông Huỳnh Trí T  ứng tên giấ   hứng nhận qu  n s  

d ng  ất tọ   ạ  tại  ã T1, hu ện Ch u Thành, tỉnh  ến Tr . (Có họa đồ hiện trạng 

sử dụng đất  èm theo). 

[3] Chi phí tố t ng: Ghi nhận việ   á  ngu ên  ơn tự ngu ện  hịu và  ã nộp 
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xong. 

[4] Án phí DSST:  ng  uỳnh Trí T  ó nghĩ  v   hịu là 300.000 (   trăm 

nghìn)  ồng. 

 oàn tạm ứng án phí  ho  ng Trần Thanh L số ti n 300.000  (   trăm ngàn 

  ng th o biên   i số 0004861 ngà  06/01/2021. 

  

[5] Qu  n  háng  áo: Đương sự  ó mặt có qu  n  háng  áo trong thời hạn 15 

ngà   ể từ ngà  tu ên án. Đương sự vắng mặt  ó qu  n  háng  áo trong hạn 15 

ngà   ể từ ngà  nhận  ượ  bản án hoặ  bản án  ượ  tống  ạt hợp  ệ  ể  êu  ầu 

T   án  ấp trên   t    phú  th m.  

Trường hợp bản án, qu ết  ịnh  ượ  th o qui  ịnh tại  i u 02  ủ  Luật Thi hành 

án   n sự thì người  ượ  thi hành án   n sự, người phải thi hành án   n sự  ó qu  n 

thỏ  thuận thi hành án, qu  n  êu  ầu thi hành án, tự ngu ện thi hành án hoặ  bị 

 ưỡng  hế thi hành án th o qui  ịnh tại  á   i u 6,7 và 9  ủ  Luật thi hành án   n sự; 

thời hiệu thi hành án  ượ  qui  ịnh tại  i u 30  ủ  Luật thi hành án   n sự. 
 

Nơi nhận:                                                              
- Đương sự; 

- Tòa án nhân dân tỉnh  ến Tr ; 

- VKSND hu ện Ch u Thành, tỉnh  ến Tr ;                                                             

- CCT ADS hu ện Ch u Thành, tỉnh  ến Tr ; 

- Lưu hồ sơ. 

 

  .      Ồ    É   Ử SƠ   Ẩ  

  Ẩ  P    -      Ọ  P  Ê      

 

                          ( Đã ký) 

 

 

 

 rƣơ g   ị  iế  

 


