TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 202/2017/DS-PT
Ngay 28/11/2017

Vé viéc: Tranh chdp quyén sir dung ddt
VA tai san gdn lién voi dat; Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat;
Hily quyét dinh cdp Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
\VGi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay
Céc Tham phan: Ong Mai Tién Diing
Ba Tran Thi Lién Anh
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa:  Ong Pham Thai An
bai dién VKSND TP Ha No:i: Ba Ngé Phwong Lién - Kiém st vién.

Ngay 28 thang 11 ndm 2017, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi

xét xtr phiic thdm cong khai vu an thy 1y sé 132/2017/TLPT-DS ngay 02/10/2017
vé viée: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat; Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; Hity quyét dinh cap Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 325/2017/QDXXPT-
DS ngay 26/10/2017, Quyét dinh hodn phién toa sé6 251/2017/QDST-DS ngay
09/11/2017, _gitra cac duong su:
Nguyén don:

1/ Ong Tran Vin Ch, sinh nim 1950

2/ Ba Lé Thi Tuyét M, sinh nam 1953

(Ong Chuiy quyén cho ba M dai dién)

Cung dia chi: Xa T, huyén B, Ha Noi
Bi don:

1/ Ong Pinh Vin T, sinh nim 1962

Dia chi: x& H, huyén b, TP. Ha Noi.

2/ Ong Nguyén Vin Kh, sinh nam 1965.

3/ Ong Pinh Vin L, sinh nim 1969.

Cung dia chi: Xa T, huyén b, Ha Noi.
Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Pinh Thi H1, sinh nam 1965




2/ Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1964 (vo ong T, da ly hon theo ban an s6 65
ngay 20/12/1997 ctia Toa an nhan dan huyén D).

3/ Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1986

4/ Anh Nguyén Trung Th, sinh nim 1988

5/ Anh Nguyén Quang Tr, sinh nim 1992

6/ Ba Tran Thi H, sinh nam 1952.

Cung dia chi: X T, huyén b, TP. Ha Noi.

7/ UBND huyén D, TP. Ha Noi.

* Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Van Cham - Chtrc vu: Chu tich

* Pai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Xuan Linh — Pho Chu tich theo Gidy
iy quyén ngay 27/02/2017
Nguwoi khang cao:

1. BaLé Thi Tuyét M- La nguyén don

2. Ong Pinh Van T — L4 bi don

(C6 mat: Ba Lé Thi Tuyét M, Ong Pinh Van L, Ong Dinh Vin T)

NQI DUNG VU AN
* Theo don khéi kién vu dn déin sw ngay 01/8/2013 va nhitng 16i khai tiép
theo tai Toa dn, nguyén don 12 6ng Trdn Vin Ch, ba Lé Thi Tuyét M trinh bay:

Ngay 20/4/1997 6ng, ba nhan chuyén nhuong 58m?” dat cua Ong Pinh Van T
gia 10.500.000 ddng. Pay 1a phan dién tich dat cua 6ng Tudn mua cua Ong
Nguyén Vian Kh va mot phan dat 6ng Tuan mua cta ba Huyén. Sy thoa thuan giita
hai bén duoc 1ap thanh vin ban 13 “Bién ban chuyén nhuong dat ¢” cd xac nhén
cua ong Hinh trudng thon. Dién tich dat ong, ba nhan chuyén nhuong cé dién tich:
chiéu dai 14,5m, phia Béc giap nha ong Nhat, chiéu rong 4m mat duong; trong do
phan dat nha 6ng Khanh c6 chiéu mit dudng 1a 3,5m con 0,5m phia Tay la dat cua
ba Huyén ban cho 6ng Tuan. Khi mua dét cua 6ng Tuén thi 6ng Tuén c6 giao cho
vo chdng 6ng, ba van ban mua ban dién tich dat nay gitta 6ng Tudn v6i ong Khanh
ngay 12/8/1995.

Pau nam 2003 6ng, ba da yéu cau 6ng Tuin va 6ng Khanh do dac dat cho vo
chong ong, ba dé 1am s6 d6 nhung hai ong gay kho khin nén 6ng, ba khong lam
dugc. Nam 2004, 6ng ba tién hanh xay dung thi bi Ong Pinh Vin L phan dbi. Lic
nay 6ng, ba méi biét UBND huyén P di cip Gidy ching nhan quyén st dung dién
tich dat nay cho Ong DPinh Vin L vao ngay 05/7/2004 (thia dat s6 66a, to ban d6
sb6 38 ¢ dién tich 62m? tai xa T, huyén D, TP. Ha Noi) do 6ng Loc mua lai dién
tich dat nay cua 6ng Khanh.

T nam 2006 dén nay vu an di nhiéu lan giai quyét nhung chua xong dut
diém, nay ong ba yéu cau:

1. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat & 1ap ngay 23/6/2004
giita Ong Nguyén Vian Kh va Ong Dinh Vin L.



2. Huy Giay chting nhan quyén st dung dat s6 147/QSDD/TD do UBND
huyén D cap ngay 05/7/2004 cho Ong Pinh Vin L (thia dét sb 66a, to ban do sb
38 ¢6 dién tich 62m? tai xa T, huyén B, TP. Ha Nbi).

3. Buoc Ong Pinh Vin T tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén
str dung dat da 1ap véi vo chong ong ba ngay 20/4/1997;

4. Buoc Ong Pinh Van T, Ong Pinh Vin L bdi thuong thiét hai cho gia dinh
ong ba tri gia tai san bi pha 1a 30.000.000 dong.

5. Tai Pon khoi kién bd sung ngay 14/02/2015, 6ng Tran Van Ch va ba Lé
Thi Tuyét M yéu ciu hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 0996.QSDD cua
UBND huyén D cép cho ho gia dinh Ong Nguyén Vin Kh ngay 18/9/1999 (thira s6
66, t& s6 38, dién tich 342m? tai Xxa T, huyén D) vi trong ph?m dién tich dat cép cho
6ng Kh c6 ca phan dat ciia 6ng, ba di mua cta 6ng Tuén.

* Bi don la Ong Dinh Vin T trinh bay:

Ong c6 mua dat caa 6ng Khanh theo “ Bién ban chuyén nhuong dit ¢” ngay
12/8/1995, tri gia 10.700.000 dong, dién tich dat khong ghi cu thé ma chi ghi cac
kich thuéc dat. Hai bén chua ban giao dit cho nhau.

Ngay 20/4/1997, dng c6 cam cb dién tich dat trén cho vo chong Ong Chdé vay
tién tra Ngan hang 8.000.000 dong va 2.500.000 dong do mua lon chiu. Tong cong
tién 6ng vay ctia vo chong Ong Ch bang 10.500.000 dong, gidy cam cb do Ong
Chquan ly.

Théang 5/1997, ong c6 cho ong Khanh chudc lai dat véi gia 16.000.000 dong.
Trude khi cho 6ng Khanh chudc lai ong da duge Ong Chnhét tri va éng cling da tra
lai cho vo chong Ong Chtién vay 1a 10.500.000 dong va tién 13i 3.000.000 dong,
tong cong 1a 13.500.000 déng. Ong c6 yéu cau Ong Chhiy bod cic vin ban mua
ban dat gitta 6ng voi 6ng Khanh, vin ban cam cb vay tién giita 6ng va 6ng Chu;
Ong Chnhat tri khi ndo ba M di cho vé thi s& hay bo. Do tin tuong Ong Chnén khi
giao tién hai bén khong 1ap thanh vin ban va khong yéu cau Ong Chgiao tra éng
cac van ban lién quan dé huy bo. Nay Ong Chkhong huy bo van ban cdm c¢d ma
ding chinh “ Bién ban chuyén nhuong dat ¢ ngay 20/4/1997 dé kién ong va yéu
cau 6ng giao dat. Ong khong nhat tri voi yéu cau cua vo chong ong Chu. Ong yéu
cau huy bo van ban chuyén nhuong dat gitta 6ng v6i 6ng Chu, hau qua cua viée
huy hop dong yéu cau giai quyét theo phap luat. Viéc chuyén nhuong dét giita ong
v6i ong Khanh ngay 12/8/1995 thi 6ng da cho ong Khanh chudc lai dat va hai bén
d3 giai quyét v6i nhau xong, 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét.

*Bi don Ong Pinh Viin L trinh bay:

Ngay 11/6/2004, 6ng nhan chuyén nhuong 62m” dit cua ho gia dinh Ong
Nguyén Vian Kh trong tong sé 342m° dit ¢ vo chong ong Khanh dang quéan 1y va
da duoc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat. Sy thoa thuan duoc 1ap thanh
van ban “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ¢, dat ao, dat vuon lién ké
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va tai san trén dat”. Hop dong chuyén nhuong da dugc UBND huyén B ching
thue ngay 23/6/2004 va éng da duoc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit ngay
05/7/2004. Thang 10/2004, 6ng tién hanh xay dung thi bi vo chong Ong Chngin
can pha tuong gach va dem vat liéu dén xay dung trai phép trén dat cua ong, dia
phuong di dinh chi viéc x4y dung, vo chong Ong Chkhong chap hanh véi Iy do vo
chéng Ong Chmua dét cta 6ng Tuan. Ong khong chip nhan yéu cau khoi kién cia
vo chong Ong Chddi véi éng va co don yéu cau phan to dé nghi:

- Xac dinh thira s 66a, to s6 38, dién tich 62m” tai x4 T, huyén D, TP. Ha Noi
thudc quyén sir dung hop phép cua dng; dat ciia 6ng khong lién quan dén giao dich
dat gitra Ong Pinh Vin T véi vo chong Ong Chva giita 6ng Khanh véi 6ng Tuan.

- Huy bo tat ca cac van ban, giao dich lién quan dén dit cua ong gitta Ong
Pinh Vian T véi vo chdng 6ng Chu; giita 6ng Khanh voi ong Tuén. Hau qua cac
bén phai chiu theo qui dinh cua phép luat.

- Yéu cau Ong Chbdi thuong thiét hai tai san 1a btrc tudng gach trén dat cia
ong vé phia Nam dai 4,5m cao 2m do vg chong Ong Chpha bo véi sb tién 803.000
dong.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Ong Nguyén Vin Kh va ba Pinh Thi H
di dwoc Toa dn triéu tip hop 1é dén Toa dn lam viéc nhung éng ba khéong dén
Toa an. Qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn trude diy, Ong Nguyén Vin Kh trinh
bay:

Thira dat s6 66, to ban dd sb 38 c6 dién tich 342m” tai xd T, huyén D, TP. Ha
Noi dd dugc UBND huyén P cip Gidy chting nhan quyén st dung dat s L
168556, vao s6 cAp Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 0996/QSDD ngay
18/9/1999 mang tén chii sit dung 13 ho gia dinh Ong Nguyén Vin Kh.

Nam 2004, ho gia dinh 6ng da dong y chuyén nhuong cho Ong Pinh Vian L
62m* dat trong tong 342m° dat trong thira dat sé 66. Viéc chuyén nhuong duoc thé
hién tai “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét &, dat ao, dat vuon lién ké
va tai san trén dat” ngay 23/6/2004 di dugc UBND huyén D x4c nhan 1a du diéu
kién chuyén nhuong.

Ong x4c nhan: Nam 1995, 6ng c6 ban cho 6ng Tuan mot phan dién tich dat ¢
thé hién tai “Bién ban chuyén nhuong dat ¢” ngay 12/8/1995, dién tich khong cu
thé trong tong s6 dat 342m” vo chong ong dang quan 1y véi gia 10.700.000 dong
nhung hai bén chua ban giao dat cho nhau. Nam 1997, 6ng Tuan da cho 6ng chudc
lai toan bo dat da ban ngay 12/8/1995 véi gia 16.000.000 dong. Viéc mua ban dat
va chudc lai dat déu lap thanh van ban, khong c6 ching thuc ctua cép c6 tham
quyén. Ong khong biét viéc 6ng Tuin ban dat mua ctia 6ng cho vo chong ong Chu,
ong khong mua ban dat nao voi Ong Chnén khong chap nhan yéu cau cia 6ng
Chu. Trong qua trinh vo chong 6ng quan 1y sir dung dat, khong l1an nao gia dinh
Ong Chdén yéu cau 6ng ban giao dat mua cia ong Tuan. Ong yéu cau hity bo 2
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gidy mua ban dat giira 6ng v6i 6ng Tuan ma Ong Chdang quan 1y va 1 ban do 6ng
quan 1y. Ong Tuan d3 cho 6ng chudc lai dat nén hau qua khong c6 va hai bén da
giai quyét voi nhau xong, khong yéu cau Toa an giai quyét. Bé nghi Toa an huy bo
gidy mua ban dét giita 6ng Tuan va vo chong Ong Chlién quan dén phan dét cua
gia dinh 6ng, hau qua do 6ng Tuan va vo chdng Ong Chphai chiu theo qui dinh cia
phép luat.

Dbi voi hop ddng chuyén nhuwong 62m?” cho dng Loc trong dién tich dat 342m”
ong nhat tri nhu yéu cau cua 6ng Loc, khong yéu cau gi dbi véi hop dong chuyén
nhuong dat ¢ cho éng Loc.

- Ba Pinh Thi H (vo 6ng Khanh) trinh bay: Ba khong biét gi vé viéc mua ban
dat gitta Ong Nguyén Vin Kh va Ong Pinh Vian T ciing nhu viéc 6ng Tuén ban dét
nha ba cho vo chong 6ng Chu. Ba nhat tri voi trinh bay va yéu cau cua 6ng Khanh.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Hoa trinh bay:

Niam 1995 ba va 6ng Tuin lic d6 1a chong ba c¢6 mua cua 6ng Khanh dat ¢
nhu 6ng Tuan trinh bay. Ba khong biét viéc 6ng Tuan ban dit cho 6ng Chu. Viéc
6ng Tuan cho 6ng Khanh chudc lai dat sau nay ba méi biét. Cudi nam 1997, ba va
ong Tuan ly hon. Nay cac bén c6 tranh chip, ba xac dinh da ly hon 6ng Tuan nén
khong lién quan gi dén viéc giai quyét vy an.

* Dai di¢n theo ity quyén ciia UBND huyén P trinh bay:

Dbi v6i viée cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat sé 66, to
ban db s6 38 cho ho gia dinh Ong Nguyén Vian Kh: Ngay 16/5/1999 ho gia dinh
Ong Nguyén Van Kh ké khai xin cp gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi
thira dat sb 66, to ban dd sb 38 co dién tich 342m°. Ngay 16/8/1999, UBND x4
Tién Duong di nhat tri dé nghi UBND huyén B xét duyét cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Sau khi xem xét hd so, thiy du diéu kién dé cip gidy chung
nhan quyén st dung dat nén ngay 18/9/1999 UBND huyén P da cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ddi véi toan bo thira dét trén cho ho gia dinh Ong Nguyén
Vian Kh.

Déi voi viée cip gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat sb 66a, to ban
d6 s6 38 cho Ong Pinh Vin L: Ngay 23/6/2004 UBND huyén P xac nhan hop
dong chuyén nhuong 62m’ dat ¢ giita ho gia dinh Ong Nguyén Van Kh va Ong
Pinh Van L. Sau khi xem xét hd so thay da du diéu kién theo qui dinh ctia phap
luat nén UBND huyén P da cdp gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi 62m?
dat do 6ng Loc nhan chuyén nhuong tir ho gia dinh 6ng Khanh thé hién ¢ thira dat
50 66a, t& ban do s6 38.

Déi v6i cac bién ban chuyén nhuong dat ¢ ngay 12/8/1995 giita 6ng Khanh va
ong Tuan va bién ban chuyén nhuong dat & ngay 20/4/1997 giira ong Tuan va vo
chong Ong Chthi UBND huyén P khong nhan duogc cic van ban nay.

Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi v6i cac thira dat trén hoan
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toan dung trinh tu, thu tuc theo qui dinh cua phdp luat. Tt sau khi ho gia dinh 6ng
Khanh chuyén nhuong 62m? dit cho 6ng Loc dén nay thi UBND huyén B khéng
nhan dugc bat ky khiéu nai nao lién quan dén viéc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét cac thura dit noi trén. Nay vo chong Ong Chkhdi kién yéu cau huy cac
gidy chimg nhin quyén st dung dit do UBND huyén D cdp cho ho gia dinh 6ng
Khanh (thtra dat s6 66, to ban do sb 38 dién tich 342m®) va cap cho Ong Pinh Vian
L (d6i v6i thira dét sb 66a, to ban d6 s6 38, dién tich 62m®) thi d& nghi Toa 4n xem
x€t gidi theo qui dinh cua phép luat.

* Tai Bdn dn so thim sé 19/2015/DSST ngay 21/7/2015 ciia Toa &n nhan
dan huyén D da xii:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van Ch va ba Lé Thi
Tuyét M.

2. Khong chip nhan yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
& 1ap ngay 23/6/2004 giita Ong Nguyén Vian Kh va Ong Pinh Vin L; Khong chap
nhan yéu cau huy Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sb vao s cap 147/QSDD do
UBND huyén P cap ngay 05/7/2004 cap cho Ong Pinh Vian L (thira dat s6 66a, to
ban dd sb 38, dién tich 62m? tai xa T, huyén D, TP. Ha No61); Khong chép nhan yéu
cau huy Gidy chung nhin quyén st dung dat sé vao so cip 0996/QSDP cia
UBND huyén P cép cho ho gia dinh Ong Nguyén Vin Kh ngay 18/09/1999 (thira
s6 66, to s6 38, dién tich 342m” tai xd T, huyén D, TP. Ha Noi) cua 6ng Tran Vin
Ch va ba Lé Thi Tuyét M.

2. Xac dinh thira ddt s6 66a, t& ban d6 sd 38 dién tich 62m? tai thon C6
Duong, Tién Duong, Pong Anh, Ha Noi (d3 dugc UBND huyén P cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 05/7/2004) thudc quyén sir dung hop phap cua Ong
Pinh Van L.

3. Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 20/4/1997
giita Ong Pinh Van T véi 6ng Tran Van Ch v6 hiéu. Dién tich chuyén nhuong 1a
58m? x 17.000.000 dong/m? = 986.000.000 dong. Thiét hai do hop dong v hiéu
(986.000.000 ddng - 10.500.000 dong) = 975.500.000 dong. Xac dinh 13i cta bén
chuyén nhuong (Ong Pinh Van T) chiu 3/4 = 731.625.000 dong; bén nhan chuyén
nhugng (Ong Chva ba M) 1/4 = 243.875.000 dong. Budc ong Tuan phai tra cho
ong Chu, ba M tién ban dat da nhan 10.500.000 dong + tién bodi thuong thiét hai
731.625.000 dong, tong cong la = 742.125.000 dong.

4. Chap nhan mot phan don phan t6 caa Ong Pinh Vin L. Tuyén vo hiéu va
huy boé “Bién ban chuyén nhuong dat” 1ap ngay 12/8/1995 giira Ong Nguyén Vin
Kh véi Ong Pinh Van T,

5. Budc 6ng Tran Van Ch va ba Lé Thi Tuyét M bdi thuong cho Ong Pinh
Vian L tri gia buc tuong da pha do 1a 803.000 dong.



Ong Tran Vin Ch va ba Lé Thi Tuyét M c6 don khang c4o toan bd ban an véi
Iy do nhan dinh cta ban an khong dang voi ban chat sy viée ; UBND huyén D cip
Gidy ching nhin quyén st dung dat cho 6ng Loc khi dat dang co tranh chip la
khong dung.

Ong Pinh Vian T c¢6 don khang cdo cho rang quyét dinh ctia 4n so tham da gay
thiét hai cho 6ng.

Ngay 20/8/2015, Vién Kiém sat nhan dan TP. Ha Noi c¢6 Quyét dinh khang
nghi s6 39/QD-KNPT-P5 dé nghi hily ban 4n so tham véi cac 1y do: Toa 4n cép so
thAm bo sot nguoi tham gia t6 tung 1a cac con cua 6ng Khanh vi dat caa ho gia
dinh 6ng Khanh gdm 05 ngudi; bé sét ba Huyén 1a ngudi Ong Chcho rang mua
ban dat voi 6ng Tuin. V& ndi dung: Toa an cap so tham chua 1am ré mdi quan hé
mua ban gilta cac bén, di¢n tich thuc té mua ban, viéc mua ban chuyén nhuong
thém 1a co so dé xac dinh 15i khi huy hop dong vo hiéu.

* Tai Bdn dn phiic tham 82/2016/DSPT ngay 11/5/2016 ciia Toa dn nhén
din thanh phé Ha N¢i da xiv: Huy Ban an so tham sd 19/2015/DSST ngay
21/7/2015 ctia Toa an nhan dan huyén b. Giao hd so vé Toa an huyén b xét xtr so
tham lai.

Bin an dan su so tham sé 21/2017/DS-ST ngay 03/8/2017 ciia Toa an
nhéan dan huyén b xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van Ch va ba Lé Thi
Tuyét M.

2. Khong chip nhan yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
& 1ap ngay 23/6/2004 giita Ong Nguyén Van Kh va Ong Pinh Vin L; Khong chap
nhan yéu cau huy Gidy chtirng nhan quyén st dung dat sb vao s cap 147/QSDD do
UBND huyén P cap ngay 05/7/2004 cap cho Ong Pinh Vian L (thira dat s6 66a, to
ban d s6 38, dién tich 62m” tai xa T, huyén B, TP. Ha Noi);

Khéng chap nhan yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao sb
cap 0996/QSDD ciia UBND huyén D cap cho ho gia dinh Ong Nguyén Vin Kh
ngay 18/9/1999 (thira s6 66, to sb 38, dién tich 342m” tai xa T, huyén B, TP. Ha
Noi) ctia 6ng Tran Vin Ch va ba Lé Thi Tuyét M.

3. Xéc dinh thira dat s6 66a, to ban do s6 38 dién tich 62m” tai xa T, huyén D,
TP. Ha Noi (dd dugc UBND huyén P cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat
ngay 05/7/2004) thudc quyén sir dung hop phap cia Ong Dinh Vian L.

4. Xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 20/4/1997
giita Ong Pinh Van T véi 6ng Tran Van Ch 1a Hop dong vo hiéu.

Budc 6ng Tudn phai thanh toan cho 6ng Chu, ba M s tién 742.125.000 dong
(bay tram bon hai triéu mot traim hai 1am nghin dong).



5. Chap nhan mot phan don phan té ctia Ong Pinh Van L. Tuyén v6 hiéu va
huy boé “Bién ban chuyén nhuong dat” 1ap ngay 12/8/1995 giita Ong Nguyén Vin
Kh voéi Ong Binh Van T,

6. Buoc ong Tran Vin Ch va ba Lé Thi Tuyét M bdi thuong cho Ong Pinh
Vin L tri gid bire tudng da pha do 1a 803.000 ddng (Tam tram 1¢ ba nghin dong).

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi dan su so thim, quyén
khang c4o va quyén thi hanh an ciia cac duong su.

Khoéng dong ¥ ban 4n so thim, nguyén don 1a dng Chu, ba M va bi don 13 ong
Tuén c6 don khang cdo.

Ong Chu, ba M khang cao dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khai
kién ctuia nguén don;

Ong Tuan khang cdo véi Iy do: khi hiy hop dong chuyén nhuong, hai bén
giao tra lai cho nhau nhiing gi da nhan nén Toa an budc ong tra lai tién cho ba M
Ong Chthi phai budc ba M Ong Chtra lai d4t cho 6ng va ong chi co trach nhiém tra
lai s6 tién 10.500.000 dong; ban 4n so tham budc dng phai thanh toan cho ba M
Ong Chsb tién 1a 742.125.000 dong 1a qua cao.

Tai phién toa hom nay, nguyén don gitt nguyén yéu cau khéi kién va yéu cau
khang céo; bi don ong Tuan gitt nguyén yéu cau khang cao; cic duong sy giir
nguyén quan diém ciia minh va khong hoa giai duoc voi nhau.

Pai dién Vién Kiém sit nhan dan Thanh ph6é Ha Ngi phat biéu y kién :

Vé viéc chip hanh phap luat t6 tung: Thadm phéan chu toa, Hoi dong xét xir
phuc tham, Thu ky phién toa thuc hién ding va ddy du cac budc tb tung ;

Cac duong sy c6 miat chap hanh tét cac quyén va nghia vu ctia minh duoc
phap luat quy dinh; cac duong su vang miat khong ¢ 1y do, khong co ngudi dai
dién mic du da dugc triéu tap hop 1¢ hai lan 1a khong chap hanh tét quyén va nghia
vu to tung cuia minh.

Vé viéc khang cao cta cac duong sy : Pon khang cdo déu lam trong thoi han
luat dinh, dong tam mg 4n phi day di dung han nén vé hinh thirc don khang cao
cua cac duong su dugc coi 1a hop I¢.

Vé noi dung : Sau khi phan tich noi dung vu 4an, dai dién Vién Kiém sat nhan
dan thanh phé Ha Noi nhan xét: Khong c6 can ¢t chap nhan khang cio ciia ba M,
Ong Chva 6ng Tuén ; tuy nhién, d6i vdi yéu cau budc ong Tuin, 6ng Loc boi
thuong thiét hai buc tuong xay tri gia 30 triéu dong cua nguyén don, ban 4n so
tham nhan dinh khong c6 co s chdp nhan yéu ciu nay cia Ong Chba M vi 6ng ba
xdy dung trén dat cua ong Loc di duoc cdp gidy chimg nhan nhung lai khong
quyét dinh trong phan quyét dinh ctia ban an 1a thiéu s6t. Do vay, dé nghi Hoi dong
xét XUr sira ban an so tham vé cach viét ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n da dugc tham
tra tai phién toa va can cu két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dé)ng xét xtr nhan
dinh:

Vé t6 tung: Ong Nguyén Vin Kh, ba Pinh Thi H, ba Nguyén Thi Hoa, chi
Nguyén Thi Thu Huong, anh Nguyén Trung Thanh, anh Nguyén Quang Trung va
ba Tran Thi Huyén déu khong c6 don khang cdo va di dugc Toa an triéu tap hop 18
hai 1an nhung vang miat khong co 1y do; dai dién UND huyén B khong cé don
khang cdo va co don xin xét xtr vang mat. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
Véng mat ho la dung quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su.

V& ndi dung vu an: Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. Tranh chip vé quyén st dung dit, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta cac bén duong su dd dugc cac cap Toa an thu 1y, giai quyét tir nim
2006 dén nay. Ban dau 1a viéc khoi kién cta nguyén don Ong Pinh Vin L d6i véi
bi don 12 6ng Tran Van Ch. Theo d6, Ong Pinh Van L khoi kién dé nghi ong Tran
Vin Ch phai pha d& cac cong trinh do gia dinh Ong Chxay dung trén dién tich dat
tranh chap dé tra lai dat cho ong va yéu cau Ong Chphai boi thuong thiét hai vé
blrc tudng 6ng mua ctia 6ng Khanh c¢6 trén dat do Ong Chdu do. Qua cac 1an xét
xtr, Toa 4n nhan dan huyén P va Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi da chap nhan
yéu ciu khai kién cua ong Loc: Budc 6ng Chu, ba M phai tu thao d& cac cong
trinh ma ong, ba xdy dung trén dat dé tra lai dat cho ong Loc; Hiy hop dong
chuyén nhuong dat gitta 6ng Tuan véi 6ng Chu, ba M; budc ong Tuan phai chiu
trach nhiém tra lai sd tién d3 nhan cia Ong Chla 10.500.000 ddng va bdi thudng
thiét hai cho Ong Chba M theo mitc 70 % 15i. Tuy nhién, cic ban an cua hai céap
Toa an néu trén da bi Quyét dinh Giam ddc tham s6 957/2011/QD- GDT ngay
26/12/2011 cua Toa an nhan dan ti cao hiy voi 1y do: Ldi lam cho hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Tuin va Ong Chba M v6 hiéu 13i phan
16n thudc vé ong Tudn. Viée cac cap Toa an xac dinh éng Tuéan chi co 16i 70% 1a
thiét hai cho Ong Chba M; thoi diém ong Khanh chuyén nhuong dét cho vo chong
ong Loc thi manh dat nay dang c6 tranh chap nhung co quan cé tham quyén lai
hoan tat thil tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va cip gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng Loc 1a trai Luat Dét dai; Toa an so tham va phic tham cong
nhan hop dong chuyén nhugng dat gitta 6ng Khanh va vo chong ong Loc va cong
nhan quyén str dung dat cho 6ng Loc 1a chua cé du co so.

Khi Toa an nhan dan huyén D thu 1y giai quyét lai vu an thi nguyén don Ong
Pinh Van L da rat don khoi kién va Toa an huyén b da ra Quyét dinh dinh chi viéc
giai quyét vu an.

[2.] Ngay 01/8/2013 Ong Chva ba M dtmg don khoi kién dbi voi bi don la
6ng Khanh, dng Tuén, 6ng Loc véi cac yéu cau: Budc 6ng Tuan, ong Khanh phai
giao dién tich dat 58 m2 theo hop dong chuyén nhuong ngay 20/4/1997 cho ong,
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ba; dé nghi hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ong Khanh véi
vo chdng 6ng Loc; dé nghi huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND
huyén D cép cho gia dinh 6ng Khanh va cip cho éng Loc ddi véi dién tich dat
tranh chdp va yéu cau ong Tuén, ong Loc phai boi thuong thiét hai do di tu ¥ phé
b6 céc cong trinh 6ng, ba xay dung trén dat.

Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Chu, ba M Hoi dong xét xir nhan thiy:

[2.1]. Ngay 20/4/1997 Ong DPinh Vin T lap “Bién ban chuyén nhuong dat ¢”
phan dat 6ng mua cua Ong Nguyén Vin Kh cho 6ng Tran Vin Ch va ba Lé Thi
Tuyét M trj gia 10.500.000 ddng. Noi dung vin ban khong ghi cu thé dién tich dit,
chi ghi kich thudc: “Chiéu dai la 14m50 phia Bdc gidp nha éng Nhdt, chiéu réng la
3m50 phia Nam ciia anh Khéanh céng cia anh Tudn la 0,50m = tong sé chiéu réng
la 4 mét; Phia Péng gidp nha anh Khanh, phia Tdy gidp nha Minh Bang”.

Ong Tuén khai khong ban dat cho Ong Chma 6ng chi viét van ban chuyén
nhuong nay theo yéu cau ctia Ong Chdé cim cb trong viéc dng vay tién cta ong
Chu. Tuy nhién 6ng khong xuét trinh duoc tai lidu, ching ctr vé viée gifta ong va
Ong Chcod quan hé vay ng va viéc ong viét gidy chuyén nhuong dat cho Ong
Chnham muc dich cam cd. Viéc 6ng Tuan khai 6ng da tra Ong Ch13.500.000 dong
dé huy viéc chuyén nhuong dat gitta hai bén trudc khi 6ng cho 6ng Khanh chudc
lai dat cling nhu viéc ong Tuin khai Ong Chdi biét viéc 6ng cho 6ng Khanh chudc
lai dat khong co tai liéu, chimg ¢ gi chtrng minh; Ong Chba M khong xac nhan 10i
khai cta 6ng Tudn. Do vay, ban an so thim khong chap nhan cac 10i khai ndy cta
ong Tuén 13 ¢o can ci.

[2.2]. Xét vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/4/1997 giira
ong Tuan va vg chong Ong Chba M, thay:

Vé hinh thte: Hai bén chi 1ap van ban viét tay, khong c¢6 cong ching, ching
thuc cta co quan Nha nudc c6 thim quyén; ba M vo Ong Chva ba Hoa vo ong
Tuén c6 tén trong vin ban chuyén nhuong nhung khéng ky vao vin ban.

Vé ndi dung: Phan dat 6ng Tuan chuyén nhuong cho vo chong Ong Chchinh
1a phan dat 6ng Tudn nhan chuyén nhuong cua éng Khanh ngay 12/8/1995; “Bién
ban chuyén nhuong dat ¢” ngay 12/8/1995 giita 6ng Khanh véi 6ng Tuan vé hinh
thire chi 13 bién ban viét tay, khong dugc cong chimg, chimg thuc hop 18 va khdng
ghi cu thé dién tich ddt ma chi ghi kich thudc dat “ké tir mong nha 1a 0,5m hat vé
phia T4y, phia Bac giap dat nha ong Nhat chiéu tir méng nha 1a 0,5m, phia Nam
giap truc duong lang cii 13 3,5m ciing tir moéng nha 1a 0,5m vé Tay”. Thoi diém
ngay 12/8/1995, gia dinh 6ng Khanh chua dugc cip gidy ching nhan ddi véi dién
tich dit ndy nén theo quy dinh phap luat dat dai thi 6ng Khanh chua dugc quyén
chuyén nhuong; gia dinh 6ng Khanh van quan 1y str dung, chua ban giao dét cho
ong Tuan. Do do, viéc chuyén nhugng dat giita 6ng Khanh va 6ng Tuan v hiéu ca
vé ndi dung va hinh thtec.
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Ong Chu, ba M cho rang trong phan dién tich dat 58 m2 6ng Tuin ban cho
6ng, ba c6 mot phan dat 6ng Tuan mua cua ba Huyén ( 0,5 m x 14,5 m) khong phai
dat cua gia dinh 6ng Khanh do d6 nim ngoai phan dit ciia 6ng Khanh ban cho 6ng
Loc nén dé nghi xac dinh phan dit nay van 1a cia 6ng, ba. Tuy nhién, ba Huyén c6
101 khai ba khong ban dat nao cho 6ng Tuan. Mat khac ong Tuan khai chua bao gio
mua dat cia ba Huyén, viéc ghi thém chiéu rong 0,5 m 14 theo ¥ kién cua Ong
Chnén 6ng méi ghi. Xét thdy, Ong Chva ba M ciing chi duoc 6ng Tuan giao cho
gidy ban dat viét tay giita 6ng Khanh va 6ng Tuén ngoai ra khong nhan dugc vin
ban nao thé hién 0,5 mét chiéu rong la do ong Tuin mua lai cua ba Huyén. Toan bd
dién tich dit tranh chap déu thudc thira dit sé 62 cua gia dinh 6ng Khanh. Do d6,
khéng co6 cin ctr xac dinh dién tich dat ( 0,5 m x 14,5 m) 1a dat cua gia dinh ba
Huyén ban cho 6ng Tuan va ong Tuan ban cho vo chong Ong Chnhu 10i khai cia
ong Chu, ba M v.

Ong Tuin chua duoc cip gidy chimg nhin phan dat mua cta 6ng Khanh va
khong c6 tai liéu, chimg ct nao thé hién viéc gia dinh 6ng Khanh biét va dong y
viéc 6ng Tuan ban dién tich dat nay cho vo chong ong Chu. Vo chong Ong
Chciing chua duoc ban giao dién tich dat nay trén thuc té. Do d6, hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita 6ng Tuin va vo chong Ong Chlap ngay 20/4/1997
cling vo hiéu ca vé ndi dung va hinh thtrc theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 131 va
Diéu 139 B¢ luat dan sy 1995.

Ban 4n so tham huy hop dong chuyén nhugng dat giita 6ng Khanh véi 6ng
Tuén va hay hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 20/4/1997 giita 6ng Tuln voi
Ong Chba M 1a ¢6 can ctr nén khong c6 can ctr chap nhan khang cdo dé nghi cong
nhan hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 20/4/1997 ciia Ong Chba M.

[2.3]. Vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai
diéu 146 BO luat dan su 1995: “Khi giao dich dan su v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban déu, hai bén trao tra cho nhau nhiing gi d3 nhan, néu khong hoan
tra dugc bang hién vat thi phai hoan tra bang tién. Bén co 16i gay thiét hai phai bdi
thuong.”.

Pbi véi viée giai quyét hau qua ciia hgp dong chuyén nhuong dat vo hiéu giita
ong Khanh va ong Tuan: Do 6ng Khnah va 6ng Tuan xé4c dinh hai bén di ty huy
hop dong va giai quyét xong voi nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong
xem xét.

[2.4]. Xét vé 16i 1am cho hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira
6ng Tuan va Ong Chba M v6 hiéu va khong duoc thuc hién:

Nhén thiy: Ong Chu, ba M va éng Tuén déu co 15 1a biét dat cua gia dinh 6ng
Khanh chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, viéc chuyén nhuong
dat giita 6ng Khanh voi ong Tudn chi co gidy to viét tay, chua dugc cong chung,
chung thu hop 1€, 6ng Tuin chua duoc sang tén dat; viéc 1ap hop déng chuyén
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nhuong gilra hai bén khong tuan tha vé hinh thirc. Tuy nhién, néu ong Tuan c6
trach nhiém ban giao dat cho Ong Chba M va khong cé viéc cho 6ng Khanh chudc
lai dat gidu Ong Chba M dé dan dén hau qua 13 6ng Khanh d3 ban lai dién tich dat
nay cho ong Loc thi sau khi 6ng Khanh duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung
d4t, hai bén c6 thé tiép tuc hoan thién vé mat hinh thuc cta hop déng; Hoic néu
khong thé tiép tuc hoan tat vé mat hinh thirc hop dong hodc 6ng Tuin mudn huy bo
hop ddng thi 6ng Tuan phai tra lai cho Ong Chba M ngay s6 tién da nhan cta ong
Chu. Nhu véy, xét vé mit 161, ong Tudn 13 nguoi c6 18i nhiéu hon éng Chu, ba M.

Ban 4n so tham xac dinh 15i ctia ong Tuan 13 3/4; 16i cua Ong Chba M 13 ¥4 14
thoa dang, khong c6 can cr chdp nhan khang céo cua 6ng Tuin cling nhu cua Ong
Chba M vé viéc xéac dinh lai 13i.

[2.5]. V& thiét hai: Xét thay, thiét hai 1a chénh 1éch vé gia tri quyén sir dung
dat chuyén nhuong tai thoi diém chuyén nhuong va thoi diém xét .

Vé gia tri quyén st dung d4t: Nhan théy, tai cép so tham, do bi don ong Loc
khong cho Hoi dong dinh gia xem xét, tham dinh nha, dat trude khi dinh gia va
trong bién ban dinh gia chi thé hién gia do bén nguyén don la ba M néu Ia
17.000.000 dong/m2, khong thé hién gia do Hoi dong dinh gia xac dinh. Tai cap
phuc tham, ba M khai, ba khéng néu gia 17 triéu dong/m2 ma ba chi ky vao bién
ban dinh gia khi Hoi dong chua dinh gia. Ba khang céo cho rang gia tri dat
17.000.000 dong/m2 1a qua thdp, khong phu hop véi gia thi truong vi gid thi
truong theo ba 14 25.000.000 dong/m2, ba dé nghi dinh gia lai; ong Tuan cho rang
gia 17.000.000 dong/m2 1a qua cao va nhét tri viéc dé nghi dinh gid lai caa ba M.
Toa cap phiic thim da thanh 1ap hoi dong dinh gia lai. Theo két qua dinh gia ngay
26/10/2017 thi dién tich dat tranh chap c6 don gia 1a:18.500.000 dong/m2.

Dién tich dat ghi trong hop dong chuyén nhuong ngay 20/4/1997 1a 58 m2.

Nhu vy, gia tri dién tich dat chuyén nhugng theo hop dong ngay 20/4/1997
la 58 m2 * 18.500.000 d6ng/ m2 = 1.073.000.000 ddng. Thiét hai duoc xac dinh
1a: 1.073.000.000 dong — 10.500.000 ddng = 1.062.500.000 dong

Nhu viy, can budc 6ng Tudn phai tra cho 6ng Chu, ba M tién ban dat da nhan
10.500.000 dong + tién boi thuong thiét hai la¥% x 1.062.500.000 dong =
807.375.000 dong.

[2.6]. V& yéu cau cta 6ng Chu, ba M dé nghi hiy Gidy chting nhan quyén str
dung dat sd vao so: 0996.QSDD do UBND huyén P cap cho ho gia dinh Ong
Nguyén Vin Kh ngay 18/9/1999 dbi véi thira sd 66, to sb 38, dién tich 342m? tai
thon C6 Duong, xa Tién Duong, huyén D; Huy Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ¢ 1ap ngay 23/6/2004 giita Ong Nguyén Van Kh va Ong Dinh Vin L;
Huy Giay chting nhan quyén sir dung dat c6 sd vao so: 147/QSDB/TD do UBND
huyén D cip ngay 05/7/2004 cho Ong Dinh Vin L thira dét s6 66a, to ban do6 so 38
c6 dién tich 62m” tai xa T, huyén D, TP. Ha Noi.
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Xét thay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta gia dinh ong Khanh va
vo chong ong Loc va viec UBND huyén D cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Loc khi dang c6 tranh chip gitta vo chong Ong Chvéi éng Tuan va 6ng
Khanh 13 khong dang phap luat. Tuy nhién, nhu trén d3 nhan dinh: Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung 58 m2 dat giita ong Khanh va ong Tuén, gita ong
Tuén va éng Loc bi coi 1a vo hiéu, khéng 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac
bén. Hién gia dinh ong Khanh va gia dinh 6ng Loc khong c6 tranh chip gi vé hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 23/6/2004; khong c6 tranh chap
gi vé viéc ong Loc dugc UBND huyén P cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét
d6i voi 62 m2 dat tai thira s6 66a. Gia dinh ong Loc da lam nha cp bon trén dat va
str dung dién tich dat nay tir sau khi c6 ban an phu thadm sd 74/2008/DS-PT ngay
30/9/2008 ciia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi. Do d6, ban 4n so tham khong
chap nhan yéu cau hiy cac gidy chirng nhan néu trén ctia ong Chu, bd M va chap
nhan yéu cau doc 1ap cua Ong Dinh Van L vé viéc xac dinh dién tich dét tranh
chap thudc quyén st dung cua Ong Pinh Vin L theo gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 147/QSDB/TD do UBND huyén P cap ngay 05/7/2004 cho Ong Dinh
Vin L 1a dang phap luat nén khdng c6 can ctr chap nhan khang cdo ciia 6ng Chu,
ba M vé van dé nay.

[2.7]. Xét yéu cau cua dng Chu, ba M yéu cau Ong Pinh Vin T, Ong Dinh
Vin L boi thuong thiét hai cho gia dinh 6ng ba tri gia tai san bi pha 1a 30.000.000
dong.

Xét thady: Ong Tran Van Ch va ba Lé Thi Tuyét M xdy dung cac cong trinh
mong, tuong trén phan dat tranh chap vao nim 2004. Thoi diém do, Ong Chba M
van cho rang 6ng, ba xay dung trén dién tich dat ma 6ng, ba ¢ mua cta 6ng Tuan
trudc ddy, va cho rang viéc mua ban dién tich dat nay giita ong Khanh va ong Loc
khéng hop phéap ciing nhu cho ring viée 6ng Loc duge cap gidy ching nhan dién
tich dat nay 1a khong dtng phép luat. Tuy nhién, viéc xay dyng cta vo chong Ong
Chkhi dang c6 tranh chap 1a khong hop phéap. Tai phién toa hom nay, ong Loc xac
dinh, sau khi c6 ban an phtic thAm nam 2008 quyét dinh budc vo chong Ong Chba
M phai tu thao d& cac cong trinh ndy dé tra lai dat cho ong nhung Ong Chba M
khong thao d& nén ong di tu thio dd ma khong dé nghi co quan Thi hanh an thi
hanh ban an. Xét théy, truong hop ban an da c6 hi€u luc phap luat ma cac bén
khong tu nguyén thi hanh an, khong thoéa thuan thi hanh an thi c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n thi hanh ban an. Do d6, viéc Ong Chba M chua tu thao d& va ban
an chua duoc co quan Thi hanh an ra quyét dinh thi hanh ma 6ng Loc di tu y pha
d& dé xay nha tam 1 khdng ding phép luat, anh hudng dén quyén loi cua gia dinh
ong Chu, ba M. Do do, ca hai bén phai c6 trach nhiém chiu % thiét hai. Viéc ban
an so tham khong chap nhan toan bo yéu cau nay cua Ong Chba M 1a khong co cin
ctr, thiét hai cho gia dinh 6ng Chu, ba M. Do d6, can chap nhan mot phan khang
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c4o ctia ong Chu, ba M budc dng Loc phai bodi thuong cho Ong Chba M V5 trj gia
cac cong trinh x4y dung nay 1a 15.000.000 dong 1a phu hop.

[3]. D6i v6i yéu cau phan td cta 6ng Loc dé nghi Ong Chva ba M bdi thudng
btic twong gach xay don b tru (co tir khi mua dit ctia 6ng Khanh) nam trén phan
dat vé phia Nam ma Ong Chba M d3 du d6. Buc tuong c6 chiéu dai 4,5m cao 2m
c6 gia tri 1a 803.000 dong.

Xét thay, btrc tuong nay nam trén phan dat cua 6ng Khanh ban cho 6ng Tuén,
sau d6 6ng Tudn ban lai cho Ong Chba M, 6ng Khanh chudc lai ciia ong Tudn va
nhuong lai cho 6ng Loc. Do hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giira dng
Tuén va Ong Chba M bj x4c dinh 13 v6 hiéu, hai bén phai giao tra nhau nhiing gi
d3 nhan: 6ng Tuén phai tra lai tién cho ba M Ong Chthi ba M Ong Chphai ¢ trach
nhiém thanh toan lai cho 6ng Tuan gia tri blrc tudng nay va ong Tuén phai thanh
toan lai cho 6ng Khanh. Tuy nhién, do hién dng Loc d3 mua lai phan dat trén co
blrc tuong nay cua ong Khanh va dugc cong nhan la chu st dung hop phép dién
tich dt tranh chip nén viéc ban an so thim budc bd M Ong Chphai thanh toan lai
cho 6ng Loc tri gia birc tuong ndy 1a chinh xic. Do d6 khong co cin ¢t chap nhan
khang cdo cta ba M, Ong Chvé van dé nay.

[4] Vé dn phi dan sy so tham:

Ong Tran Van Ch va ba Lé Thi Tuyét M phai chiu 4n phi khong gia ngach dbi
v6i yéu cau huy Gidy ching nhin quyén st dung dat cip cho éng Loc va gia dinh
ong Khanh.

Ngoai ra cac duong sy cOn phai chiu 4n phi cé gia ngach twong (mg voi phan
yéu cau ctia minh khong duoc Toa an chap nhan cu thé:

Ong Tran Van Ch va ba Lé Thi Tuyét M phai chiu an phi 1a: 5% x (tién bdi
thuong tai san cho 6ng Loc 803.000 dong + ¥4 16i dan dén hop dong vo hiéu la
265.625.000 dong) = 13.321.400d6ng.

Cong voi tién an phi khéng gia ngach 200.000 dong, tong cong, Ong Chba M
phai chiu chung murc 4n phi dan su so tham 1a: 13.521.400 dong.

Ong Tran Vin Ch va ba Lé Thi Tuyét M di nop 8.200.000 dong tién tam tng
an phi theo Bién lai thu tién s6 AB/2010/0006770 ngay 31/10/2013 va
AB/2010/0004373 ngay 08/5/2015 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén b, nay
con phai nop tiép 5.121.400 dong dé sung cong quy Nha nudc.

Ong Pinh Van T phai chiu an phi ddi v6i s tién phai boi thuong cho ba M
Ong Chla 807.375.000 dong: 36.000.000 déng + 3% X 7.375.000 dong =
36.221.250 dong.

Ong Pinh Vin L phai chiu an phi so tham trén sb tién phai boi thuong cho ba
M, Ong Chla: 5% x 15.000.000 déng = 750.000 dong; dng dugc trir vao 200.000
dong tién tam Gmg an phi da nop (theo bién lai thu tién AB/2010 0004121 ngay
28/8/2014 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén P)ong con phai ndp tiép 525.000
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dong.

[5]. V& an phi dan su phtc thim : Do ban 4n so tham bj stra nén nhitng nguoi
khang céo 1a ong Chu, ba M va ong Tuan khéng phai chiu an phi DSPT, dugc
hoan lai tién tam tmg an phi cac 6ng, ba d ndp tai co quan Thi hanh an huyén D.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Sira mét phan ban an dan sw so tham s6 21/2017/DS-ST ngay 03/8/2017
ciia Toa an nhin dan huyén P va xut cu thé nhu sau:

Ap dung: Cac Diéu 134, 137, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat Dan su
nim 2005; Diéu 106, Diéu 207 Luat dat dai nam 2003; Diéu 26, Diéu 273 clia Bo
luat Té tung dan sy nim 2015; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an caa Uy ban thuong
vu Quéc hoi s6 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27/2/2009; Luat Thi hanh an Dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Xur:

1. Xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 20/4/1997
giita Ong Pinh Vin T v6i 6ng Tran Van Ch 1a vo hiéu.

Budc 6ng Tuin phai thanh toan tra cho 6ng Tran Vian Ch va ba Lé Thi Tuyé
Minh s tién 10.500.000 dong va boi thuong thiét hai cho 6ng Tran Van Ch, ba Lé
Thi Tuyét M so tién 1a 796.875.000 dong. Tong cong 1a 807.375.000 dong ( Tam
tram linh bay triéu, ba trim bay lim ngan dong).

2. Khong chip nhan yéu cau ciia ong Tran Van Ch va ba Lé Thi Tuyét M vé
viéc hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ 1ap ngay 23/6/2004 gitta
Ong Nguyén Vian Kh va Ong Pinh Van L;

3. Khong chap nhan yéu cu ciia ong Tran Vin Ch va ba Lé Thi Tuyét M vé
viéc huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé vao sd cip 147/QSDD do UBND
huyén B cip ngay 05/7/2004 cap cho Ong Pinh Vin L (thira dét s6 66a, to ban d6
s6 38, dién tich 62m” tai xa T, huyén D, TP. Ha Noi);

4. Khong chap nhan yéu cau cia ong Tran Van Ch va ba Lé Thi Tuyét M vé
viéc hiy Gidy chting nhan quyén sir dung dat s vao so cap 0996/QSDP cia
UBND huyén B cép cho ho gia dinh Ong Nguyén Vin Kh ngay 18/9/1999 (thira sb
66, tO s6 38, dién tich 342m? tai x3 T, huyén D, TP. Ha Noi).

5. Chap nhan yéu cau phan t6 cia Ong Pinh Van L :

5.1 Tuyén vo hiéu va hay bo “Bién ban chuyén nhuong dat” 1ap ngay
12/8/1995 giita Ong Nguyén Vian Kh véi Ong Dinh Vin T.

5.2. Xac dinh thira dat s 66a, to ban dd s 38 dién tich 62m” tai x3 T, huyén
b, TP. Ha Noi (4¢3 dugc UBND huyén B cap Gidy chiung nhan quyén si dung dét
ngay 05/7/2004) thudc quyén st dung hop phap ciia Ong Pinh Van L.
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6. Buoc ong Tran Vian Ch va ba Lé Thi Tuyét M boi thuong cho Ong Pinh
Vin L tri gia bire tudong dd pha d 1a 803.000 ddng (tam tram 1é ba nghin dong).

7. Budc Ong Pinh Vian L phai bdi thuong cho éng Tran Van Ch va ba Lé Thi
Tuyét M1/2 tri gia cdng trinh xay dung cua Ong Chba M ma éng Loc ty pha d& sb
tién 13 15.000.000 dong ( Mudi lam triéu dong)

8. Pdi v6i khoan tién phai thi hanh 4n néi trén, sau khi ban 4n c6 hiéu lyc
phap luat, ké tir khi nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu ciu thi hanh 4n, co quan
Thi hanh 4n ra quyét dinh thi hanh ma ngudi phai thi hanh an khong ndp thi hang
thang phai chiu 1ai suét theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat
Dan su.

9. V& &n phi dan sy so tham:

9.1. Ong Tran Van Ch va ba Lé Thi Tuyét M phai chiu 4n phi dan su so tham
la 13.521.400 dong. Ong Chu, ba M da ndp 8.200.000 ddng tién tam (mg an phi
theo Bién lai thu tién s6 AB/2010/0006770 ngay 31/10/2013 va AB/2010/0004373
ngay 08/5/2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, nay con phai ndp tiép
5.121.400 dong ( Nam triéu, mot trim hai mét ngan bon trim dong).

9.2. Ong Pinh Vin T phai chiu 4n phi dan sy so tham la 36.221.250 dong ( Ba
muoi sau triéu, hai trim hai mét ngan, hai trim nim muoi dong).

9.3. Ong Pinh Vin L phai chiu 4n phi so tham 1a 750.000 dong ( bay trim
nim muoi ngan dong); ong duoc trir vao 200.000 dong tién tam Gng an phi da nop
theo bién lai thu tién AB/2010 0004121 ngay 28/8/2014 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén D, 6ng con phai ndp tiép 525.000 dong ( Nam trdm hai lim ngan
dong).

10. V& an phi dan sy phac tham: Ong Tran Van Ch, ba Lé Thi Tuyét M, Ong
Pinh Van T mdi ngudi duge hoan lai 300.000 dong ( Ba trim ngan dong) tién tam
tmg 4n phi phic thim d3 ndp tai cac BL s6 0000691; 0000692 cing ngiy
17/8/2017 va BL s6 0000710 ngay 24/8/2017 cta co quan Thi hanh 4n huyén P

11. Trong truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

12. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
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Nei nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSNDTp.Ha Ngi.

- TAND TP. H. Bong Anh.

- THA huyén D.

- Luu hoé so vu an

Nguyén Thi Thuy
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