TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN N, Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO C

Ban an s6: 247/2023/DS-ST
Ngay 28-9-2023
“V/v tranh chdp hop dong chuyén
Hong quyén sir dung ddat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO C

- Thanh phdn Hoi dong xét xik so tham gém co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Quan

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Tran Thi Dung

2. Ba Dd Thi Lé Hing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé C.

- Pai dién Vién Kiém Sat nhan ddn qudan N, thanh phé C tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bich Tram — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh
phd C xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 457/2022/TLST-DS ngay 14
thang 10 ndm 2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén Hong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 754/2022/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nim
2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: - Ba Nguyén Kiéu T, sinh nim 1982. C6 mit

Noi cu tra: S6 306D/8, Khu vuc 6, phuong An Binh, quan N, thanh phé C.

Ngudi bao vé quyén loi cho nguyén don: Luét sw Lam Thanh T — Van phong
Luat su Thanh Liém thudc Poan luat su thanh phé C.

Bi don: Ba Lwong Tuyét H, sinh nam 1942
Noi cu tra: S6 306/8, Khu vuc 6, phuong An Binh, quan N, thanh phé C.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thanh T, sinh nim 1975. Ving mat

Dia chi: 4p Pong Thanh, xa Pong Thuan, huyén Théi Lai, thanh phé C.



(Gidy uy quyén ngay 02/3//2023).

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Hitu E, sinh ndm 1983 (chong ba T). Xin ving mat

Noi cu tri: S6 306D/8, Khu vuc 6, phuong An Binh, quan N, thanh phé C.
2/ Ba Nguyén Hoang P, sinh nim 1963

Noi cu tri: S6 306A, Khu vuc 6, phuong An Binh, quan N, thanh phé C.

Dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thanh A, sinh nim 1975. Ving mit

Dia chi: ép bong Thanh, xa BDong Thuan, huyén Théi Lai, thanh phé) C (Giéy
iy quyén ngay 02/3/2023).

3/ Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1965. Vang mat

Noi cu tra: S6 305A/8, Khu vuc 6, phuong An Binh, quan N, thanh phé C.
4/ Ong Nguyén Vi R, sinh naim 1968 (chét).

Noi cu tri: S6 306/8, Khu vuc 6, phuong An Binh, quan N, thanh phé C.
5/ Ba Nguyén Thi Ngoc K, sinh nim 1977

Noi cu tri: S6 306B/8, Khu vuc 6, phudng An Binh, quan N, thanh pho C.

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thanh A, sinh nam 1975. Vang mat

Dia chi: 4p Pong Thanh, xa Pong Thuan, huyén Théi Lai, thanh phé C (Hop
ddng uy quyén ngay 31/5/2023).

6/ Nguyén Thanh D, sinh ndm 1979 (chét).

Noi cu tri: S6 306/8, Khu vuc 6, phuong An Binh, quan N, thanh phé C.

7/ Nguyén Hoang D (chét).

Noi cu tri: S6 306/8, Khu vuc 6, phuong An Binh, quan N, thanh phé C.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 01/8/2022, ba Nguyén Kiéu T trinh bay:

Vao ngay 10/02/2012, ba c6 mua phan dat bang gidy tay cua ba Luong Tuyét
H, dién tich 54 m?, thira 31, to ban d0 s6 17 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 00914 do UBND thanh phd C, tinh C (cii) cip ngay 15/4/1994 cho 6ng Nguyén
Vin Tam - chong ba H dimg tén (6ng Tam chét nam 2010).

Ngay 28/6/2013, ba H tiép tuc 1am gidy tay ban thém cho ba phan dat dién tich
09 m?, thudc thira dat trén. Phan dat cia ba H nam lién ké trudc dat nha ba, co dién
tich ngang 4,5m, dai 2,0m, tong dién tich ciia 02 lan chuyén Hong la 63 m* va ba H
da nhéan du tién. Viée giao nhan tién gitra cac bén c6 sy ching kién cua ong Pham
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Vian S — Truong Khu vuc 6 ky xac nhan vao ngay 23/02/2012.

Sau khi nhan chuyén Hong, ba da san 14p mit bang va xay nha & trén dién tich
nhan chuyén Hong 63 m’® va dugc cip ho khau ngay 13/11/2015.

Dén khoang thang 3/2014, ba ¢6 yéu cau ba H 1am thi tuc ky hop dong chuyén
Hong dé tach thtra, ba H htra hen nhiéu 1an Hng khéng thyuc hién, nén ba lam don yéu
cau T6 hoa giai Khu vuc 6 hoa giai.

Tai Bién ban hoa giai sé 02 ngay 26/3/2014, ba Nguyén Hoang P (con gai ba
H), tham gia dai dién cho ba H xac dinh ba H c6 chuyén Hong phan dit tai dia chi s6
306/8, Khu vuc 6, phuong An Binh, quan N, thanh phd C cho ba va hira s& ra Vin
phong cong ching ky dé tach thira phan dat d ban cho ba, Hng khong thue hién. Sau
khi hoa giai, cac bén co yéu cau dia chinh phuong phac hoa so do phan dat chuyén
Hong.

Véi ndi dung trén, nay khai kién véu cu Toa 4n giai quyét:

+ Yéu cau cong nhan hop dong chuyén Hong quyén s dung dat ngay
10/02/2012 va ngay 28/6/2013 dbi véi 02 phan dit tong cong la 63 m?, thira 31, to
ban d6 sd 17 theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 00914 do UBND thanh pho
C, tinh C (cii) cip ngay 15/4/1994 cho 6ng Nguyén Van Tam dung tén — dét toa lac
s6 306D/8, Khu vuc 6, phuong An Binh, quan N, thanh phé C;

+ Yéu cau 6n dinh chd & tai s6 306D/8, Khu vuc 6, phudng An Binh, quan N,
thanh phd C va dugc lién hé cac co quan c6 tham quyén dé duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat dién tich 63 m® thira 31, t& ban dd sd 17 — theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 00914 do UBND thanh phé C, tinh C (cii) cap ngay 15/4/1994.

Theo don phan t6 nedy 31/5/2023, ba Lwong Tuyét H trinh bay:

Vao ngay 10/02/2012, ba c6 chuyén Hong cho ba Nguyén Kiéu T phan dat
téng dién tich 12 63 m% thua 31, t& ban do sd 17 theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 00914 do UBND thanh phd C, tinh C (cii) cap ngay 15/4/1994. Tuy
nhién, gitta ba va ba T thuc hién vi¢c chuyén Hong trén 1a trai quy dinh phap luat, vi
day 14 tai san chung ciia vo chong, giira ba va 6ng Nguyén Van Tam (6ng Tam chét
nam 2010). Yéu cau phan tb:

+ Huy hop dong chuyén Hong quyén st dung dat ngay 10/02/2012 va ngay
28/6/2013, dbi voi 02 phan dat co dién tich 63 m?, thira 31, to ban d6 sd 17 theo Gidy
chting nhan quyén st dung dét s6 00914 do UBND thanh phé C, tinh C (cil) cip ngay
15/4/1994 — dat toa lac tai s6 306D/8, Khu vuc 6, phudng An Binh, quan N, thanh
pho C;

+ Bac yéu cau on dinh chd & tai s6 306D/8, Khu vuc 6, phuong An Binh, quéan
N, thanh phé C;



+ Bac yéu cau duoc lién hé cac co quan c6 thAm quyén dé dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat dién tich 63 m?, thira 31, to ban d6 s6 17 — theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 00914 do UBND thanh phd C, tinh C (cii) cip ngay
15/4/1994.

Tai phién toa:

Y kién ctia nguyén don: Yéu ciu cong nhan hop dong chuyén Hong quyén sir
dung dit ngay 10/02/2012 va ngay 28/6/2013 véi dién tich 63 m?, thudc thira 31, to
ban dd sb 17 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00914 do UBND thanh phé
C, tinh C (cii) cAp ngay 15/4/1994 cho ong Nguyén Van Tam ding tén; yéu cau on
dinh trén phan dat 63 m? tai sé 306D/8, Khu vuc 6, phuong An Binh, quan N, thanh
phd C va budc ba H dén co quan cé tham quyén lam thi tuc tach thira, sang tén cap
gidy ching nhan quyén st dung dét dién tich 63 m?, thudc thira 31, t& ban d6 s6 17.

Y kién cua Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don:

Khi ba H ban dat cho ba T cac con cila ba H déu biét Hng khong ai phan ddi.
Nguyén don da tra du tién, nhan dat va da cat nha &, nén giao dich giita hai bén phi
hop theo huéng dan tai diém b muc 2, phan II ciia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

Pé nghi cong nhan hop dong mua ban giita hai bén va yéu cau bi don dén co
quan c6 tham quyén 1am thu tuc tach gidy cho nguyén don.

Pbi v4i yéu cau phan td cua bi don, day 1a tai san chung ciia vo chong, giita ba
Luong Tuyét H va 6ng Nguyén Van Tam, sau khi 6ng Tam chét thi ba H c¢6 quyén
dinh doat tai san va ban cho nguyén don. Vé thoi hiéu, giao dich mua béan gitra hai
bén dd qua lau, nay bi don phan t6 yéu cau hity hop dong 1a khong con thoi hiéu dé
yéu cau. Pé nghi chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu
cau phan t6 cua bi don.

Y kién cta Kiém sat vién: Vé t6 tung, viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan
va Hoi dong xét xur thuc hién dung quy dinh. Pai dién bi don, nguoi lién quan dugc
triéu tap hop 1¢ Hng van vang mit khong c6 1y do nén can ct Piéu 227, Diéu 228 Bo
luat t6 tung dan sy xét xir vang mat duong su.

Vé noi dung, nam 2012-2013 bi don ban cho nguyén don 63 m?, nguyén don
da tra di tién va nhan dat cat nha ¢. Pay 1a tai san chung cua vo chong, nén sau khi
ong Tam chét ba H c6 quyén ban tai san; mic du giao dich gilta hai bén khong ra
cong chimg, Hng hai bén di nhan tién, giao dat xong. Can clr theo hudng dan tai
diém b muc 2, phan II ciia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
ddng tham phan Toa an nhan dan téi cao, xét yéu cau cia nguyén don 1a c6 co s. Dé
nghi chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.



V& yéu cau phan t6 cua bi don, bi don yéu cau hiy hop dong mua ban dét giita
hai bén, tuy nhién theo quy dinh vé thoi han giao dich cua hop dong thi thoi hiéu
khong con, nén yéu cau phan td cta bi don 1a khong c6 co s chip nhan. Dbi véi cac
yéu cau khac, d6 chi 1a phan bac chir khong phai phan t6. D& nghi khong chip nhan
yéu cau phan t6 cta bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chig cur ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
x¢t cong khai tai phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir
nhan dinh:

[1]. Vé tham quyén Va quan hé phdp ludt tranh chap:

Bi don cu trd tai quan N, thanh phd C nén thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan quan N va day 1a tranh chap Hop dong chuyén Hong quyén sir dung
dét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 3
Diéu 26 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[2]. Vé t6 tung: Ong Tran Hiru E xin xét xr ving mit, ba Nguyén Thanh A,
6ng Nguyén Thanh L dugc triéu tap hop 18 nhiéu 1an Hng vin vang mat, can cir Piéu
227, Biéu 228 B luat to tung dan sy ndm 2015 xét xir ving mit duong su.

[3]. Vé néi dung tranh chdp:

Ba Luong Tuyét H va ong Nguyén Vian Tam c6 tai san chung 1a quyén st dung
dat, thuoc thira 31, to ban d6 sé 17 theo Gidy ching nhén quyén si dung dét so
00914 do UBND thanh phé C, tinh C (cii) cap ngay 15/4/1994 cho 6ng Nguyén Vin
Tam dung tén (dat toa lac Khu vuc 6, phudng An Binh, quan N, thanh phd C).

Nam 2010, 6ng Tam chét; dén nam 2012-2013 ba H ban cho ba Nguyén Kiéu
T phan dat 63 m®. Hai bén thyc hién giao dich mua ban hai lan.

Lan 1: Ban phan dat 54 m’, gia 54.000.000 dong (theo “T& cam doan ngdy
10/02/2012”), c6 sy chimg kién ctia ong Pham Vin S — Truong Khu vuc 6, phuong
An Binh;

Lan 2: Ban thém phan dat 09 m? gia 9.000.000 dong (theo “Gidy mua ban
ngay 28/6/2013”).

Ba Luong Tuyét H va con gai 1a Nguyén Hoang P d3 nhan du sb tién
63.000.000 dong (ctia 02 1an ban dat) va di giao 63 m* dat cho ba T cat nha 6.

Poéng thoi, phia ba H cam két sé& tach thira cho ba T dimg tén Hng khong thyc
hién. Vu viéc dd dua ra UBND phuong An Binh giai quyét, tai “Bién ban hoa giai sd
02 ngay 26/3/2014” phia ba H (do ba Nguyén Hoang P dai dién) tiép tuc cam két s&
lam thu tyc tach thira, sang tén cho ba T va cac ho cling mua dat Hng phia ba H van



khong thuc hién.

V& hinh thuc, giao dich gifta cac bén chua thuc hién ding quy dinh tai 122,
Diéu 124 B luat dan sy 2005, chua qua cong chung hodc chung thuc.

Tuy nhién, vé ndi dung hai bén di giao tién va nhan dat, phia ba H d nhan du
s tién 63.000.000 dong, phia ba T d nhan 63 m? dét tir nam 2012.

Gia dinh ba T d4 xay nha ¢ va dugc cap sd nha 306D/8, Khu vuc 6, phudng An
Binh, quan N, thanh phé C. O 6n dinh tai ddy tir nim 2012 dén nay da hon 11 nam.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/11/2022 (BL37) va Ban
trich do dia chinh s6 193/TTKTTNMT ngay 20/12/2022 ctia Trung tim k¥ thuat Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd C, xac dinh: Trén phan dat 63 m* thira 31, to ban
d6 s6 17 ¢6 can nha cap 4 do gia dinh ba T x4y dung va dang sinh song.

Theo hudng dan tai diém b muyc 2, phan II ctia Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thim phan Toa an nhan dan téi cao, thi hai bén da nhan
tién va giao dat xong, nén coéng nhan hop dong chuyén Hong quyén st dung dat giira
ba Luong Tuyét H, ba Nguyén Hoang P va ba Nguyén Kiéu T (theo Td cam doan
ngay 10/02/2012 va Gidy mua ban ngay 28/6/2013).

Pong thoi phia ba H phai c6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén lam tha
tuc tach thtra cho ba T dtng tén quyén st dung dat dién tich 63 m®, thudc thua 31, to
ban d6 s6 17 (theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 00914 do UBND thanh
phé C, tinh C (ci) cip ngay 15/4/1994) — toa lac s6 306D/8, Khu vuc 6, phuong An
Binh, quan N, thanh phé C.

Pbi v6i yéu cau phan t6 cua bi don, H da phan tich phia ba Luong Tuyét H da
ban dat cho ba T 02 1an vao nam 2012-2013 véi téng dién tich 1a 63 m®. Hai bén da
giao va nhan tién dat xong va cam két s& tach gidy sang tén cho ba T, Hng khdng thuc
hién 1a trai véi thoa thuan va trai dao B xa hoi.

Mit khac, tai Diéu 427 Bo ludt dan sy ndm 2005 quy dinh vé thoi hiéu khéi
kién tranh chap vé hop dong 13 02 nam. Ba H c6 don phan t6 dé ngay 31/5/2023, nén
da hét thoi hiéu khoi kién. Do d6, yéu cau phan té cua bi don 1a khong c¢6 co sé chap
nhan.

[4]. Vé dn phi DSST: Can ct Diéu 147 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Ba H da trén 60 tudi, nén duoc mién &n phi.

[5]. Vé tam iing dn phi: Nguyén don duoc nhan lai sé tién 300.000 dong (theo
Bién lai thu s6 0000135 ngay 12/10/2022).
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[6]. Vé chi phi do dac, tham dinh: Ba T ndp 6.000.000 dong chi phi do dac
(Phiéu thu ngay 08/11/2022 — BL30), d4 chi phi hét. Bi don chiu chi phi ndy, nén
phai ndp sb tién 6.000.000 ddng dé hoan tra nguyén don.

V& chi phi tham dinh gid 1a 5.000.000 dong, nguyén don tu nguyén chiu chi phi
nay nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 227, biéu 228, Piéu 93, Piéu 95 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;

Diéu 122, biéu 124, Piéu 427 B luat dan sy 2005; diém b muc 2, phan II cua
Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan toi cao.

Tuyén xit: 1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Cong nhéan hop déng chuyén Hong quyén sir dung dét, giira ba Luong Tuyét H,
ba Nguyén Hoang P va ba Nguyén Kiéu T (theo To cam doan ngay 10/02/2012 va
Gidy mua ban ngay 28/6/2013);

Budc phia ba Luong Tuyét H dén co quan c6 thim quyén lam thil tuc tach thia
cho ba Nguyén Kiéu T dung tén quyén st dung dat dién tich dat 63 m?, thira 31, to
ban d6 s6 17 (theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 00914 do UBND thanh
phé C, tinh C (cii) cap ngay 15/4/1994) — toa lac s6 306D/8, Khu vuc 6, phuong An
Binh, quan N, thanh ph6é C (Kém theo Ban trich do dia chinh s6 193/TTKTTNMT
ngay 20/12/2022 ctia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phé C).

2/ Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Vé dan phi din sw so tham: Can ctt Diéu 147 ctia Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Ba H dugc mién &n phi.
Vé tam ing dn phi: Can ctt Diéu 144 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Nguyén don duge nhan lai s6 tién 300.000 dong (theo Bién lai thu sé 0000135
ngay 12/10/2022).




Vé chi phi do dac, tham dinh: Ba T ndp 6.000.000 ddng chi phi do dac (Phiéu
thu ngay 08/11/2022 — BL30), da chi phi hét. Bi don chiu chi phi nay, nén phai ndp
s tién 6.000.000 ddng dé hoan tra nguyén don.

V& chi phi tham dinh gia 14 5.000.000 dong, nguyén don tu nguyén chiu chi phi
nay nén ghi nhan.

Vé quvén khéng cdo: Can ct Piéu 273 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Puong sy c6 mit duge quyén khang cdo ban an ndy trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy niém yét hodc téng dat ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi ngudi1 dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Tp. C;
- VKSND Tp. C;
-VKSND g. N;
- Chi cuc THADS ¢. N,
- Luru ho so.

Nguyén Hong Quan



