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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Bản án số:167/2022/DS-PT 

Ngày: 10/5/2022 

V/v “Tranh chấp quyền sử 

dụng đất và Hợp đồng 

chuyển nhượng QSD đất” 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP 

- T phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:   Ông       n  . 

Các Thẩm phán:                           Ôn   ê Hồn    

  Ôn  Phạm N G 

- Thư ký phiên toà: Bà Võ T -  h         án nh n   n t nh  ồn   háp  

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đồng Tháp tham gia phiên toà:  

Ông Phan Trung Q - Kiểm sát viên   

 ron   á  n              v  n              tại tr  s      án nh n   n 

t nh  ồn   háp xét xử phú  thẩm   n   h i v  án   n s  th     số: 

           P -D   n       thán     n m       v  vi  : “Tranh chấp quyền 

sử dụng đất và Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất”.    

Do bản án   n s  sơ thẩm số:         D -   n       thán    n m      

 ủ      án nh n   n hu  n L bị  hán   áo; 

 heo Qu ết định đ   v  án r  xét xử phú  thẩm số:         Q -PT ngày 

   thán     n m       iữ   á  đ ơn  s : 

1. Nguyên đơn: Ph n Hữu D  sinh n m  9   ( ó mặt);  

 ị   h :  ố 9  A     p H, xã V  hu  n L   ồn   háp; 

Ông Ph n Hữu D ủ  qu  n  ho ông Phan H  sinh n m  960;  ị   h :  ố 

1092B/5,  p H, xã V  hu  n L  t nh  ồn   háp (theo V n bản ủ  qu  n n    

14/02/2022). 

2. Bị đơn: Lê N T  sinh n m 1960 ( ó mặt);  

 ị   h :  ố 9  A     p H, xã V  hu  n L  t nh  ồn   háp  



2 
 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của ông Lê N T:  uật s  Phạm 

Ho n    - C n  t   uật Hợp   nh A Chi nhánh  ồn   háp thuộ   o n  uật s  

T phố H ( ó mặt);  ị   h :  ố 7   QLB  Ph ờn  M, T phố C, t nh  ồn   háp  

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

3.1. Phạm  hị D  sinh n m  9  ;  

Bà Phạm  hị D ủ  qu  n  ho  n  Lê N T  sinh n m  9  ; Cùn  đị   h : 

 ố 9  A     p H, xã V  hu  n L  t nh  ồn   háp (Theo V n bản ủ  qu  n n    

04/4/2022). 

3.2. Phan H  sinh n m  9   ( ó mặt);  

 ị   h :  ố   9 B     p H, xã V  hu  n L  t nh  ồn   háp   

3.3. Ph n Hữu    sinh n m  9  ;  

 ị   h :  ố     đ ờn  Ph n V n C, khóm M  ph ờn  M, T phố C  t nh 

 ồn   háp  

Ông Ph n Hữu   ủ  qu  n  ho ông Phan H  sinh n m  960;  ị   h :  ố 

  9 B     p H, xã V  hu  n L  t nh  ồn   háp (theo V n bản ủ  qu  n n    

14/02/2022). 

      Ủ  b n nh n   n xã V  hu  n L  t nh  ồn   háp; 

   ời đại  i n theo pháp  uật: Ông Huỳnh V n C - Chức v : Chủ tị h; 

Ông Huỳnh V n C ủ  qu  n cho ông Phạm Qu n D - Chứ  v : Phó Chủ 

tị h (Theo V n bản ủ  qu  n n     7 7     )  

 ị   h :  p H, xã V  hu  n L  t nh  ồn   háp  

Người kháng cáo: Ông Ph n Hữu D    n u ên đơn tron  v  án   

NỘI D NG V  ÁN  

- Nguyên đơn ông Phan Hữu D trình bày:  

Ông Ph n Hữu D đ ợ  Ủ  b n nh n   n (UBND) hu  n L   p  i   

 hứn  nhận qu  n sử   n  (QSD) đ t thử  số 7   tờ bản đồ ( B ) số 9    i n 

tích 566m
2
  m   đí h sử   n     đ t   n n  th n (ONT)    p n               

cho cá nhân ông Ph n Hữu D    uồn  ố  đ t     o mẹ  ủ  ông D tên     hị P 

để  ại thừ   ế  Phần đ t n    o b  P sử   n  từ n m  97  đến n m  9   ông D 

v  sinh sốn  với mẹ  n   nên  n  tr   tiếp sử   n  đến n      m  999 ông T đã 

trồn  một     tr  đi n (mố  M  ) trên thử  đ t nêu trên ông D  h n  h   biết  

nh n  ông D n hĩ tình   n  n hĩ  xóm v  đ t  h   sử   n   đồn  thời ông T nói 

 hi n o  ần sử   n  thì ông T sẽ  i  ời nên ông D  h n   ó tr nh  h p  ì với 

ông T    m  999  n   ê N T  ó x   t ờn    m h n  r o r nh  hi u   o  hoản  

  m  ồm mố  M -M2-M3-M7 theo  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p n    

         9  ủ  Chi nhánh V n ph n    n     đ t đ i hu  n L (viết tắt     ơ đồ 

đo đạ  đ t tr nh  h p n             9).  
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Nay ông D  êu  ầu vợ  hồn  ông T, b  Dơn  i  ời tr  đi n v  tr  sắt trả 

 ại  i n tí h đ t   n  hiếm        m
2
 thuộ  một phần thử  7 ,  B  số 9 ;  heo 

 ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p n             9 thì phần đ t ông T đã   n  hiếm 

 ồm  á  mố  M - M2- M3- M9- M18- M 7 v  mố  M1. Ông Ph n Hữu D 

thốn  nh t  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p v  Biên bản định  iá  ủ  Hội đồn  định 

 iá  ùn  n             9   h n     iến  ì  

Ông D  h n  đồn     êu  ầu phản tố  ủ  ông T v  vi    êu  ầu   n  

nhận hợp đồn   hu ển nh ợn  Q D đ t  iữ  ông D và ông T theo Tờ thỏ  

thuận trả T quả   o độn  v  Biên nhận nhận ti n n     7     99  v  ngày 

28/12/1998 mà ông T  ho rằn  ông D đã  hu ển nh ợn   ho ông T 50,6m
2
 đ t 

tr nh  h p thuộ  một phần thử  số 7    B  số 9   Vì Tờ thỏ  thuận trả T quả 

  o độn  v  Biên nhận nhận ti n n     7     99  v  ngày 28/12/1998 là ông D 

giao cho ông T phần đ t thuộ  một phần thử      i n tí h      m
2
  ồm  á  mố  

M3-M4-M5-M6-M7 v  M   theo  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p n             9 

không liên quan đến  i n tí h đ t tr nh  h p     m
2
 thuộ  một phần thử  7    

 ờ thỏ  thuận trả T quả   o độn  v  Biên nhận nhận ti n n     7     99  

và ngày 28/12/1998 do ông T viết thêm     hữ “hết mé”, nên  ho rằn   i n tí h 

đ t tr nh  h p     m
2
 là do ông D  hu ển nh ợn   ho ông T mới đi  i n. Nếu 

Tòa án  iải qu ết  h p nhận  êu  ầu phản tố  ủ  ông T thì  7      ừ  ông D t  

 i  ời đốn bỏ   h n   êu  ầu  ì   r ờn  hợp     án  iải qu ết hủ  hợp đồn  

 hu ển nh ợn  Q D đ t  iữ  ông D và ông T theo Tờ thỏ  thuận trả T quả   o 

độn  v  Biên nhận nhận ti n n     7     99  v  ngày        99   buộ  ông D 

trả  ho ông T số ti n            đồn  đã nhận thì ông D  h n  đồn   , vì hợp 

đồn   hu ển nh ợn  n   b o  ồm  i n tí h      m
2
 thuộ  một phần thử       

 Ông D  h n   êu  ầu  ì đối với  n  Phan H và ông Ph n Hữu  . Ông D 

 h n  tr nh  h p  ì với UBND xã V đối với phần  i n tí h đ t      m
2
  ồm 

 á  mố   M3- M4- M5- M6- M7 v  mố  M  đã  i o  ho ông T theo Tờ thỏ  

thuận trả T quả   o độn  v  Biên nhận nhận ti n n     7     99  v  ngày 

       99  thuộ  một phần thử      tờ bản đồ số 9    r ờn  hợp  ó tr nh  h p 

sẽ  h i  i n bằn  v  án  há    

- Bị đơn ông Lê N T và người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà 

Phạm Thị D trình bày:  

Ông Lê N T thừ  nhận  i n tí h đ t tr nh  h p     m
2
  ồm  á  mố  M - 

M2- M3- M9- M18- M 7 v  mố  M  thể hi n trên  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p 

n             9    thuộ  Q D đ t  ủ  ông D thuộ  một phần thử  số 7    B  

số 9     đ t   n n  th n đ ợ    p n                 u  nhiên  phần  i n tí h 

đ t     m
2
 n      thuộ  một phần tron   i n tí h đ t 517,5m

2
 mà ông D đã   m 

 i   t    hu ển nh ợn   ho ông T v o n m  99 . Theo Tờ thỏ  thuận trả T quả 

  o độn  v  Biên nhận nhận ti n n     7     99  v  ngày 28/12/1998 thì ông D 

đã  hu ển nh ợn   ho ông T đ t nh n   h n   ó đo đạ  xá  định  i n tí h, với 
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 iá               đồn  v  ông T đã trả đủ ti n  ho ông D. Khi ông D  i o đ t 

cho ông T  ó   m một     tr  sắt  iáp với đ ờn   ộ n n  th n hi n n   (vị trí 

tr  sắt   đoạn  iữ  mố  M18 và mố  M 7 trên  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p n    

06/11/2019). Ông T xá  định phần đ t  n  nhận  hu ển nh ợn   ủ  ông D theo 

đo đạ  th   tế  ó  i n tí h      7  m
2
  ồm  á  mố  M - M2- M3- M19- M6- 

M7- M8- M9- M18- M 7 v  mố  M  thể hi n trên  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p 

ngày 06/11/2019. Ông T  ho rằn  vi    hu ển nh ợn   h n    m hợp đồn  

 hu ển nh ợn  theo qu  định    vì n hĩ  hỗ b   on v  tại thời điểm đó     h  

  m  i   mu  bán đ t    nh  vậ   hơn nữ  ông D, ông T  ó  ắm mố  r nh  iới    

tr  sắt n m  99   ó  n    u N  hạnh  hứn   iến  đến n m  999 ông T đã trồn  

thêm tr  đi n  (mố  M  ) vì đã trồn  tr  đi n (mố  M )    tr  đi n n    ết  ại 

bắt vĩ sắt để má  biến thế    KVA sử   n   ho nh  má  n ớ  đá  ủ  ông T và 

từ đó  n  sử   n   ho đến n    

Ông Lê N T và bà Phạm  hị D  h n  đồn    với  êu  ầu  h i  i n  ủ  

ông Ph n Hữu D     i  ời tr  đi n v  tr  sắt trả  ại  i n tí h đ t     m
2
. Ông T, 

b  Dơn thốn  nh t Biên bản định  iá v   ơ đồ đo đạ  cùng ngày 06/11/2019. 

Do vào n m  99  ông D có  hu ển nh ợn  Q D đ t cho ông T, các bên 

 ó  ập  ờ thỏ  thuận trả T quả   o độn  v  Biên nhận nhận ti n n     7     99  

và ngày 28/12/1998, với  i n tí h   7  m
2
 thuộ  một phần thử  số 7    B  số 

9  v  một phần thử      với  iá  hu ển nh ợn               đ, ông T đã trả đủ 

ti n  Nên ông T  êu  ầu phản tố  êu  ầu     án   n  nhận hợp đồn   hu ển 

nh ợn  Q D đ t  iữ  ông T và ông D đối với  i n tí h đ t     m
2
 thuộ  một 

phần thử  số 7    B  số 9  v  buộ  ông D  i  ời  á       ừ , t i sản trên đ t đi 

nơi  há ;   n  i n tí h đ t 466,9m
2
 (517,5m

2
 - 50,6m

2
) thuộ  một phần thử  số 

58 thì ông T  h n   êu  ầu   hi n o UB D xã V và ông D  ó tr nh  h p thì ông 

T sẽ  êu  ầu  iải qu ết bằn  v  án  há    r ờn  hợp     án  iải qu ết hủ  hợp 

đồn   hu ển nh ợn  Q D đ t  iữ  ông D và ông T thì ông T  êu  ầu ông D trả 

 iá trị  ủ   i n tí h đ t     m
2 

theo  iá thị tr ờn              đ m
2
. Ông T 

 h n   êu  ầu  ì đối với  n   hế v   n   iến   

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Phan H trình bày: 

Ôn     n  ời viết  ùm  ho ông D và ông T  ờ thỏ  thuận trả T quả   o 

độn  v  Biên nhận nhận ti n n     7     99  v  ngày        99   iữ  ông D 

và ông T  Ôn   ó nhận số ti n           đồn  từ ông T  i o để trả  ho ông D và 

đã  i o  ại  ho ông D rồi  Ôn   hế thốn  nh t với    iến  ủ  ông D v  vị trí đ t 

ông D chu ển nh ợn   ho ông T n m  99   phần đ t trên thuộ  thử      tờ bản 

đồ số 9    h n   ó nêu  i n tí h    thể   h n   iên qu n  ì đến  i n tí h đ t 

50,6m
2
  ủ  ông D đ n  tr nh  h p với ông T   ờ thỏ  thuận trả T quả   o độn  

và Biên nhận nhận ti n n     7     99  v  n           99   o ông T viết thêm 

 hữ “hết mé” nên  ho rằn   i n tí h đ t tr nh  h p     m
2
 là ông D  hu ển 
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nh ợn   ho ông T     h n  đún     o i r   n   hế  h n   ó  êu  ầu hay tranh 

 h p  ì tron  v  án n y. 

- Người đại diện hợp pháp của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan 

UBND xã V trình bày:  

Di n tí h đ t tr nh  h p     m
2
  iữ  ông D và ông T  h n   iên qu n đến 

UBND xã V, nên đ  n hị     án  iải qu ết theo qu  định   

 ối với vi   ông D đã x     n  nh    n s n  đ t   n  thuộ  một phần 

thử      tờ bản đồ số 9  đ ợ  UB D t nh  ồn   háp   p  i    hứn  nhận Q D 

đ t  ho UB D xã V  ồm  á  mố  M  - M11- M12- M   v  M     i n tí h 

23,3m
2
 thể hi n trên  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p n             9 UB D xã V 

 h n   ó tr nh  h p tron  v  án n     r ờn  hợp  ó tr nh  h p sẽ  êu  ầu  iải 

qu ết bằn  v  án  há   

Theo  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p n             9  ủ  Chi nhánh V n 

ph n    n     đ t đ i hu  n L thì ông T đ n  sử   n   i n tí h đ t thuộ  một 

phần thử    ,  B  9  l  thuộ  qu  n quản    UB D xã V đã đ ợ  UB D t nh 

 ồn   háp   p  hi n tại UB D Xã  h n   ó tr nh  h p  ì với ông T tron  v  

án n     r ờn  hợp  ó tr nh  h p sẽ  h i  i n bằn  v  án  hác. 

-    ời  ó qu  n  ợi  n hĩ  v   iên qu n  n  Ph n Hữu   đã đ ợ      án 

  p sơ thẩm đã tốn  đạt hợp     á  v n bản tố t n  nh n   h n  đến     án   m 

vi   v   h n   ó v n bản nêu    iến   

Tại bản án dân sự sơ thẩm số: 35/2021/DS-ST ngày 04 tháng 6 năm 

2021 c a T a án nhân dân huyện L đã xử:    

   Ch p nhận  êu  ầu phản tố  ủ   n   ê N T; 

C n  nhận hợp đồn   hu ển nh ợn  qu  n sử   n  đ t  i n tí h theo đo 

đạ  th   tế     m
2
 đ t thuộ  một phần thử  số 7    B  số 9   đ t thuộ  xã V, 

hu  n L  t nh  ồn   háp; theo  á  mố  M -M2-M3-M9-M18-M 7 v  mố  M1 

đ ợ  thể hi n trên  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p n             9  ủ  Chi nhánh 

V n ph n    n     đ t đ i hu  n L  Bên  hu ển nh ợn  qu  n sử   n  đ t 

ông Ph n Hữu D  bên nhận  hu ển nh ợn  qu  n sử   n  đ t  n   ê N T, khi 

án  ó hi u     thì: 

- Buộ   n  Ph n Hữu D  i  ời  á       ừ  v  t t  ả t i sản đi nơi  há  

trên  i n tí h 50,6m
2
 đ t thuộ  một phần thử  số 7    B  số 9   theo  á  mố  

M1-M2-M3-M9-M18-M 7 v  mố  M  đ ợ  thể hi n trên  ơ đồ đo đạ  đ t 

tr nh  h p n             9  ủ  Chi nhánh V n ph n    n     đ t đ i hu  n L. 

- Cá  đ ơn  s   ó n hĩ  v  v  đ ợ  qu  n đến  á   ơ qu n  h  n ớ   ó 

thẩm qu  n  ê  h i  đ n     phần  i n tí h 50,6m
2
 đ t thuộ  một phần thử  số 

7    B  số 9   đ t thuộ  xã V  hu  n L  t nh  ồn   háp; theo  á  mố  M -M2-

M3-M9-M18-M 7 v  mố  M  đ ợ  thể hi n trên  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p 
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n             9  ủ  Chi nhánh V n ph ng   n     đ t đ i hu  n L, theo quy 

định pháp  uật  

   Kh n   h p nhận  êu  ầu  h i  i n  ủ   n  Ph n Hữu D. 

Ông Lê N T và bà Phạm  hị D phải  i  ời tr  đi n v  tr  sắt   ới   n  đ t 

để trả  ại     m
2
 thuộ  một phần thử  7   tờ bản đồ số 9    i    hứn  nhận 

qu  n sử   n  đ t Ủ  b n nh n   n hu  n L   p n    11/02/2014 cho ông Phan 

Hữu D đứn  tên   ồm  á  mố  M - M2- M3- M9- M18- M 7 v  M  thể hi n 

trên  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p n             9  ủ  Chi nhánh v n ph n  

đ n     đ t đ i hu  n L.  

(có Sơ đồ đo đạc đất tranh chấp ngày 06/11/2019 của Chi nhánh Văn 

phòng Đăng ký đất đai huyện L đính kèm). 

Ghi nhận s  t  n u  n  ủ   n  Ph n Hữu D  i  ời  á       ừ  v  t i sản 

trên phần  i n tí h     m
2
 thuộ  một phần thử  7   tờ bản đồ số 9  đi nơi  há   

   V  án phí   n s  sơ thẩm: Ôn  Ph n Hữu D phải nộp         đồn  (Ba 

trăm nghìn đồng) án phí   n s  sơ thẩm. Ông Ph n Hữu D đã nộp tạm ứn  án 

phí số ti n 7       đồn  theo biên   i số         n     7       9 tại Chi 

nhánh V n ph n    n     đ t đ i hu  n L  nh  vậ  ông D đ ợ  nhận  ại 

        đồn    

Ho n trả  ho  n   ê N T         đồn  theo biên   i số        n    

 7      9   9 tại Chi nhánh V n ph n    n     đ t đ i hu  n L. 

   V   hi phí xem xét  thẩm định tại  hỗ  đo đạ   định  iá t i sản v   iám 

định:  Ông Ph n Hữu D phải  hịu 5         đồn  (năm triệu năm trăm tám 

mươi tám ngàn đồng) ông Ph n Hữu D đã tạm ứn  rồi  nh  vậ   n  Ph n Hữu 

D đã nộp xon    

V   hi phí  iám định: Ông Ph n Hữu D phải  hịu           đồn  (sáu 

triệu sáu trăm ngàn đồng) ông Ph n Hữu D đã nộp xon   

  o i r  bản án sơ thẩm   n tu ên thời hạn  qu  n  hán   áo v  qu  n  

n hĩ  v   thời hi u thi h nh án  ủ   á  đ ơn  s      

  u  hi xét xử sơ thẩm  ngày 09/6/2021 ông Ph n Hữu D    n u ên đơn 

tron  v  án đã nộp  ơn  hán   áo đ  n               hán   áo to n bộ bản án 

  n s  sơ thẩm số:         D -   n       thán    n m       ủ      án nh n 

  n hu  n L. Ông D  êu  ầu     án   p phú  thẩm sử  án sơ thẩm theo h ớn  

 h p nhận  êu  ầu  h i  i n  ủ  ông D; Bá  bỏ to n bộ  êu  ầu phản tố  ủ  bị 

đơn  n   ê N T v  buộ  ông T phải  i  ời tr  đi n  nhổ bỏ tr  sắt để trả  ại mặt 

ti n v  phần  i n tí h 50,6m
2
 cho ông D đ t thuộ  một phần thử  7   tờ bản đồ 

số 9   tọ   ạ  tại  p H, xã V  hu  n L  t nh  ồn   háp.  

Tại phiên tòa phúc thẩm  
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-   u ên đơn ông Ph n Hữu D trình bày: Ông D th   đổi  êu  ầu  hán  

 áo v   êu  ầu  h i  i n tại phiên t     heo đó ông D thốn  nh t thỏ  thuận với bị 

đơn  n   ê N T v  vi    hi  đ t tr nh  h p  i n tí h 50,6m
2
 thuộ  một phần thử  

số 7    B  số 9   theo  á  mố  M -M2-M3-M9-M18-M17 v  mố  M  đ ợ  

thể hi n trên  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p n             9  ủ  Chi nhánh V n 

phòng   n     đ t đ i hu  n L ra T h i phần  tron  đó phần ông D sẽ nhận  i n 

tích 30,3m
2
    n phần ông T sẽ nhận  i n tí h     m

2
. Ông D thốn  nh t  i  ời 

hoặ  đốn bỏ  á       ừ   t i sản  ủ  ông D r   hỏi  i n tí h đ t     m
2
 để  i o 

cho ông T đ ợ  qu  n sử   n  v  tá h ( hu ển) qu  n sử   n   ho ông T  đồn  

thời  hịu  hi phí  iám định  Ông D  êu  ầu     án   p phú  thẩm   n  nhận 

 ho  n  đ ợ  sử   n   i n tí h đ t     m
2
 nh  nêu trên v  xem xét miễn án phí 

cho ông D theo qu  định  ủ  pháp  uật theo  ơn xin miễn  iảm án phí  ủ  ông 

D n               V   hi phí  iám định  ông D t  n u  n  hịu nh  theo qu ết 

định  ủ  bản án sơ thẩm  

- Bị đơn  n   ê N T đồn  thời đại  i n theo ủ  qu  n  ủ  b  Phạm  hị D 

trình b  :  hốn  nh t thỏ  thuận với ông D v  vi    hi  đ t tr nh  h p  i n tí h 

50,6m
2
 thuộ  một phần thử  số 7    B  số 9   theo  á  mố  M -M2-M3-M9-

M18-M 7 v  mố  M  đ ợ  thể hi n trên  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p n    

         9  ủ  Chi nhánh V n ph n    n     đ t đ i hu  n L ra T h i phần  

tron  đó phần ông D sẽ nhận  i n tí h 30,3m
2
    n phần ông T sẽ nhận  i n tí h 

20,3m
2
  thốn  nh t hỗ trợ cho ông D  hi phí  i  ời t i sản với số ti n    

           đồn   Ông T v  b  Dơn thốn  nh t  i  ời tr  đi n v  tr  sắt   ới   n  

đ t r   hỏi  i n tí h đ t     m
2
 để  i o  ho ông D đ ợ  qu  n sử   n  v  t  

n u    hịu  hi phí xem xét  thẩm định tại  hỗ v  định  iá t i sản  Ông T  êu  ầu 

    án   p phú  thẩm   n  nhận  ho  n  đ ợ  sử   n   i n tí h đ t     m
2
 nh  

nêu trên v  xem xét miễn án phí  ho ông T theo qu  định  ủ  pháp  uật theo  ơn 

xin miễn án phí  ủ  ông T n               V   hi phí xem xét  thẩm định tại  hỗ 

ông T t  n u  n  hịu           đồn  v   ó n hĩ  v  ho n trả  ại  ho ông D số 

ti n n    

-  uật s  Phạm Ho n     ó v n bản bảo v  qu  n v   ợi í h hợp pháp  ho 

bị đơn  n   ê N T đ  n hị Hội đồn  xét xử   n  nhận s  thỏ  thuận  iữ  

n u ên đơn ông D v  bị đơn ông T tại phiên t   phú  thẩm nh  đã nêu trên  

-  ại  i n Vi n  iểm sát nh n   n t nh  ồn   háp phát biểu    iến: 

  V  tố t n :  ừ  hi th     v  án đến thời điểm xét xử phú  thẩm  hẩm 

phán đã tu n thủ đún  qu  định  ủ  Bộ  uật  ố t n    n s  tron  quá trình  iải 

qu ết v   i n   ại phiên t   Hội đồn  xét xử   h     phiên t   th   hi n đún  

 á  qu  định  ủ  Bộ  uật  ố t n    n s  v  phiên t   phú  thẩm xét xử v   i n  

 ừ  hi th     v  án đến thời điểm xét xử phú  thẩm  á  đ ơn  s  v  n  ời th m 

 i  tố t n   há  đã th   hi n đún  qu  n v  n hĩ  v   ủ  mình v   h p h nh 

đún  nội qu  phiên t   theo qu  định tại  á   i u 7   7   7   7   7  v   i u     
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Bộ  uật  ố t n    n s   Khán   áo  ủ  ông Ph n Hữu D tron  thời hạn  uật định  

nên đ ợ  xem xét để xét xử theo thủ t   phú  thẩm  

  V  nội  un : Kiểm sát viên đ  n hị Hội đồn  xét xử phú  thẩm   n  ứ 

 hoản    i u     v   hoản    i u     Bộ  uật  ố t n    n s  n m     ; Công 

nhận s  thỏ  thuận  ủ   á  đ ơn  s  tại phiên t   phú  thẩm; Ch p nhận một 

phần nội  un  đơn  hán   áo  ủ   n  Ph n Hữu D;  ử  bản án sơ thẩm số: 

35/2021/D -   n       thán    n m       ủ      án nh n   n hu  n L  t nh 

 ồn   háp.  

NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN  

  u  hi n hiên  ứu  á  t i  i u v   hứn   ứ  ó tron  hồ sơ  đ ợ  thẩm tr  

tại phiên t      n  ứ v o  ết quả tr nh  uận tại phiên t     ời phát biểu  ủ  đại 

 i n Vi n  iểm sát  Hội đồn  xét xử nhận định: 

    V  tố t n : Tòa án nh n   n hu  n L th     v   iải qu ết sơ thẩm v  án 

“Tranh chấp QSD đất và Hợp đồng chuyển nhượng QSD đất”    đún  qu  định 

tại  hoản    9  i u     điểm    hoản    i u    v  điểm c  hoản    i u  9 Bộ 

 uật Tố t n    n s  v  qu n h  tr nh  h p v  thẩm qu  n  ủ      án    u  hi xét 

xử sơ thẩm  n u ên đơn  n  Ph n Hữu D  h n  thốn  nh t bản án   n s  sơ 

thẩm số:         D -   n       thán    n m       ủ      án nh n   n hu  n 

L (viết tắt    bản án sơ thẩm)  nên đã  hán   áo  Vi   ông D nộp đơn  hán   áo 

v o n     9           tron  thời hạn  hán   áo theo qu  định tại  i u  7  Bộ 

 uật  ố t n    n s   nên đ ợ  xem xét  iải qu ết theo thủ t   phú  thẩm   

 ại phiên t   phú  thẩm đại  i n hợp pháp  ủ  n  ời  ó qu  n  ợi  n hĩ  

v   iên qu n UB D xã V  hu  n L  t nh  ồn  Tháp vắn  mặt s u  hi đ ợ      

án tri u tập hợp    đến  ần thứ h i  nên Hội đồn  xét xử tiến h nh xét xử vắn  

mặt họ theo qu  định tại  i u  9  Bộ  uật Tố t n    n s . 

[2] V  nội  un :   m  99   n  Ph n Hữu D  ó thỏ  thuận bán đ t 

(chuyển nh ợn  Q D đ t)  ho  n   ê N T   á  bên  h   ập  ờ thỏ  thuận trả T 

quả   o độn  và Biên nhận nhận ti n n     7     99  v  n           99   

 h n  đo đạ  để xá  định  i n tí h đ t  hu ển nh ợn  th   tế    thể    b o 

nhiêu v   ũn   h n  đến  ơ qu n nh  n ớ   ó thẩm qu  n để  ập thủ t    hu ển 

nh ợn  Q D đ t theo qu  định  ủ  pháp  uật    u  hi trả ti n xon  số ti n 

          đ thì ông T nhận đ t v   ó xuốn  một     tr  sắt  iáp với đ ờn   ộ 

n n  th n hi n n   (vị trí tr  sắt   đoạn  iữ  mố  M18 và mố  M 7 trên  ơ đồ 

đo đạ  đ t tr nh  h p n             9) để xá  định r nh với đ t ông D   ến 

n m  999 thì ông T đã trồn  thêm 01 tr  đi n (mố  M18) vì tr ớ  đó  n  đã 

trồn  01 tr  đi n (mố  M2),    tr  đi n dùng để má  biến thế    KVA sử   ng 

 ho nh  má  n ớ  đá  ủ  ông T, Ông D  ho rằn  tr  sắt v  tr  đi n (mố  M  ) 

n m trên phần đ t  o ông D đứn  tên Q D đ t thuộ  một phần thử  7    B  số 

93  h n   ó  hu ển nh ợn   ho ông T  nên  êu  ầu ông T phải  i  ời tr  sắt v  



9 
 

tr  đi n để  i o  i n tí h đ t 50,6m
2
  ho  n  đ ợ  sử   n   Còn ông T  ho rằn  

n m  99   hi ông D  hu ển nh ợn  Q D đ t  ho  n  với  i n tí h th   đo    

517,5m
2
  ồm  á  mố  M - M2- M3- M19- M6- M7- M8- M9- M18- M 7 v  

mố  M1  b o  ồm  i n tí h đ t tr nh  h p 50,6m
2
 thuộ  một phần thử  7    B  

số 9  v   i n tí h đ t 466,9m
2
 (517,5m

2
 - 50,6m

2
   i n tí h đ t     9m thuộ  

một phần thử    ,  B  số 9   á  đ ơn  s   h n  tr nh  h p tron  v  án n  ), 

 hi  n  nhận  hu ển nh ợn  đ t tr nh  h p n m  99  thì  ó  ắm mố  r nh  iới 

   tr  sắt  ó  n    u N  hạnh  hứn   iến  vì vậ   i n tí h đ t tr nh  h p 

50,6m
2
    thuộ  Q D  ủ   n  s u  hi nhận  hu ển nh ợn  nên  h n   h p 

nhận  êu  ầu  h i  i n  ủ  ông D v   êu  ầu     án   n  nhận Hợp đồn  

 hu ển nh ợn  Q D đ t  iữa ông D và ông T đối với  i n tí h đ t     m
2
  đã 

làm phát sinh tr nh  h p QSD đ t v  Hợp đồn   hu ển nh ợn  QSD đ t. 

[3  Hội đồn  xét xử xét th   tại phiên t   phú  thẩm  iữ  n u ên đơn  n  

Ph n Hữu D v  bị đơn  n   ê N T đã thốn  nh t thỏ  thuận vi    hi  đ t tr nh 

 h p  i n tí h đ t 50,6m
2
 thuộ  một phần thử  số 7    B  số 9   đ t thuộ  xã 

V  hu  n L  t nh  ồn   háp theo  á  mố  M -M2-M3-M9-M18-M 7 v  mố  

M  đ ợ  thể hi n trên  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p n             9  ủa Chi 

nhánh V n ph n    n     đ t đ i hu  n L r  h i phần  tron  đó phần đ t ông T 

đ ợ  sử   n   i n tí h     m
2
    n phần đ t ông D đ ợ  sử   n   i n tí h 

30,3m
2
, ông T thốn  nh t hỗ trợ  hi phí  i  ời     trồn   t i sản  ủ  ông D trên 

đ t tr nh  h p               đồn   Hội đồn  xét xử xét th   s  thỏ  thuận  iữ  

 á  đ ơn  s     t  n u  n   h n  trái pháp  uật đồn  thời đảm bảo s  ổn định 

đời sốn    iảm bớt m u thuẩn tron  nh n   n  nên đ ợ  Hội đồn  xét s    n  

nhận s  thỏ  thuận  iữ   á  đ ơn  s  tại phiên t      phù hợp  i u     Bộ  uật 

 ố t n    n s    

  o i r   Hội đồn  xét xử  ũn    n  nhận s  t  n u  n thỏ  thuận  ủ  

ông D và ông T tại phiên t   phú  thẩm nh  s u: 

- S  t  n u  n  ủ   n  Ph n Hữu D v  vi    ó n hĩ  v   i  ời đi nơi 

khác  á       ừ  v  t i sản  ủ  ông D có trên  i n tí h đ t     m
2
 thuộ  một 

phần thử  7   tờ bản đồ số 9  để  i o  ho ông T đ ợ  qu  n sử   n  đ t v  t  

ngu  n  hịu  hi phí  iám định  

- S  t  n u  n  ủ   n  Lê N T và bà Phạm  hị D  ó n hĩ  v   i  ời đi 

nơi  há  tr  đi n v  tr  sắt   ới   n  đ t r   hỏi  i n tí h đ t     m
2
 thuộ  một 

phần thử  7   tờ bản đồ số 9  để  i o  ho ông D đ ợ  qu  n sử   n  đ t v  vi   

ông T hỗ trợ  ho ông D  hi phí  i  ời t i sản với số ti n               đồn  v  

t  n u  n  hịu  hi phí xem xét  thẩm định tại  hỗ  đo đạ  và định  iá t i sản. 

[4]  ừ  ơ s  trên  Hội đồn  xét xử  h p nhận một phần  êu  ầu  hán   áo 

 ủ  n u ên đơn  n  Ph n Hữu D  sử  bản án sơ thẩm theo s    n  nhận thỏ  

thuận  ủ   á  đ ơn  s  tại phiên t   phú  thẩm v  sử  án phí sơ thẩm theo qu  

định  ủ  pháp  uật   
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[5   ối với qu n điểm v  đ  n hị  ủ  Kiểm sát viên tại phiên t   hôm nay 

nh  nêu trên  Hội đồn  xét xử xét th       ó  ơ s  v  phù hợp pháp  uật nên 

đ ợ  xem xét  h p nhận  

[6  V  án phí: Do ông Ph n Hữu D    n  ời   o tuổi      on  ủ   i t sĩ 

thuộ   i n  i  đình  hính sá h   ó đơn xin miễn án phí v   n   ê N T    n  ời 

  o tuổi v   ó đơn xin miễn án phí  nên ông D và ông T đ ợ  miễn án phí theo 

qu  định tại điểm đ  hoản    i u      hị qu ết số 326/2016/NQ-UBTVQH14, 

n                ủ  Ủ  b n th ờn  v  Quố  hội qu  định v  mứ  thu  miễn  

 iảm  thu  nộp  quản    v  sử   n  án phí v     phí     án miễn án phí   

Cá  phần  há   ủ  bản án sơ thẩm  h n   ó  hán   áo   hán  n hị  ó 

hi u     pháp  uật từ n    hết thời hạn  hán   áo   hán  n hị  

Vì  á   ẽ trên; 

Q YẾT Đ NH  

C n  ứ  hoản    i u     v   hoản    i u     Bộ  uật  ố t n    n s ;  

1. Ch p nhận một phần  hán   áo  ủ  bị đơn  n  Ph n Hữu D; 

2. C n  nhận s  thỏ  thuận  iữ   á  đ ơn  s  tại phiên t   phú  thẩm; 

3.  ử  bản án   n s  sơ thẩm; 

Áp   n   hoản     9  i u     điểm a khoản    i u 35, điểm       hoản   

 i u  9   á   i u   7         7                 v   i u  7   ủ  Bộ  uật  ố t n  

  n s ;  i u   9 v   i u  97  ủ  Bộ  uật D n s      ;  i u      ủ   uật   t 

đ i n m     ; Cá   i u        7 v   i u      ủ   uật   t đ i n m     ; điểm 

đ  hoản    i u      i u      i u  7 v   i u  9  ủ    hị qu ết           

UBTVQH14 ngày 30-12-      ủ  Ủ  b n  h ờn  v  Quố  hội qu  định v  

mứ  thu  miễn   iảm  thu  nộp  quản    v  sử   n  án phí v     phí     án       

3.1. Ch p nhận một phần  êu  ầu  h i  i n  ủ  n u ên đơn ông Phan 

Hữu D. 

C n  nhận  ho  n  Ph n Hữu D đ ợ  qu  n sử   n   i n tí h đ t     m
2
 

thuộ  một phần thử  7   tờ bản đồ số 9    i    hứn  nhận qu  n sử   n  đ t do 

UBND hu  n L   p n    11/02/2014 cho ông Ph n Hữu D đứn  tên  trong 

phạm vi  á  mố  M 7- M9- B- A v  mố  M17 thể hi n trên  ơ đồ đo đạ  đ t 

tr nh  h p n     9/5/2022  ủ  Chi nhánh V n ph n    n     đ t đ i hu  n L, 

t nh  ồn   háp. 

Ông Lê N T và bà Phạm  hị D  ó n hĩ  v  phải  i  ời đi nơi  há  tr  

đi n v  tr  sắt   ới   n  đ t để trả  ại  i n tí h đ t     m
2
 nh  nêu trên  ho  n  

Ph n Hữu D đ ợ  qu  n sử   n .  

3.2. Ch p nhận một phần  êu  ầu phản tố  ủ  bị đơn ông Lê N T; 
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C n  nhận  ho  n  Lê N T đ ợ  qu  n sử   n   i n tí h đ t     m
2
 

thuộ  một phần thử  7   tờ bản đồ số 9    i    hứn  nhận qu  n sử   n  đ t do 

UBND hu  n L   p n    11/02/2014 cho ông Ph n Hữu D đứn  tên  trong 

phạm vi  á  mố  M - M3- B- A v  mố  M  thể hi n trên  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh 

 h p n     9/5/2022  ủ  Chi nhánh V n ph n    n     đ t đ i hu  n L  t nh 

 ồn   háp. 

Ông Ph n Hữu D  ó n hĩ  v  phải  i  ời đi nơi  há   á       ừ  v  t i 

sản  há   ủ  ông D có trên  i n tí h đ t     m
2
 nh  nêu trên để  i o  ho  n   ê 

N T đ ợ  qu  n sử   n  đ t  

Ch p nhận s  t  n u  n  ủ   n   ê N T hỗ trợ  ho  n  Ph n Hữu D chi 

phí  i  ời t i sản với số ti n               đồn   

3.3. Cá  đ ơn  s   ó trá h nhi m đến  á   ơ qu n  h  n ớ   ó thẩm 

qu  n  ê  h i  đ n      đi u  h nh qu  n sử   n  đ t đ ợ    n  nhận nh  nêu 

trên (theo  ơ đồ đo đạ  đ t tr nh  h p n    09/5/2022  ủ  Chi nhánh v n ph n  

đ n     đ t đ i hu  n L  t nh  ồn   háp). 

     Kể từ n     ó đơn  êu  ầu thi h nh án  ủ  n  ời đ ợ  thi h nh án 

(đối với  á   hoản ti n phải trả  ho n  ời đ ợ  thi h nh án)  ho đến  hi thi 

h nh án xon   bên phải thi h nh án   n phải  hịu  hoản ti n  ãi  ủ  số ti n   n 

phải thi h nh án theo mứ   ãi su t qu  định tại  i u   7   i u      ủ  Bộ  uật 

  n s  n m       trừ tr ờn  hợp pháp  uật  ó qu  định  há   

3.5  V  án phí   n s  sơ thẩm:  

- Ông Ph n Hữu D đ ợ  miễn án phí   n s  sơ thẩm. Ho n  ại  ho ông D số 

ti n tạm ứn  án phí mà ông D đã nộp là 7       đồn , theo biên   i số         

n     7       9 tại Chi     thi h nh án   n s  hu  n L, t nh  ồn   háp.   

- Ông Lê N T đ ợ  miễn án phí   n s  sơ thẩm. Ho n  ại  ho ông T số 

ti n tạm ứn  án phí mà ông T đã nộp là         đồn , theo biên   i số        

n     7      9 tại Chi     thi h nh án   n s  hu  n L  t nh  ồn   háp. 

3.6  V   hi phí xem xét  thẩm định tại  hỗ  đo đạ   định  iá t i sản v  

 iám định:  

 - V   hi phí xem xét  thẩm định tại  hỗ  đo đạ  và định  iá t i sản: Ông 

Lê N T t  n u  n  hịu 5         đồn   do ông D đã nộp tạm ứn  rồi  nên ông T 

 ó n hĩ  v  nộp trả  ại  ho ông D số ti n n  .  

- V   hi phí  iám định: Ông Ph n Hữu D t  n u  n  hịu           đồn , 

ông D đã nộp và chi xong. 

4. V  án phí   n s  phú  thẩm: 

- Ông Ph n Hữu D  h n  phải  hịu án phí   n s  phú  thẩm. 

 ron  tr ờn  hợp bản án  qu ết định đ ợ  thi h nh theo qu  định tại  i u 

   uật  hi h nh án   n s  thì n  ời đ ợ  thi h nh án   n s   n  ời phải thi 
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h nh án   n s   ó qu  n thỏ  thuận thi h nh án  qu  n  êu  ầu thi h nh án  t  

n u  n thi h nh án hoặ  bị   ỡn   hế thi h nh án theo qu  định tại  á   i u    

7 v  9  uật  hi h nh án   n s ; thời hi u thi h nh án   n s  đ ợ  th   hi n theo 

qu  định tại  i u     uật thi h nh án   n s   

Bản án phú  thẩm  ó hi u     pháp  uật  ể từ n    tu ên án    

Nơi nhận: 

- Ph n  G -K   A D   nh; 

- VK  D   nh; 

-  A D hu  n L; 

- Chi      HAD  hu  n L;    

-   ơn  s ; 

-   u: V   H VA   D  (N). 
 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN-CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

  Ngô T n L 

 

 

 

 

 

 

 


