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- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ong Tran Tan Quéc
Ong Huynh Hiru Nghia

- Thae ky phién toa: Ba Truong Thi Tuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dign Vién kiém sit nhén dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Gon — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 19 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dén tinh
Tay Ninh xét xur phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 607/2025/TLPT-DS ngay 10
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat, thyc hién nghia vu vé
tai san do ngudi chét dé lai”.

Do Ban 4n dan su so tham s 49/2025/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vyc 12, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phc thim sé 607/2025/QD-PT ngay 29
thang 10 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: 6ng HO Ngoc S, sinh nam 1961.

Dia chi: T6 B, ap C, xa T, tinh Tay Ninh.

- Bi don: 6ng L& Long H (Lé Bong H1), sinh nam 1978.
Dia chi: ap C, xa T, tinh Tay Ninh.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van H2, sinh ndm 1965.

2. Ba Lé Hong H3, sinh nam 1969.

3. Ba Lé Thi Cam L, sinh ndm 1976.

4. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1979.

Pia chi: ap C, xa T, tinh Tay Ninh.



5. Ba Lé Thi N, sinh ndm 1960.

Dia chi: T6 C ép C, xa T, tinh Tay Ninh.
6. Ba Vo Thi P, sinh nam 1965.

Dia chi: T B, ép C,xa T, tinh Tay Ninh.
7. Ngéan hang N2 — Chi nhanh G.

Nguweoi dai dién hop phdp cia Ngan hang: 6ng DPoan Phu T1, Truéng phong
khéch hang.

(Theo Quyét dinh s6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 va van ban uy
quyén lai ngay 03/6/2025).

- Nguoi khdng cdo: nguyén don éng HO Ngoc S.
- Co quan khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 11 thang 5 nam 2023, don thay doi ngi dung khoi
kién ngay 20 thang 5 nam 2025 va cdac van ban trong qud trinh gidi quyét vu dn tai
Toa dn cdp so tham, nguyén don éng Hé Ngoc S ciing ngwoi dai dién hop phdp cia
nguyén don ong Truong Van NI trinh bay:

Ngay 21/4/2000, v chong 6ng S, ba P c6 nhan chuyén nhuong cua gia dinh
ba Tran Thi R, ba Lé Thi N, 6ng Lé Vian H2, ba Lé Hong H3, ba Lé Thi Cam L,
6ng Lé Long H (Lé Pong H1) phan dat dién tich 5.565m? loai dat lta, gom 03 thira
(thira 1345, thira 1346, thira 1446) td ban d6 s6 06, thoa thudn gia chuyén nhuong
1a 30 chi vang loai 24kara 976, giao nhan trude 27 chi vang, va giao dat san xuat,
bén chuyen nhuong phal hoan tat thii tuc cho bén nhan chuyen nhuong. Viéc
chuyén nhuong duogc viét gidy tay duoc cic bén cung ky tén. Dén ngay 02/7/2000,
6ng S giao tiép cho ba R 03 chi vang 24k va giao thém 2 chi 3 phan vang 24k 9T6
muc dich d& ba R hoan tat thil tyc chuyén nhuong quyén s dung dat. Khi giao
nhén vang dugc 1ap gidy cam két, ngudi 1am chimg 6ng Pham Hoai V va vo 6ng
H2 1a ba Nguyén Thi T2 ky lam chimg cung voi ba Tran Thi R. Dén ngdy
25/7/2000, ong S, ba P, ba R cung dén Uy ban nhan dan xi C ky hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung déat, dugc Uy ban nhan dan xi ky ching thuc ngay
25/7/2000. Tuy nhién, dng S duoc ba R, 0ng H1 thong bao giay chimg nhan quyén
sir dung dat da thé chap ngan hang, do khong co tién tra nén khong thé thuc hién
thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat cho ong S. Ong S d3 nhiéu lan yéu cau
ba R, 6ng H1 thyuc hién thu tuc chuyen nhuong quyén str dung dat, nhung ba R, 6ng
H1 khong thue hién theo hop dong da giao két. Dén ngay 22/8/2022 ba R chét, gia
dinh 6ng S Van tiép tuc y€u cau 6ng H1 va cac con cua ba R thuc hién thu tuc
chuyén quyen str dung dat cho 6ng S nhung khong thyc hién. Do do, ong S khoi
kién yéu cau ong H1 va cac con ciia ba R ¢6 trach nhiém lam thi tyc chuyén quyén
sir dung dét cho ong S theo hop dong da ky.

Nay 6ng S biét duoc phan dién tich dat gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong cua
ba R 1a ctia con rudt ba R di chét 1a L& Minh Q, ba R da thyc hién thu tuc khai
nhan thira ké vao ngay 10/7/2007, dén ngay 06/6/2009, ba R 1ap hop dong ting cho
lai vo chong con trai la L& Long H, Nguyén Thi Thanh T3 dién tich dat 27.894,7m?



bao gém 09 thira: 145, 138 ban dd 15; 126, 107, 115, 105, 108, 104, 146 trong do
co thira 146 (thura cti 1a 1345, 1346, 1446) to ban dd s 06 dién tich qua do dac thuc
té 1a 5.363,6m? 14 phan ba R da chuyén nhuong cho vo chong dng S. Vo chong dng
H, ba T di duoc Uy ban nhan dan huyén G cap gidy ching nhan quyén st dung dit
s H 00292/147/2009/HD-CN(HL) ngay 23/9/2009.

Vi vay, ong S c¢6 don khoi kién bd sung: Do bi nham 14n tén trong gia dinh va
gidy to nén ong khoi kién sai thong tin ctia bj don Lé Pong H1, sinh nam 1979 va
xac dinh lai bi don c¢6 tén ding la L& Long H, sinh nam 1978. Ca hai tuy c6 chir
dém va nam sinh khac nhau nhung ciing 1a mot ngudi, va yéu cau vo chong ong Lé
Long H va ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vu thuc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat dién tich qua do dac thuc té 14 5.363,6m? thira dat 146 to ban d6
s6 20, tai dia chi: ap C, xa C, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la & ap C, xa T, tinh Tay
Ninh). Ong S khong yéu cau gi khiac. Ong thong nhét két qua do dac, dinh gia tai
san.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Vé Thi P trinh bay:

Ba P 1a vo ciia 6ng H6 Ngoc S, con anh L& Long H (Lé Pong H1), ng L&
Vin H2, ba Lé Hong H3, ba Lé Thi Cam L, ba Lé Thi N 14 hang x6m véi ba P, con
ctia ba Tran Thi R d3 chét. Nam 2000, ba P va chong c6 mua dat rudng ctia ba R ¢6
cac con cung ky tén, dat tai ép C, xa C, huyén G, tinh Tay Ninh (dét c6 vi tri Pong
B), gia dinh di duoc nhan dat rudng cua gia dinh ba R canh tac tir khi nhan chuyén
nhuong cho dén ngay nay. Ba P théng nhét y kién cta ong S, vi dat nay vo chong
mua thoi gian da 1au, c6 dén Uy ban nhan dan xa C chung thyc, nhung gia dinh ba
R khong hoan tét thii tuc chuyén nhugng dit cho ba P nén 6ng S méi khai kién. Sau
khi gia dinh ba P mua dat cia ba R cho dén ngay nay, thi gia dinh 6ng H1 khéng c6
ai dén doi lai dat hay khoi kién dén Toa an. Vo chong ba c6 dén nha ong H1 gip ba
R yéu cau tiép tuc thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat, nhung déu dugc tra
101 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap dé vay tién ngan hang nén
khong thuc hién dugc thu tuc doi giéy. Nam 2023, gia dinh ctia 6ng H1 c6 lap thu
tuc ting cho quyén sir dung dat cho con chau trong gia dinh, gia dinh ba P ¢6
thuong lugng véi 6ng H1, thi 6ng H1 yéu cau 6ng S va ba giao thém 30.000.000
dong thi moi dong y sang tén, do ba P va 6ng S di giao nhan tién mua dit xong,
dua du tién dé lam thu tuc chuyen quyén, nhung phia ba R 0ng H1 khong thyc hién
nén gia dinh ba P khong dong y dua thém tién.

Ba P thong nhat két qua do dac, dinh gia dat va khong y kién gi thém. Ba P
yéu cau Toa an xem xét nhu ndi dung yéu cau khai kién cta 6ng S, d€ vo chong ba
duoc cap giay chiing nhan quyén su dung dat theo quy dinh phap luat.

Trong van ban sé6 41/NHNo.GDTN-KN ngay 03/6/2025, nguwoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang N2 — Chi nhanh G trinh bay:

Ong Lé Long H c6 vay tién tai Ngan hang N2, Chi nhanh G. Tinh dén ngay
03/6/2025 dang du ng gboc 1a 300.000.000 dong theo hop dong tin dung sb
5703LAV202501162, ky ngay 18/4/2025. Tai san dé bao dam khoan no vay néu
trén la Quyen str dung dat s6 DG601041/CS06818 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh T cap ngay 29/7/2022. Ngan hang N2, Chi nhanh G khong tham gia t6 tung vu
an noi trén. Dé dam bao quyén loi chinh dang ciia Ngan hang va khach hang vay
vbn, Ngan hang N2, Chi nhanh G dé nghi Toa an nhan dan huyén Go Déu (nay 1a
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Toa an nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh) xét xir vu vi€éc dung quy dinh cta phap
luat. D€ nghi cac bén lién quan tra tat no trude khi yéu cau xuat/thu hoi tai san dam
bdo.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Cam L trinh bay:

Ba 13 con gai cia ba Tran Thi R (sinh nam 1931, chét ngay 22/8/2022), cha la
6ng Lé Vian C, sinh ndm 1928, chét ngay 14/5/1997 (AL). Cha me c6 tit ca cac anh
chi em gdm L& Long H (Lé Pong H1), 6ng Lé Vian H2, ba Lé Hong H3, Lé Thi
Cam L, ba Lé Thi N, 6ng Lé Van QI sinh nim 1944 chét ngay (19/10/1998 AL)
khong c6 v con.

Vé ngudn dat 6ng S tranh chap 13 cua cha me ba L tao dung, do cha chét
trudce, nén me cho 6ng Q1 (khéng co vo con) ké khai dang ky dé dimg tén quyén sur
dung dat, sau khi ong Q1 chét nam 2000, me cua ba 1a ba R dumg ra chuyen
nhuong dién tich dat trén cho vo chong 6ng S, cac bén co ky tén giao nhan tién va
dat xong, nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong cho vo chdng 6ng S. Dt éng S
mua cua gia dinh ba, gia dinh ong S van st dung tir truée dén nay, khong ai tranh
chap hay ngan can gi. Theo yéu cau khéi kién cua dng S, ba L khong co y kién gi,
do Toa an quyét dinh. Ba L ddng thoi yéu cau dugc xét xir Vang mat.

Bi don éng L& Long H (Lé Péng HI), nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan
ong Lé Vian H2, ba Lé Hong H3, ba Lé Thi N, ba Nguyén Thi T dd dwoc Toa dn
triéu tap hop 1¢, nhung khong c6 mat theo gidy triéu tap cua Toa an, khong co van
ban trinh bay ¥ kién vé néi dung khoi kién ciia 6ng Hé Ngoc S.

Vu 4n duoc tda an cip so thdm tién hanh phién hop cong khai ching ctr va
dua vu an ra xét xu.

Tai Ban 4n dan sy so tham sé 49/2025/DS-ST ngay 30 thang 7 niam 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vyc 12, tinh Tay Ninh da can cu theo quy dinh tai Diéu 705,
706, 707, 709 cta BO Luat Dan sy nam 1995; Didu 119, 122, 129, 501, 502 cta Bd
luat Dan sy ndm 2015; diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai ndm 2003; Diém b.2
khoan 2 chuong II ctia Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP cta Hoi ddng Tham phan
Tda an nhan dan tbi cao huéng din ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu
an dan sy, hon nhén va gia dinh; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Ho Ngoc S d6i voi ong Lé
Long H vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va thuc
hién nghia vu vé tai san do nguoi chét dé lai”.

1.1. Tuyén bé: “To hop dong sang nhugng rudng dat ngay 21/4/2000 va Hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat 1ap ngay 25 thang 7 nam 2000” dbi voi
phan dat dién tich qua do dac thuc té: 5.363,6m? thira dat s6 1345, 1346, 1446 to
ban d6 s6 06 (ban d6 299) nay 1a thira 146 to ban dd s 20, toa lac tai ap C, xa T,
tinh Tay Ninh 1a vo hi¢u.

1.2. Budc 6ng Lé Long H va ba Nguyén Thi T c¢6 nghia vu lién déi tra lai cho
6ng HO Ngoc S va ba V& Thi P sb tién gia tri dat nhan chuyén nhuong:
430.864.000 dong (Bbn tram ba muoi triéu tdm trdim sau muoi bon ngan dong).



Ké tir ngdy 6ng S, ba P ¢6 don yéu ciu thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng H, ba T con phai chju khoan tién i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muec 14i suit quy dinh tai Diéu 468 cua B luat
Dan su.

1.3. Budc 6ng HO Ngoc S va ba Vo Thi P trd lai cho 6ng Lé Long H va ba
Nguyén Thi Thanh P1 dat dién tich 5.363 ,6m?, thira 146, to ban dd s6 06, tai ap G,
xd T, tinh Tdy Ninh nim trong gidy chu’ng nhan quyén st dung dat s
H00292/147/2009/HP-CN(HL) do UBND huyén G cép ngay 23 thang 9 nam 2009
do 6ng Lé Long H va ba Nguyén Thi T dtng tén.

1.4. Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 18/4/2025 gitra Ngan hang
N2 — Chi nhanh huyén G va 6ng H, ba T duoc tach ra giai quyét trong vu an khéc
khi cac bén co tranh chép.

2. V& an phi dan su so tham:

2.1. Ong Hd Ngoc S thudc truong hop mién ndp tam ung an phi nén khong
phai chiu an phi.

2.2. Ong Lé Long H va ba Nguyén Thi T phai chiu an phi: 21.234.560 dong.

2.3. V& chi phi t6 tung: ghi nhan ong S ty nguyén chiu 4.842.000 dong, b tién
nay nguyén don da ndp xong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/8/2025 nguyén don 6ng Hb Ngoc S lam don
khang cao khong dong ¥y v6i quyét dinh cua Ban an so tham, 6ng S yéu cau Toa 4n
cap phuc tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ong S, 6ng S khong dong § y
nhan gia tri quyén st dung dat bai vi sau khi ky Hop dong sang nhuong ruong dat
thi 6ng S da nhén dat va str dung tir nam 2000 dén nay, khong dong y nhan tién gia
tri dat. Ngay 20/8/2025 ong Ho Ngoc S, ba V5 Thi P lam don xin rat toan bd yéu
cau khéi kién.

Ngay 26/8/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh ban hanh
Quyet dinh sb 87/Qb-VKS-DS khang nghi ban an dan sy so tham, dé nghi Toa an
cap phuc tham chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don theo huong cong nhan
hop ddng chuycn nhuong quyén sir dung dit giita ba R, céc con ba R vai 6ng S, ba
P theo Td hop dong sang nhuong rudng dat ngay 21/4/2000 va Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat lap ngay 25/7/2000, dbi véi dién tich dat theo do dac
thuc té 14 5.363,6m? thudc thira 146, to ban d6 20, tai ap C, xa T, tinh Tay Ninh,
tuyén hop dong thé chap ngay 18/4/2025 giita 6ng L& Long H v4i Ngan hang N2
v6 hiéu d6i voi phan dién tich dat 5.385,8m? thudc thira 146, to ban d6 20, tai ap C,
xa T, tinh Tay Ninh.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong Hb Ngoc S khong rat don khoi
kién, y€u cau Toa an xem xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cua ong S,
yéu cau duoc tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat dé ong S duoc dung tén
d6i voi thira dat s6 146 td ban do s6 20. Ong HO Ngoc S ciing ba V& Thi P trinh
bay cho rang, ong S cung ba P khong rat don khoi kién cling khong rat don khang
c4o, trong hd so vu an dng S clng ba P c6 viét va ky vao don xin rat toan bo yéu



cau khdi kién nhung viéc viét va ky la theo yéu cau cua Toa an cap so tham theo
mau don c6 san.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phét biéu ¥ kién cia
Vién kiém sat Ve viéc chap hanh phap luét trong giai doan xet xtr phuc tham cho
rang Tda an cip phiic thim va cac duong su chap hanh ding quy dinh ctia B0 luat
T tung dan sy, khang cdo ciia nguyén don dng HO Ngoc S va khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh trong thoi han luat dinh, du diéu kién
dé xét xtr theo trinh ty phtic tham.

Kiém sat vién phan tich Quyet dinh khang nghi s6 87/QD-VKS-DS ngay
26/8/2025 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh. Dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng HO Ngoc S va khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, stra ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo nguyén don 6ng H6 Ngoc S va khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh dugc thuc hién ding theo quy dinh tai céac
Piéu 272, 273 va 276 cua Bo luat T tung dan sy nén duogc chap nhéan dé xem xét
theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé su Vang mat cua cac duong sy: bi don 6ng Lé Long H (L€ Dong H1)
va nguoi c6 quyén loi, nghia vy li€n quan ong L€ Van H2, ba Lé Hong H3, ba Lé
Thi Cam L, ba Lé Thi N, ba V5 Thi P, ba Nguyén Thi Thanh ving M, di duoc toa
an triéu tap hop 18. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N2 vang
mat, c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can cit Didu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa
an xét xu Vang mat cac duong su nay.

[3] V& noi dung vy an: 6ng Hb Ngoc S khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Lé
Long H va ba Nguyén Thi T co nghia vu thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén
su dung dat thira 146, to ban d6 20, dét toa lac tai ap C, x4 T, tinh _Tay Ninh cho vo
chong ong Ho6 Ngoc S ba V& Thi P theo thoa thuan tai Hop dong sang nhuong
rudng dat ngay 21/4/2000 va hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay
25/7/2000. Toa 4n cp so tham khong chap nhan yéu cau khai kién coa ong Ho
Ngoc S, bude 6ng Lé Long H ba Nguyen Thi Thanh T4 cho éng H6 Ngoc S ba V&
Thi P s6 tién 430.864.000 dong gia tri dat nhan chuyén nhuong, d6ng thoi bude 6 ong
Ho6 Ngoc S va ba V6 Thi P tra cho ong Lé Long H ba Nguyen Thi Thanh P1 dat
dién tich 5.363,6m?, thudc thira 146, t& ban dd sb 06. Khong dong y v6i quyét dinh
ctia ban an so tham nén 6ng HO Ngoc S khang céo, Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Tay Ninh khang nghi. Sau khi lam don khéang cdo, ngay 20/8/2025 6ng S
ba P lam don xin rat yéu cau khdi kién, tuy nhién tai phién toa phuc tham 6 ong S ba
P khong rut don khéi klcn yéu cau Toa an cap phuc tham tiép tuc giai quyét yéu
cau khai kién va yéu cu khang cdo. Can ctr Piéu 293 B0 luat T6 tung dan sy, Ho1
dong xét xtr xem xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cua ong S.

[4] Xét khang cao cua Ong Hb Ngoc S yéu cau ong Lé Long H cung vo 1a ba
Nguyén Thi T thuc hién tha tuc chuyén nhugng quyen sir dung dat, khang nghi ctia

Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh vé cong nhén hiu luc cua hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi R cung cac con cua ba R



v6i 6ng S, ba P, vo hi¢u hop dong thé chip quyén st dung phan dién tich dat
chuyén nhugng thay rang:

[4.1] Can ¢t vao gidy tay “To sang nhwong ruéng dar’ ngay 21/4/2000 gitra
ba Tran Thi R, ba Lé Thi N, ong Lé Van H2, ba Lé Hong H3, ba Lé Thj Cam L,
ong Lé Dong Hl (Lé Long H) véi ong Hb Ngoc S, ba Vo Thi P, glay tay “To cam
két ban ruéng” ngay 02/7/2000 va Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 25/7/2000 giita ba Tran Thi R va 6ng Hob Ngoc S duge chimg nhén cua Uy
ban nhan dan x4 C thi ba R cung cac con c6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng S ba
P 5.565m?2 dat thudc cac thira 1345, 1346, 1446 cung to ban dd s6 6. Theo B dé
nghi cho cip d6i va chuyén nhuong quyén sir dung dat theo ban d6 dia chinh chinh
quy nam 2005 s6 128/BDN-UBND ngay 30/7/2009 ciia Uy ban nhan dan xa C va
Bién ban chimg kién viéc do dac, thAm dinh gia tai san tranh chap ngay 06/01/2025
ctiia Toa an cap so tham thi cac thira dat sb 1345, 1346, 1446 cung to ban dd sb 6
duoc chuyén ddi thanh thtra 146, dién tich theo ho so chuyén ddi 1a 5.385,8m2, dién
tich hién trang theo so dd hién trang st dung dat ngay 18/02/2025 ctua Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tinh T, Chi nhanh G 1a 5.363,6m? loai dat lua (BL 91).

[4.2] Céc thira dat 1345, 1346, 1446 cung td ban d6 s6 06 dugc Uy ban nhan
dan huyén G cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ong Lé Vin Q1 vao ngay
17/11/1993. Ngay 19/10/1998 (Am lich) 6ng Q1 chét. Ngay 10/7/2007, ba R khai
nhan thira ké d6i v6i toan bo dién tich 44.218m? dat ciia ong Q1. Ngay 06/6/2009,
ba R 1ap hop dong tang cho 6ng Lé Long H cung vo 1a ba Nguyén Thi T cac thira
dat s6 104, 105, 146 va 108 cing to ban dd sb 20. Ngay 29/7/2022, éng H cung ba
T duge So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy chimg nhén quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat. Ngay 18/4/2025 6ng H
cuing ba T 1ap hop dong thé chip quyén str dung thira dat s6 146 cho Ngan hang N2
- Chi nhanh huyén G d¢ vay tién.

[4.3] Vo thoi diém ba R cung cac con ctia ba R 14p vin ban chuyén nhuong
quyén st dung céc thira dat 1345, 1346, 1446 cung to ban d6 s6 6 cho 6ng S ba P
thi dng Lé Van Q1 la nguoi duge cap quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat so A 607122 ngay 17/11/1993, chinh vi v@y Toa an cap so tham
v6i nhan dinh cho rang, hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu vé
mit chu thé. Tuy nhién, cac duong su déu trinh bay théng nhét, ba R 12 me rudt cua
6ng Q1, sau khi 6ng Q1 chét thi ba R 1a thira ké duy nhat, khong c6 bat clr tranh
chap nao lién quan dén quyén thira ké ctia ba R. Mit khac, theo hd so khai nhan
thira ké ciia ba R thi ba R khai nhan thira ké vao ngay 10/7/2007 va sau d6 lap hop
dong tang cho quyén sir dung dat cho ong L& Long H va ba Nguyén Thi T trén co
SO Gléy ching nhén quyén sir dung dat c6 sd vao so cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 00141 QSDP/H1, ngay 17/11/1993, ba R ciing chua duoc cong nhan
quyén su dung dat da tang cho 6ng H va ba T, vi viy khong thé cho rang hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat giira ba R cing cac con cia ba R véi ong S va
ba P vo hiéu vé chil thé.

[4.4] Xét vé hinh thtc cia giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat gilia
ba R va 6ng S ba P: do ba R chua dugc cong nhan quyén s dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung céc thira dat so 1345, 1346, 1446 cung to ban dd sb
06 mic du duoc chimg nhan cua Uy ban nhan x4 C, nhung hop dong chua hoan tat



thi tuc phéap 1y vé chu thé va ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh nén khong
tuan tha diéu kién vé hinh thire duoc quy dinh tai Diéu 691 va DPiéu 707 Bo luat
Dan sy nam 1995 1a luat ¢6 hiéu luc phéap luat dugc ap dung vao thoi diém xac lap
giao dich.

[4.5] Vé ndi dung ciia hop ddng: viéc chuyén nhugng quyén su dung céc thira
dat s6 1345, 1346, 1446 cing td ban d6 sd 06 duoc ba R 1a thira ké duy nhat cua
ong Lé Van Q1 thuc hién va dugc su déng ¥ cua cac con ba R thé hién qua chir ky
cua cac ong ba L& Thi N, Lé Van H2, L¢ Hoéng H3, Lé Thi Cam L, Lé Péng H1
(Lé Long H). BaR da chuyen giao quyén sur dung dat cho 6ng S ba P dugc ong S
ba P canh tac tir khi chuyen nhuong cho dén nay. Ong S cing da giao toan bo 3,2
luong vang 1a gia tri quyén st dung dit cho ba R theo gidy tay cam két ban rudng
vao ngay 02/7/2000. Nhu vay, hop c’[ong chuyen nhuong quyén str dung dat vé thuc
té da thuc hién xong. Can can ctr An 18 sb 55/2022/AL va Piéu 116, 129 Bo luat
Dan sy ndm 2015 dé cong nhan hiéu lyc cta hop dong. Ngoai ra, giao dich chuyén
nhuong ndy con phu hop véi tinh than hudng din tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dcng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao ddi voi
cac trudng hop chuyén nhuong quyén str dung dat bang gidy tay dugc xac 1ap trudc
ngay 01/7/2004, d3 giao dat, giao tién va st dung 6n dinh, khong c6 tranh chép. Vi
vy khang cao cua éng S, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh 1a c6 can ctr.

[5] Tuy nhién, hién 6ng H vabaT dang thé chap quyen str dung thira dét so
146 to ban dd sd 20 theo Hop déng thé chip quyén st dung dat s
0239/2025/HDTC ngay 18/4/2025 dé bao dam cho khoan vay cua Hop dong tin
dung s6 5703-LAV-202501162 cung ngdy 18/4/2025 tai Ngan hang N2, Chi nhanh
G. Hop dong nay duoc Toa an cip so tham tach ra giai quyét trong vu an khac. X¢ét
thay, viéc cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyen nhuong quyén sir dung thira dat
s6 146 1am anh huong dén hiéu lyc ctia hgp dong thé chap quyén sur dung dat, anh
huong dén quyén loi caa Ngén hang. Tai phién toa phuc tham, 6ng S ba P trinh bay
cho rang do khong hiéu biét nén da khong yéu cau vo hiéu hop dong thé chap
Trong truong hop nay Toa an cap so tham can giai thich cho duong sy ¢6 yéu cau
vO hiéu dbi véi hop dong thé chip va Toa 4n cip so tham phai xem xét yéu cau vo
hleu hop dong thé chap trong cung vu 4n mdi giai quyet toan dién vu an. Do Toa an
cap so tham bac 'yéu cau khoi kién cua nguyén don nén chwa xem x¢ét dé cap den
hop dong thé chap Néu Hoi dong xét xir phuc tham xem xét, danh gid va tuyén vé
hi¢u lyc hop dong thé chap thi sé tudc di quyén khang cao, khang nghi hop phap
ctia cac chu thé lién quan, vi pham nghiém trong nguyén tac hai cap xét xtr duoc
quy dinh trong Bo luat T6 tung dan su.

[6] Tur nhimg nhén dinh trén, Ho1 dong xét xir phiic tham thay rang dé giai
quyet toan dién vu an, can can cit khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, can
chap nhan khang co ctia nguyén don, huy toan bd ban an dan sy so thim dé giao
h6 so vu 4n cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thii tuc chung.

[7] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau
khang cdo ctia ong S, chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Tay Ninh la c¢6 co s& xem xét. Tuy nhién, do chua xem xét hi¢u luc cua
hop dong thé chip trong cing vu 4n nén Tda an cdp phuc tham khong xem xét



tuyén vo hiéu hop dong thé chap nhu khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh, chi c6 co s& xem xét va chap nhan mot phan khang c4o, khang nghi.

[8] V& an phi phic tham: do huy ban an nén ong S khang cao khong phai chiu
an phi phuc thdm theo Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T tung dan su;
Chép nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don 6ng H6 Ngoc S.

Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh.

Huy Ban 4n dan sy so thAm s6 49/2025/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2025 cta
Toa an nhan dan Khu vuc 12, tinh Tay Ninh.

Giao ho so vu an veé Toa an cap so tham gidi quyét vu an.

Vé chi phi td tung va an phi dan su so tham: duoc quyét dinh khi vu an duoc
tiép tuc giai quyét.

V& 4n phi phtic tham: 6ng S khong phai chiu.

V& hiéu lyc cta ban an: Ban an phiic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

-TAND KV 12-TN

- Phong THADS KV 12 - TN;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Lé Thi Kim Nga
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