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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PLEIKU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 38/2021/DS-ST
Ngay: 17-6-2021
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va mua
ban nha ¢

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU, TINH GIA LAI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

- Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Vii Pinh Nguyén

- Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Lé Thi Thanh Cuong

2. Ba Nguyén Thi Bic

Thir ky phién tda: Ba Tran Thi Ngoc Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Pleiku.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pleiku tham gia phién toa: Ba
Trinh Thi Ngoc Anh - Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 6 nim 2021, tai: Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pleiku
Xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 237/2020/TLST-DS ngay 14
thang 10 nam 2020, vé: “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 23/2021/QDXXST-
DS ngay 29 thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phung Vin S, sinh nam 1953 va ba Lé Thj L, sinh nam
1954. Pia chi: 52 dudng B, thanh phé P, tinh Gia Lai. Vang mat

Nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: Anh Pham Ngoc Qu, sinh
nam 1982; dia chi: 40 duong L, phuong D, thanh phd P, tinh Gia Lai (Vin ban uy
quyén ngay 16-3-2020). C6 mit

- Bi don: Chi Nguyén Huy Ph, sinh nim 1986 va anh Phan Triéu Viét A,
sinh nam 1981. Pia chi: Hém 280 duong L, T6 10, phudng I, thanh phd P, tinh Gia
Lai. Chi Ph c6 mit, Anh Viét A ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 03 thang 3 nam 2020, 1oi khai trong qué trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don la Ong Phiing Vin S va ba Lé Thi L
do nguwoi dai dién theo ity quyén la Anh Pham Ngoc Qu trinh bay:

Ngay 23-2-2017, Ong Phing Van S va ba Lé Thi L ¢6 nhan chuyén nhuong
tir vo chong Chi Nguyén Huy Ph va anh Phan Triéu Viét A mot phan thira dat va
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nha & trén dat véi dién tich 12 220m? thudc thira dat sb 25, to ban do so 74, tai: 52
duong , phuong Tr, thanh phd P, tinh Gia Lai theo Gidy Chung nhan quyén sir
dung dat s6 CC294... do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Gia Lai cap ngay 29-
01-2016 véi gia chuyén nhuong 1a 1.060.000.000d6ng. Thoa thuan chuyén nhuong
duogc lap thanh vin ban 1a: “Gidy nhan tién dat coc ngay 23-02-2017” giita bén ban
|a anh Phan Triéu Viét A va bén mua Ia Ong Phung Vin S ky vao vin ban nay.

Thue hién viéc chuyén nhuong, dng S va ba L da thanh toan 3 1n tién tong
cong 1a 940.000.000d6ng. Anh Viét A va chi Ph di ban giao nha va dit cho 6ng S
va ba L quan 1y s dung tir nim 2017 cho dén nay. Theo théa thuin chuyén
nhuong, bén ban cam két hoan tit thu tuc céng ching, chinh 1y sang tén cho bén
mua trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan tién. Qua thoi han cam két, Anh Viét
A va chi Ph khong thyc hién nhu cam két nén 6ng S da khai kién yéu cau Toa an
giai quyét budc Anh Viét A va chi Ph phai tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
nha va dat. Toa an nhan dan thanh phé Pleiku d3 thu 1y yéu cau khoi kién nay tai
vu an thy 1y s0: 91/2018/TLST-DS ngay 29-5-2018 theo Thong béo thy 1y vu an
s6: 98/TB-TLVA ngay 29-5-2018. Trong qua trinh g1a1 quyét vu an ndy, cac bén
thong nhét ty giai quyet v6i nhau nén gitra 0ng S va chi Ph da 1ap Vian ban thoa
thuan ngay 28-3-2019 v€ véc hoan tra tién nhan chuyen nhugng nha va dat tai Glay
ching nhan quyen s dung dat s6 CC 294224, cap ngay 29-01-2016, thira dat sd
25, to ban d6 s6 74, tong dién tich chuyén nhuong 1a 220m?, dia chi: 52 duodng ,
phuong Tr, thanh phé P, tinh Gia Lai. Vi vay , 6ng S da rat dO’n va yéu cau Toa an
dinh chi giai quyét vu an ndy. Tuy nhién, chi Ph khong thuc hién theo vin ban thoa
thuan nay.

Qua tim hiéu, 6ng S va ba L phat hién Anh Viét A va chi Ph di ti thoa thuan
phan chia tai san chung trong thdi ky hon nhan ddi véi thira dat sb 25 thanh tai san
riéng ctia chi Ph dugc Vian phong dang ky dét dai tinh Gia Lai — Chi nhanh thanh
phé Pleiku xac nhan ngay 26-11-2018. Anh Viét A va chi Ph ciing ly hén. Chj Ph
d3 tién hanh viéc tach thura dat s6 25 néu trén thanh thira dat sé 260 (theo Gidy
chtng nhian CP 428303 do UBND thanh phd Pleiku cap ngay 25-01-2019) va 261
(theo Gidy chimg nhan CP 428302 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Gia Lai
cap ngay 25-01-2019) va thé chap cac thira dat nay vay tién tai Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Gia Lai.

Pén nay, Anh Viét A va chi Ph da khong con kha nang thuc hién viéc
chuyén nhuong nha va dat nhu da cam két; khong thuc hién viéc tra tién cho ong S
va ba L. Qua trinh sir dung nha, 6ng S va ba L d3 stra chita va lam mdi mot s6 cong
trinh phy véi sb tién khoang 160.000.000d6ng.

_ Vivay, Ong Phung Vin S va ba Lé Thi L yéu cau Tda an giai quyét bao
gom:

- Hay hop dong chuyen nhuong nha, dat giita vo Ong Phung Vin S, ba Le
Thi L va 6ng Phan Triéu Viét Anh, ba Nguyen Huy Phuong theo Gidy nhén tién
dit coc ngay 23-02-2017 va gidy nhan tién ngay 08-9-2017;

- Giai quyét hau qua phap 1y cua viéc huy hop dong chuyén nhuong nha, dat
cu thé nhu sau:
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+ Budc anh Phan Triéu Viét A va Chi Nguyén Huy Ph lién d¢i tra lai cho
Ong Phung Vin S va ba Lé Thi L sé tién 940.000.000d (Chin tram, bén muoi triéu
d6ng) da nhan.

+ Budc anh Phan Triéu Viét A va Chi Nguyén Huy Ph lién déi bdi thuong
thiét hai cho C)ng Phung Van S vaba Lé Thi L s6 tién tam tinh la 560.000.00066ng
(Trong d6 phan stra chita nha 1a 160.000.000d6ng va 400.000.000ddng phan chénh
1éch gia tri nha, dat).

Tai Ban tw khai Va 16 khai trong qud trinh gidi quyét vu dan bi don la anh
Phan Triéu Viét A va Chi Nguyén Huy Ph trinh bay:

Anh Phan Triéu Viét A va Chj Nguyén Huy Ph 13 bi don thitra nhan c6 viéc
thoa thuan mua ban nha va dat v6i Ong Phung Vian S va ba Lé Thi L theo thoa
thuan chuyén nhuong dugc 1ap thanh van ban la: “Giéy nhan tién dit coc ngay 23-
02-2017” giira bén ban 1a anh Phan Triéu Viét A va bén mua Ia Ong Phing Vin S
va c6 nhan s tién 1a 940.000.000d6ng nhu yéu cau clia nguyén don.

Hién viéc mua ban khong thé tiép tuc thuc hién dugc nhu da thoa thuan nén
anh Phan Triéu Viét A va Chj Nguyen Huy Ph ddng y tra cho 6ng S va ba L sd tién
14 940.000.000d6ng. D6i voi yéu cau boi thuong thiét hai cua 6ng S va ba L thi
Anh Viét A va chi Ph chi dong ¥ boi thuong sé tién 1a 260.000.000d6ng. Pé thyc
hién thoa thuén chuyén nhuong nha va dt, Anh Viét A va chi Ph ciing di bi thiét
hai gdm: Anh Viét A va chi Ph da thdo g& can nha tri gid 700.000.000d6ng dé lay
16i di chung vao vin nha da ban cho 6ng S va ba L. Do d, tong cong sb tién Anh
Viét A va chi Ph c6 thé thanh toan cho 6ng S va ba L 1a 1.200.000.000d6ng.

* Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la Anh Pham Ngoc Qu rit
mét phan yéu cau khéi kién:

Yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cta viéc hiy hop dong chuyén nhuong
nha, dit cu thé nhu sau:

Budc anh Phan Triéu Viét A va Chi Nguyén Huy Ph lién déi bdi thuong
thiét hai cho Ong Phung Vian S va ba Lé Thi L s tién 360.000.000dong (Trong do
phan stra chira nha 1a 100.000.000d6ng va 260.000.000d6ng phan chénh léch gia
tri nha, dat).

Bi don la Chi Nguyen Huy Ph trinh bay:

Thoa thuin chuyén nhuong nha va dat tai: 52 dudng , phuong Tr, thanh phd
P, tinh Gia Lai la gitra Ong S va Anh Viét A la thdéa thuan ctia hai nguoi khong
thong qua chi Ph. Tai thoi diém nay vo chong chi Ph mau thudn nén khong chung
song. Tuy nhién, khi biét duoc ndi dung thoa thuan nay vi tinh nghia v chong nén
chi Ph méi tiép tuc tién hanh céc thu tuc dé hoan tit viéc mua ban nha. Tuy nhién,
do thu tuc tach thira khong thuc hién dugc nén viéc mua ban nha khong thanh. Vi
vay, chi Ph va 6ng S 1ap Van ban thoa thuan vé viéc hoan tra tién nhan chuyén
nhuong nha va dit ngay 28-3-2019. Nay, chi Ph dong ¥ tra lai 940.000.000d0ng
cho dng S va ba L ngay khi ban an c6 hiéu luc. Dbi v6i yéu cau bodi thudng chi Ph
chi dong y hd tro sb tién 13 260.000.000d6ng. Tong cong sd tién thanh toan 1a
1.200.000.000d6ng.
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Chi Ph khong dong ¥ véi y kién trinh by cta nguyén don vé viéc cai tao
nha lam tang gia tri vi khi ban giao nha l1a nha mdi, 6ng S chi lam thém phén mai
hién trong trong qua trinh str dung va lop mai lam nha tam dé nau rugu nén gia tri

cai tao ndy 1a khong toi mirc yéu cau. Nay vo chdng 6ng S duoc quyén thao g& cac
tai san nay khi hoan tra nha. Vg chong 6ng S ciing dugc huong loi tir viée sir dung
nha tir ndm 2017 dén nay. D6i véi viée tach thira dat s6 25 thanh thia déat s6 260
va 261 1a do Phong Tai nguyén va Mdi truong thanh phd Pleiku tu y tach thua
khéng c6 yéu cau cua chi Ph.

Tai phién toa bi don la Chi Nguyén Huy Ph nép Ban tu khai dé ngay 29-4-
2021 cua bi don la anh Phan Triéu Viét A ¢6 ngi dung trinh bay:

Anh Phan Triéu Viét A dong y huy hop dong chuyén nhuong viét tay gitra
Anh Viét A va ong S, dong vy hoan lai tién da nhan, khong doéng y yéu cau boi
thuong thiét hai. Ong S dugc quyén thao dd phan méi hién kich thudc (1,2x6)m2
va phan maéi ton phai sau tudng rao tra lai hién trang ban dau cta cin nha. Anh
Viét A yéu cau 6ng S bdi thuong tién da ¢ va st dung nha 04 nim va boi thudng
thiét hai sau 04 nim dong ¥ mua nha, d3 & nay hay hop dong.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Pleiku, tinh Gia
Lai tham gia phién toa:

* V& tuan theo phap luat to tung:

- Viéc tudn theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
toa 4n trong qua trinh giai quyét vu an thyc hién ding theo quy dinh cua Bo luat
Té tung dén su.

- Viéc tuan theo phap luat t tung cta nguoi tham gia t6 tung:

Cac duong sy thyc hién day du quyén va nghia vu tb tung.

* V& noi dung vy an:

Cac duong su déu thira nhan viée khong thé thuc hién duogc hop déng la do
quy dinh cua phap luat vé diéu kién tach thira, dién tich 220m? ma cac bén thoa
thuan chuyén nhuong tai thoi diém ngay 23-02-2017 1a dét trong cay lau nam. Mt
khac, ngay 19-5-2021, Toa an nhan dan thanh pho Pleiku di c6 Cong vin sd 280
vé viéc cung cip thong tin dia chinh gii Van phong dang ky dat dai tinh Gia Lai -
Chi nhanh thanh phd Pleiku; ngay 25/6/2021, Vin phong ding ky dét dai tinh Gia
Lai - Chi nhanh thanh phd Pleiku c6 cong vin tra 1i thé hién “...tai Cong vin sé
280/TA-DS ngay 19/5/2021 ciia Toa dn nhén ddn thanh phé Pleiku khéng dé cdp
dién tich 211,5m? thuéc thira dat sé 25 to ban do sé 74 la dat & hay ddt nong
nghiép nén Chi nhdanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé Pleiku khéng c6 co s6
dé trd 1oi”. Do d6, can tam nglmg phién toa dé tiép tuc ¢ cong van giri Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd Pleiku vé viéc cung cap thong tin dia chinh
lién quan dén phan dién tich 211,5m? dat trong cdy lau nim thudc thira 25, to ban
d6 s6 74 theo GCN quyén st dung dat s6 CC 294224 do So Tai nguyén va Moi
truong cip ngdy 29/01/2016 co dugc phép tach thira theo thoa thudn cia cac bén
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tai thoi diém chuyén nhugng ngay 23-02-2017 khong, dé c6 co s xac dinh tinh co
hiéu luc cta hop ddng 1am cin cr giai quyét vu an.

Can ct diém ¢ khoan 1 Piéu 259 B6 luat TS tung dan sy ndm 2015; dé nghi Hoi
ddng xét xir: Tam ngimg phién tda dé xac minh, thu thap tai liéu chimg ctr ma néu
khong thue hién thi khong thé giai quyét duoc vu 4n va khong thé thyuc hién duoc ngay
tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an di dugc xem
xét tai phién toa va cin ct vao két qua tranh tung. Toa 4n nhan dan thanh phd
Pleiku nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phép luat tranh chap va thAm quyén caa Toa an:

Céac duong su thoa thuan chuyén nhugng mot phan thira dat vai dién tich 1a
220m? va nha & trén dat thudc thira dat s6 25, to ban do so 74, tai: 52 dudng B,
phuong Tr, thanh phd P, tinh Gia Lai. Vi vdy, Trong ndi dung thong bao thu Iy vu
an xac dinh quan hé tranh chap: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat” 1a khéng chinh xac. Do d6, Toa an xac dinh lai quan hé tranh chéap cta
vu an 1a: “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha
¢’ theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat T tung dan su.

Bi don c6 noi cu tra tai thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai nén Toa an nhan dan
thanh phé Pleiku thy 1y giai quyét vu an 1a dung tham quyen theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35; dlem a khoan 1 Piéu 39 B0 luat T4 tung dan su.

[1.2] V& viéc xét xtr vang mat duong sy:

Nguyén don la Ong Phung Vin S vaba Lé Thi L Vang mat c6 nguoi dai dién
theo y quyén tham gia phién toa; bi don |a anh Phan Triéu Viét A vang mdt co
don yeu cau xet xu vang mat. Can ctr Diéu 227 va Diéu 228 B lut TH tung dan
su, tién hanh xét x{r vang mat 6ng S, ba L va Anh Viét A.

[1.3] Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la Anh
Pham Ngoc Qu rat mdt phan yéu cau khoi kién d6i voi yéu cau giai quyét hau qua
phap 1y cta viéc hay hop dong chuyen nhuong nha, dit cu thé nhu sau: Budc anh
Phan Triéu Viét A va Chi Nguyen Huy Ph lién d6i bdi thuong thiét hai cho Ong
Phung Van S va ba Lé Thi L 5O tién 360.000.000d6ng.

Viéc rat mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don nay 1a ty nguyén. Can
ctr khoan 2 Piéu 244 B0 luat T tung dan su, HO1 déng Xet xu chép nhan va dinh
chi xét xtir ddi v6i mot phan yéu cau khoi kién bodi thuong thiét hai sb tién 1a
200.000.000d6ng.

[2] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cic duong sy déu thong nhat
c6 viéc mua ban nha va chuyén nhuong dat déi véi mot phan thia dat s6 25, to ban
dd sb 74, dién tich 220m? va nha & trén dat tai: 52 duong , phuong Tr, thanh phé P,
tinh Gia Lai theo Gidy Chung nhan quyén sir dung dat s6 CC294... do So Tai
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nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cip ngay 29-01-2016 véi gia chuyén nhuong 1a
1.060.000.000d6ng. Thyc hién viéc chuyén nhuong, 6ng S va ba L da thanh toan 3
lan tién téng cong 1a 940.000.000d6ng cho Anh Viét A va chi Ph va da nhan nha
va dat quan 1y sir dung tir naim 2017 cho dén nay.

Can cr khoan 2 Diéu 92 B luat TH tung dan sy, day 1a céac tinh tiét sy kién
khong phai chimg minh.

[3] Déi véi yéu cau khai kién cua ong S va ba L thi Anh Viét A va chi Ph
déng ¥ hiy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va nha & va hoan tra cho
6ng S va ba L sb tién 940.000.000ddng. Tuy nhién, Anh Viét A va chi Ph chi dong
y boi thudong cho 6ng S va ba L sé tién 260.000.000ddng.

[4] Xét thdy, vin ban 1a: “Gidy nhan tién dit coc ngdy 23-02-2017” ¢6 ndi
dung thoa thuin chuyén mot phan thira dat véi dién tich 220m? va nha ¢ trén dat
thudc thira dat sd 25, to ban d6 sb 74, dién tich 795,5m?, tai: 52 duong B, phuong
Tr, thanh phd P, tinh Gia Lai theo Gidy Chtng nhan quyén st dung dat sd
CC294... do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cap ngay 29-01-2016
nhung khong dugc cong ching nén khong tuan thii vé hinh thic theo quy dinh cta
phap luat.

Dién tich dat cac bén chuyen nhuong phu hop voi quy dinh Ve dién tich toi
thiéu duoc tach thia d6i véi dat ¢ tai Piu 6 cua Quyét dinh sb 14/2015/Qb-
UBND ngay 26 thang 6 nam 2015 cia UBND tinh Gia Lai quy dinh vé han muc
giao dat, cong nhan quyén sir dung dat va dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira
trén dia ban tinh Gia Lai.

Tai thoi diém l4p vin ban nay, thira dat s6 25 1a tai san chung cta vo chong
Anh Viét A va chi Ph; van ban chi ¢6 chir ky ctia Ong S va Anh Viét A. . Chi Ph biét
ndi dung thoa thuén nay va cac ben khong 1ap hop dong nao khac ma van thyc hién
theo thoa thuan tai “Gidy nhén tién dit coc ngay 23-02-2017” va di thanh toan
hon 2/3 nghia vu nén hop dong nay co hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luét
Dan su.

[5] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac duong su déu thdng nhat
hiy bo viéc mua ban nha va dat theo Gidy nhan tién dit coc ngay 23-02-2017. Vi
vay viéc viée tiép tuc tam ngimg phién toa dé xac minh, thu thap tai liéu ching ctr doi
v6i ndi dung co duoc phép tach thira sd 25 theo thoéa thuin cua cac bén tai thoi
diém chuyén nhuong ngay 23-02-2017 14 khong can thiét. Vi vay, Hoi dong xét xir
khong chap nhan dé nghi ctia Kiém sét vién tai phién toa.

[6] Ngay 17-9-2018, chi Ph va Anh Viét A ly hon theo Quyét dinh Cong
nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong su sé 395/2018/QDST-
HNGD ctia TAND thanh phé Pleiku. Pén ngay ngay 26-11-2018, thira dat s6 25
dugc chuyén thanh tai san riéng ctia chi Ph. Pén ngay 23-01-2019, chi Ph chuyén
muc dich sir dung 274,5m? tir dat trdng cdy lau nim sang dit xdy dung nha & va
thira dat sd 25 duoc tich thanh 2 thia dat:

- Thira dt sb 260, dién tich 374,5m? dugc UBND thanh phé Pleiku cép Giéy
chtng nhan quyén sir dung dit sé CP 428303 ngay 25-01-2019.

- Thira dat s6 261, dién tich 421m? dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Gia Lai cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CP 428302 ngay 25-01-2019.


http://vbpl.vn/gialai/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=14/2015/Q%C4%90-UBND&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=1
http://vbpl.vn/gialai/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=14/2015/Q%C4%90-UBND&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=1
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Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28-4-2020 va trich do hi¢n
trang str dung dat kém theo (bt luc sd 58-61) xac dinh dién tich dat dng S va ba L
str dung 1 211,5m?, trong d6: phan dién tich thudc thira 260 14 159,4m? va phan
dién tich thudc thira sb6 261 13 52,1m?; nha trén dat dién tich 93m?.

Thira dit s6 260 va 261 duoc chi Ph thé chip dé dam bao cho khoan vay cua
chi Ph theo Hop dong thé chap sb: 15/03A/NHNT ngay 15-3-2019 giita chi Ph va
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam. Do d6, ké tir thoi diém chi Ph thé chap
thira dat s6 260 va 261 nay thi chi Ph khong con kha ning tiép tuc thyc hién thoa
thudn mua ban nha va dit néu trén.

Sau khi thé chap thira dat s6 260 va 261, chi Ph va éng S lap Vin ban thoa
thuan vé viéc hoan tra tién nhan chuyén nhuong nha va dat ngay 28-3-2019. Ly do
1ap van nay 1a do cac bén khong thé tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong.
Tuy nhién, chi Ph va 6ng S khong thuc hién dugc theo ndi dung van ban thoa
thuan nay.

Tai Gidy nhan tién dit coc ngdy 23-02-2017 xéac dinh nghia vu: “Bén bdn
chiu hoan toan chi phi sang tén doi chii cdp bia dé va hoan thué tat ca moi chi phi
hop dong chuyén nhiong, hé tro cho dén khi ¢é bia dé”. Theo ndi dung nay thi
bén ban c6 nghia vu cho dén khi viéc mua ban nha va dat dugc hoan tat thu tuc.
Anh Viét A va chi Ph khong hoan tat dugc thu tuc tach thira dé cic bén thuc hién
viéc mua ban nha va dat nén da vi pham nghia vu cta bén ban nén 16i thuocj vé
Anh Viét A va chi Ph. Do d6, yéu cau bdi thuong ciia 6ng S va ba L 13 ¢6 can c,
pht hop quy dinh Piéu 425 B luat dan su nén duoc chip nhan. Tai thoi diém xac
lap hop dong, Anh Viét A va chi Ph 1a vo chong nén phai lién d6i bdi thuong thiét
hai.

[6] Vé hau qua cua viéc hay bo hop dong:

Anh Viét A va chi Ph phai lién d6i tra lai cho dng S va ba L sd tién
940.000.000 dong dd nhan; 6ng S va ba L phai tra nha va dat tai 52 Bé Van Pan
thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai (Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 28-
4-2020, bt luc sé 58-61) ngay khi ban an xet xur 6 hiéu luc phap luat.

Vé yéu cau b01 thuong thiét hai sd tién 360. 000. OOOdong, yéu cau boi
thuong nay thap hon s tién chénh léch giita gia nha gan lién véi gia tri quyén st
dung dat do cic bén thoa thuan véi gia nha gan lién véi gia tri quyén sir dung dat
theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia do Toa an thanh lap (bat luc 50-54).
Do d6, yéu cau boi thuong nay 1a c6 can cit nén duge chap nhén.

[7] Ve chi phi té tung va an phi:

Yéu cau khoi kién ctia 6ng S va ba L duoc chap nhan nén Anh Viét A va chi
Ph phai chiu chi phi dinh gia tai san 1a 1.300.000d6ng va an phi dan sy so tham.
Do do6, Anh Viét A va chi Ph hoan tra cho éng S va ba L chi phi dinh gia tai san.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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- Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39
B luat T4 tung dan su; Diéu 92, Piéu 157, Diéu 158, khoan 1 Diéu 147, Piéu 227,
Piéu 228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 B luat T4 tung dan su;

- Ap dung Piéu 129, Diéu 425 va Diéu 427 cua Bo luat Dan sy; Diéu 27 va
37 cua Luat Hon nhan va gia dinh; An Lé sb6 04/2016/AL duoc Hoi déng Tham
phan Toda an nhan dén tdi cao théng qua ngay 06-4-2016.

- Ap dung khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ong Phing Van S va ba Lé Thi L.

Huay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha ¢ theo
Gidy nhan tién dat coc ngay 23-02-2017 va gidy nhan tién ngay 08-9-2017 giira:
Ong Phung Vian S va ba Lé Thi L v6i anh Phan Triéu Viét A va Chi Nguyén Huy
Ph, d6i voi: 220m? thudc thira dat sb 25, t ban dd sb 74, tai: 52 dudng B, phudng
Tr, thanh phd P, tinh Gia Lai theo Gidy Chtng nhan quyén st dung dat sd
CC294... do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Gia Lai cap ngay 29-01-2016.

Budc anh Phan Triéu Viét A va Chi Nguyén Huy Ph phai lién déi tra cho
Ong Phung Vin S va ba Lé Thi L so tién 940.000.000dong. Ong S va ba L phai tra
lai cho chi Ph quyén su dung dat dién tich 211,5m? thudc thira 260 va 261, t& ban
d6 s6 74 (trong d6: phan dién tich thudc thira 260 14 159,4m? va phan dién tich
thudc thira s6 261 1 52,1m?) va nha trén dat dién tich 93m? tai: 52 duong , phudng
Tr, thanh phd P, tinh Gia Lai (theo so do lap ngay 28 thang 4 nim 2020).

Budc anh Phan Triéu Viét A va Chi Nguyén Huy Ph phai lién doi bdi thuong
cho Ong Phung Vin S va ba Lé Thi L s6 tién 360.000.000d6ng.

Vé chi phi té tung: Anh Phan Triéu Viét A va Chi Nguyén Huy Ph phai lién
d6i tra cho Ong Phing Van S va ba Lé Thi L tién chi phi dinh gia tai san 1a
1.300.000ddng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua B luat Dan sy, trur truong hop phap lut c6 quy dinh khac.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i mot phan yéu cau khai kién boi thuong thiét hai
tir viéc hity bo hop dong cua Ong Phung Vian S va ba Lé Thi L sb tién la
200.000.000d6ng; 6ng S va ba L c6 quyén khéi kién lai vy an dbi v6i yéu cau nay
theo quy dinh cua phap luat.

3. V& an phi:

Anh Phan Triéu Viét A va Chi Nguyén Huy Ph phai chiu tién an phi dan su
so tham & 51.300.000d6ng.

Ong Phing Vian S va ba Lé Thi L khong phai chiu an phi dan su so tham;
hoan tra cho dng S va ba L sb tién tam tGng an phi da nop 1a 33.600.000d6ng theo
bién lai s6 004821 ngay 11 thang 3 nim 2020 caa Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/luat-hon-nhan-va-gia-dinh-2000-22-2000-qh10-46450.aspx
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4. Nguyén don la Ong Phung Vin S va ba Lé Thi L, bi don 1a Chi Nguyén
Huy Ph ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ke tor ngay tuyen an; bi don la
anh Phan Triéu Viét A ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thot han
15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc niém yet hop I¢.

5. Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan
sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; N (N _ E A 3
 VKSND Tp Pleiis THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Tp Pleiku; (da ky)

- Céc duong su;

- Luu ho so.

Vii Pinh Nguyén
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