TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 63/2021/DS-PT
Ngay 24-3-2021
VIV tranh chip hop ddng
chuyén nhuong quyén st
dung dat

’ ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc tham gom co:
Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tai
Cac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Trac
Ba Nguyén Ngoc Mai
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Dao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sét nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Logi - Kiém sat vién.,
Ngay 24 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét xir phic tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 399/2020/TLPT-DS ngay 26 théng
11 nam 2020, vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

Do Bén 4n dan sy so tham s0: 47/2020/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 376/2020/QD-PT
ngay 22 thang 12 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vinh Q, sinh nim '1956; dia chi: S
117/157/30B Nguyén Hiru C, Phuong A, quan B, Thanh pho H; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Xuén Qg thudc Van phong Luéat su L, Poan Luat su tinh Binh Duong; ¢6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién P; dia chi: S0 26/11 khu
ph6 A, phuong D, thanh pho D, tinh B; dia chi lién hé: S6 1369/28 tinh 10 43,
phuong B, quan T, Thanh pho H.

Nguroi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Lé Viét H, sinh nim 1977, dia
chi: SO0 535 Pai 16 B, phuong H, thanh ph6o M, tinh B (van ban uy quyén ngay
22/5/2020); c6 mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ong Pham Vinh Q.

NOI DUNG VU AN
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- Nguyén don dng Pham Vinh Q trinh bay:

Ngay 09/12/2019, nguyén don dng Pham Vinh Q va bi don Cong ty Trach
nhiém hiru han Dau tu va Phat trién P (goi tat 1a Cong ty P) ky 02 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cu thé, Cong ty P chuyén nhuong cho dng
Pham Vinh Q 02 16 dat thudc khu dén cu P, phudng B, thi x (nay 14 thanh phd)
T, cu thé nhu sau:

Hop dong s6 F15/HD-DA/2019 (goi tat 1a Hop dong F15) ngay
09/12/2019 chuyén nhuong 16 s6 F15, duong D3, dién tich 7‘9,47m2, gia
1.815.194.979 dong. Nguyén don da thanh toan 1.099.116.987 dong vao céc
dot:

Dot 01: Ngay 09/12/2019 1a 544.558.494 dong.
Dot 02: ngay 13/01/2020 12 544.558.493 dong.

Hop dong s6 F16/HD- DA/2019 (got tit 1a Hop dong F16) ngay
09/12/2019 chuyén nhuong 16 s6 F16, duong D3, dién tich 68,38m” , gid. chuyén
nhuong 1.610.029.996 déng. Nguyén don da thanh toan 966.450. 506 dong vao
cac dot:

- Dot 01: Ngay 09/12/2019 1a 483.008.999 dong.
- Dot 02: Ngay 13/01/2020 14 483.441.507 dong.

Tong cong, gia chuyén nhuong 02 16 dat 1a: 3.425.224.975 déng, nguyén
don da thanh toan theo 02 hop dong la: 2.065.567.493 dong cho bi don.

Tuy nhién, theo Quyét dinh s6 807/UBND-KTN ngay 01/3/2018 cta Uy
ban nhan dan tinh Binh Duwong va Quyét dinh s6 2160/QD-UBND ngay
18/4/2018 cta Uy ban nhan dan thi xd T (nay 1a thanh phd T), tinh Binh Duong
do bi don vién din trong hop dong thi dy an khu dan cu P do Céng ty P 1am chu
dau tu, theo khoan 8 Piéu 3 cua Luat Nha ¢ nam 2014 la dy an dau tu xdy dung
nha ¢ bao gém tong hop cac dé Xuat co lién quan den viéc sir dung vbn dé xay
dung méi nha &, cic cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi phuc vu nhu cau
. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 69 cia Luat Nha ¢ nam 2014, chu dau tu c6
quyén huy dong von theo hop déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai
v6i ngudi mua. Piéu kién huy dong vén trong trudng hop nay theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 19 ctia Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh
pht hudng dan thi hanh Luat Nha & nam 2014 va Piéu 55 ctia Luat Kinh doanh
Bat dong san nim 2014 thi chii dau tu phai dap Gmg cac diéu kién:

- C6 gidy to vé quyén sir dung dat;

- Ho so dy an theo quy dinh tai Diéu 12 cta Nghi dinh s6 99/2015/NP-
CP;

- Thiét ké ban v& thi cong da duoc cip c6 tham quyén phé duyét;

- Glay phép xay dung;

- Gidy to ve nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co so ha tang k¥ thuat
tuong tng theo tién d6 du an;

- Vin ban chip thuin cta co quan quan 1y nha & cap tinh vé viéc nha ¢ du



diéu kién duogc ban, cho thué, mua.

Theo céc quy dinh néu trén, tai thoi diém ky hop dong chuyen nhuong thi
bi don khong dap tng du cac diéu kién nén viéc ky hop dong chuyen nhuong la
trai quy dinh. Bj don di khong cung cip day du cac thong tin vé du an, loi dung
su thiéu hiéu biét phap luat ctia nguyén don dé dua ra thong tin sai 1éch nham
lira doi xac lap giao dich. Do d6 nguyén don khéi kién yéu cau:

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén sé F15/HP —
DA/2019 va F16/HDb —DA/2019 v6 hiéu.

- Budc bi don phai tra cho nguyén don s tién sau:
+ Tién gdc 12 2.065.567.493 dong.

~ + Boi thuong thiét hai do hop dong bi vo higu 1a tién 1ai tinh trén s6 tién
goc da ndp, tam tinh dén thang 3/2020, theo muc 1ai suat 10%/nam la
42.807.389 dong.

’ Tong cong: 2.108.374.882 ddng va yéu cau tra mot 1an ngay khi ban an,
quyét dinh ctua Toa an c6 hi¢u lyc phap luat.

Dbi v6i yéu cau phan té cia bi don thi nguyén don khong dong v vi giao
dich gitra cac bén bi vo hi¢u.

Chimg ct, tai liéu nguyén don cung cip: Ban sao Hop ddng sd F15/HD —
DA/2019 va F16/Hb —DAJ2019 cung ngay 09/12/2019, ban pho t6 02 phicu thu
ngay 09/12/2019 va 02 giay bao c6 ngay 13/01/2020.

- B don Céng ty Trdach nhiém hitu han Pdu tw va Phdt trién P trinh bay:

Bi don thong nhat ¢ ky két 02 hop ddng noi trén véi nguyén don, tong sb
tién ma nguyén don di thanh toan cua 02 hop dong 1a 2.065.567.493 ddng. Tuy
nhién, khi dén han thanh toan dot 3 vao ngay 13/02/2020 cua hai hop dong néi
trén thi nguyén don khong thanh toan; theo thoa thuan tai Piéu 8 ctia hop dong
thi nguyén don di vi pham nghia vu thanh toan va la can cit chdm dit hop dong.
Do d6, bi don khéng dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 08/6/2020 bi don c6 don yéu cau phan t6 nhu sau:

- Huy 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé6 F15/HP-
DA/2019 va F16/HD-DA/2019 cung ngay 09/12/20109.

- Cong nhan cho bi don s& hitu s6 tién 1.032.783.746 déng va tién 1ai
cham thanh toan tam tinh dén thang 6 nam 2020 la 71.929.000 dong. Tong cong
1a 1.104.713.470 dong. Bi don dong y thanh toan lai cho nguyén don s tién
960.854.746 dong.

Chung c, tai liéu bi don cung cép:

Bén sao Quyét dinh sé 807/UBND-KTN ngay 01/3/2018 ctia Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong; Quyét dinh s6 2160/QD-UBND ngay 18/4/2018 cua Uy
ban nhan dan thi x (nay 1a thanh phd) Thuan An; Quyét dinh s6 4328/UBND-
KTN ngay 13/9/2018 caa Uy ban nhan déan tinh Binh Duwong; Quyét dinh s
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2609/QD-UBND ngay 20/9/2018 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong; Quyét
dinh s6 7092/QD-UBND ngay 02/11/2018 ciia Uy ban nhén dan thj xa (nay 12
thanh pho) T; Gidy phep xay dung sO 589/GPXD ngay 22/02/2019 ctia S¢ Xay
dung; Quyét dinh s6 25 87/Qb-UBND ngay 09/9/2019 cua Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong; Quyét dinh sb 2587/Qb-UBND ngay 09/9/2019 cua Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong; Cong van s6 5106/STNMT-CCQLDD ngay 18/ 10/2019;
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CR 189305 va s6 CR 189306.

Tai phién toa so thAm:

- Nguyén don gilr nguyén yéu cau khot kién, dé nghi tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit nén sé F15/HP- DA/2019 va F16/HD-
DA/2019 v6 hiéu, budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién sau: Tién gbc
2.065.567.493 dong, boi thuong thiét hai do hop dong b vo higu 1 tién 14i tinh
trén s tién gbc da nop tinh dén thang 7 nam 2020, theo murc 13i suat 10%/nam
la 111.296.898 dong, tong cong 2.176.864.391 ddng va khong chap nhan yéu
cau phan té caa bi don.

- Bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don phan
t6: Huy 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén nha khu nén sb
F15/Hb-DA/2019 va F16/HP-DA/2019 cung ngay 09/12/2019. Céng nhén cho
bi don s& hitu 50% so tién da ndp 1a 1.032.783.746 dong theo thoa thuan trong
hop dong. Bi Bon thanh toan lai cho nguyén don s6 tién 1.032.783.746 dong.
Rut yéu cau khoan tién 14i do cham thanh toan tinh dén thang 6/2020 1a
71.929.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham so: 47/2020/DS-ST ngay 12-8-2020 cia Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Pham Vinh Q d6i voi bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu va Phat trién
P vé viéc tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 F15/HD-
DA/2019 va F16/Hb-DA/2019 gilta nguyén don va bi don ky cung ngay
09/12/2019 v6 hiéu va yéu cau bi don tra lai s tién 1.032.783.746 dong, bdi
thudng thiét hai tir viée ¢6 161 dan dén giao dich bi v6 hiéu 13 111.296.898 dong.

2. Chéap nhin mot phan yéu cau phan té cua bi don d01 voi nguyén don va
chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don
tra lai s tién 1.032.783.746 dong.

- Hity 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén nha khu nén sé
F15/Hb-DA/2019 va F16/HD-DA/2019 gitra nguyén don va bi don ky cung
ngay 09/12/20109.

- Cong nhan cho bi don Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién P sé hitu s6
tién 1.032.783.746 dong.

- Bi don Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién P ¢6 trach nhi¢m thanh toan
cho nguyén don 6ng Pham Vinh Q s6 tién 1.032.783.746 dong.
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3. Pinh chi xét xir ddi véi mot phan yéu cau phan té cia bi don Cong ty
Trach nhiém hitu han Dau tu va Phat trién P ddi v6i nguyén don 6 6ng Pham Vinh
Q vé viéc yéu cAu tra tién 13i do chadm thanh toan 1a 71.929.000 dong

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xet xu so tham, ngay 12/8/2020, nguyén don 6ng Pham Vinh Q
khang cao ban an so tham.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don giit nguyén khéi kién va khang céo.
Cac duong sy khong thoa thuan dugc vai nhau vé viée giai quyet vu an.

Quan diém cua nguoi bao vé quyén loi va loi ich hop phap cua nguyén
don:

Hb so phap 1y vé khu dit chuyén nhuong khong day du, khong dung quy
dinh; khi nguyén don xem dat cling nhu khi ky hop ddéng nhan chuyen nhugng
thi khu dat chua duoc dau tu co sé ha tang, chua phan 16; vi tri 16 dat F15 va
F16 hién nay khong dting v&i vi tri ban dau do nhén vién chi. Cong ty P lira déi,
dua ra thong tin sai su that, dan dén ong Q hiéu nham dé ky két hop dong, do do
hop ddng nay vo hiéu. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao
cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai doan phuc
tham Khang cao cua duong sy ding thoi han. Tai cap phtc tham nhitng ngudi
tién hanh t tung, nguoi tham gia to tung thyuc hién dung quy dinh cua phap luat.
Vé ndi dung: Xét thay, Toa an cap so tham chap nhén mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don huy 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a co
co so bdi 18 nguyén don va bi don déu c6 yéu cau hay bo 02 hop dong trén. Tuy
nhién, viéc Toa an chap nhan toan bd yéu ciu phan td cua bi don, bi don chi co
nghia vu phai tra lai cho nguyén don 50% s tién gdc nguyén don da giao cho bi
don 1a 1.032.783.746 dong vi cho rang nguyén don vi pham hop déng do chua
thanh toan dot 3 theo Diéu 2 va Piéu 8 cia hop dong F15 va F16 nén phat vi
pham diém 2.5.3 ctia hop dong 1a khong c6 can ctr boi 1&: Theo diém 2.3 hop
dong F15, F16 thoi han thyc hién thanh todn dot 01 1a 30% trén gia tri hop ddng
ngay sau khi ky hop dong tic 1 cing ngay 09/12/2020, dén ngay 13/01/2020,
nguyén don da thanh toan dot 02, theo ndi dung hop dong nguyén don co nghia
vu thanh toan dot 3 trong vong 01 thang ké tir ngay thanh toan dot 2 tic la dén
ngay 13/02/2020, din theo diém 2.5.3 ctia hop dong “Poi vdi cdc khodn no ciia
bdt cir ky thanh todn nao bi kéo dai qud 60 ngay ma bén B (bén nhdn chuyén
nhuong)khong thanh toan dwoc thi xem nhu bén B don phuwong hiy bo hop
dong, bén A cé quyén sir dung 50% sé tién bén B di thanh toan cong thém cdc
cdac khoan ldi cham thanh todn, thu héi lai nén nha...” nhu vy ngay thanh toan
dot 3 1a ngay 13/02/2020, néu kéo dai 60 ngay 1a dén hét ngay 13/4/2020 bén B
khong thanh todn thi méi xem nhu huy bo hop dong va bén A méi co quyén st
dung 50% s tién thanh toan, tuy nhién dén ngay 02/3/2020 (chua hét thoi han vi
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pham thoa thuan theo diém 2.5.3 trén) thi nguyén don cho rang bi ltra ddi va co
don khéi kién den Toa an, thoi diém nay nguyén don, bi don tranh chap thi
khong thé cho rang nguyén don vi pham ky han thanh toan qua 60 ngay theo
diém 2.5.3 va bi don dugc hudng s tién 50% tién thanh toan 1a trai ndi dung
thoa thuan. Nguyén don va bi don déu c6 nguyén vong chdm dut hop dong nén
¢ can cir huy 02 hop doéng F15, F16 budc bi don c6 nghia vu hoan tra cho
nguyén don sb tién nguyén don di thanh toan. T nhimng phan tich néu trén,
khang co cta nguyén don ¢ co sé chdp nhan mot phan. Pé nghi Hoi dong xét
xtr can ¢t khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy stra ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cia nguoi bao v¢ quyeén va loi
ich hop phap cta duong su, Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng Pham Vinh Q khai kién Coéng ty Trach nhiém hiru
han Pau tu va Phat trién P (goi tat la Cong ty P) veé viéc yéu cau tuyén vo hiéu
Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat s6 F15/HD- DA/2019 ngay
09/12/2019 va Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat sb F16/HD-
DA/2019 ngay 09/12/2019; budc bi don trd lai cho nguyén don s6 tién
2.065.567.493 dong va tién 13i 42.807.389 dong.

[2] Bi don phan t6 yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat sb F15/HD-DA/2019 ngay 09/12/2019 va Hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 F16/HD-DA/2019 ngay 09/12/2019; céng nhan cho bi don so
hitu ¥ sd tién 2.065.567.493 dong 1a 1.032.783.746 dong cua nguyén don. Bi
don rat yéu cau tién 13i 71.929.000 dong.

[3] Tai li€u, chimng ctr thé hién ngay 24/7/2012 S& Ké hoach va Pau tu
tinh Binh Duong cap Gidy chung nhan dang ky doanh nghi¢p Cong ty Tréch
nhiém hitu han Dau tu va Phat trién P.

[4] Ngay 01/3/2018, Uy ban nhédn dan tinh Binh Duong ban hanh Vian ban
s6 807/UBND-KTN vé viéc chap thuén cho Cong ty P dugc lam cha dau tu khu
nha & thu nhap thip Lé Phong Binh Chuan, tai phudong B, thanh phd T, tinh B;
tién do thyc hién dy an tr nim 2018 dén nam 2020; phuong an ti€u thu san
pham 13 dau tu hoan chinh hé thong ha tang k¥ thuat va dau tu xdy dung nha &
dé ban; dién tich dat sir dung khoang 35 .322,67m2.

[5] Sau khi duoc Uy ban nhan déan tinh Binh Duong chap thuan lam chu
dau tu khu nha & thu nhap thap P thi Céng ty P dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap giay chu’ng nhan quyén st dung dat cho cac 16 dat
néu trén, trong d6 c6 thua 1006 thudc 6 16, 16 F-LKTM va thira 1005 thude 6
15,16 F-LKTM,

[6] Dén ngay 09/9/2019, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ban hanh
Quyet dinh so 2587/UBND-KTN vé viéc chap thuan cho Cong ty P dugc phep
chuyen quyén str dung dat cho nguoi dan tu xay dung nha & dbi voi 245 16 dat ¢
trén tong cong 287 16 dat & thudc du 4n Khu nha ¢ thu nhap thip Lé Phong Binh
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Chuan. Ddi véi 42 16 dat ¢ trén téng cong 287 16 dat ¢ thudc du an, cu thé nhu
sau: 10 16 dat ¢ tir 16 s6 1 dén 16 s6 10 thudoc KL-A; 07 16 dat tir 16 s6 1 dén 16 s6
7 thuoc LK-B; 14 16 dat o tir 16 s6 1 dén 16 s6 14 thudc LK-H; 05 16 dat & tir 16
s6 6 dén 16 s6 10 thudc KL-I va 06 16 dat & tir 16 s6 1 dén 16 sb 6 thudc LH-J;
cac 16 dat ¢ ndy c6 mit tién tiép gidp voi duong QHPK Binh Chuan 44 va dudng
QHPK Binh Chuédn 42, Cong ty P phai xdy dung nha & dé ban theo quy dinh.
Nhu vay, 42 16 dat budc xdy dung nha 6, trong d6 khong c6 02 16 dat F15 va
F16 néu trén.

[7] Ngay 09/12/2019, Giam doc Cong ty P ky 02 Hop dong sb: F15/HD-
DA/2019 va F16/HP-DA/2019 chuyén nhuong cho 6ng Pham Vinh Q 16 dat sb
F15, duong D3 dién tich 79,47m? gia 1.815.194.979 dong va 16 dat s6 16 duong
D3 dién tich 68,38m” gia 1.610.029.996 dong.

[8] Tai céc tai liéu ndp tién thé hién 6ng Q da thanh toan tién dbi v6i Hop
dbng s6: F15/HP-DA/2019 va F16/HD-DA/2019, tong cong 1a 2.055.567.493
dong. Tuy nhién, qua trinh t6 tung tai cip so tham va phiic thAm nguyén don va
bji don déu thira nhan nguyén don di thanh toan 02 hop dong néu trén sb tlen
2.065.567.493 dong Do d6, Toa an can cur vao su thira nhan cua duong su vé s
tién 2.065.567.493 dong 1am can cr giai quyét vu an.

[9] Nguyén don yéu cau Toa an tuyén vo hiéu 02 hop dong chuyén
nhuong trén véi Iy do Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu va Phat trién P chua
dap tng cac diéu kién quy dinh tai khoan 8 Piéu 3 Luat Nha ¢ nim 2014; Nghi
dinh s6: 99/2015/ND-CP ngay 20/20/215 ctia Chinh pha huéng dan thi hanh
Luat Nha ¢; Diéu 55 Luat Kinh doanh Bat dong san nhu sau: Co giéy t ve
quyen st dung dit; ho so du 4n; thiét ké ban v& thi cong da duoc cap co tham
quyen phé duyét; gidy phép xay dung; gidy to nghiém thu vi€éc hoan thanh xay
dung co so ha ting k¥ thuat trong tmg theo tién do dy an; vin ban chap thuan
clia co quan quan 1y nha & cap tinh vé viéc nha ¢ du diéu kién duoc ban, cho
thué, mua.

[10] Nhén théy, nguyen don can cur cac quy dinh phap luét vé nha & dé
yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat 1a khong phu
hop, boi 1& Cong ty P di duoc co quan Nha nude ¢6 thim quyén phé duyét du an
khu nha ¢, giao cho bi don thyc hién va bi don dé dugc cap gidy ching nhén
quyén sir dung dét trude khi chuyén nhuong cho nguyén don. Pong thoi Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong cho phép bi don chuyén nhuong 245 16 dat o (trong
d6 c6 16 F15 va F16) trén tong cong 287 16 dat & 1a phu hop quy dinh tai Diéu
166, 167, 174 Luat Dat dai nim 2015. Nguyén don cho rang, bi don di khong
cung cap day du cac thong tin vé du an, loi dung sy thiéu hiéu biét phap luat,
dua ra thong tin sai 1éch nham lra dbi nguyén don dé xac lap giao dich. Tuy
nhién, khong c¢é ching cir chimg minh 6ng Q bi Ira d6i va hodc 6ng Q khong du
nang luc hanh vi dan su khi ky két hgp dong trén. Do d6, Cong ty P khong co 15i
khi ky hop dong chuyen nhuong 16 F15 va F16 cho nguyen don. Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat s F15/HD- DA/2019 ngay 09/12/2019 va
Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat s6 F16/HP-DA/2019 ngay
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09/12/2019 gitra Cong ty P v&i 6ng Pham Vinh Q ¢6 hiéu luc, budc cac bén thuc
hién.

[11] Y kién cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong cho rang, sau
khi ndp so tién 1an thtr 02 1a ngay 13/01/2020 thi dén ngay 10/3/2020, nguyén
don da khoi kién bi don tranh chdp hop dong 1a chua hét thoi han 60 ngay theo
quy dinh tai diém 2.5.3 ciia hgp ddng nén nguyén don khong bi mat 50% sb tién
da ndp.

[12] Nhan thay, tai Diéu 2 va Piéu 8 ctia Hop dong F15 va F16 quy dinh
nguyén don phai thanh toan dot 3 cua 2 hop doéng véi tong s6 tién 1.198.828.742
dong vao thoi gian sau 30 ngay ké tir ngay 13/01/2020 (sau lan thanh toan dot
2), tirc vao ngay 13/02/2020 va ché tai dbi v6i cac khoan no ciia bat cir ky thanh
todn nao bi kéo dai qua 60 ngay ma bén B (bén nhan chuyen nhuong) khong
thanh toan dugc thi xem nhu bén B huy bo hop dong, hop dong nay s& cham
dut, bén A (bén chuyén nhuong) dugc quyén str dung 50% sd tién ma bén B da
thanh toan cong thém cac khoan 131 cham thanh toan.

[13] Nguyén don cho rang, thira dit ma bi don chuyén nhuong cho
nguyén don chua du tinh phéap 1y, do d6 hop ddng chuyén nhuong khong dung
quy dinh ctia phap luat 13 khong c6 can ctr chip nhan, do d6 viéc khoi kién cua
nguyén don khi chwa dén thoi gian ndp tién (thanh toan tién dat) dot thir 3 khong
thudc trudng hop bat kha khang theo quy dinh tai Piéu 6 cta hop dong trén.
Nguyén don khoi kién bi don va xac dinh khong tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong 1a don phuong cham dut thuc hién hop dong, diy 1a 16i cua
nguyén don. Pong thoi, bi don phan té tir ngay 08/6/2020 la qua thoi gian 60
ngay la ngay nguyén don co6 nghia vu thanh toan tién 1an 3. Do d6, can clr vao
thoa thuan tai diém 2.5.3 ctia hgp dong trén thi bi don dugc sé hitu % s6 tién cua
nguyén don da thanh toan 1a phu hop phap luat.

[14] Toa an cap so thé:m xét xur cong nhén cho bi don duoc quyén st dung
Y2 s0 tién 2.065.567.493 dong la 1.032.783.746 dong. Bi don phai tra lai cho
nguyén don 2 s6 tién 2.065.567.493 dong la 1.032.783.746 dong la phu hop.
Tai phién toa so tham bi don rat mdt phan yéu cau phan t6 doi voi tién 1ai cham
thanh toan, Toa 4n da dinh chi 1a dung quy dinh.

[15] Tai cap phuc tham, nguoi khang cédo khong cé tai liéu chimg cur gi
khac lam thay doi ndi dung vu 4n, khong cé can cir chimg minh cap so tham xét
xtr khong ding quy dinh phap luat. Do d6, khong c6 co s& chap nhan khang céo
cua nguyén don.

[16] An phi phac tham: Ong Pham Vinh Q 13 nguoi cao tudi nén duoc
mién.

[17] Y kién cta Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a chua phu
hop.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH
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Can cu Piéu 148, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat T6 tung dan su;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chip nhdn yéu cau khang cao cta nguyén don 6ng Pham Vinh
Q.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so thim so: 47/2020/DS-ST ngay 12/8/2020
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. An phi dan sy phtic tham: Ong Pham Vinh Q dugc mién 4n phi.
Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phd T;
- TAND thanh phé T;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HS, Toa Dan su.

Nguyén Viin Tai
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