TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n sd: 115/2025/DS-PT
Ngay: 25 - 3 - 2025
VIv “Yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiuc tham gom co:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh

Cdc tham phén: Ong Bui Quoc Ha

Ba Nguyén Thi My My

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Tran Van Lai - Chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2025, Tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 134/2025/DS-PT ngay 06 thang 01 nam
2025, vé viéc kién “Yéu cau tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo
hiéu”. Do ban an dan su so tham s6 49/2024/DS-ST ngay 26/11/2024 ciia Tda 4n nhan
dan huyén KB bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 59/2025/QDXX-PT ngay 11/02/2025
va Quyét dinh hodn phién toa sd 75/2025/QD-PT ngay 06/03/2025, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Y N Nié va ba H H MI6;

Cung dia chi: Buén Dh 2, X4 C, huyén KB, tinh Pik Lak; C6 mit.

- Dai dién theo uy quyen 1a: Ong Nguyén Quéc H; Pia chi: PuongP, phuong
T, thanh phé B, tinh Pak Lak; C6 mat

2. Bi don: Ong Pham Vin Q va ba Huynh Thij Thanh T;

Cung dia chi: Tb dan phé 5, thi trin P, huyén KB, tinh ik Lik. C)ng Q co6 mat,
ba T vang mit.

3. Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan déan huyén KB, tinh Pak Lak

Pai dién theo oy quyén tham gia td tung 1a: Ong Pham Mai H — Phé trudng
phong Tai nguyén va moi truong huyén KB; Vang mat va c6 don dé nghi xét xtr vang
mat.

+ Van phong cong ching B;

- Pai dién theo phép luat 1a: Ong Cao S§ H — Trudng vin phong;

Pja chi: SO 07A, thi xa B, tinh Pak Lak. Vang mit.



+ Ong Nguyén Vin T va ba Pham Thij T; Cung dia chi: T6 2, 4p 2, xa LD, huyén
N, tinh P; Véng mat.

- Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung 1a: Ba Nguyén Thi L

Dia chi: S6 113, é\p 6, xa H, huyén D, tinh P; Véng mat.

- Noi cu tri hién nay: Budn K, xa S, huyén KB, tinh bk Lik.

4. Nguoi khang nghi, khdng cdo: Nguyén don 6ng Y N Nié.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n qud trinh tham gia to tung va tai phién toa nguyén don
6ng Y N Nié, ba H H MI3, dgi dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén
Quéc H trinh bay:

Vao thang 3/2017, vo chong 6ng Y N Nié, ba H H MI6 c¢6 vay cia Ngan hang
BIDV s6 tién 900.000.000 dong va thé chap 04 gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Pén ngay 14/6/2017, v chong ong Y N, ba H H va 6ng Pham Vin Q, ba Huynh Thi
Thanh T dén Ngan hang BIDV tra s6 tién 900.000.000 dong va cam két khi lay 04
gidy chimg nhan quyén st dung dat s& dé cho 6ng Pham Vian Q, bd Huynh Thi Thanh
T ding tén.

Cung ngay 14/6/2017, vg chong 6 ong YN, ba HH den Vian phong cong ching
B lam hop dong chuyén nhuong 04 gidy ching nhan quyén sir dung dét sang tén vo
chong ong Pham Vin Q, ba Huynh Thi Thanh T. Khong c6 giao dich mua ban ma chi
1a hinh thirc lam tin dé vo chong ong Q, ba T dimg ra vay Ngan hang sd tién
3.000.000.000 dong cho vo chong 6ng Y N, ba H H dé lam an. Nhung khi sang
nhugng sang tén cho vo chéng ong Q,ba T da chiém doat toan bd 04 tai san cia vo
chdong 6ng Y N Nié, ba H H MI6 bao gom:

01. Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén st hitu nha ¢ va tai san gan lién
véi dat s6 CG 003270, sd vao s6 GCN: CH 02054 do UBND huyén KB cip ngay
24/01/2017, cu thé: thira dat s6 60, to ban do so6 30, dién tich 2420,1m?, tai budn K,
x4 S, huyén KB, tinh Pak Lak.

02. Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén st hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 CG 003271, s6 vao s GCN: CH 02053 do UBND huyén KB cap ngay
24/01/2017, cu thé: thira dat s6 63, to ban d6 s6 30, dién tich 21595,9m?, tai budn K,
x4 S, huyén KB, tinh Pak Lak.

03. Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén st hitu nha & va tai san gin lién
v6i dat s6 CG 003272, sb vao sd GCN: CH 02052 do UBND huyén KB cip ngay
24/01/2017, cu thé: thira dat sb 62, to ban d6 s6 30, dién tich 8873,8m, tai budn K,
x4 S, huyén KB, tinh Dak Lik.

04. Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén st hitu nha & va tai san gin lién
v6i dat s6 BX 994940, sé vao s6 GCN: CH 98933 do UBND huyén KB cip ngay
20/10/2016, cu thé: thira dat s6 24, to ban d6 s6 37, dién tich 9089,8m?, tai buoén M 1,
x4 C, huyén KB, tinh Pak Lik.



Tai san trén dat do vo chong 6ng Y N, ba H H trong ciy tir nim 2012 va trén
thue té vo chdng ong Y N, ba H H khéng ban 04 thira dat trén cho vo chong 6ng Pham
Vin Q, ba Huynh Thi Thanh T. Sy viéc trén ¢6 nhiéu ngudi lam chtng vé 101 htra cua
ong Q,baT.

Tt nhitng ly do trén vo chdng 6ng Y N Nié, ba H H MI6 1am don khéi kién,
yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau dbi voi bi don.

1. Tuyén v6 hiéu 04 gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CG 003270; CG
003271; CG 003272; BX 994940 mang tén v chong ong Y N Nié, ba H H MI6 da
chuyén nhuong cho vo chong ong Pham Van Q, ba Huynh Thi Thanh T vi céac g1ay
chtng nhan quyén sir dung dat nay duoc sang nhuong 1a gia tao nham muc dich chiém
doat tai san ctia vo chong 6ng Y N, ba H H.

2. Tuyén v hiéu hop dong chuyén nhuong ngay 14/6/2017 tai Van phong cong
chtng B giita vo chong ong Y N Nié, ba H H MId vé6i ong Pham Vin Q, ba Huynh
Thi Thanh T vi gia tri ghi trong hop dong 14 gia tao khong dung véi gia tri thuc té cla
04 tai san chuyén nhuong va che dau cac hanh vi khac.

* Qua trinh tham gia 10 tung va tai phién toa bi don éng Pham Van Q trinh
bay:

Vao ngay 14/6/2017 vo chong 6ng Pham Vin Q, ba Huynh Thi Thanh T ¢6
nhan chuyén nhuong ciia 6ng Y N Nié, ba H H MI6 04 thia dat theo cac gidy
CNQSDD sau: Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CG
003270, thira dat s6 60, to ban d6 s 30, dién tich 2420,1m?, dia chi thura dat buén K,
x4 S, huyén KB, tinh Pak Lik do UBND huyén KB cép ngay 24/01/2017 cho 6ng Y
N Nié, ba HH Mlo Quyen str dung dat theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6
CG 003271, thira dat s6 63, to ban dd sd 30, dién tich 21595,9m?, dia chi thira dat
bubn K, x& S huyén KB, tinh Pk Lik do UBND huyén KB cap ngay 24/01/2017 cho
ong YN Nié, ba H H MIO Quyen st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CG 003272, thira dat s6 62, to ban dd s6 30, dién tich 8873,8m?, dia chi thira
dat buon K, x& S, huyén KB, tinh Pak Lak do UBND huyén KB cip ngay 24/01/2017
cho dng Y N Nig, ba H H MIOo; Quyen sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BX 994940, thira dat s6 24, to ban do sd 37, dién tich 9089,8m?, dia chi
thira dat buon Mui 1, xa C, huyén KB, tinh Pak Lik do UBND huyén KB cép ngay
20/10/2016 cho 6ng Y N Nié, ba H H MIo.

Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén c6 1am hop dong va cong
ching tai Van phong Cong chung B theo ding quy dinh cua phap lut. Sé tién chuyen
nhuong duoc ghi trong hop dong 1a 100.000.000 dong. Nhung thuc té vo chdng ong
Q, ba T tra tién vao Ngan hang BIDV chi nhanh B 900.000.000 déng tién gbc va
khoang 40.000.000 déng tién 1ai (tién 13i khong nhd cu thé) dé 1ay gidy CNQSDPD 6ng
Y N, baH Hdang thé chép tai Ngén hang, ngoaira 6ng Y N Nié con nhan ng cta 6ng
Q, ba T sé tién 1.700.000.000 dong. Tong s tién ong Y N Nié ng ong Q,baTIla
2.600.000.000 ddng (gidy nhan ng ngay 29/3/2017). Sau khi lay gidy CNQSDD tu
Ngén hang ra thi cac bén dén Vin phong cong ching dé 1am thu tuc chuyén nhugng
quyén sir dung dat.



Sau khi lam hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong
ching vo chong 6 ong Q, baTla nguoi lién he¢ véi Co quan co thim quyén dé hoan tat
thu tuc sang tén quyén su dung dat (ndp thué chuyén nhuong, thué thu nhap ca nhan,
dang ky bién dong...), &én ‘ngay 27/6/2017 thi duwoc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén KB chinh ly blen dong quyen su dung dat cho vo chong ong Q, ba T.

Déi voi thira dat s6 60, t ban d6 sb 30, dién tich 2.420,1m? tai budn K, xa S do
dat trén d6i doc, xAu nén khong 1am gi trén dét, hién nay dit dé khong. Doi voi thia
dat s6 24, to ban d6 s6 37, dién tich 9.089,8m2, tai buén Mui 1, xa C, huyén KB, tinh
Pik Lik do diéu kién canh tac kho khan nén 6ng Q, ba T khong 1am, dat dé c6 moc
hoang khong don dep ray.

Vao ngay 05/4/2022, 6ng Q, ba T dd chuyén nhuong thira dat sé 62, to ban dd
50 30, dién tich 8.873,8m? va thira dét s6 63, t& ban d6 s6 30, dién tich 21.595,9m2,
tai budn K, xa S, huyén KB, tinh Pik Lak cho 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Ty
va di dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik cong nhan quyén st dung dat
cho ong Tho, ba Ty.

Sau khi chuyén nhuong quyén str dung dat thi vo chong éng Q, ba T d3 ban
giao quyén sir dung dat cho ong Tho, ba Ty tir thoi diém chuyén nhuong va hién nay
ong Tho, ba Ty dang quan ly, sir dung hai thura dat da nhan chuyén nhuong.

Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong ong Q, ba
T v6iong Y N Nié, ba H H MIo ngay 14/6/2017 la hoan toan tu nguyén. Ong Y N, ba
H H da cung ong Q, ba T dem giay to co lién quan dén Vin phong cong ching dé
cong ching hop ddng, sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong va sang tén quyén st
dung dat 6ng Q, ba T dd nhan ban giao dat trén thuc dia, tién hanh cai tao, trong méi
cdy ca phé va xay dyng cac cong trinh trén dat. Vo chong 6ng Y N, ba H H khéng c6
y kién gi vi viéc chuyén nhuong 1a hoan toan tu nguyén theo sy thoa thuan cua cac
bén, 6ng Y N, ba H H d& nhan du tién, ban giao dit riy cho vo chdng 6ng Q, ba T.
Dén khoang nam 2021-2022 khi thay gia dat 1én cao do sot dat ong Y N Nié, ba H H
MIG da khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét Ia hoan
toan khong c6 can cu. Vo chong 6ng Q, ba T ciing da chuyen nhugng va ban giao mot
phan dat nhan chuyen nhuong cho nguoi khac s dung 6n dinh tir nam 2022 cho dén
nay. Vi vay 6ng Q dé nghi Toa 4n khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cia
ong Y N Nié, ba H H MIé.

Qud trinh tham gia té tung ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin T, ba Pham Thi T trinh bay:

Vao thang 4/2022, v chong 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi T nhin chuyén
nhuong cua 6ng Pham Vin Q, ba Huynh Thi Thanh T 02 thia dat:

Thira dat s6 62, to ban dd s6 30, dién tich 8.873,8m?, dia chi thira dat buén K,
x4 S, huyén KB, tinh Pik Lék, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CG
003272, s vao sd cap GCN: CH 02052 do UBND huyén KB cép ngay 22/6/2017.

- Thra dat s0 63, to ban do s6 30, dién tich 21.595,9m?, dia chi thira dat budn
K, xa S, huyén KB, tinh Pak Lik, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CG
003271, s6 vao s6 cap GCN: CH 02053 do UBND huyén KB cap ngay 22/6/2017.
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Hai bén d3 hoan tat moi thi tuc cong ching, sang tén dbi voi quyén sir dung 02
thira dat trén. Khi nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Van Q va ba Huynh Thi Thanh
T vao nam 2022, trén hai thura dat co trong ca phé va 01 can choi nho. Sau khi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat, gia dinh ong Tho, ba Ty déd lam hang rao, cham
soc ca phé, stra sang, cai tao dat va trong thém sau riéng.

Theo 6ng Th, ba T duoc biét thi thang 11/2022, 6ng Pham Van Q, ba Huynh
Thi Thanh T 1a bi don trong vu viéc “Tranh chép hop dong mua ban tai san” co lién
quan dén 02 hai thira dat ong Th, ba T d4 nhan chuyén nhuong tir ong Q, ba T voi
nguyen don 1a & ong Y N Nié, ba H H MI6. Khi nhan chuyén nhuong 02 thira dat trén,
ong Th, ba T cung 6ng Pham Van Q, ba Huynh Thi Thanh T da hoan tat moi thu tuc
lién quan dén chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat nén 6ng Th, ba T khong
lién quan dén tranh chép gitra ong Pham Vian Q, ba Huynh Thi Thanh T cing véi ong
Y N Nié, ba H H MId. DBé nghi Toa 4n nhan dan KB xem xét, giai quyét theo diing
quy dinh cua phép luét.

* Qua trinh tham gia 10 tung dai dién theo uy quyén cua nguwoi co quyén loi
va nghia vu lién quan UBND huyén KB 6ng Pham Mai H trinh bay:

Can ¢t vao tai liéu hd so luu trir tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
KB, qua nghién ctru ho so, tai liéu lién quan dén viéc cap GCNQSDD lan dau gom:
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CG 003270, tai thira dat s6 60, to ban d6 so
30, dién tich 2.420,1m? (muyc dich st dung dat trong cdy 1au ndm), do UBND huyén
KB cip ngay 24/01/2017 cho éng Y N Nié, ba H H MI6; Gidy CNQSDD s6 BX
994940, tai thira dat sd 24, to ban dd s6 37, dién tich 9.089,8m? (muc dich sir dung dat
trong cay lau nam), do UBND huyén KB cip ngay 20/10/2016 cho 6ng Y N Nié, ba
H H MId; Gidy CNQSDD s6 CG 003272, tai thira dat s 62, to ban dd s6 30, dién tich
8.873.8m? (muc dich sir dung dat tréng cdy lau nim), do UBND huyén KB cép ngay
24/01/2017 cho 6ng Y N Nié, ba H H MI6; Gidy CNQSDD s6 CG 003271, tai thira
dat s6 63, to ban do s6 30, dién tich 21.595,9m? (myc dich st dung dat trong cay lau
nam), do UBND huyén KB cap ngay 24/01/2017 cho 6ng Y N Nié, ba H H MI6 la
dang quy dinh cua phap luat.

Ngay 15/6/2017 bd phén tiép nhan va tra két qua thuéc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén KB c6 tiép nhan ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
6ng Y N Nié, ba H H MI6 va dng Pham Vin Q, ba Huynh Thi Thanh T, thanh phan
hé so gdom co:

Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CG 003270; CG 003271; CG 003272,
do UBND huyén KB cép ngay 24/01/2017, tai cac thira dat 60, 62, 63, to ban d6 sb
30, dja chi cac thira dét tai xa S, huyén KB va Giéy chiimg nhan quyén sur dung dat s6
BX 994940, do UBND huyén KB cip ngay 20/10/2016, thira dat s 24, to ban do sb
37, dia chi thira dit tai xa C, huyén KB.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 004578 quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HbGD, do Van phong Cong ching Cao Sy Hoa ching thuc ngay 14/6/2017
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Y N Nié, ba H H MI6 va bén nhan chuyén nhuong 1a
ong Pham Vian Q, ba Huynh Thi Thanh T.
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Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo mau s6 09/DK; ho
so ké khai thué.

Ngay 20/6/2017 Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai 1ap phiéu chuyén thong
tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu tai chinh s6 1514/PCTTDC gtri Chi cuc thué huyén
KB (nay la Chi cuc thué khu vuc Ea H'Leo-KB).

Ngay 21/6/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén KB nhan duoc
Gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc ctia 6ng Y N Nié va 6ng Pham Vin Q.

Ngay 22/6/2017 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén KB ky xac nhan
tai trang 03 Gidy ching nhan noi dung chuyen nhuong cho 6ng Pham Van Q va vo 1a
ba Huynh Thi Thanh T ddng thoi tra két qua cho ngudi sir dung dat.

Cin cr thanh phan ho so va quy dinh ctia phap luat, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén KB xét thiy ho so chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén 13 hop
1¢, du diéu kién thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013
va khoan 2 Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu cua Luat dat dai.

Trong qua trinh tiép nhén ho so xir 1y va tra két qua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén KB khong tlep nhan bat ky van ban, y kién nao cia nguoi str dung
dat va co quan co tham quyén vé viéc tranh chap dat dai hay viéc quyén st dung dat
bi ké bién dé dam bao thi hanh 4an lién quan dén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
néu trén.

* Qud trinh tham gia té tung dai dién theo phdp ludt ciia ngwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan Vin phong cong chirng B éng Cao Sy Hoa trinh bay:

Vin phong cong chimg B, tinh Dak Lak nhan duoc thong bao vé viée thu 1y vu
an s6 378/2022/TB-TLVA ctia Toa 4an nhan dan huyén KB, tinh Pak Lik. Van phong
cong chimg B khang dinh rang: Viéc cong chimg Hop dong chuyén nhuong sb 004758
quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/6/2017 1a dang ngudi, dung viéc va ding
trinh tu thi tuc theo quy dinh ctia phap luat. Pé nghi Toa 4n nhan dan huyén KB giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta phép luat.

Tai ban dn déin s so tham sé: 49/2024/DS-ST ngay 26/11/2024 ciia Toa dn
nhén din huyén KB di quyét dinh:

Can ci: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 Piéu 227; Diéu 228 B luat t tung dan su;

Ap dung: Piéu 500, 502 Bo luat dan sy; Piéu 167, Piéu 188 Luat dat dai nam
2013;

Ap dung: Khoan 1 Diéu 147 BLTTDS diém d khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa ong Y N Nié, ba H
H MI6 vé viéc.

1. Tuyén vo hiéu 04 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CG 003270; CG
003271; CG 003272; BX 994940 mang tén v chong ong Y N Nié, ba H H MI6 da
chuyén nhuong cho vo chong 6ng Pham Vin Q, ba Huynh Thi Thanh T vi céc gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat nay duoc sang nhuong 13 gia tao nham muc dich chiém
doat tai san ciia vo chong éng Y N Nié, ba H H MI@.

2. Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong ngay 14/6/2017 tai Van phong cong
chung B giita vo chong 6ng Y N Nié, ba H H MI6 v6i ong Pham Vin Q, ba Huynh
Thi Thanh T vi gia tri ghi trong hop ddng 1a gia tao khong dang véi gia tri thuc té cla
04 tai san chuyén nhuong va che dau cac hanh vi khac.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang céo, chi phi td tung, an phi, vé trinh ty
thu tuc thi hanh an dan su cho cac du:0’ng su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 09/12/2024, nguyén don 6ng Y N Ni€ nop don khang céo v6i ndi dung de
nghi Toa 4n cap phic tham sira ban 4n so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau
khaéi kién cua ong.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién
va nQi dung don khang cao.

Tai phién toa cac duong sy khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an,
trinh bay y kién tranh luan va ngi nguyén quan diém cua minh.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak: Sau khi phan
tich 1ap luan, Kiém sét vién co y kién: Khong c6 cin ctr dé chap nhan don khang cao
cua nguyén don, nén dé nghi Hoi dong xet xur phuc tham ap dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat T6 tung dan sy, khdng chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Y
N Nié, gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 49/2024/DS-ST ngay 26/11/2024 cua
Toda 4n nhan dan huyén KB, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao cac chung cu, tai lieu duoc thu thdp co trong hé so vu an duoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh ludn tai phién toa, loi trinh by cia cdc bén
dwong su, ¥ kién ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhi sau:

[1] V& tb tung: Pon khang cdo caa nguyén don 1 trong han luat dinh, da ndp
tién tam img an phi nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2] Ve ndi dung: Xét don khang cao cua nguyén don 6ng Y N Nié, Hoi dong
x€t XU thay rang:

Ong Y N Nié, ba H H MI cho rang viéc chuyen nhuong quyén str dung dat 1a
gia tao, thuc té khong c6 viéc chuyén nhuong quyén su dung dat, khong c6 giao dich
mua ban ma chi 13 hinh thirc 1am tin dé vo chong ong Q, ba T dimg ra vay Ngan hang
s6 tién 3.000.000.000 ddng cho vo chong dng Y N, ba H H dé 1am an, dong thoi hop
d6ng chuyén nhuong ghi gia chuyén nhugng khong diang, tuy nhién 6ng Y N Nié, ba
H H MI6 khong dua ra dugc chimg ct, tai liéu ndo dé ching minh cho yéu cau cia
minh 12 c6 can ctt phap 1y.

Mit khéc, theo Hop dong thé chip sé 15028/17MN/HPBD ngay 20/11/2017
dugc ky két gitra ong Q, ba T voi Ngéan hang TMCP Phat trién thanh phé Hd Chi
Minh thi dong Q, ba T da thé chap 06 quyén sir dung dat trong d6 c6 04 quyén sir dung
dat nhan chuyén nhuong cua ong Y N, baHH dé duoc Ngan hang duyét vay s6 tién
2.000.000.000 dong va theo gidy muon tién ngay 29/3/2017 thé hién ong Y N Nié c6
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vay s tién 900.000.000 dong voi ong Q, ba T dé rat bia do tai Ngan hang, dong thoi
con tai liéu thé hién ong Y N Nié con ng dai Iy Minh Q (dng Pham Vin Q 1a chu dai
ly) 1.700.000.000 ddng, do d6 c6 can ctr dé xac dinh viéc cic bén thoa thuan ky két
hop ddng chuyén nhuong 04 quyén sir dung dit dé cén trir no cac khoan tién vay cia
ong Y N Nle v6i 6ng Q 1a ¢ can ctr. Ngoai ra sau khi hai bén 1am thu tuc chuyén
nhuong quyén su dung dat xong thi bén nhan chuyén nhuong di nhan dit va tai san
trén dat, truc tiép quan ly su dung va tao 1ap thém tai san trén dat (Iam nha, khoan
giéng...). Bén thoi diém ngay 05/4/2022, 6ng Q, ba T tiép tuc chuyén nhuong thira
dat s6 62, to ban d6 s6 30, dién tich 8.873,8m? va thira dat s6 63, t& ban do s6 30, dién
tich 21.595,9m?, tai budn K, xa S, huyén KB, tinh Pak Lak cho ong Nguyén Van T,
ba Nguyen Thi Ty va da dugc So Tai nguyén va Mot truong tinh Pik Lik cong nhan
quyén st dung dat va ciing da giao dat trén thuc dia cho 6ng Tho, ba Ty quan 1y sir
dung on dinh.

Nhu vay viéc Toa an cip so tham khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia ong Y N Nié, ba H H MI6 13 c6 cin cir dung phap luat. Xét quan diém vé viéc giai
quyét vu an ctia Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tai phién toa phiic tham
14 ¢6 co so nén can chap nhén.

D6 do, khang céo cua dng Y N Nié Ia khong c6 céan ctr dé chap nhan, ma can
gitr nguyén quyét dinh cta Ban an so tham 13 phu hop.

Péi voi viee cac duong su 6 su tranh chap vé nghia vu thanh toan thi c6 quyén
khoi kién bang vu an dan su khac khi c6 yéu cau.

[3]. V& an phi phuc tham: Do khéng dugc chap nhan khang cao nén 6ng Y N Nié
phai chiu 4n phi dén su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1]. Can ctt Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su;

- Khéng chap nhan khang cao ctia nguyén don 6ng Y N Nié; gitt nguyén Quyét
dinh ctia Ban 4n dan sy so tham s6: 49/2024/DS-ST ngay 26/11/2024 cia Toa 4n nhan
dan huyén KB, tinh Dik Lak.

[2]. V& an phi dan su phuc thim: Ong Y N Nié phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phuc thim duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong dd ndp theo bién lai thu sb
AA/2023/0012356 ngay 09/12/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén KB.

[3] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin TM/HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi Cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cdp cao tai Pa Néng; (Pa ky)

- VKSND tinh Pdk Lak;

- TAND huyén KB;



- THADS huyén KB;
- Duong sy,
- Luu.

Hoang Kim Khanh



