TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 144/2023/DS-PT
Ngay 27-4-2023
V/v tranh chap hop dong dat coc
chuyen nhuong quyen sir dung
dat va tai san gan lién voi dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phic thdm gom co:

Tham phén - Chui toa phiéntoa: ~ Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Nguyén Thi Duyén Hing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 27 thang 4 ndm 2023, tai tru s¢ T(‘)a an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtir phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 391/2022/TLPT-DS

ngay 01 thang 12 ndm 2022 Ve viéc “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhugng
quyén str dung dét va tai san gan lién vai dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 83/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2022 cua
Toa &4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé 330/2022/QD-PT ngay 26
thdng 12 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 24/2023/QD-PT ngay 12 thang 01
nam 2023; Quyét dinh tam ngung phién tda s6 19/2023/QDPT-DS ngay 07 thang 02
nam 2023; Théng bao vé viéc mé lai phién toa sé 23/2023/TB-TA ngay 27 thang 3
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Cao Trong D, sinh naim 1979; dia chi: khu phd V, thi trdn T,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong D6 Thanh T, sinh nam 1977;
dia phi: khu pho C, th; tran D, huyén D, tinh Tay Ninh, la nguoi dai dién theo uy
quyeén (Van ban uy quyeén ngay 07/01/2022), c6 mat.

- Bi don:
1. Ong Tran Thanh P, sinh nim 1972;



2. BaHuynh Thi T, sinh nam 1971;
Cung dia chi: ap N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong.

) Nguoi dai dién hop phép cia bj don 6ng Tran Thanh P va ba Huynh Th; T:
Ong Nguyen Dinh P, sinh nam 1984; dia chi: ap T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong,
la nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyen ngay 06/02/2023), c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Hoang V, sinh ndm 1963; dia chi: to T, khu pho I, phuong M, thi
xa B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ba Huynh Ngoc Tr, sinh nim 1964; dia chi: khu phd C, thi trin D, huyén D,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua ba Huynh Ngoc Tr: Ong Ly Btc Th, sinh nam
1968; dia chi: ap L, xa H, huyén B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyeén
(Van ban uy quyen ngay 18/02/2022), c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Tran Thanh P va ba Huynh Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Cao Trong D va nguoi dai dign hop phap cua nguyén don ong
Cao Trong D la 6ng Po Thanh T thong nhat trinh bay:

Ngay 22/4/2021, 6ng D voi 6ng P va ba T ky Hop dong mua bén tai san (so
01/2021) ve viéc chuyén nhugng c&c phan dat sau:

- Phan dét c6 dién tich 3.739,7m? thudc thira dat sé 345, to ban d6 sé 17 (loai
dat cay 1au nam, thoi han sir dung dén thang 9/2047) di dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CE 866559, s6 vao s6 CS00227 ngay 18 thang 01
ndm 2017 cho 6ng Tran Thanh P.

- Phan dét c6 dién tich 4.307m? thuoc thira dat s6 504, to ban d6 s6 17 (loai dat
ciy lau nam, thoi han sir dung dén thang 9/2062) da duwoc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé CH 128585, s6 vao s6 CS01226 ngay 12 thang 7
niam 2017 cho 6ng Tran Thanh P.

- Phan dat c6 dién tich 3.834,6m? thuoc thira dat s 488, 452; to ban do s6 17
(loai dét san xuat kinh doanh, thoi han sir dung dén 8/2052) va dién tich 1.361,4m?
thudc thira dat s6 100, 97; to ban d6 s6 17 (loai dat cdy lau nam, thoi han sir dung dén
thang 8/2052) da dugc Uy ban nhan dan huyén Dau Tiéng cap Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat sé6 AO 009151, sé vao s6 H00934/QD-UB ngay 21 thang 10 nim 2009
cho éng Tran Thanh P.

- Phan dét c6 dién tich 3.520m? thuoc thira dat s6 383, to ban d6 s6 17 (loai dat
san xuat kinh doanh, thoi han st dung dén thang 3/2055) va dién tich 150m? thuoc
thira dat s6 383, to ban d6 s6 17 (loai dat & ndng thdn, thoi han lau dai) da duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CE 866561, sé vao s CS00229
ngay 18 thang 01 nim 2017 cho 6ng Tran Thanh P.
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- Phan dat c6 dién tich 1.087,2m? thudc thira dat sé 65, to ban db s 17 (loai dat
ciy lau nam, thoi han sir dung dén thang 3/2055) da duoc S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Duong cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dit s6 CE 866560, s6 vao s6 CS00228 ngay18 thang 01
nam 2017 cho 6ng Tran Thanh P.

Céc thra dat néu trén déu toa lac tai ap N, xa B, huyén D, tinh Binh Duong vi
gid 22.000.000.000 d¢ong. Ong D da thanh toan sé tién 3.000.000.000 ddng.

Sau khi ky hop dong, do biét Hop déng mua ban tai san (s6 01/2021) ky ngay
22/4/2021 ¢6 ddi tugng khdng thé thuc hién duoc nén 6ng D muén thoa thuan lai véi
6ng P. Ong D c6 nhan dugc thdng bao vé viéc nhanh chong thuc hién hop dong ngay
20/10/2021 cua dng P, ba T. Sau d6, dng D ¢6 Vin ban phan hdi théng béo ngay
22/10/2021 vai noi dung tra 1oi yéu cau hay bo hop dong va yéu cau 6ng P, ba T tra lai
s6 tién 3.000.000.000 dong nhung 6ng P, ba T khong phan hoi lai. Khi chua xtr ly
xong hop déng mua béan tai san véi 6ng D thi ngay 18/11/2021, ong P va ba T da
chuyén nhuong cac thira dat trén cho 6ng Huynh Hoang \ va ba Huynh Ngoc Tr ma
khéng co y kién caa dng D. Vi vay, dng D khai kién yéu cau ba T, dng P tiép tuc thuc
hién Hop dong mua ban tai san (s6 01/2021) ky ngay 22/4/2021.

Do noi dung Hop dong mua ban tai san (s6 01/2021) ky ngay 22/4/2021 vé ddi
tuong hop déng c6 mot phan khong thuc hién duoc, d6 14 phan dat thuoc cac thia sb
383, 488, 452 1a dat SKC, thoi diém ky hop déng chuyén nhuong thi 6ng P, ba T con
no (chua nop) thué cho Nha nudc nén cac thira dat trén khong thé chuyén nhuong cho
6ng D nén Hop dong mua bén tai san (s6 01/2021) ky ngay 22/4/2021 bi vo hiéu. Vi
vay, ngay 30/6/2022, 6ng D c6 don xin thay doi yéu cau khai kién nhu sau:

Ong D yéu cau Toa an hiy Hop dong mua ban tai san (s6 01/2021) duoc ky két
gitta 6ng D véi 6ng P, ba T ngay 22/4/2021 vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 345,
504, 488, 452, 383, 65, to ban d6 s6 17 toa lac tai 4p N, xa D, huyén D, tinh Binh
Duong. Ong D yéu cau 6ng Tran Thanh P va ba Huynh Thi Thuy tra lai so tién da
nhan 14 3.000.000.000 dong (ba ty dong).

Bi don 6ng Tran Thanh P trinh bay:

Ong P ddng y hay Hop déng mua ban tai san (s6 01/2021) ky ngay 22/4/2021
gitta dng D v&i 6ng P, ba T nhung khong ddng Y tra lai sb tién 3.000.000.000 déng do
6ng D 1a ngudi vi pham hop dong. Ong D khéng thuc hién chuyén tién lan 02 (vao
ngay 22/5/2021) véi sé tién 13.000.000.000 déng, gdm 10.000.000.000 ddng tra cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan X Thuong mai C6 phan X (Ngan hang) dé liy ban
chinh céc gidy chang nhan quyén sir dung dat c6 cac thira dat ghi trong Hop dong mua
ban tai san (s6 01/2021) ngay 22/4/2021 va s tién 3.000.000.000 dong thi hanh an
nghia vu tra no cho 6ng P theo Bién ban vé viéc thoa thuan thi hanh an ngay 26/3/2021
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng. Viéc 6ng D vi pham nghia vu hop
dong tai Biéu 4 cuia Hop dong mua bén tai san (s6 01/2021) ngay 22/4/2021 da gay ra
nhiéu thiét hai cho 6ng P, ba T nhu khong thanh todn ng cho Ngan hang Thuong mai
Cb6 phan X dang han nén bi chuyén qua ng xau. Sau khi ky hop dong, dng P ban giao
Cong ty P cuaa 0ng P cho 6ng D nén gay thiét hai khong c6 doanh thu... nhung 6ng P,
ba T khong 1am don phan t6 yéu cau dng D bdi thuong thiét hai, chi yéu cau 6ng D
khong doi lai s6 tién 3.000.000.000 dong di giao cho 6ng P ngay 22/4/2021.

Bi don ba Huynh Th; T trinh bay:
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Ba T dong y huy Hop dong mua ban tai san (sé 01/2021) ky ngay 22/4/2021
giita dng D v&i 6ng P, ba T nhung khong ddng Y tra lai sb tién 3.000.000.000 ¢éng do
6ng D da vi pham hop ddng. Ong D khong thuc hién chuyén tién lan 02 (vao ngay
22/5/2021) véi s6 tién 13.000.000.000 dong, gom 10.000.000.000 ddng tra cho Ngan
hang Thuong mai Cb phan X Thuong mai C6 phan X (Ngan hang) dé Iay ban chinh
cac Giay chirng nhan quyén su dung dat co cac thira dét ghi trong Hop ddng mua ban
tai san (s6 01/2021) ngay 22/4/2021 va sb tién 3.000.000.000 dong thi hanh an nghia
vu tra ng cho 6ng P theo Bién ban vé viéc thoa thuan thi hanh &n ngay 26/3/2021 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tleng Viéc ong D vi pham nghia vu hop dong
tai Didu 4 ciia Hop dong mua ban tai san (s6 01/2021) ngay 22/4/2021 da gay ra nhiéu
thiét hai cho 6ng P, ba T nhu khong thanh todn ng cho Ngan hang Thuong mai Cb
phan X dung han nén bi chuyén qua no xau. Sau khi ky hop dong, 6ng P ban giao
Cong ty P ciaa 0ng P cho 6ng D nén gay thiét hai khong c6 doanh thu... nhung 6ng P,
ba T khong 1am don phan t6 yéu cau dng D bdi thuong thiét hai, chi yéu cau 6ng D
khong doi lai s6 tién 3.000.000.000 dong da giao cho 6ng P ngay 22/4/2021. Ba T ¢6
don yéu cau giai quyét ving mat.

“Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan dng Hupnh Hoang V va ba Huynh Ngoc
Tr thong nhat trinh bay:

Hién nay viéc tranh chap gitra nguyén don va bi don khong lién quan dén quyén
va lgi ich hop phap vé tai san ddi véi dng V, ba Tr; cac bén cling khong c6 tranh chap
hay yéu cau gi véi ong Vv, ba Tr nén dng V, ba Tr yéu cau Toa &n giai quyét vu an
vang mat & Toa an cac cap so tham, phlc tham.

Tai Bdn an dan sy so tham s6 83/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Dau Tieng, tinh Binh Duong da quyét dinh:

~ 1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién ve viée “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhugng quyeén sir dung dat va tai san gan lien véi dat” ctia nguyén don 6ng
Cao Trong D.
1.1. Tuyén Hop dong mua bén tai san (s6 01/2021) ngay 22/4/2021 gitra 6ng
Cao Trong Dung vai éng Tran Thanh P, ba Huynh Thi T bi v6 hiéu.
1.2. Ong Tran Thanh P, ba Huynh Thi T c6 trach nhiém lién d6i thanh toén cho
ong Cao Trong D so6 tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong).
‘ Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan 2
bicu 468 cua Bo luat Dan sy, an phi va quyén khang cao.
Sau khi xét xir so tham, ngay 22/9/2022, bi don dng Tran Thanh P va ba Huynh
Thi T c6 don khang céo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phép cua bi don ong P vabaTla
ong Nguyen Pinh P van giit nguyén yéu cau khang céo; nguyén don van gitr nguyén
yéu cau khaoi kién. Cac duong su khdng ty thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh td tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy tai Toa &n cap phdc tham.
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- V& ndi dung: Hop dong mua ban tai san (s6 01/2021) ngay 22/4/2021 dugc ky
két gitra 6ng D v6i dng P, ba T trén co s& cac bén déu biét duoc tinh trang tai san 12 tai
san dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan X va ong P, ba T phai thyc hién
nghia vu thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng nhung cac bén
van ty nguyén ky két hop dong nén hop dong khong vé hiéu nhung Toa 4n cap so
tham nhan dinh hop dong vé hiéu 1a khong c6 can ctr. Theo do, hop dong c6 hiéu lyc,
theo thoa thuan tai Piéu 4 cua hop ddng thi bén mua phai thanh toan sé tién
13.000.000.000 ddng trudce ngay 22/5/2021 nhung nguyén don khong thuc hién nén
trong truong hop nay hop dong khéng thuc hién dugc la do 16i cua nguyén don. Do
nguyén don cé 16i nén nguyén don phai mat s tién coc theo nhu thoa thuan. Vi vay,
khang c&o cua bi don 6ng P, ba T 13 ¢6 cin ctr nén dé nghi Hoi ddng xét xur stra ban an
so tham, khdng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Sau khi nghién ctu tai liéu chitng cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac duong sy, ¥
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Hoang V va nguoi dai
dién hop phap cua ba Huynh Ngoc Tr 1a dng Ly buc Th c6 don yéu cau giai quyét
vang mat. Do vay, Hoi dong xét xu tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén theo
quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat Té tung dan su.

[2] Qua trinh té tung, nguyén don, bi don théng nhat ngay 22/4/2021, giita
nguyén don vai bj don ¢6 ky két Hop dong mua ban tai san (s6 01/2021) ¢6 noi dung
thoa thuan chuyén nhuong dat, gia ca, phuong thic thanh toan, quy trinh giao dich, dat
coc va thanh toan, mét coc va phat coc dé chuyén nhuong cac quyén sir dung dat thuoc
thira dat sb 345, 504, 488, 452, 100, 97, 383, 65, to ban dd s6 17 toa lac tai 4p N, xa D,
huyén D, tinh Binh Duong c6 tong dién tich 17.999,9m? cling toan bo tai san trén dht
V6i gia 22.000.000.000 dong. Trong d6 c6 10.495,3m? 1a dat ciy lau nim; 7.354,6m?
dat san xuat kinh doanh (SKC) va 150m? dat & nong thon. Nguyén don da thanh toan
cho bi don s tién 3.000.000.000 dong. Hop dong ngay 22/4/2021, vira dé bao dam
giao két va vira dé thuc hién hop dong nén day 1a tinh tiét khong phai ching minh theo
quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T tung dan su.

Nhu vay, cac bén duong su da ky két hgp dong mua ban tai san nhung ¢ noi
dung thoa thuan dat coc, phat coc, mat coc hop dong dit coc nén co cin cir xac dinh
cac bén duong su di ky két hop dong dit coc theo quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat
Dén su 2015.

[3] Tai thoi diem ky hop dong, ve chu thé: céc bén c6 du ndng luc phap luét dan
su, nang luc hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén; hinh thirc hop dong bang van ban.
Vé Mmuc dich va ndi dung cua hop ddng: ddi twong cua hop dong la céc quyen sur dung
dat gom cac thira dat sé 345, 504, 488, 452, 100, 97, 383, 65, to ban do sb 17 toa lac
tai 4p N, x4 D, huyén D, tinh Binh Duong ¢6 téng dién tich 17.999,9m?, c4c quyeén sir
dung dat va tai san trén 6ng P da duoc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat. Tai thoi diém ky két Hop dong mua bén tai
san (s6 01/2021) ngay 22/4/2021 thi ddi twong cua hop dong la cac quyén st dung dat
trén va tai san trén dit dang duoc 6ng P, ba T thé chap cho Ngan hang Thuong mai Co
phan X Thuong mai C6 phan X (Ngan hang) dé dam bao cho nghia vu vay tién cua
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Cong ty TNHH P (la Cong ty TNHH M6t thanh vién do 6ng Tran Vin P 1a nguoi dai
dién theo phéap luat). Toa &n cap so tham nhan dinh khi tham gia ky két giao dich dat
coc va chuyén nhuong céc tai san trén nhung khdng théng bao cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan X ¢6 y kién vé viéc giao dich tai san thé chip nén da vi pham quy dinh
tai khoan 8 Diéu 320 cua Bo luat Dan su nam 2015 1a khong dung vi giao dich giira
6ng D vai 6ng P, ba T nhu tai doan [2] da phan tich, 1a giai doan dit coc theo Diéu 328
cua Bo luat Dan su va giao dich dat coc la giao dich doc lap nén viéc cac bén xac lap
giao dich dat coc khong bi coi la vo hiéu.

[4] Tai thoi diém ky két hop dong, 6ng P, ba T dang c6 nghia vu thi hanh Quyét
dinh sé 63/2020/QDST-DS ngay 22/10/2020 cua Toa &n nhan dan thi xa Bén Cét va
Quyét dinh s6 166/2020/QDST-DS ngay 14/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén Dau
Tiéng. Ngay 02/11/2020, Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa Bén Cét ban hanh Quyét
dinh vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay ddi hién
trang tai san sé6 09/QD-CCTHADS d6i vai cac thira dat sé 504, 383, 65, 345, to ban dd
s6 17 toa lac tai 4p N, x4 D, huyén D, tinh Binh Duong. Ngay 26/3/2021, giita 6ng P
va ngudi duoc thi hanh &n gom ba Hong Ta T, 6ng Nguyén Minh H ¢6 lap bién ban vé
viéc thoa thuan thi hanh an. Nhu vay, viéc Chi cuc Thi hanh an dan su thi x4 Bén Cét
ban hanh quyét dinh tam dimg ding ky, chuyén quyén sé hitu, s dung, thay doi hién
trang thira 504, 383, 65, 345, to ban do s6 17 khi céc tai san trén di duoc 6ng P, ba T
thé chip cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X Thuong mai C6 phan X (Ngan hang)
vao nam 2018 dé dam bao cho nghia vu vay tién cia Cong ty TNHH Phudc Nghia
Ptic. Do d6, Toa an cap so tham nhan dinh cac thira dat s6 504, 383, 65, 345, to ban
d6 s6 17 dang bi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng ké bién dé dam bao
nghia vu thi hanh an cua bi don 1a khong dung. Do vay, bi don cho ring tai san dang bi
ké bién 1a khong c6 can cu.

[5] Phan dat thuoc céc thira dat s6 383, 488, 452 c6 tong dién tich 7.354,6m? Ia
dat san xuat kinh doanh (SKC), da duoc Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam dén
nam 2052 va 2055. Cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 179 cua Luat Dat dai nim 2013
thi diéu kién dé chuyén nhuong thi phai chuyén tir Nha nudc cho thué dat tra tién hang
nim sang Nha nudc cho thué dt tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué. Nguyén don
cho ring, ngay sau khi dit coc bén ban phai c6 nghia vu hoan thanh tha tuc chuyén
toan bo dién tich ¢at SKC sang Nha nude cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian
thué 1 da vi pham Diéu 2 cua hop dong.

Xét thiy, theo thoa thuan tai Biéu 2 cua hop ddng quy dinh trang thai tai san da
diéu kién chao béan va tinh gia giao dich, hai bén c6 thoa thuan “dién tich dat san xuat
kinh doanh SKC 7354,6 m2(nha nuéc cho thué tra tien mét lan trong toan bé thei gian
thué it nhdt 14 08/2052) va tai khoan 3.2 cua hop ddng thé hién “...gid trén bao gom
toan bg 1¢ phi, thué thu nhédp c& nhan/doanh nghiép, 1é phi trueéc ba, déng thém tién
thué dat tra tien mgt lan 7.354,6m? SKC dén it nhat 08/2052...”

Nhu vy, ¢6 cin cir xac dinh tai thoi diém hai bén giao két, gitta nguyén don va
bi don déu biét diéu kién chuyén nhuong phan dét c6 dién tich 7.354,6m? SKC thi phai
chuyén dién tich dat trén sang Nha nuéc cho thué tra tién mét lan cho ca thoi gian
thué. Nguyén don cho rang bi don phai chuyén ngay sau khi nhan coc, tuy nhién toan
bo cac diéu khoan va thoa thuan trong hop dong khdng thé hién thoi han nhu nguyén
don trinh bay, cic bén ciing khdng thoa thuan viéc hoan thanh tha tuc chuyén dién tich
dat 7.354,6m? SKC tir tra tién thué dat hang nim sang Nha nudc cho thué tra tién mot
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lan phai duoc thuc hign va hoan thanh xong thi dng D mai thanh toén 6 tién dot 02 la
13.000.000.000 dong nén viéc dng D cho rang bi don vi pham Diéu 2 cua hop dong ve
tha tuc chuyén dat thué 1a khong ¢ can ct.

Ngoai ra, bi don cho rang hop ddng bi v hiéu do c6 dbi twong khdng thuc hién
la dién tich dat trén nguyén don chua nop tién thué dat cho Nha nudc dan dén khong
thé chuyén nhuong 1a khong c6 can ctr vi de lam dugc thu tuc thi phai giai Chap Ngan
hang Thuong mal Cb phan X lay céc glay chirng nhan quyen su dung dat dang thé
chap tai Ngan hang Thuong mai Cé phan X Thuong mai Cb phan X (Ngan hang)
nhung nguyén don khong thuc hi¢n viéc thanh toan tién nhu thoa thuan tai Didu 4 dé
bi don giai Chap tai san nén trong trudng hop nay bi don khong thuc hién duwoc thu tuc
chuyén sang dat thué tra tién tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué 1a do 13i cua hguyén
don. Pong thoi, cac bén khong thoa thuan cu thé thoi gian ky hop ddng chuyén
nhuong, cac bén chua tién hanh sang giai doan chuyén nhuong thi khéng thé cho rang
hop dong ¢ ddi tugng khdng thuc hién duoc.

Theo thoa thuan den ngay 22/5/2021, nguyén don phai thanh toén so tien
13.000.000.000 dong nhung nguyén don khong thanh toan. Bi don da gia han thoi han
cho nguyén don dén ngay 20/10/2021, bi don ban hanh thong bdo yéu cau bi don
nhanh chéng thuc hién hop dong, theo ndi dung thong bao de nghi dng D trong thoi
han 03 ngay ké tr ngay ong D nhan dugc thong bao phai thanh toan so tien lan hai
theo thoa thuan, néu qua 03 ngay thi 6ng D s& mat tien coc. Ngay 22/10/2021, ong D
c6 van ban phan hoi thong bao la khong dong y tiep tuc thuc hién hop dong, dé nghi
cham dut hop dong va yéu cau ong P, ba T tra lai so tién da nhan. Nhu vay, ong D da
tw y cham dat hop dong nén theo thoa thuén tai khoan 5.1 Bieu 5 cua hop dong 6ng D
phai mat so tién coc.

[6] T nhiing nhan dinh trén c6 cén ctr xac dinh giao dich dat coc ngay
22/4/2021 gitta 6ng D véi 6ng P, ba T ¢6 hiéu lyc nhung Toa an cap so thdm nhan
dinh hgp dong b1 vO hiéu do yi pham dicu cam cua luat va do ¢6 doi tugng khong thé
thuc hién va chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khong ¢6 can cir. Do do,
khéang céo cua bi don la c6 can ctr chap nhan.

[7] Pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phu hop.

~ [8] V& an phi dan su so tham: do yéu cau khai kién cua nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi so tham.

[9] V& 4n phi dan su phiic thim: do stra ban 4n so thim nén nguoi khang co
khong phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 va biéu 313 cua Bo luat T tung
dan su,

- Cin ctr Diéu 328 cua B¢ luat Dan sy nam 2015;

q - Cain ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.
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1. Chap nhan khang céo cua bi don 6ng Tran Thanh P va ba Huynh Thi T.

2. Sira Ban &n dan sy so tham s6 83/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Khong phép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Cao Trong D dbi
v6i bi don 0ng Tran Thanh P va ba Huynh Thi T vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc chuyén nhugng quyeén stir dung dat va tai san gan lien vai dat”.

2.1.1. Chim diit Hop dong mua ban tai san (s6 01/2021) ngay 22 thang 4 nam
2021 duoc ky ket gitra 6ng Cao Trong D vai 6ng Tran Thanh P, ba Huynh Thi T.

2.1.2. Ong Tran Thanh P va ba Huynh Thi T dwoc quyen s¢ hitu s tien
3.000.000.000 (ba ty dong) ma ong Cao Trong D da dat coc.

2.2. An phi dan sy so thim: nguyén don 6ng Cao Trong D phai ndp s6 tién
300.000 dong (ba traim nghin dong), duoc khau trir vao tam tng an phi da nop Bién lai
thu tam g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007084 ngay 10 thang 01 nam 2022 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (do 6ng P& Thanh T ndp
thay).

3. An phi dan sy sy phtc tham: bj don 6ng Tran Thanh P va ba Huynh Thi T
khong phai chiu. Hoan tra cho éng Tran Thanh P va ba Huynh Thi T mdi ngudi s6 tién
300.000 dong (ba trim nghin dong) tam wng &n phi phic tham da nop theo cac Bién lai
thu tam ng &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0010886 ngay 22 thang 9 nam 2022 va s6 0011161
ngay 28 thang 11 nam 2022 (do dng Tran Thanh P nop thay) cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;

- TAND huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mdng Tuyét



