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TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Truong

Céc Hpi tham nhén ddn:

Ba Huynh Thi Thuy Duong

Ba Nguyén Thi Hong Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Kim Xuan — Thu ky Tda an nhan dan khu
vuc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dén khu viee 15 — Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Diép Ngoc Dinh — Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 9 nam 2026 tai try s& Toa 4n nhan dan khu vyc 15 —
Thanh phé HO Chi Minh xét xr so thAm cong khai vu an dan su thuy ly $6
558/2026/TLST-DS ngay 28 thang 4 ndam 2026 vé viéc “Yéu cau tuyén bb hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dét v0 hi€u va tranh chap hop dong vay tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 542/2026/QDXXST-DS ngay 14 thang
8 nam 2026 gitra cdc duong su:

- Nguyén don: (A)ng,Nguyén Khéc H, sinh nam 1992; Can cudc cong dan s0:
074092001142; dia chi: SO A, khu pho H, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua nguyén don: Ba Poan Thi Hoa M, sinh nam
2002; dia chi: S6 G, t6 B, ap C, xd P, Thanh phb H6 Chi Minh 14 nguoi dai dién
theo ty quyén (theo Gidy uy quyén ngdy 30/3/2026); c6 don dé nghi xét xir ving
mat.

- Bi don: Ong Lé Tan L, sinh nim 1955; Cin cudc coéng dan sb:
074055002793; dia chi: S6 A Pai Lo B, té G, khu phé H, phuong C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Lé Thé T, sinh nim 1998; dia chi:
S6 A, khu phd B, phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh 13 ngudi dai dién theo ty
quyén (theo Hop dong ty quyén ngay 22/6/2026); c6 don dé nghi xét xir ving mat.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Trung TI, sinh nam 1987; Can cudc cong déan so:
074087003395; dia chi: SO I, t6 C, khu pho E, phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua ong Nguyén Trung T1: Ba Poan Thi Hoa M,
sinh nam 2002; dia chi: S6 G, t6 B, ap C, xd P, Thanh phd HO Chi Minh 13 nguoi
dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén ngay 26/6/2026); c6 don dé nghi xét
XU vang mat.

2. Vén phong C (nay la Vén phong C1); dia chi: S6 A, DPai 16 B, khu phd D,
phuong P, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua Vin phong CI: Ong Nguyén Vian HI — Trudng
Vin phong; c6 don dé nghi xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyen don va nguoi dai di¢n hop phap cua nguyén don trinh bay: Ngay
06/7/2016, dng Nguyén Khic H cho 6ng Lé Tan L vay 200.000.000 dong, 1ai suat
1%/thang, hai bén thoa thuan khi ndo éng H yéu cau thi 6ng L tra lai, viéc vay tién
c6 lam gidy ng. Ong L di tra 1ai cho ong H dén ngay 04/10/2023. Ngay
05/10/2023, 6ng L vay 6ng H thém 100.000.000 dong. Hai bén ky lai hop ddong vay
tién mai 1a 300.000.000 dong, 13i suat 1%/thang.

Pé bao dam cho viéc tra ng, 6ng H va 6ng L thoa thuan 1a 6ng L ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng H. Sau d6, ong H nhd ong
Nguyén Trung T1 (anh rut cia 6ng H) dén Van phong C (nay la Vian _phong ClI)
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong L theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 06/7/2016 cia Vin phong C.

Tir ngay 05/10/2023 dén nay, ong L khong tra 1ai cho 6ng H. Ngay
14/3/2026, 6ng H dén nha ong L thong béo yéu cau 6ng L trd ng gbc va 1ai, nhung
dén nay 6ng L khong tra cho 6ng H duoc khoan tién nao.

Nay, 6ng H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 06/7/2016, sb cong
ching 005905, quyén sd 07/TP/CC-SCC/HPGD cia Vian phong C (nay la Vian
phong C1) ddi véi dién tich dat 167,2m?, thudc thira dat s6 136, to ban do sb 65, toa
lac tai phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong C, Thanh phd H) theo
Gidy chimg nhan quyén s dung dat so BD 268987, s6 vao s6: CH 00933 do
UBND thi x4 T, tinh Binh Duong cip cho 6ng Lé Tan L ngay 04/01/2011 giita 6ng
Lé Tan L va 6ng Nguyén Trung T1 vo hiéu.

Budc 6ng Lé Tan L tra cho 6ng Nguyén Khic H 300.000.000 dong ng goc
va tién 1ai tir ngay 05/10/2023 dén ngay xét xir so tham 1a 131.947.480 dong. Tong
cong 6ng L phai tra cho ong H 1a 431.947.480 dong.

Budc 6ng Lé Tan L tiép tuc tra 1di theo quy dinh cia phap luat ké tir sau
ngay xét xur so tham cho dén khi ong L tra hét no cho 6ng H.

- Bi don va nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay: Théng nhat nhu
nguyén don trinh bay vé thoi gian, s tién vay, tién 131 va sb no goc va 13i. bé dam



3

bao cho khoan vay, 6ng L c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay
06/7/2016 cho 6ng Nguyén Trung T1 theo Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 06/7/2016 ctua Vin phong C. Do kho khin vé kinh té, nén 6ng L
chua tra dugc ng cho 6ng H.

Trudce yéu cau khai kién cua 6ng H, 6ng L dong ¥ tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat ngay 06/7/2016 cua Van phong cong ching S¢ Sao gitta
6ng Lé Tan L va ong Nguyen Trung T1 vo hiéu; ong L dong y tra cho ong H
300.000.000 dong ng gdc va toan b tién 14i theo yéu cau.

- Nouwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Neguyén Trung T1 trinh bay:
Ong T1 va 6ng H 1a anh em rudt v6i nhau. Ong T1 dugc biét 6ng H ¢ cho 6ng L
vay 300.000.000 df)ng Pé dam bao cho viée ong L tra ng, 6ng H nho ong T1 ky
hop dong nhén chuyén nhuong quyén st dung dét v6i 6ng L theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 06/7/2016 cua Van phong C. Do ong T1 chi la
nguoi ky hop dong theo yéu cau cua 6ng H, nén 6ng T1 khong co bt ky quyén loi,
nghia vy nao lién quan dén tranh chap gilta cac bén. Do do, trude yeu cau khoi kién
ctia ong H, dng T1 dong ¥ tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
06/7/2016 cua Van phong C vo hiéu.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong C1 trinh bay: Vin phong C1 nhan thiy tranh chip giita cac bén 14 quan hé
dan sy, nén dé nghi Toa an can clr theo quy dinh Luat cong chu’ng 2014, BO luat
dan sy 2015 va cac van ban phap luat c6 lién quan dé tién hanh giai quyet theo quy
dinh phap luat nham bao vé quyen va loi ich hop phap cua cac bén giao két hop
ddng ciling nhu nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

- Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh 6 tung da thuc hién dung theo quy dinh
ciia BO luat T6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xir. Nguyén don, bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da chap hanh ding quy dinh ctia B luat TS
tung dan sy.

Vé noi dung: Ngay 06/7/2016 va ngay 05/10/2023, 6ng L vay cua 6ng H
300.000.000 dong theo “Hop dong vay tién co tai san dam bao” ngay 05/10/2023.
Pé dam bao cho viée tra ng, 6ng L da ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat cho ong T1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/7/2016
ctia Vian phong C. Ngay 14/03/2026, 6ng H dén nha 6 ong L gui thong bao yéu cau
tra no, nhung 6ng L khong tra cho ong H dugc khoan tién nao.

Tai Hop dong vay tién ngay 05/10/2023 thé hién: Ong H cho Ong L vay
300.000.000 dong, khong ghi 13i suat, nhung cac bén thira nhan viéc vay tién c6 1ai
01%/thang, hop dong khong ghi thoi han tra ng, nén hop dong vay tién duoc xac
dinh 12 hop dong vay khong ky han va co 1ai. Hop dong vay tién dugc lap thanh
van ban, cac bén giao két tw nguyén, nén phat sinh hi¢u luc theo quy dinh tai Piéu
463 B9 luat Dan sy. Qua trinh thuc hién hgp dong, hai bén thong nhat 6ng L con ng
6ng H 300.000.000 dong tién gdc, nén ong H khai kién yéu cau 6ng L tra ng goc
300.000.000 dong 1a dung quy dinh tai Diéu 469 Bo luat Dan su.
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Doi voi yéu cau tra tién 13i ciia nguyén don thiy: Do bi don vi pham nghia
vu tra ng goc va lai, nén phai ¢6 nghia vu tra lai theo quy dinh, cac khoan lai
nguyén don yéu cau duoc bi don chap nhan, ding quy dinh tai Diéu 466, Diéu 468
ctia B luat Dan su va Nghi quyét s6 '01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, nén co can ctr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé tién 1.

D6i voi yéu cau cta nguyén don vé tuyén Hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat ngay 06/7/2016 ctia Vin phong C v0 hiu: Xet thay, cac bén thong nhit
xac dinh viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng T1 va ong L
1a dé dam bao cho viéc ong L tra 300.000.000 dong cho ong H, chi khong phai la
chuyén nhugng dt trén thuc té va 6ng H nhd 6 ong T1 thay minh ky hop dong vai
ong L. Do do, ¢o6 can ctr xac dinh hop dong 1a gia tao nham che giau cho hop dong
vay tai san, nén bi v6 hiéu theo khoan 1 Piéu 124 B6 luat Dan su. Vi vdy, nguyén
don yéu cau tuyén hop dong chuyén nhu:orng quyen stt dung dat vo hiéu 1a c6 cin
ctr chap nhan. Do bj don chua chuyén giao quyen sir dung dat cho nguyén don,
dong thoi nguyén don ciing khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, nén khong c6 co s giai quyét.

Tur phan tich trén, c6 can ctir chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén
don.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa va y kién phat biéu cua Kiém sat vién;
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Tranh chép giita cac bén 14 tranh chap vé dan sy thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai Dleu 26 ciia Bo luat T4 tung dén su.
Bi don 6ng Lé Tan L cu trd tai: S6 A Pai Lo B, to G, khu phd H, phuong C, Thanh
ph6 Ho Chi Minh, cin cir diém a khoan 1 Pidu 35 va diém a khoan 1 Pidu 39 cia
Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
khu vuc 15 - Thanh pho Hd Chi Minh. Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don, bi
don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét xtr vang mat; can
clr Didu 227, Diéu 228 va Diéu 238 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh
xét xtr ving mit cac duong sy theo tha tuc chung.

[2] Vé ndi dung: Ong H va dng L déu théng nhét véi nhau vé viéc ong L vay
cua ong H 300.000.000 dong voi muc 13i suat 1a Ol%/thang theo “Hop dong vay
tién co tai san dam bao” ngay 05/10/2023; 6ng H, Ong Lvaong T1 deu thong nhat
v6i nhau vé viéc ong H nho ong T1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i 6ng L theo Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 06/7/2016 cua
Vin phong cong chimg Sé Sao 1a dé bao dam cho viée tra no, khong phai 1a chuyén
nhugng dat that. Pay 1a tinh tiét khong can phai chimg minh theo Piéu 92 Bo luat
Té tung Dan su.

[3] Xet, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé ‘tuyén hop dong chuyén
nhuong quyen sit dung dat vo hiéu, Hoi dong xét xir thay: Dé che giau cho giao
dich vay tién gilta 6ng H va ong L, dng H nho ong T1 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat voi éng L, nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét bi
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vO hi¢u do gia tao. Do 6ng L chua chuyen giao quyen str dung dat va tai san trén
dat cho 6ng H va cac bén khong c0 yeu cau giai quyét hau qua cua giao dich dan sy
v6 hiéu, nén khong dit ra giai quyét. Nhu vay, nguyén don khoi kién yéu cau tuyén
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/7/2016 ctia Van phong C vo
hiéu 1a dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 cua Bo luat Dan sy.

[4] Xét, yéu cau bj don tra no gdc cta nguyén don, Hoi ddng xét xtr thdy: Do

ong L vi pham nghia vu tra ng, nén 6ng H khoi kién yéu cau ong L tra 300.000.000
ddng no gbc 1a dang quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat Dan sy.

[5] Xét, yéu cau bi don tra 13i ctia nguyén don, Hoi dong xét xir thay: Mirc
141 suat ma ong H yéu cau 6ng L tra khong vuot qua muc 13i suat dugc quy dinh tai
Diéu 466, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy va Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dén t6i cao; dong thoi, ong L
cling dong y tra tién 13i theo yéu cau cia 6ng H. Do do, ong H khai kién yéu cau
6ng L tra tién 1ai tr ngay 05/10/2023 dén ngay xét xir so thim tong cong
131.947.480 dong 1a c6 can ctr dé chap nhan.

[6] Tu nhitng phan tich, nhén’ dinh néu trén, xét yéu cau khoi kién cua
nguyén don la ¢6 can cir, nén duogc chap nhan.

[7] Y kién cua Kiém sat vién vé chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don la phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xur.

[8] V& an phi so tham: Do bi don 1a ngudi cao tudi nén duge mién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao cac Di,éu 26, 35, 39, 91, 95, 147, 227, 228, 238, 266, 271, 273,
278 va 280 cua B luat T6 tung dan sy

Cin clr vao cac Piéu 124, 131, 163, 357, 463, 466, 468 va 469 cua Bo luat
Dan su;

~ Can cir vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia Hoi
dong Tham phan Toa an nhan déan to1 cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,;

Cén cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14Uy ban Thuong vu Quéc
héi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khot kién cua nguyén don ong Nguyen Khiac

H d6i véi bi don 6ng Lé Tan L vé viéc “Yéu cau tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu va tranh chap hop dong vay tai san”

Tuyén b6 Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/7/2016, s6
cong ching 005905, quyén so6 07/TP/CC-SCC/HPGD cua Van phong C (nay la
Vin phong C1) d6i vai dién tich dat 167,2m?, thudc thira dat s6 136, to ban do sd
65, toa lac tai phuong H, thi xa T, tinh Binh Du’orng (nay 1a phudng C, Thanh phd
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Ho6 Chi Minh) theo Glay ching nhén quyen su dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sb BD 268987, s0 vao so cap GCN: CH00933 do UBND
thi xa T, tinh Binh Duong cép cho 6ng Lé Tan L ngay 04/01/2011 (cap nhat thong
tin ngay 29/6/2015) gitta 6ng Lé Tan L va 6ng Nguyén Trung T1 v hiéu.

Budc ong Lé Tan L tra cho ong Nguyén Khic H tong s tién tinh dén ngay
04/9/2026 1 431.947.480 dong (bén trim ba muoi mdt triéu chin trim bén muoi
bay nghin bén trim tim muoi dong) trong d6: No gdc 300.000.000 dong va no 1ai
131.947.480 dong.

Ké tir ngay 05/9/2026 cho C}é'n khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con lai phai thi hanh an theo murc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan su.

2. Véan phi dan su so tham: Ong Lé Téan L duoc mién.

Tra lai cho 6ng Nguyén Khic H s6 tién 10.369.000 dong (muoi triéu ba tram
sau muoi chin nghin dong) tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng s6
0024125 ngay 16/4/2026 cua Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc ni€m yét.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 34, 36 va 72 Luét Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV 15-TP.Hb Chi Minh;

- THADS TP.H6 Chi Minh;

- Céac duong sy;

- Luu: Ho so vu an, VT.

Nguyén Vin Truong



