TOA AN NHAN DAN QUAN DD CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HN Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 41/2021/DS-ST

Ngay: 15/4/2021
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN DD - THANH PHO HN
Thanh phan Hpi dong xét xir gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién T ;
Hoi tham nhén dan:
1-Ong LEé B4 L ;
2-Ba Pang Thi A
Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thu H , Thu ky Toa 4n nhan dan quan DD,
Thanh phb HN;
Bai dién Vién kiém sat nhéan dan qudn DD tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Y , Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 4 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan quan DD, Thanh pho
HN xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 188/2020/TLST-DS ngay 11-
11-2020 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt so tham sé 25/2021/QDXXST-DS ngay 22-2-2021va Quyét dinh hodn phién
tda sé 72/2021/QDST-DS ngay 15-3-2021, giira:

- Nguyén don: NH PT&PTVN, dia chi: 35 Hang Voi, phuong Ly Thai T,
quan Hoan Kiém, thanh phd HN; dai dién theo phap luat: 6ng Phan Ptc T , Chu
tich HPQT, uy quyén cho ngudi ding dau NH DT&PTVN, chi nhanh Ngoc
Khanh HN: 6ng Trinh Ngoc S , Giam dbc chi nhanh Ngoc Khanh (Quyét dinh ty
quyén tham gia t6 tung sé 804/QD-BIDV ngay 22-8-2019), uy quyén lai cho éng
Nguyén Trung T h, Phé Giam ddc chi nhanh, va 6ng Bui Van H , Truong phong
khach hang c4 nhan (Quyét dinh sé 1935/BIDV.NKHN-QLRR ngay 15-6-2020)
“cod mat”;

-Bi don: Ba Ngb Thi Hoai T, sinh nam 1974; dang ky thuong tra: khu phd
4, phuong 5, thanh phé bong Ha, tinh Quang Tri; noi tam tra: 01-03 Bau Nang 8,
phudng Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang “viang mat”;

-Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: anh Lé Quang Qudc D , sinh nim
1988; chi Lé Thi Linh G, sinh nam 1993; tr( tai: 01-03 Bau Nang 8, phuong Hoa
Minh, quan L, thanh phd DN “vang mat”.

NQI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, dai dién theo sy quyén NH DT&PTVN trinh bay:

Ngay 22-4-2019, ba Ng6 Thi Hoai T va NH DT&PTVN, chi nhanh Ngoc
Khanh HN ky két hop dong tin dung s6 01/2019/11690159/HDTD, véi sb tién vay
9.000.000.000d6ng, thoi gian vay 240 thang, trudng hop ngdy cudi cing cia thoi
han vay 1a ngay 18 hodc ngay nghi hang tuan thi chuyén sang ngdy lam viéc tiép
theo. Truong hop thoi han vay vén khong du 1 ngdy, cic bén thoa thuan thong
nhat thoi han vay duoc 1am tron thanh 1 ngdy. Ngay giai ngan va ngay ddo han
chinh thirc cua timg khoan vay duoc xac dinh tai bang ké rat von. Bén vay tra
trong 240 ky, mdi ky tra 37.500.000d0ng vao ngdy 15 hang thang ké tir ngdy 15-5-
2019, 13i tinh theo du no thuc t&; muc dich ba Ngo6 Thi Hoai T vay mua nha & tai s6
01-03 Bau Ning 8, phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang.

Tuy nhién, tir ky tra no sd 4 (ngay 15/8/2019), bén vay khong thuc hién dung
nghia vu cam két tra ng d6i véi ngan hang; bén vay di thanh todn gbc 1a
112.500.000d6ng va 1di 286.544.644d6ng; con lai gbc chua thanh toan
8.887.500.000 dong. Mic du Ngan hang c¢6 nhiéu lan thong bao no qué han, bién ban
lam viéc v6i ba Ngo Thi Hoai T, nhung bén vay van chua thuc hién ding cam két
v6i ngan hang. Toan bd khoan vay ctia ba Ngd Thi Hoai T da chuyén sang ng xau,
qué han. NH DPT&PTVN khoi kién ba Ngo Thi Hoai T budc thanh toan cho sd tién
tam tinh dén 30/10/2020 1 10.081.546.587 dong; trong d6: No gbc: 8.887.500.000
dong; No 13i: 1.175.453.677 dong; Lai cham tra: 18.592.910 dong. Ba Ngo Thi
Hoai T con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh ké tir ngdy 30/10/2020 dén khi tra
xong cac khoan no cho Ngan hang theo murc 13i suat d3 dugc cic bén thoa thuan
tai hop dong tin dung.

Truong hop ba Ngbd Thi Hoai T khong tra dugc no hodc tra khong dﬁy du no
cho Ngéan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén xur Iy tai san thé chap tai giai doan thi hanh an dé thu hoi ng; tai san thé chap
dugc xtr 1y theo theo Hop dong thé chap bat dong san ngay 23/04/2019, s cong
chung: 3121, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Ngoc
Yén, cu thé: Quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat tai dia chi: S6 01-03 Bau Ning 8, phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, TP Da
Néng theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat so: CO 166144, S6 vao s cap
GCN: CTs 163847 do Sé tai nguyén va méi trudng thanh phd Pa Nang cap ngay
04/07/2018 cho ba Nguyén Thi Thu Suwong, nim sinh 1968, CMND $6:
200913949, dja chi thuong tri: phudong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, TP Pa Ning
va dugc chuyén nhuong cho ba Ngoé Thi Hoai T, sinh nim 1974, CMND s
197066384, dia chi thudng tri: phuong 5, TP Pong Ha, tinh Quang Tri; theo hd
50 s6 428239.CN.004 ngay 19/04/2019. Tai san bao dam tién vay sau khi xtr 1y, néu
khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi ba Ngo Thi Hoai T phai tiép tuc c¢6 nghia
vu tra ng cho Ngan hang cho dén khi tra xong cac khoan no.

Ngay 20/01/2021, Toa an nhan dan quin DD d3 tién hanh budi xem xét
tham dinh tai chd d6i v6i Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac



gin lién v6i dat tai dia chi: S6 01-03 Bau Ning 8, phudong Hoa Minh, quan Lién
Chiéu, TP Pa Ning theo Gidy chting nhan quyén st dung dét so: CO 166144, Sb
vao sO cdp GCN: CTs 163847 do So tai nguyén va moi truong thanh phd Pa
Néng cap ngay 04/07/2018 cho ba Nguyén Thi Thu S , sinh nam 1968, s6 CMND:
200913949, dia chi thuong tri: Phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, TP Pa Ning
va duoc chuyén nhuong cho ba Ngoé Thi Hoai T, sinh nim 1974, s6 CMND:
197066384, dia chi thuong tra: phuong 5, TP Pong Ha, tinh Quang Tri, theo ho
s0 s6 428239.CN.004 ngay 19/04/2019.

Ba Ng6 Thi Hoai T, anh Lé Quang Quéc Du va chi Lé Thi Linh G déu Véng
mat, ctra nha va cong bi khoa, nén hoi dong xem xét hién trang nha bén ngoai.
Hién trang nha, dat ¢ van giir nguyén theo nhu ho so tham dinh ctia Ngan hang:

-Thira dat s6 230; to ban dd s6 78; dién tich: 191.8m?% dat & tai do thi, sir dung
riéng, lau dai, nguén goc nhan chuyén nhuong dat dugc nha nudc giao dat co thu
tién st dung dat, tai dia chi: S6 01-03 Bau Nang 8, phuong Hoa Minh, quan Lién
Chiéu, TP Pa Ning;

-Nha ¢ riéng 1¢, so hitu riéng; Cép 11, dién tich xay dung: 123.1m?, dién tich
mat san: 376,3m?;

Cong an phudong Hoa Minh cho biét: nim 2019, ba Ngo Thi Hoai T mua cin
nha ¢ tai 01-03 Bau Nang 8, phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, TP Pa Nang.
Ba Ngo Thi Hoai T ¢ cin nha nay thoi gian dau, dén nam 2020 vang mit noi cu
tr, khéng biét & dau. Hién c6 chi Lé Thi Linh G va anh Lé Quang Qudc D (con
dé cua ba Ngo Thi Hoai T) dang ¢, sir dung can nha, nhung khong dang ky tam
tru.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia NH DT&PTVN giit nguyén yéu
cau khoi kién: tinh dén ngay 15/4/2021, Ngan hang xac nhan du no goc va 1ai doi
v6i ba Ngo Thi Hoai T theo hop dong tin dung s6 01/2019/11690159/HDTD nhu
sau: no goc con: 8.887.500.000 dong; L&i suat duoc tinh theo hop dong la
11%/nam, nhung ap dung l4i suat tha ndi, diéu chinh 6 thang/1lan, cu thé 3 lan
diéu chinh: ngay 01-1-2020, ngay 01-7-2020 1a 10,8%/nam, ngay 01-01-2021 1&
9,6%/nam, nén l4i trong han 1a 1.327.198.609d6ng; 14i quéa han tinh tir ngay 15-8-
2019 voi mac 150%x 14 trong han 1a 23.723.167dong; Tong cong
14:10.238.421.776d6ng.

Ngan hang yéu cau tiép tuc tinh 13i theo mac I3i suat ng qué han theo thoa
thuan cua hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong ng goc. Ngoai ra yéu cau
Co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap cua ba Ngo Thi Hoai T dé
bao dam thi hanh an theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan DD, thanh phé HN phat biéu y kién
vé tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu 4n: Tham phan, Hoi
dong xét xir giai quyét vu an diing tham quyén, ding trinh ty td tung; dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé tién gdc cham tra, 4



trong han, va 14i qua han theo thoa thuan caa hop dong tin dung; va bi don phai
chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cur ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir thay:

[1] Vé t6 tung: Toa an xac dinh quan hé tranh chap dan sy, bai bén vay
muc dich tiéu dung c4 nhan. Toa 4n nhan din quan DD thy 1y giai quyét vu an
dung thAm quyén quy dinh khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35 B luat tb
tung dan su. Toa 4n di tién hanh tong dat cac van ban td tung hop 1& cho duong
su, nhung bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién V:fmg mat tham gia td tung
khong c6 1y do. Hoi ddng xét xir tiép tuc phién toa can ctr Pidu 227, Pidu 228 B
luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung: Theo Hop dong tin dung s6 01/2019/11690159/HPTD
ngay 22/4/2019, véi cac diéu khoan thoa thuan vay tién, thong bao vé 1ai suat cho
vay va lai suat quéa han; Hop dong thé chap bat dong san ngay 23/04/2019, s cong
chtng: 3121, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching Ngoc
Yén, vé quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat tai
dia chi: S6 01-03 Bau Nang 8, phuong Hoa Minh, quin Lién Chiéu, TP Pa Néing
theo Gidy chiing nhan quyén str dung dét sb: CO 166144, S6 vao s6 cap GCN: CTs
163847 do So tai nguyén va mdi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 04/07/2018
cho ba Nguyén Thi Thu Suong, va chuyén nhuong cho ba Ngod Thi Hoai T theo ho
s0 s6 428239.CN.004 ngay 19/04/2019. Xét thay ndi dung thoa thuan hop dong
gitta NH DPT&PTVN ky két v6i ba Ngo Thi Hoai T hoan toan tu nguyén, ph hop
Vv6i quy dinh Piéu 91, Didu 95 Luat cac to chuc tin dung. Ba Ngo Thi Hoai T da
thanh toan du gbc, 1ai trong ky dau, nhung tir ngay 15/8/2019 (ky tra ng s6 4) khong
thue hién ding nghia vu cam két tra ng, nén Ngan hang di chuyén toan bo khoan ng
cua ba Ngo Thi Hoai T sang ng qué han, mac du Ngan hang da thong bao cho bén
vay nhiéu lan nhung van chua thanh toan ddy da dung han. Do vay, chip nhan yéu
cau khai kién cia NH DPT&PTVN, va ba Ngo Thi Hoai T phai tra tién goc va lai
suat cho Ngan hang tinh dén ngay 15/4/2021 nhu sau:

+no gdc qua han: 8.887.500.000 dong;
+no 13i trong han: 1.327.198.609dong; 13i qua han: 23.723.167d6ng;
Tong cong:10.238.421.776d6ng

Ba Ngo Thi Hoai T tiép tuc tra l3i theo hop ddng tin dung d6i véi du no
g0oc qua han ké tir ngay ti€p theo cho dén khi tra xong toan bo tién goc.

Chép nhan yéu cau khoi kién cuia NH PT&PTVN c6 quyén dé nghi co
quan thi hanh an dan sy ké bién, xu 1y tai san thé chap 1a quyén s dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai dia chi: S6 01-03 Bau
Ning 8, phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit sb: CO166144, SS vao sb cap GCN: CTs 163847



do S& tai nguyén va moi trudng thanh phd Pa Ning cip ngay 04/07/2018 cho ba
Nguyén Thi Thu Suong, va dugc chuyén nhuong cho ba Ngoé Thi Hoai T theo hd
s0 s6 428239.CN.004 ngay 19/04/2019, dé bao dam thi hanh an theo quy dinh
phép luat.

[3]Vé 4n phi, quyén khéng cdo: can c Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu an phi va
1€ phi Toa an; Ba Ngo6 Thi Hoai T phai nop 118.238.000d0ong an phi dan su so
tham; NH DT&PTVN duoc nhan lai 60.000.000d6ng tam Umg an phi dan su so
tham (theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0015111 ngay 06-11-2020 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy quan DD).

Céc duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a Diéu 39; Piéu 70; Piéu
147; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Piéu 271; Piéu 273 B6 luit t6 tung dan su.

Can cir Piéu 91; Piéu 95 Luét cac to chirc tin dung nam 2010.

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
murc thu &n phi va 1¢ phi Toa an.

Xur:

1-Chéap nhan noi dung khoéi kién cia NH DT&PTVN ddi véi ba Ngo Thi
Hoai T vé yéu cau thanh toan tién no goc, 13i suat qua han theo hop dong tin
dung.

2-Budc ba Ngo Thi Hoai T phai tra 10.238.421.776dong (muoi ty, hai tram
ba muoi tam trigu, bon tram hai muwoi mot nghin, bay tram bday muwoi sau dong
chan) cho NH DT&PTVN, trong d6: ng goc qué han: 8.887.500.000dong; no l&i
trong han 1a 1.327.198.609dong va lai qua han 1a 23.723.167d6ng;

Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so tham, ba Ngo Thi Hoai T phai tiép tuc
chiu tién 1i qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac
bén thoa thuan theo hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bd ng
goc.

Truong hop ban an ¢6 hiéu luc phép luat dugce thi hanh 4n theo qui dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi duoc thi hanh an dan sy, va nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén
thi hanh &n, hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4-NH DT&PTVN c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su ké bién, xur
ly tai san la quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi



dét tai dia chi: S6 01-03 Bau Nang 8, phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh
phé Pa Ning theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat sd: CO 166144, S vao sb
cap GCN: CTs 163847 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Ning cap
ngay 04/07/2018, dugc chuyén nhuong cho ba Ngo Thi Hoai T theo hd so sb
428239.CN.004 ngay 19/04/2019, ding ky thé chip tai Vin phong dang ky dat dai
tai quan Lién Chiéu ngay 23/4/2019, dé bao dam thi hanh an theo quy dinh phap
luat.

5- V& 4n phi so tham: Ba Ng6 Thi Hoai T phai nop 118.238.000dong &n phi
dan su so thim; NH DT&PTVN dugc nhan lai 60.000.000déng tam Uung an phi
dan su so thim (theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi s6 0015111 ngay 06-11-
2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan DD).

An xir cong khai so thdm, nguyén don c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don, nguoi ¢ quyén lgi va nghia vu lién
quan c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc giao hodc
duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Duongsu; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Toa an nhan dan TP. HN;
Chi cuc THADS Q. DD;
VKSND Q. DD;

- LuuHSVP.

Nguyén Tién T



