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QUAN NGU HANH SON Doc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO PA NANG

Bén 4n sd: 31/2024/DS - ST
Ngay 12/8/2024
V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGU HANH SON, THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé :

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tram.

Cdc hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Viin Son.

2. Ong Nguyén Tuin Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan quan Ngii Hanh Son, Tp. Pa Ning tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Trang - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan quan N xét xir so thim
cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6 39/2024/TLST-DS ngay 08 thang 4 nim
2024 vé viéc “Tranh chdap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur
s6 39/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang 6 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sb
39/2024/QBST-DS ngay 18/7/2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: NGAN HANG TMCP A - Pia chi: s6 4xx duong N, Phuong
5, Quéan 3, TP H6 Chi Minh. DPai dién theo phap luat: Ong Tir Tién P - Chirc danh:
Tong giam dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong: Nguyen Pinh L - Chtrc vu: Phé
Giam déc phong Quan 1y ng theo Gidy uy quyén sb 12XX/ UQ-QLN.22 ngay
05/07/2022 cua Tong Giam ddc Ngan hang TMCP A. Uy quyén lai cho ba Xa Thi
Bich H - Chtrc vu: Nhan vién -Dia chi lién hé: 2xx duong B, phuong P, quan H, TP
Pa Nang theo Gidy Uiy quyén s6 2xx/UQ-QLN 24 ngay 05/3/2024 ctia Phé Giam doc
phong Quan 1y ng Ngan hang TMCP A. Co mat.

2. Bi don: Ba Lé Thi Mong Y — Sinh ndm: 1979 - Dia chi: T6 4x, phuong H,
quan N, thanh phb Pa Nang. Vang mdt.



NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién ciia Ngdan hang va y kién trong qud trinh t6 tung tai Toa
an, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP A cip tin dung cho ba Lé Thi Mong Y cin cir theo Thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 DAN.CN.873.150xxx ngay
15/9/2022; Hop dong cap tin dung s6 DAN.CN.876.150xxx ngay 15/9/2022, dugc
giai ngan bang khé udc nhan no s6 372587xxx cu thé nhu sau: S tién cho vay va
giai ngan 14.000.000.000 dong, Muc dich cho vay: mua nha, dat — Cap moi von mua
bat dong san tai thua dat sb L6 0x Khu B, Khu tai dinh cu doc tuyén S, phuong M,
quan N, thanh phé Pa Ning. Thoi han cho vay tir ngay 17/9/2022 dén ngay
16/9/2042, 13i suat cho vay: 14i suat trong han: 8.5%/nam, cb dinh trong thoi han 6
thang, ké tir ngay Bén duoc cap tin dung nhén tién vay, 13i suat sau d6 dugc dicu
chinh 03 thang/lan theo cong thue sau: - Tr thang thir 7 dén thang 60 ké tir ngay ké
tiép ngay Bén dugc cap tin dung nhan tién vay, 13i suat duoc xac dinh theo cong thire
Lai suat (%o/nam) = LSCS + 3.5%/nam; - Tur thang thir 61 ké tir ngay ké tiép ngay
Bén dugc cap tin dung nhan tién vay, lai suat dugc xac dinh theo cong thirc Lai suat
(%/nam) = LSCS + 3.9%/nam, LAi sudt qua han: 150% l4i suat trong han, Lai suat
phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Trong qua trinh vay von, tir ngay gidi ngan dén ngay 23/3/2024, ba Y da tra
duoc 1.058.158.135 dong (trong d6 no gbc 78.289.975 ddng, no 14i 979.868.160
dong).

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Lé Thi Mong Y da thé chap quyén sir dung
dat, tai san gin lién voi dat tai thira dat sb 2xx, to ban d6 sb 2x, dia chi: L6 0x Khu
B, Khu téi dinh cu doc tuyén S (doan qua khu tai dinh cu N va khu tai dinh cu D),
phuong M, quan N, thanh phé Pa Nang thudc quyen sO hiru, sir dung cua ba Lé Thi
Mong Y theo Gidy cching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DG 260xxx do So Tai nguyén va mdi truong thanh phd Da
Nang cap ngay 12/9/2022, cap nhat chuyén nhuong ngay 20/9/2022.

Tai san thé chap cho Ngan hang TMCP A cin ctr theo: Hop dong thé chap tai
san s6 DAN.BDPCN.52.150xxx ngay 20/9/2022 dugc cong chimg tai Phong cong
chtng s6 3 TP.Pa Nang, s6 cong chimg 28xx; dang ky thé chap tai Chi nhanh vian
phong dang ky dat dai quan N, thanh phd Pa Nang ngay 20/9/2022.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng tin dung, ba Lé Thi Mong Y vi pham nghia
vu tra ng voi Ngan hang TMCP A. Do d6, cin ctr thoa thuan giira hai bén vé viéc
cham dut cho vay, cham dat st dung thé, thu hdi no trude han va chuyén no qua han,
thi ngay 15/01/2024, Ngan hang TMCP A ra Thong béo thu hdi ng trude han va ngay
30/01/2024 Ngan hang TMCP A di chuyén no qué han toan bd du ng chua thanh
toan Khé wéc nhén ng so 372587XXX.

Nay Ngan hang TMCP A & ‘nghi Toa an tuyén: Bu¢c ba Lé Thi Mong Y tra
ngay cho Ngan hang TMCP A tong so ng con thiéu tinh dén ngay 12/8/2024 la
16.033.355.077 ddng, trong d6 gdm: von gbe 13.921.710.025 ddng, 1ai trong han
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1.041.382.580 ddng, 14i qua han 1.011.780.230 ddng, phat cham tra 13i 58.482.242
dbng va tién 14i, phat cham tra 13i phat sinh theo muc i suat quy dinh tai Thoa thuan
vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop déng céap tin dung, Khé udc
nhan no tinh ké tir ngay 13/8/2024 dén ngay tra hét n.

Néu ba Lé Thi Mong Y khong thuc hlel} hoac 'Ehl.l’C hién l§h6ng dﬁng nghia vu
tra ng thi tai san bao dam dugc co quan c6 tham quyen xu 1y dé thu hoi ng la Quyén
st dung dat, tai san gan lién véi dé‘g tai thura dat sO 2xXx, to ban do so 2X, dia chi: L6
Ox Khu B, Khu ta1 dinh cu doc tuyér} S (doz;ln qua khu tai ‘dinh cu N va khu tai dinh
cu D), phuong M, quan N, thanh pho Pa Nang thudc quyén sé hiru, st dung cia ba
Lé Thi Mong Y. ’ ,

* Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don - ba Lé Thi Mong Y vang mat tai cac
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg c&r va hoa giai, ba Y
khong c6 ¥ kién phan hoi gi lién quan dén chimg cir do nguyén don cung cap ciing
nhu ¥ kién vé viéc c6 hay khong yéu cau phan tb.

* Tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat khang dinh trong qu4 trinh giai quyét
vu an tir khi thu 1y dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, tham phan, thu ky
va Hoi dong xét xtr di tuan theo diing quy dinh ctia phap luat to tung dan su. Doi véi
cac bén duong su, nguyén don chap hanh nghiém chinh phép luat t6 tung; Riéng bi
don khdng thyuc hién céc quyén va nghia vu t6 tung ctia minh nén phai chiu hau qua
phap 1y vé viéc khong tuan thu quy dinh phap luét t6 tung dan su.

V& ndi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xtr: Can cr
Diéu 280, Dicu 299, Diéu 303, Diéu 320, Diéu 322 ciia Bo luat dan sy; Diéu 91 Luat
cac to chire tin dung; Diéu 7, Piéu 8 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung
mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 14i, 14i suat, phat vi pham dé nghi HDXX chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP A dbi voi ba Lé Thi Mong Y: Budc
ba Lé Thi Mong Y phai tra cho Ngan hang TMCP A sé tién tinh dén ngay 12/8/2024
la: 16.033.355.077 dong, trong d6 gom: von gdc 13.921.710.025 dong, 1i trong han
1.041.382.580 dong, 1ai quéa han 1.011.780.230 dong, phat cham tra 13i 58.482.242
dong; Buodc ba Lé Thi Mong Y tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir ngay 13/8/2024 cho
dén khi tra dat diém ng vay theo muc 1ai suit thoa thuan tai Thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung, Hop ddng cap tin dung, Khé wéc nhan no da ky
két.

Truong hop ba Lé Thi Mdng Y khong thuc hi¢n hodc thyc hién khong ding
nghia vu tra no thi tg‘ii san bao dam dugc co quan c6 tham quyeén xu ly dé thu hoi ng
la Quyen st dung dat, tai san gan lien vai dat tai thira dat s6 2xX, to ban do so 2, dia
chi: L6 0x Khu B, Khu tai dinh cu doc tuyén S (doan qua khu tai dinh cu N va khu
tai dinh cu D), phuong M, quéan N, thanh phd Pa Nang thudc quyén sé hitu, st dung
cua ba Lé Thi Mong Y.



Truong hop ba Lé Thi Mong Y hoan tat xong khoan ng thi phia Ngan hang
TMCP A phai hoan tra lai cho ba Lé Thi Mong Y: Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khacNgan 11,61’1 v6i dat sd DG 260xxx do S& Tai
nguyén va moi truong thanh ph6 Da Nang cap ngay 12/9/2022, cap nhat chuyén
nhuong ngay 20/9/2022 dung tén ba Lé Thi Mdng Y quy dinh tai Diéu 322 BLDS
nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thi tuc t6 tung:

- V& tham quyén giai quyét: Tranh chip hop ddng tin dung gitta Ngan hang
TMCP A va ba Lé Thi Mong Y thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
quan N, thanh phd Pa Nang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luét t6 tung dan su.

- Ba Lé Thi Mong Y 14 bi don trong vu 4n di dugc Toa 4n tridu tap hop 1¢ lan
thir hai nhung van vang mat khong c6 1y do nén can cir khoan 2 Diéu 227 cua Bo
luat to tung dan sy, HDXX tién hanh xét xtr Véng mat duong sy trén.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Hoi dong xét xtr xét thay: Thoa thudn vé cac diéu khoan va diéu kién tin
dung chung s6 DAN.CN.873.150xxx ngay 15/9/2022; Hop ddng cip tin dung sb
DAN.CN.876.150xxx ngay 15/9/2022, Khé udc nhan no sd 372587xxx ngay
16/9/2022 duoc ky két giita Ngan hang TMCP A voi ba Lé Thi Mong Y trén co s
tu nguyén, khong tréai phap luat, dao dac xa hdi, tuan tha cac quy dinh ctia phap luat
vé ndi dung va hinh thtrc nén dugc thira nhan va bao vé. Cac bén tham gia trong giao
dich nay c6 moi quyén va nghia vu phét sinh tir hop dong di ky két noi trén.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba Lé Thi Mong Y da khong thyc hién day du
nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung da ky két. Mac du Ngan hang dé dung nhiéu
bién phap nhac nhd nhung ba Lé Thi Mong Y van khong tra duoc ng. Nhu vay, ba
Lé Thi Mgong Y da vi pham nghia vy trd ng nhu thoa thuén tai hop dong. Viéc khoi
kién cua Ngan hang TMCP A yéu cau Toa an budc ba L€ Thi Mong Y phai tra cho
Ngér] hang’TMC’:P A s0 tién tinh den ngay 12/8/2024 la: 16.033.355.077 dong, trong
dé gobm: von goc 13.921.710.025 dong, 1ai trong han 1.041.382.580 dong, lai qua
han 1.011.780.230 dong, phat cham tra 1a1 58.482.242 dong 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 91 Luat t6 chuc tin dung; Piéu 280 cua Bo luat dan sy; Piéu 7,
Piéu 8 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan tbi cao hudng dan 4 ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 1ai

suit, phat vi pham nén can dugc chap nhan. ,
[2.2] Li suét tiép tuc dugc tinh ké tir ngdy 13/8/2024 theo mtrc 13i suét do cac

bén thoa thuan tai: Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung $6
DAN.CN.873.150xxx ngay 15/9/2022; Hop ddng cap tin dung sb
DAN.CN.876.150xxx ngay 15/9/2022, Khé udc nhan ng sé 372587xxx ngay
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16/9/2022 cho dén khi ba Lé Thi Mong Y thanh todn xong khoan no 1a phu hop véi
Diéu 13 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong thim
phan Toa an nhan dan tbi cao.

[2.3] Xir Iy tai san thé chdp: Tai Hop dong thé chip tai san se}
DAN.BDCN.52.150xxx ngay 20/9/2022 dugc cong chimg tai Phong cong chimg so
3 TP.Pa Néng, s cong ching 28xx; dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai quan N, thanh pho Da Néng ngay 20/9/2022 thi tai san thé chip dé dam
bao cho khoan vay bao gom:

Quyén sir dung dat, tai san gan lién v4i dat tai thira dat sb 284, to ban do sb 2x,
dia chi: L6 0x Khu B, Khu tai dinh cu doc tuyén S (doan qua khu tai dinh cu N va
khu tai dinh cu D), phudng M, quan N, thanh phd Pa Néng thudc quyén sé hitu, st
dung ctia ba Lé Thi Mong Y theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DG 260xxx do S¢ Tai nguyén va méi truong
thanh ph6 Pa Nang cap ngay 12/9/2022, cap nhat chuyén nhugng ngay 20/9/2022.

Qua xem xét va danh gia chimg ctr lién quan dén tai san thé chap, HDXX xét
thay viéc thé chap tai san dugc thuc hién ding noi dung va hinh thuc, c6 dang ky
giao dich bao dam dé dam bao ng vay dung véi quy dinh cua phap lut nén trong
truong hop ba Lé Thi Mong Y khong thanh toan duoc no thi tai san thé chap néu trén
can phai xur 1y theo diéu 299, 303, 320 B6 luat dan sy dé thu hdi ng cho Ngan hang
TMCP A.

Truong hop ba Lé Thi Mong Y hoan tat xong khoan no thi phia Ngan hang
TMCP A phai hoan tra lai cho ba L& Thi Mong Y: Glay ching nhan quyén str dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac~gan ll,en v6i dat s6 DG 260xxx do So Tai
nguyén va moi truong thanh ph6 Da Nang cap ngay 12/9/2022, cap nhat chuyén
nhuong ngay 20/9/2022 dung tén ba Lé Thi Mdng Y quy dinh tai Dic¢u 322 BLDS
nam 2015.

[3] Chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ngan hang yéu cau ba Lé Thi Mong Y
phai thanh toan cho Ngan hang s tién chi phi xem xet, tham dinh tai chd tai san thé
chap 5.000.000 dong Can ct Piéu 157, 158 Bo luat t6 tung dan sw, HDXX xem xét
chap nhan yéu cau ctia Ngan hang: Budc ba Lé Thi Mong Y phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 14 5.000.000 dong. Do Ngan hang TMCP A di ndp tam tng chi phi
truéc d6 nén can budc ba Lé Thi Mong Y phai hoan tra cho Ngan hang TMCP A s6
tién tam tmg chi phi xem xét, tham dinh tai chd 14 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

[4] V& an phi dan sw so' thAm: Do yéu ciu khoi kién cuia Ngan hang TMCP A
dugc chap nhan nén bi don la ba Lé Thi Mong Y phai chiu an phi theo quy dinh tai
khoan 2 dleu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 2 Diéu 227; Piéu 157; Piéu 158 B6 luat t tung dan su;

- Cén ctr Diéu 280; Dicu 299; Dicu 303; Dicu 320; Dicu 322 cua B¢ luat dan
s,

- Can ctr Khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chtic tin dung,

- Cin ctr Piéu 7, Piéu 8, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi d6ng tham phan Toa an nhén dén t6i cao huéng din ap dung
mot sd quy dinh cua phap luat vé lai, 1ai suét, phat vi pham.

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khoi kién vé viée "Tranh chap hop dong tin dung” ctia Ngan
hang TMCP A d6i véi ba Lé Thi Mong Y.

Xur:

1. Budc ba L& Thi Mong Y phai tra cho Ngan hang TMCP A s6 tién tinh dén
ngay 12/8/2024 la: 16.033.355.077 dong (Muoi sau ty, khong tram hai muoi lam
triéu, bay tram Mo ba nghin, ba tram tam muoi bo”;:l dong), trong d6 gdbm: von goc
13.921.710.025 dong, lai trong han 1.041.382.580 dong, 1ai qua han 1.011.780.230
dong, phat cham tra lai 58.482.242 dong. ,

2. Lai suat ti€p tuc duoc tinh ke tir ngay 13/8/2024 theo murc 1ai suat do cac bén
thoa thuan tai: Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu klen tin dung chung sb
DAN.CN.873.150xxx ngay 15/9/2022; Hop ddng cap tin dung s
DAN.CN.876.150xxx ngay 15/9/2022, Khé wdc nhan ng sd 372587xxx ngay
16/9/2022 cho dén khi ba Lé Thi Mong Y thanh toan xong khoan ng.

3. Xtr Iy tai san thé chap: Truong hop ba Lé Thi Mong Y khong thuc hién hodc
thue hién khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP A ¢ quyén yéu cau co
quan thi hanh an xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang gdm: Quyén sir
dung dat, tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 2xx, to ban do sd 2x, dia chi: Lo 0x
Khu B, Khu tai dinh cu doc tuyén S (doan qua khu tai dinh cu N va khu tai dinh cu
D), phuong M, quan N, thanh phd Pa Néng thudc quyén s& hitu, sir dung cta ba Lé
Thi Méng Y theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 DG 260xxx do So Tai nguyén va mdi truong thanh phd Pa
Nang cap ngay 12/9/2022, cap nhat chuyén nhuong ngay 20/9/2022 dimg tén ba Lé
Thi Mong Y.

Truong hop ba Lé Thi Mong Y hoan tat xong khoan no thi phia Ngan hang
TMCP A phai hoan tra lai cho ba Lé Thi Mong Y: Gidy ching nhan quyén st dung
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dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DG 260xxx do S¢ Tai
nguyén va méi truong thanh phdé Da Ning cip ngay 12/9/2022, cip nhat chuyén
nhuong ngay 20/9/2022 ding tén ba L& Thi Mong Y.

4. An p’hl' DS -ST: BaLé Thi Mong Y phai chiu la 124.025.713 d(k)ng‘(Mét tram
hai muoi bon triéu, khong tram hai muwoi lam nghin, bay tram muoi ba dong).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP A s6 tién tam tng an phi 61.560.000 dong (Sau
muwoi mot triéu, nam tram S4U muwoi nghin dong) theo bién lai thu sé 16xx ngay
01/4/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan N, thanh phé Da Ning.

5. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 5.000.000 dong (Nim triéu dong) budc
ba Lé Thi Mdng Y phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP A.

Céc duong su co quyén 1am don khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong su vang mat tai phién toa hoidc khong c6 mit khi tuyén an ma cé ly do
chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc téng dat hop
1€.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an

dan su.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quan N;

- Chi cuc THA dan sy quan N;

- Luu ho so vu an.

NGUYEN THI TRAM



