TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TIEU CAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TRA VINH

Ban 4n s6: 31/2017/DS-ST

Ngay: 31/8/2017

Vv Tranh chap quyén sir dung ddt
vé yéu cau mé 16i di

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEU CAN, TINH TRA VINH
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Long
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Bé
2. Ba Trang Thi Cam Nhuan
Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Lam Thi Nhi - Can bo Toa an
nhan dan huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh.

Dai dién Vién kién sat nhin din huyén Tiéu Cin tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Mau — Kiém sét vién

Ngay 31 thang 8 nim 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Tiéu Can
xét xr so tham cong khai vu an dan su thy 1y so: 143/2017/TLST-DS, ngay 03
thang 01 nam 2017, vé “Tranh chdp quyén st dung dat vé yéu cau mé 16i di”;
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 76/2017/QDST- DS, ngay 11 thang 8
nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi O, sinh nim 1962 (chét ngay 13 thang 3 nam
2017 sau khi Toa an thu 1y vu an);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Tran Thi O 1a:



+ Ba Huynh Thi N, sinh nam 1935

bia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh T

Nguoi dai dién hop phéap theo iy quyén ctia ba Huynh Thi N 1& anh BUi
Quéc H, sinh 1982 (vin ban ty quyén ngay 03/8/2017)

+ Chi Nguyén Thi Cam N, sinh nam 1983 (C6 mit)

Dia chi: Khom 4, thi tran T, huyén T, tinh T.

- Anh Bui Qudc H, sinh nim 1982 (C6 mit)

- Ba Pham Thi Lé H, sinh nam 1963 (C6 mat)

Cung dia chi: Khém 4, thi tran T, huyén T, tinh T.

- Bi don: Anh Luu Tri D, sinh nam 1970 (cé mat);

Pja chi: Khom 4, thi trin T, huyén T, tinh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 13/12/2016 va cac tai liéu co trong hd so Va tai

phién toa, cac nguyén don ba Pham Thi Lé H, Bui Qudc H, ngudi thira ké quyén

va nghia vy t6 tung ctia ba Tran Thi O 1a Nguyén Thi Cam N, Huynh Thi N;
nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Huynh Thi N 1a anh Bui Quéc H trinh bay:

Ong Luu Tri D dang tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién
tich 21,4m’, thira 34, to ban d6 s6 15, loai dat & d6 thi, toa lac tai khom 4, thi
tran T, huyén T, tinh T, phan dat nay nam tiép gidp voi dudng tranh Qudc 16 60,
do phan dat ciia 6ng D nam chan ngang phan dién tich dat 97,3m?, thira 156, to
ban do sd 22, do ba Tran Thi O dimg tén trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat dugc Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 23/12/2013; dién tich 108,7m?,
thira 154, to ban d6 s6 22 do ba Tran Thi O dtng tén trong gidy chimg nhan
quyén str dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 03/12/2013; thira
142, to ban dd sb 22, dién tich 80m’ do Bui Qudc H dimg tén trong gidy chung
nhan quyén str dung dit dugc Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay 11/12/2013;



thira 157, to ban do sb 22, dién tich 104m?, do ong Tran Van L (ché)ng ba Pham
Thi Lé H) dtmg tén trong gidy chirg nhan quyén sir dung dat duge Uy ban nhan
dan huyén T cip ngay 04/01/2016. Do khong c6 16i di, nén cac nguyén don c6
gip o6ng D thuong lugng dé sang nhuong lai phan dat néu trén dé lam 16i di va
hai bén ciing théng nhit véi nhau. Do bén 6ng D doi gi4 cao va diéu kién gia
dinh nguyén don cling kho khan nén viéc thoa thuan gitra hai bén khong thuc
hién duoc. Ngay 25/4/2016, déng D cho xdy gach cao 0,5m va xdy dung nha tién
ché dé budn ban trén hanh lang 16 giéi chin ngang truéc phan dat va nha ¢ cia
cac nguyén don. Hién nay, cdc nguyén don cho rang 6ng D xiy dung nha tién
ché chan hét 16i di, nén khong con 16i di nio thuén tién ra vao dudng cong cong
(Quéc 16 60), moi sinh hoat tr¢ nén kho khan, anh huéng dén sinh hoat va cudc

song gia dinh cac nguyén don.

Nay, cac nguyén don ciing yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng D mo 16i
di hét theo chiéu ngang dat cua cac ho ra duong cong cong (Qudc 16 60) va cac
nguyén don dong ¥ s& boi hoan gia tri dat theo gia ma hoi déng dinh gia da dinh
14 5.000.000 dong/m®, cac nguyén don hd tro tién di doi vat kién trac trén dat do
Toa an xac dinh, d6i voi phan vat tu ong D 1am nén san thi dé lai nguyén trang,

cac nguyén don hoan tién lai theo bién ban dinh gia ngay 11 thang 4 nam 2017.

Bi don 6ng Luu Tri D trinh bay: Ngudn gbc dat 1a trudc ddy 6ng mua cia
6ng Tam K, khi ¢6 du 4n 1am dudng tranh Qudc 16 60 thi thira dat cua 6ng phan
16n nam trén cong trinh duong tranh Quéc 16 60, chi con la1 mdt dién tich nho
khoang 21m?’ 14 dién tich dat ong dang su dung, cac ho Bui Quéc H, Pham Thi
Lé H, Tran Thi O déu c6 chung ngudn gdc tach thira tir dat ctia chi O va céc thira
nay khong tiép gidp véi duong tranh Qudc 16 60, sau khi doi dit voi ong T thi
hién tai dat anh H tiép giap véi Quéc 16 60 con khoang 0,8m, khi sang lép mat
bang dé str dung éng c6 chira lai cho chi O khoang 0,5 m dé lam 15i di chung
cho cac ho (0,8 + 1,2 m = 2m). Nay cac hd yéu cau 6ng nhuong dat lam 16i di
cho ting ho ra dudng tranh Qudc 16 60 qua thira dat sé 34, to ban d6 s6 15, dién

tich 21,4m? thi ong khong thong nht.



Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an cho dén
xét xtr, Tham phan, Hoi dong xét xtr da tuan tha dung trinh ty, thi tuc giai quyét
vu an dan sy theo quy dinh cia Bo luat tb tung dan sy. Puong su tham gia tb
tung trong vu an di thuc hién ding cic quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh ctia phap lut va vu an thudc thdm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan

huyén Tiéu Can.

V¢é ndi dung vu an: Chi chap nhan mdt phan yéu cau cua céac thura ké cua

ba O 1a mé 16i di tai phan “E” cho ho anh H, chi N.

Khong chap nhan mé 16i di tai thira 157 theo yéu cau ciia Ba Pham Thi Lé

H vi ba H con c6 thira dét lién ké thong ra Qudc 16 60.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan

dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay 14 vu an “Tranh chap quyén sir dung dat vé yéu cau

mo 16i di” thude tham quyén giai quyét ctia Toa an.
[2] Vé Noi Dung:

Tai phién tda hdm nay, cac nguyén don van giit yéu cau khoi kién: yéu
cau dugc mo 16 di cho mdi ho theo chiu ngang thira dat dang sir dung ra Qudc
16 60 hét thira dat s6 34, to ban d6 sd 15, dién tich 21,4m” do 6ng Luu Tri D
dang dung tén s dung, cic nguyén don sé& tra gia tri dat cho éng D 01m? Ia
5.000.000 dong, doi voi phan nén xi miang 6ng D xay dung thi dé cho cac
nguyén don sir dung, cac nguyén don s& tra lai gia tri bang tién theo bién ban
dinh gia ngay 11 thang 4 nam 2017 1a 2.126.000 ddng. Dbi v6i phan nha tién
ché ma ong D xay dung trén thira dat thi cac nguyén don yéu cau ong D di doi,

cac nguyén don s& hd tro tién di doi s tién 1a 5.000.0000 dong.



Ong D chi dong ¥ mé mot phan 16i di cho chi N, anh H thém 1,2m tai
thira 141, 142. COn ba H van con 16i di tai thta lién ké véi thira 157 1a thia 163,
nén khoéng dong y ma 16i di cho ba H.

Tai Diéu 254 Bo luat dan sy 2015. Quyén vé 16i di ¢6 néu:

1. Chu s& hitu c6 bat dong san bi vay boc bdi cac bat dong san cua cac
chu s¢ hiru khac ma khong c6 hodc khong du 16i di ra dudng cong cong, cd
quyén yéu cau chu sé hitu bat dong san vy boc danh cho minh mét 161 di hop 1y

trén phan dat cua ho.

L61 di dugc mé trén bat dong san lién ké nao ma dugc coi 1a thuén tién va
hop ly nhat, c6 tinh dén dac diém cu thé cua dia diém, lgi ich cua bat dong san

bi vay boc va thiét hai gdy ra 1a it nhat cho bat dong san c6 mé 16i di.

Chu so hitu bat dong san hudong quyén vé 16i di qua phai dén bu cho cha

so hiru bat dong san chiu anh huéng quyén, trir trudng hop cé thoa thuan khac.

2. V1 tri, gidi han chiéu dai, chi€u rong, chi€u cao cua 161 di do cac bén
thoa thuan, bdo dam thuan tién cho viéc di lai va it gdy phién ha cho cac bén,
néu co tranh chap vé 161 di thi c6 quyén yéu cau Toa an, co quan nha nudc cod

tham quyén khac xac dinh.

Can ctr quy dinh cua diéu luat néu trén, xét thiy: Cac nguyén don yéu cau
dugc mo 16i di cho mdi ho 13 2m hodc md hét phan dét tai thira 34, to ban d6 sb
15, dién tich 21.4m” thudc phan dét caa ong D dugce Uy ban nhan dan cap gidy
chtng nhan quyén str dung dit ngay 05/5/2016 1a chwa phu hop vi:

- Bdi v6i yéu cau cua ba Pham Thi Lé H: Ba H ¢6 hai cin nha trong d6 ¢6
mot cin nha toa lac tai thira 157, t& ban dd sb 22, dién tich 104m2, phén dat co
nha nay cta ba H bi thira 34 cua 6ng D chén ngang, tuy nhién ba H con c6 cin
nha va thira dat s6 163 lién ké véi thira 157 ¢6 16i di thong ra Qudc 16 60, nén

viéc yéu cau mé thém 16i di 1a khong hop 1y.



- Béi voi yéu ciu cua ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba
Tran Thi O 1a chi Nguyén Thi Cam N; anh Bui Quéc H thiy rang: Sinh thoi ba
O dtmg tén céc thira dat 154, 156, anh H dtng tén thira dat 141, 142, do anh Bui
Quéc H 1a chong chi N (chi N 14 con ba Oanh), trén cac thira dat nay déu co xay
dung nha cap 4, anh H, chi N dang cho thué, con can nha trén thira 154 do vo
chong chi N, anh H sir dung, nha dat thira 156 cia ba O (ba O chét) chi N quan
Iy str dung. Céc cin nha trén céac thira dat 154, 156 va mot phan thia 141, 142
déu bi phan dat va nha tién ché cua 6ng D chin ngang phia ngoai giap Qudc 16
60, chi con lai 161 di khoang 0,8m tai thira 141. Anh H, chi N yéu cau mo 16i di
cho mdi thira 141, 142, 156, 154 hét dat ctia ong D theo chiéu ngang céc thira
dat 141, 142, 156, 154 1a khong hop 1y vi thuc chat toan bd nha dit cac thira néu
trén déu do anh H, chi N quan 1y st dung chung mot hd, nén viéc anh H, chi N
yéu cau mé 16i di hop 1y, thudn tién dé ra Qudc 16 60 1a can thiét, dé tranh gay
thiét hai cho viéc st dung dat hop phéap ciia 6ng D, nén Toa an chi chap nhan
mot phan yéu cau cta anh H, chi N chi budc ong D mé 16i di tiép giap voi thira
141,142 hét phan “E” ¢6 dién tich 02m” (tai trich luc ban dd dia chinh hién trang
ngay 26/6/2017) 1a dam bao 16i di cho gia dinh anh H, chi N, anh H, chi N ¢6
nghia vu tra lai gia trj dat cho 6ng D 1a 5.000.000 déng/m?. Trén phan “E” 6ng
D c6 xay hang gach tau cao 0,5m, éng D ¢ nghia vu thao d&, di doi dé mo 16i di
cho ho chi N, anh H; anh H, chi N h trg di doi s6 tién cho éng D [a 300.000
déng. Néu anh H, chi N, ba Héng ¢4 nhu cau mé 16i di dé hudng g1 cho cac can
ho bén trong ctia minh khi dugc sir dung mit tién ra Qudc 16 60 qua phan dat

con lai ctia 6ng D thi c4c bén tu thoa thuan vé gia véi nhau.
Tt nhan dinh trén:
Tda 4n chi chap nhan mot phan yéu cau cua cac nguyén don;
Chép nhén dé nghi cua kiém sat vién tai phién Toa;

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

Can ctr cac biéu 26, 35, 39, 147, 273, 280 Bo luat t6 tung dan su; C4c
Diéu 254 Bo luit dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé an phi 1¢ phi Toa an.

- Chap nhén mdt phan yéu cau khoi kién ctia ctia anh Bui Qubc H va
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vy té tung ctia ba Tran Thi O vé viéc yéu
cau mo 16i di tai thira 34, t& ban d6 s6 15, dién tich 21,4m? do ong Luu Tri D
ding tén.

- Khong chap nhéan yéu cau md 16i di ctia ba Pham Thi Lé H.

- Budc 6ng Luu Tri D ¢d nghia vu mé 16i di tai phan “E”dién tich 2m” cho
ho anh Bui Qudc H, chi Nguyén Thi Cam N giap thira 141, 142 va c¢6 nghia vu
thao do, di doi hang gach tau xay dung tai phan “E”(C6 trich luc ban d6 dia
chinh theo hién trang ngay 26/6/2017 kém theo);

- Buoc Anh Bui Quéc H va chi Nguyén Thi Cam N c6 nghia vu tra gia tri
dat cho ong Luu Tri D 13 10.000.000 ddng, va hd tro tién théo d&, di doi cho ong
D s6 tién 13 300.000 dong.

- Cac duong su lién hé co quan nha nude c6 thim quyén lam thu tuc diéu
chinh, cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo noi dung tai phan quyét

dinh cua ban an nay.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phdp ludt (doi véi cdc trieong
hop co quan thi hanh én cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong,
tat ca cdc khodan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phai chiu khodn
tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2

Piéu 468 BJ ludt Déan sw nam 2015.

- V& an phi:



+ Budc ba Pham Thi Lé Hong phai chiu 2.125.000 déng an phi dan sy so
tham, nH duoc khiu trir vao sb tién da ndp tam tng an phi 1a 100.000 dong tai
bién lai s6 0008286 ngay 03/01/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Tiéu
Can, nén ba Hong phai nop tiép 1a 2.025.000 dong.

+ Chi Nguyén Thi Cam N va Anh Bui Quéc H lién d6i phai chiu
2.725.000 an phi dan su so tham, nhung dugc khau trir vao sb tién da ndp tam
mg 4n phi 14 300.000 dong tai cac bién lai s 0008288, 0008287, 0008289, ngay
03/01/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tiéu Céan, nén anh H, chi N
phai nop tiép 1a 2.425.000 dong.

+ Budc anh Luu Tri D phai chiu 500.000 dong an phi dan sy so tham.

- Chi phi tham dinh, dinh gia:

+ Budc ba Hong phai chiu 445.281 ddong, ba Hong da ndp 2.500.000
d6ng, nén ba Hong duoc hoan lai sb tién 2.054.719 dong (nhan tai Toa an huyén
Tiéu Can)

+ Chi N, anh H lién d6i phai chiu 1.385.846 ddng, do ba O, anh H da nop
s6 tién 7.500.000 dong, nén chi N, anh H duoc hoan lai sb tién 13 6.114.154

dong (nhan tai Toa an huyén Tiéu Can)

- V& quyén khang c4o: Nguyén don, bi don, nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung c6 mit c6 quyén khang cdo ban an ndy trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an, riéng ba Huynh Thi N c6 quyén khang trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an duge niém yét hop 18 noi cu tra dé yéu cau Toa

an cap trén xét xtr theo trinh ty phic tham.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi anh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30

Ludt thi hanh an dan sw” /.






Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND huyén Tiéu Cén ; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Tiéu Can;

- Nhing nguoi tham gia t6 tung;

- TAND tinh Tra Vinh;

- Luu hd so vu an.

Pham Van Long

10



