TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH TUONG Poc 1ap-Tw do-Hanh phiic
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Ban 4n s6: 36/2024/DS-ST
Ngay 02 thang 8 nam 2024
“V/v:Tranh chap Hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH TUONG, TINH VINH PHUC

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thcfmgém co:
Tham phan - Chu toa phién toa:Ba Nguyén Thi Hai

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ngoc Trién
Ba Lé Thi Trang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh - Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén danhuyén Vinh Twong, tinh Vinh Phiic tham
gia phién toa: ong Ta Viét Hung -Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong,
tinh Vinh Phtc xét x{r so' thAm cong khai vu an dan sy thu ly sb: 47/2024/TLST -
DS ngiy 24 thang 4 nim 2024vé viéc “Tranh chdp Hop ddng tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6: 90/2024/QDXXST-DS ngay 14 thang 6 nim 2024, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N1 (A); Pia chi: S6 B, duong L, phuong T, quan
B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van H - Chtic vu: Giam déc.
(Theo van ban s6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 ctia Tong Giam doc A vé
viéc Uy quyén thuc hién quyén, nghia vy t tung va thi hanh an).

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Thanh T - Chtc vu: Pho Giam
dbc (Theo vin ban sd: 23/QD-NHNo.TTVP ngay 27/3/2024 ctua Giam doc A Chi
nhanh T7 vé viéc Uy quyén thuc hién quyén, nghia vu t6 tung va thi hanh an); Dia
chi: Thi trdn T, huyén V, tinh Vinh Phuc, (C6 mit).

- Bi don: f)ng Phung Van S, sinh nam: 1978; Pia chi: Thon D, xa L, huyén
V, tinh Vinh Phuc. (Ving mait).



- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam:

1981; bia chi: Théon D, xa L, huyén V, tinh Vinh Phc, (Véng mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 27 thang 3 nam 2024, trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa ngwoi dai dién theo ity quyén lai ciia nguyén don éng Tran
Thanh T2 trinh bay:

Ngan hang N1 - Chi nhanh T7 (Sau day goi tat 1a Ngan hang) va ong Phling
Van S sinh ndm 1978; Noi ctr tri Thon B, xa L, huyén V, tinh Vinh Phuc da ky két
v6i nhau Hop ddng tin dung sd: 2804-LAV-202001444 ngay 16/12/2020. Noi dung
thoa thuan: Ngan hang cip han muc tin dung cho ong Phing Vian S vay sb tién
300.000.000d (Ba tram triéu dong), phuong thirc cho vay theo han mirc; Muc dich
sir dung von vay: Chi phi san xuat, kinh doanh, doi sdng ctia ho gia dinh. Thoi gian
duy tri han murc: 03 nam ké tir ngay ky Hop dong; Thoi han cho vay va ky han tra
ng: Theo timg bao cdo dé xuét giai ngan kiém gidy nhan no. Lai suat cho vay tai thoi
diém ky hop dong tin dung 12 10,5%/nam.

Thuc hién Hop dong tin dung néi trén, ngay 04/4/2022 Ngan hang da giai
ngan cho vo chong 6ng Phung Vin S vay du sb tién no gdc 1a 300.000.000d (Ba
tram triéu dong); Muc dich str dung von vay dé Kinh doanh phu ting 6 t6, xe may,
néng san, thoi han vay 1a 12 thang, ngay tra ng cudi cing 1a ngdy 04/4/2023, 13i suat
vay 10%/nam. Lai suat qua han 150% 13i suat cho vay trong han.

Pé dam bao cho Hop dong tin dung noi trén, vo chong 6ng S ba T1 da thé
chap tai san bao dam tai Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 24.01.2020/HDTC ngay 10/12/2020. Tai san bao dam la:
Quyén st dung dt tai thira dat s 914, to ban d6 sb 28, dién tich 251,1 m? (Trong
d6 dat & 220 m? va dat trong cdy lau nam 1a 31,1m?), dat da duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 CV 801738, Sb vio sb cap
GCN: CS 01177 do Sé¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh V cap ngay 28/05/2020 ding
tén ong Phung Van S 1a chu sir dung. Tai san gan lién voi dat bao gom: Nha ¢ mai
bang ¢6 tum, dién tich khoang 200m?, xay nam 2017. Pia chi thira dit: Thon D, x4
L, huyén V, tinh Vinh Phuc.

Qua trinh thyc hién hop ddng, vo chong 6ng S ba T1 da tra dugc mot phan no
gbc va 13i cho Ngan hang, cu thé tinh dén ngay 02/8/2024 6ng T1 ba S da tra
57.894.000 géc va mot phan tién 13i. Du no tinh dén ngay 02/8/2024 la:
300.036.416d6ng Trong do6: S6 tién gdc: 242.106.000d (Hai tram bén muoi hai triéu
mot trim linh sau nghin dong) va Sé tién 13i: 57.930.416d¢ (Nam muoi bay triéu chin
trim ba muoi nghin, bon trim mudi sau dong) trong d6: Lii trong han: 39.165.593d
va lai qua han: 18.764.823d.



Do 6ng Phung Vin S d4 nhiéu 1an vi pham céc thoa thun trong Hop dong tin
dung, khong tra dugc dﬁy du no géc, no 13i khi dén han. Ngan hang da rat nhiéu 1an
d6n ddc, 1am viée truc tiép véi ong Phung Van S va ngudi c¢6 nghia vu lién quan 13
ba Nguyén Thi T1 nhung 6ng S ba T1 khong thuc hién nghia vu tra no da cam két.
Ké tir ngdy 05/04/2023 khoan vay da chuyén sang qué han goc.

Nay Ngan hang N1 d nghi Toa 4n nhan din huyén Vinh Tudng giai quyét
nhitng yéu cau sau:

1. Budc dng Phung Vin S va ba Nguyén Thi T1 phai thanh todn toan bo céac
khoan no gbc, ng 13i trong han, 14i qua han dén ngay 02/8/2024 1a 300.036.416d.
Trong d6: Sb tién gbc: 242.106.000d; SO tién 1ai: 57.930.416d; (Lai trong han:
39.165.593d; Lai qua han: 18.764.823d). Vi toan bo tién 14i phat sinh trén sb tién ng
gbc ké tir sau ngay xét xtr so tham ngdy 03/8/2024 cho dén khi 6ng S, ba T1 thuc
hién xong toan bd nghia vu trd ng cho Ngan hang. Thoi gian thanh toan, tra ng la
mdi thang tra 10 triéu dong gdc cho dén ngay 31/12/2025 tat toan toan bd khoan vay
bao gém: s6 ng gbc con lai, tong sb tién 14i tinh dén ngay ngay 02/8/2024 la
57.930.4164, s tién 13i phat sinh ké tir ngdy 03/8/2024 cho dén khi tat toan khoan
vay dugc tinh 12 15%/nam trén sé du no gbc chua thanh toan. Néu éng T1 va ba S
vi pham nghia vu thanh toan tra ng cho Ngan hang theo thoi gian da phéan ky tra ng
néu trén (mdi thang tra 10 triéu dong), thi Ngan hang c6 quyén yéu cau ong T1 va
ba S phai thanh toan tra toan bd khoan no ¢ cac ky han thanh toan tiép theo.

2. Néu ong Phung Vian S va ba Nguyén Thi T1 khong thanh toan duoc day du
cac khoan no géc, ng 131 trong han, 1ai qua han néu trén thi dé nghi co quan co tham
quyén phat mai toan b tai san dam bao khoan tién vay cua 6ng Phung Van S theo
Hop dong thé chap tai san da néu dé thu hdi no cho Ngan hang. Dbi véi tai san thé
chép la: Quyén st dung dat tai thira dat s 914, to ban do sb 28, dién tich 251,1 m?
(Trong d6 dat & 220 m? va dat trong cdy lau nam la 31,1m?) theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé CV 801738 do S¢ Tai nguyén va
MGéi truong tinh V cap ngay 28/05/2020 dimg tén 6ng Phung Van S 1a chu sir dung
cung toan bd tai san ge"ln lién voi dat & thon B, xa L, huyén V, tinh Vinh Phuc. Can
ctr vao do dac hién trang dat ¢ té)ng dién tich 1a 244,4 m?, ngan hang N2 dé nghi xur
1y tai san thé chép theo dién tich dat do hién trang, duogc trur di phﬁn dién tich dat l1an
ra duong 2,0 m? va phan dién tich dat 1an sang gia dinh ba T3 1,1 m? (c6 so do chi
tiét kém theo).

3. Trudng hop s6 tién thu dugc tir xir 1y tai san bao dam khong du dé tat toan
toan bd cac khoan no gbc, 14i, phi, chi phi lién quan theo quy dinh thi d& nghi Toa
an budc 6ng Phung Vin S phai tiép tuc tra ng Ngan hang cho dén khi tat toan toan



bd cac khoan no gdc, 14i, phi, chi phi phat sinh theo Hop ddng tin dung da ky két voi
Ngan hang.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngan hang ty nguyén ndp chi phi xem
xét, tham dinh tai chd khong dé nghi Toa an giai quyét.

- Bi don 6ng Phung Vian S vang mait tai phién toa nhung trong qué trinh giai
quyét vu an éng S trinh bay: Vé thoi gian ky két hop dong, muc dich vay, phuong
thure cho vay, s6 tién vay, lai suét tai thoi diém cho vay, diéu chinh 14i suét cho vay,
13i suét qua han, thoi han cho vay, tai san dam bao; sb tién géc, sb tién 1ai trong han,
s6 tién 13i qua han chua tra nhu dai dién Ngan hang trinh bay 13 dung. Vé khoan tién
vay ong thira nhan 1a do vo chong ciing nhau st dung vén vay ding muyc dich. Quan
diém cua 6ng dong ¥ tra tién gbc cho Ngan hang mdi thang 10.000.000d6ng, cham
nhat dén ngay 31/12/2025 vo chdng ong sé tat toan toan bo khoan vay, do diéu kién
kinh té gia dinh khé khin nén 6ng xin Ngan hang cho vo chong ong duge mién giam
131 suét.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi T1 vang mat tai phién
tdoa nhung trong qua trinh giai quyét vu an ba T1 trinh bay: Ba hoan toan dong ¥ véi
101 trinh bay ctia 6ng Phung Van S 13 chong ba, vé thoi gian ky két hop dong, muc
dich vay, phuong thic cho vay, so tién vay, 14i suét tai thoi diém cho vay, diéu chinh
141 suat cho vay, 13i suat qua han, thoi han cho vay, tai san dam bao; sd tién gdc, sb
tién 13i trong han, so tién 13i qua han chua tra nhu dai dién Ngan hang trinh bay la
dung. Quan diém cua ba cling nhu ong S da trinh bay, ba dong ¥ tra tién gdc cho
Ngéan hang mdi thang 10.000.000d6ng, cham nhat dén ngay 31/12/2025 vo chdng
ba s& tat toan toan bd khoan vay, do diéu kién kinh té gia dinh khé khan nén ba xin
Ngén hang cho vo chong ba duoc mién giam 13i suat.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an. Qua trinh giai quyét
VU 4n va tai phién tda Tham phan, Thu ky, Hoi tham nhan dan va nguyén don da
tuan thu dﬁy du quy dinh ctia B0 luat td tung dan sy. Bi don va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan chwa chp hanh day du: Con vang mit tai cac budi lam viée va
tai phién toa.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu
26; biéu 35; Piéu 39; Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su; cac Piéu 117, Piéu 317,
bicu 318, Dicu 319, Diéu 323, Diéu 325, Dicu 463, Dicu 466 ctia Bo luat dan sy
nam 2015; cac Piéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat cac To chirc tin dung nam 2010; Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hoi

quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 1€ phi Toa an;



Xtr: Chap nhén toan bd yéu cau khéi kién cua Ngan hang N1 (A): Budc 6ng
Phung Vin S va ba Nguyén Thi T1 phai tra ng Ngan hang tong s tién con ng tinh
dén ngay 02/8/2024 1a: 300.036.416 dong. Trong d6: S tién gdc: 242.106.000d; SO
tién 1ai: 57.930.4164; (Lai trong han: 39.165.593d; Lai qua han: 18.764.823d). Ké
tir ngdy 03/8/2024 6ng S, ba T1 phai tiép tuc chiu 13i phat sinh trén du no gdc cia
Hop ddng cap tin dung s6: 2804-LAV-202001444 ngay 16/12/2020 voi mure 13i sudt
15%/mnam/ng géc cho dén khi thanh toan hét toan bd khoan ng. Thoi han thanh toan
ké tir ngay 02/8/2024 mdi thang tra 10.000.000d0ng dén ngay 31/12/2025 6ng S ba
T1 phai tat toan toan bd khoan vay bao gém: s ng gdc con lai, tong sb tién 13i tinh
dén ngay ngay 02/8/2024 14 57.930.4164, sd tién 1ai phat sinh ké tir ngay 03/8/2024
cho dén khi tit toan khoan vay. Néu ong T1 va ba S vi pham nghia vu thanh toan tra
no cho Ngan hang theo thoi gian da phan ky tra no néu trén (mdi thang tra 10 tridu
d6ng), thi Ngan hang c6 quyén yéu cau 6ng T1 va ba S phai thanh toan tra toan bd
khoan ng & cac ky han thanh toan tiép theo.

Néu ong S, ba T1 khong tra ng, hodc tra no khong day du thi Ngan hang c6

quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy phat mai tai san bao dam la: Quyén st
dung dat tai thira dat s 914, to ban do s6 28, dién tich 251,1 m? (Trong d6 dat & 220
m? va dat trong cay 1au ndm 13 31,1m?) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat sb CV 801738 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh V céap
ngay 28/05/2020 ding tén ong Phung Vian S 1a chil sir dung cling toan b tai san gan
lién véi dat ¢ thon D, xa L, huyén V, tinh Vinh Phuc. Can ctr vao do dac hién trang
dat c6 tong dién tich 1a 244.4 m?, ngan hang N2 dé nghi xir 1y tai san thé chap theo
dién tich dit do hién trang, dugc tru di phén dién tich dat 14n ra duong 2,0 m? va
phan dién tich dat 1an sang gia dinh ba T3 1,1 m? (c6 so d6 kém theo).
Truong hop s tién thu duoc tir viée ban tai san bao dam sau khi trir di céc chi phi
cho viéc ban tai san, cac khodn phai thanh toan trd ng cho Ngan hang ma khong du
dé tra hét ng cho Ngan hang thi ong Phung Van S, ba Nguyén Thi T1 phai c6 trach
nhiém tiép tuc tra ng cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

V& an phi dan sy so tham: Do yéu cdu ctia Ngan hang dugc chdp nhin nén
ong S va ba T1 phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co s& xem xét day
du, toan dién chimg cu; v kién ciia nguyén don, ¥ kién cua Kiém sat vién tham gia
phién toa; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:



[1.1]. V& quan hé phap ludt va thim quyén giai quyét vu an: Hop dong vay
vbn dugc ky két gitta ngan hang 13 t6 chire tin dung voi 6ng Phung Van S, mic du
ca hai bén déu c6 muyc dich lgi nhuan. nhung bi don khong co gidy phép dang ky
kinh doanh. Tai thoi diém khoi kién va thy 1y vu an 6ng Phing Van S ¢6 ho khau
thuong tra tai x4 L, huyén V, tinh Vinh Phtic. Do d6 quan hé tranh chip duoc xéac
dinh 1 “Tranh chip hop ddng tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém
a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 ctua Bo Luat TH tung dan sy nam 2015 Toa an nhan dan
huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc thu Iy giai quyét theo thu tuc so thdm 13 dung vé
tham quyén.

[1.2]. V& thi tuc xét xir ving mat: Pdi voi bi don 14 ong Phiing Van S va ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 14 ba Nguyén Thi T1 vang mit tai phién toa nhung
d3 dugc Toa an triéu tap hop 16 dén 1an tha 2 nhung van vang mit khong o 1y do
nén cin ctt Picu 227, Diéu 228 B luat to tung dan sy, HO1 déng xét XU tién hanh
xét XU vang mat bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

[2]. V& noi dung vu an:

[2.1]. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don thy rang: Ngudi dai dién theo
iy quyén lai ctia nguyén don va bi don éng Phing Vin S déu thira nhan vo chong
6ng S, ba T1 da vay ctia Ngan hang sd tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong) gbc
theo Hop dong tin dung s6 2804-LAV-202001444 ngay 16/12/2020.

Tinh dén ngay 02/8/2024 ong Phung Vian S, ba Nguyén Thi T1 con ng ngan
hang tong s6 tién 300.036.416 dong. Trong do: S tién goc: 242.106.000d; S6 tién
1ai: 57.930.4164d; (Lai trong han: 39.165.593d; Lai qua han: 18.764.823d).

Qua trinh thyc hién hop dong ngay 05/4/2023 6ng S, ba T1 di vi pham nghia vu tra
ng d6i véi khoan vay trén nén Ngan hang khoi kién dé thu hdi ng 1a phi hop véi cac
diéu khoan cua hop dong tin dung va phu hop véi phap luit.

Xét tinh hop phéap ctia Hop dong cap tin dung so: 2804-LAV-202001444 ngay
16/12/2020 thay rang: cac bén tham gia ky két déu c6 day du nang luc phap luat va
nang lyc hanh vi dan sy, viéc ky két 12 hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung
ciia Hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc x3 hoi hinh thic hop
d6ng phu hop voi quy dinh caa phap luat thoa mén cac diéu kién ¢ hiéu luc ctia hop
ddng theo quy dinh tai Diéu 117 Bo Luat dan sy nén phat sinh quyén va nghia vu
ctia cac bén ké tir ngay ky két hop dong. Doi véi 13i suat trong han, 13i suat qua han
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, bao cao dé xuat giai ngan kiém giy
nhan no 1a phu hop véi cac quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung
nam 2010 nén duoc chép nhan.

Xét thay tai Bang ké tinh 13i ddi véi khoan vay cta 6ng S va ba T1 do Ngan

hang cung cap, viéc xac dinh ng gdc con lai, cach tinh 1ai suat trong han, 1ai suat qua



han ctia Ngan hang phu hop véi 1di suét cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung.
Do viy yéu cau khoi kién ctia Ngan hang 13 ¢6 cin ctr, phi hop véi quy dinh tai Diéu
91 va biéu 95 Luét céac td chirc tin dung nam 2010 nén can dugc chép nhan.

Bi don 6ng Phung Van S va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ba
Nguyén Thi T1 (vo 6ng S) tuy vang mit tai phién toa nhung tai cac budi lam viéc,
hoa giai déu thira nhan khoan ng géc, no 1ai trong han, 131 qua han nhu ngan hang
trinh bay 1a ding, khoan tién vay 1a do vo chdng dng ba cung nhau str dung va dé
nghi duogc tra no dan sd tién géc mdi thang 10.000.000 dong va tat toan khoan vay
cham nhét 12 ngay 31/12/2025, do diéu kién kinh té gia dinh kho khin nén 6ng S va
ba T1 xin Ngan hang cho mién giam 14i suat. Tai phién toa Ngan hang ciing dong ¥
tao diéu kién dé ong S va ba T1 tiép tuc tra no Ngan hang theo cac ky han tra no nhu
ong ba yéu cau vi Iy do qua trinh giai quyét vu an ké tir sau khi Toa an hoa giai ngay
10/5/2024 thi 6ng ba Son T4 van thuc hién ding cam két 1a mdi thang tra Ngan hang
10 triéu dong tién no goc. Do vdy Ngan hang dé nghi Toa 4n giai quyét budc vo
chong 6ng S va ba T4 phai tiép tuc tra no cho Ngan hang theo 16 trinh va thoi gian
tra no 1a ké tir ngay 02/8/2024, mdi thang 6ng ba Son T4 tra no N hang sb tiéng 10
triéu dong gbc dén ngay 31/12/2025 thi tit toan toan bo khoan vay. Xét thay yéu cau
ctiia Ngan hang 13 ty nguyén va ciing 13 tao diéu kién thuan loi cho vo chong 6ng T4
va ba S tra no nén dugc Hoi ddong xét xir chap nhan. Bi don va nguoi c¢o quyén loi,
nghia vu lién quan xin mién giam 14i suat nhung chua dugc Ngan hang dong ¥ nén
yéu cau cia ong S ba T4 khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Nhu vdy yéu cau
khai kién ctia nguyén don 13 c6 cin cir can dugc chap nhan. Theo d6 can budc 6ng
Phung Vin S va ba Nguyén Thi T1 phai tra cho Ngan hang s6 tién tinh dén hét ngay
02/8/2024 13 300.036.416 ddng. Trong do: SO tién gde: 242.106.000d; S6 tién 1ai:
57.930.4164; (Lai trong han: 39.165.593d; Lai qua han: 18.764.823d). Thoi han
thanh toan ké tir ngay 02/8/2024, mdi thang tra 10 triéu dong tién ng gbc dén ngay
31/12/2025 6ng S va ba T1 tat toan toan bo khoan vay.

Vé s tién 13i: Doi véi s6 tién vay 300.000.000d6ng goc theo hop dong tin
dung s6 2804-LAV-202001444 ngay 16/12/2020, hai bén di thoa thuan vé 13i suét
ap dung d6i voi du no gdc qua han bang 150% 13i suét cho vay trong han, 13i suét
cham tra 10%/nam. Do vay yéu cau tinh 13i qua han theo nhu cach tinh ctia Ngan
hang tinh dén ngay xét xir (ngay 02/8/2024) va ké tir ngay tiép theo (ngay 03/8/2024)
cho dén khi tat toan khoan vay 1a phu hop véi Diéu 468 Bo luat Dan sy, Luét cac to
chtrc tin dung va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 nén dugc Hoi
ddng xét xir chap nhén.

[2.2]. V& yéu cau xtr Iy tai san bao dam:



DPé bao dam cho khoan vay tai Hop dong cép tin dung sb: 2804-LAV-
202001444 ngay 16/12/2020 thi 6ng Phung Van S va ba Nguyén Thi T1 da thé chap
tai san theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
24.01.2020/HPTC ngay 10/12/2020. Tai san bao dam la: Quyén sir dung dét tai thira
dat s6 914, to ban d6 s6 28, dién tich 251,1 m? (Trong d6 dat & 220 m? va dat trdng
cay lau nam 13 31,1m?), dat da duoc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat va tai
san gin lién véi dat s CV 801738, S6 vao s6 cap GCN: CS 01177 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh V cdp ngay 28/05/2020 dimg tén 6ng Phung Vin S 1a chu st
dung. Tai san gin lién v6i dat bao gdm: Nha & méi bang c6 tum, dién tich khoang
200m?, xay nam 2017. Pia chi thira dat: Thén D, xa L, huyén V, tinh Vinh Phuc.

Xét thdy Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat s6
24.01.2020/HDTC ngay 10/12/2020 duoc ky két giita ngan hang v4i ong Phing Van
S va ba Nguyén Thi T1 12 hoan toan ty nguyén, khong vi pham cac diéu kién ¢ hiéu
lwc ctia Hop dong theo quy dinh ctia BO lut dan sy, c6 hinh thirc va ndi dung phu
hop voi quy dinh phap luat. Hop dong duogc céng chimg va duoc ding ky giao dich
bao dam tai co quan Nha nudc cd tham quyén theo quy dinh cua phép luat. Do do,
phat sinh quyén va nghia vu cta cic bén ké tir ngay dang ky giao dich bao dam nén
cac Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san trén dat c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 15 thang 5 nim 2024, Toa 4n tién hanh xem xét thAm dinh tai chd ddi
véi toan bo tai san thé chép néu trén thé hién qua Bién ban xem xét tham dinh tai
chd dién tich dit thyc do theo chi gidi dugc xic dinh boéi cac moc
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,1 14 244,4 m2. Trén dat c6 céc tai san bao gdbm: Nha xay hai
tang, mai ton khung thép dién tich 196 m?, cong trinh phu mai bang dién tich 22 m?,
chudng trai chin nuéi lop ploxi ming dién tich 38,3 m? va phan san gach dién tich
96,6m? (Toan bo tai san c¢6 so dd chi tiét kem theo).

Cin ctr vao so do hién trang s liéu do dac tai thuc dia va sb liéu trong gidy
ching nhan quyén sir dung dét co thay doi va c6 su chénh léch.

Xéac minh tai UBND x& L ngay 28/5/2024 cho biét: Can ct vao gidy ching
nhan quyén st dung déat s6 CS 01177 ngay 28/5/2020 ddi véi thira dat s6 914 to ban
d6 s6 28 dién tich 251,1 m? ¢ thon B, xa L, huyén V, tinh Vinh Phiic dimg tén 6ng
Phung Van S. Qua do dac hién trang, thira dat c6 dién tich 244,4 m2. Ly do cua vige
dién tich dat thyc té bi thiéu so v6i dién tich dat duoc cép theo gidy ching nhan 13
do ho ong Phung Vin S xdy dung cong trinh chua hét dat vé hudng bac giap dat ong
Nguyén Van T5 va phan dat di vao ngd nha ba T6 vé huéng N. Ngoai ra vé hudng
tay tiép giap ngd (dudng bé tong) ho dng S cé xay tuong dao 14n ra dudng ngd va
huéng nam tiép giap dat nha ba T3 thi gia dinh anh S c¢6 x4y cong trinh 14n sang dat
cta gia dinh ba T3. Toan bd hién trang quyén sir dung dét theo nhu so dd do dac chi



tiét do co quan do dac di ciing cip cho Toa 4n. V& viée dién tich dat xay 14n va xay
khong hét dat 1a do cac ho gia dinh ty thoa thuén, dia phuong khong 10, vé dién tich
ngd di chung da d6 bé tong climg nén quan diém dia phuong dé nghi giir nguyén hién
trang dat. Di voi cac hd xung quanh trong d6 co ho ba T3 tir trude toi nay khong
c6 tranh chép gi vé dat, dia phuong khong nhan dugc don thu khiéu kién gi giita cac
ho dan noi trén.

Tai phién toa dai dién Ngan hang N2 dé nghi xu 1y tai san thé chip theo dién
tich dat do hién trang 1a 244,4 m? nhung duoc trir di phﬁn dién tich dét 14n ra duong
2,0 m? va phan dién tich dat 1an sang gia dinh ba T3 1,1 m? (c6 so d6 kém theo). Xét
thay viéc Ngan hang dé nghi xtr tai san thé chap theo do dac hién trang 13 hoan toan
tu nguyén va phu hop véi phap luat nén can dugc chap nhan.

[2.4]. V& chi phi t6 tung: Ngan hang tu nguyén khong yéu cau Toa an giai quyét nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.5]. V& an phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién cia Ngan hang dugc chap nhan
nén Ngan hang khong phai chiu an phi va dugc hoan tra lai sb tién tam ung 4n phi
da nop. Bi don dng Phung Vin S, ba Nguyén Thi T1 phai lién d6i chiu an phi ¢6 gia
ngach theo quy dinh cua phéap luat. Cu thé s tién ong S, ba T1 phai tra Ngan hang
13 300.036.416 dong nén an phi dan sy so thim phai chiu 1a 15.001.820 ddng (duoc
1am tron 13 15.002.000d6ng).

[6] Vé y kién dé nghi quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién tai phién
toa 1a phit hop nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Piéu 30; Diéu 35; Diéu 39; Biéu 147 Bo luat t6 tung dan sy;
cac Diéu 117, Diéu 317, Dicu 318, Dicu 319, Dicu 323, Diéu 325 clia Bo luat dan
su nam 2015; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95, Diéu 98 Luat cac T chuc tin dung nam
2010; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi
1€ phi Toa an;

Xtr: Chp nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang N1 dbi véi ong
Phuing Vin S va ba Nguyén Thi T1.

1. Budc dng Phung Vin S va ba Nguyén Thi T1 phai tra no cho Ngan hang
N1 tong sb tién gdc va tién 14i trong han, 13i qua han tinh dén ngay 02/8/2024 Ia:
300.036.416d (Ba tram triéu, khong tram ba mwoi sdu nghin, bon tram muwoi siu
dong). Trong d6 sb tién gbe: 242.106.000d (Hai trdm bon mwoi hai triéu, mot tram
linh sdu nghin dong) va S6 tién 1ai: 57.930.416d (Nam muwoi bay triéu, chin tram ba



muoi nghin, bon tram mwoi sau dong) trong d6: Lai trong han: 39.165.593ddng va
131 qua han: 18.764.823 dong. Ké tir sau ngay xét xir so thAm ngay 03/8/2024 ong
Phung Vin S va ba Nguyén Thi T1 phai tiép tuc chiu lai phét sinh trén du no gbc
242.106.000d6ng voi muc 13i suat 15%/mam trén s6 du ng gbe chua thanh toan cho
dén khi thanh toan hét toan bd khoan ng cho Ngan hang.

Thoi han thanh toan, tra no ké tir ngay 02/8/2024 mdi thang tra 10.000.000d
ng gbc dén ngay 31/12/2025 6ng S va ba T1 thanh toan tra toan bo khoan vay bao
gbm: s6 ng gbe con lai, tong sb tién 13i tinh dén ngay ngay 02/8/2024 12 57.930.4164,
s6 tién 14i phat sinh ké tir ngay 03/8/2024 cho dén khi tat toan khoan vay duogc tinh
1a 15%/nam trén s6 du ng goc chua thanh toan. Néu 6ng T1 va ba S vi pham bat ctr
mot ky han tra no ndo néu trén (mdi thang tra 10 triéu dong), thi Ngan hang ¢ quyén
yéu cau 6ng T1 va ba S phai thanh toan tra toan bo khoan ng & cac ky han thanh toan
tiép theo.

2. Néu 6ng Phung Vian S va ba Nguyén Thi T1 khong thanh toan duoc day du

cac khoan no gdc, ng 13i trong han, 13i qua han néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan c6 tham quyén phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 24.01.2020/HDTC ngay 10/12/2020. Tai
san bao dam la: Quyén st dung thira dat s6 914, to ban d6 sb: 28, dién tich 251,1m?
(theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip ngay 28/05/2020), dién tich dat do
hién trang 14 244.4 m? nhung dugc trir di phan dién tich dat 1an ra duong 2,0 m? va
phan dién tich dat 1an sang gia dinh ba T3 1,1 m? cling toan bd tai san gin lién véi
quyén str dung dat ¢ thén B, xa L, huyén V, tinh Vinh Phic dung tén ong Phing
Vin S theo so dd hién trang do dac ngay 15/5/2024 (c6 so d chi tiét kém theo).
Trong truong hop tai sdn bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra ng cho
Hop dong tin dung trén, 6ng Phung Van S va ba Nguyén Thi T1 c¢6 nghia vu phai
tiép tuc tra ng cho dén khi thuc té tra hét khoan no.
3. Vé an phi: 6ng Phung Van S va ba Nguyén Thi T1 phai chiu 15.001.820 dong
(duoc 1am tron 13 15.002.000d0ng) tién an phi Déan su so thim. Hoan tra cho Ngan
hang N1 s tién tam tng an phi da ndp 13 8.170.000d (Tdm triéu, mot tram bdy muoi
nghin dong) theo bién lai thu so6 0004859 ngay 24/4/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc.

4. V& quyén khang céo: Puong sy c¢6 mit co6 quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém

yét theo quy dinh ctia phap luat.



Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an déan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhén:

= VKSND huyén Vinh Tuong; TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Chi cuc THADS huyén Vinh Tudng; Thém phén - Chii toa phién toa

- Céac duong su; .
- Luu HS.

(DA ky)

Nguyén Thi Hai



