TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban an so: 43/2025/DS-ST
Ngay: 17 - 4 - 2025.
“V/v Tranh chap doi quyén sir dung dét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phudc Toan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Hoang Vin Thai.

Ba bam Thi Thanh Loan.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tda - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ba L& Ngoc Niém - Kiém sét vién.

Trong ngay 18 thang 3 va ngay 17 thang 4 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan
thi x4 Nga Nam, tinh Soc Tring xét xir so thim cong khai vy an dan sy thy ly sO
43/2024/TLST-HNGD ngay 10 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hiy hop dong
uy quyén va doi lai quyen sit dung dat". Theo Quyét dinh dua vy an ra x€t xir sO
46/2025/QDXXST-DS ngay 13/02/2025; Quyét dinh hodn phién tda sé 67/2025/QDST-
DS ngay 04/3/2025, Thong b4o ngdy m¢ lai phién toa so thim sb 87/TB-TA ngay
11/4/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1939. (vang mat)
Dia chi: Khém Tan C, phuong B, thi xa N, tinh S6c Trang.

- Bj don: Ong Lé Vin M. (vang mat)

Pia chi: 4p Truong T, x4 Truong L, huyén Chau T, tinh Hau Giang.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong Cong chirng Lé A
(vang mat)

Pia chi: S6 94 duong N, khdm A, phuong A, thi xa N, tinh Soc Trang.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién nguyén don 6ng Nguyén Vin C trinh bay:



Nguyén trude day 6ng c6 nhu cau vay tién dé tri bénh cho vo, thi 6ng cé quen
biét véi 6ng Lé Van M, 6ng M ¢6 ngd v s& gilp 6ng vay tién, nén 6ng da dua Gidy
chtng nhin quyén st dung dat sé CI 534776, sd vao so cadp GCN: CS 09416 do So
Tai nguyén va Moi truong cip ngay 13/6/2017, phan dat co dién tich 2.909,9m?,
thira dat sb 42, to ban do sb 105, dat toa lac tai: Khom Tan C, phuong B, thi xa N,
tinh Soc Trang dé nho 0ng M vay tién. Vao ngay 06/11/2023 thi ong Le Van M ¢
dua Cho ong vay s6 tién 20.000.000 dong, va 6ng L€ Van M ¢6 yéu cau ong phai uy
quyen thira dt néu trén cho 6ng M nhiam dam bao viéc vay tién néu trén, nén vao
Cung ngay, Ong va 6ng Lé Vian M ¢ dén Vin phong Cong ching L¢ A de ky Hop
dong uy quyén. Hién nay 6ng M da lay ludn ban goc Glay chung nhan quyén su
dung dat thira dat sd 42 néu trén va ong ciing da glao dat cho Ong M quan ly. Tuy
nhién hién nay, 6ng c6 lién hé dén ong Lé Van M dé tra lai s tién vay nay, nhung
6ng c6 biét duoc hién nay 6ng Lé Van M dang lam thu tuc chuyén nhuong phan dat
nay cho nguoi khac ma khong co su dong ¥ ctiia Ong. Nén ong da lién h¢ ong M dé
yéu cau Ong M tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng, nhung 6ng M
khéng dong ¥.

Nay nguyén don 0ng Nguyen Vin C khoi kién yéu cau Toa an nhén thi xa
Nga Nam giai quyét cac van dé sau day:

1/ Ong yéu cau Toa an hity Hop dong iy quyén ngay 06/11/2023 gitra ong voi
6ng Lé Van M phan dat c6 dién tich 2.909,9m?, thira dat s6 42, t& ban d6 s6 105, dat
toa lac tai: Khom Tan C, phuong B, thi xa N, tlnh Soc Trang.

2/ Ong yéu cau Toa an budc 6ng Lé Van M phai giao tra lai cho 6ng Giay
chtng nhan quyén st dung déat s6 CI 534776, sb vao s6 cap GCN: CS 09416 do So
Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 13/6/2017, phan dat c6 dién tich 2.909,9m2,
thira dat s6 42, to ban d6 sd 105, dit toa lac tai: Khom Tan C, phuong B, thi xa N,
tinh Soc Trang.

3/ Ong yéu cau Toa an budc 6ng L& Véan M phiai trd lai cho 6ng phan dit co
dién tich 2.909,9m?, thira dat so 42, to ban do so 105, dat toa lac tai: Khom Téan C,
phuong B, thi xa N, tinh Sé¢ Trang.

Tai phién toa nguyén don dng Nguyén Vian C xin rit lai mot phan yéu cau
khoi kién vé viéc budc ong L& Van M phai tra lai cho 6ng phan dat c6 dién tich
2.909,9m?, thira dat s6 42, to ban do sb 105, dit toa lac tai: Khom Tan C, phuong
B, thi xa N, tinh Soc Trang véi ly do: Tt khi lap hop dong iy quyén dén nay ong
M khong cé quan 1y, sir dung ma van do gia dinh 6ng quan 1y, st dung.

- Theo bién ban lay 161 khai ngay 09/8/2024 bi don 6ng Lé Vin M trinh
bay:

Gitra 6ng vai 6ng Nguyén Vin C khéng c6 quan hé ba con va ciing khong
¢ quen biét. C)ng biét dng C do c6 "cd" giGi thiéu. Trude day 6ng c6 cho 6ng C
vay tién, vay ¢ i, nhung gitra cac bén khong co lam hop dong hay bién nhan chi
thoa thuan miéng, dong i mdi thang néu 2-3 thang khong dong 1ai thi dng co6
quyén chuyén tén trong gidy chimg nhan quyén str dung dat.

- Dai dign Vign kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:



V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan hé phap luat, xac dinh tu
cach duong su, thu thap ching cir va dua vu an ra xét xir dung trinh ty thu tuc cta
Bo luét t tung dan sy. HDXX dung thanh phém thue hién ddy du cac thi tuc, trinh
tu khi xét xir vu an. Céc duong su chp hanh tt noi quy phlen toa va quy dinh cia
phap luat. V& ndi dung vu an: Can cir vao cac tai liu co ‘trong hd so vu 4n va 101
khai ctia cic duong su tai phién toa dé nghi HDXX chip nhan toan b yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhéan dinh:

- Vé thil tuc t tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyet hiy hop dong ty quyén
va budc bi don tra lai gidy ching nhéan quyen st dung dat. Do do, HbXX xac dinh
quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong Gy quyén va doi lai gidy
ching quyén sir dung dat”. Pong thoi, hop dong dugc thyc hién tai thi xa Nga
Nam, tinh S6c Trang nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang theo qui dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa vang mat nguyén don (c6 don xin xét xir vang mat), bi don
6ng Lé Van M va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Van phong Cong chimg Lé
A. To0a an da téng dat hop 1¢& 1an thir 2 nhung bi don 6ng Lé Vian M va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong Cong chimg Lé A van vang mat khong ly
do. Do d6, HDXX can ctr theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat
Tb tung dan su xét Xir ving mit cac duong sy néu trén.

[3] Tai phién toa nguyén don it lai mot phan yéu cau khai kién vé viéc budc
bi don tra lai phan dat co dién tich 2.909,9m?, thira dat sb 42, to ban d6 s6 105, dat
toa lac tai: Khom Tan C, phuong B, thi xa N, tinh Soc Trang. Xeét thdy, viéc nguyén
don rut lai mot phan yéu cau khoi kién la hoan toan ty nguyén. Can cur theo quy dinh
khoan 2 Diéu 244 cua Bo luét td tung dan sy dinh chi mot phan yéu cau khai kién
cuia nguyén don.

- V& noi dung vu an:

[4] Nguyén don khdi kién yéu cau huy hop dong uy quyen ngay 06/11/2023
va budc bi don tra lai gidy chirg nhan quyén str dung dat s6 CI 534776, thudc thira
42, to ban do 105, toa lac: Khém Téan C, phuong B, thi xa N, tinh S6¢ Tring. Theo
nguyén don do Cém tién nén cé hoi vay cua bi don Sé tién 20.000.000 df)ng dé dam
bao khoan vay thi gitta nguyén don véi bi don c6 lam hop dong iy quyen nhan
quyen str dung dat cho bi don va giao ban chinh glay chimg nhan quyén su dung
dat cho bi don gitt. Nay nguyén don lién hé tra tién va yéu cau bi don tra giay
Chu’ng nhan quyén st dung dat nhu’ng bi don khong dong y. Tai bién ban lay khai
ngay 09/8/2024 bi don thira nhén c6 cho nguyén don vay tién va hién co glu’ gidy
chimg nhén quyen sir dung dat cua nguyén don. Xet thdy viéc nguyén don c6 vay
tién ctia bi don va cd thé chap quyén str dung dat théng qua hop dong ty quyén
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day 14 tinh tiét sy kién duoc cac duong sy thira nh@n nén khong can phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cta B luat to tung dan su.

[5] Xét yéu cau khai Kién ctia nguyén don vé viéc hity hop dong uy quyén
quyén str dyng dat lap ngay 06/11/2023. Xét vé hinh thirc hop dong duoc lap thanh
van ban va cé cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém
lap hop dong cac bén déu du nang lyc hanh vi dan sy va phan dit nguyen don ciing
dugc cap gidy chung nhan quyén su dung dat. V& noi nguyén don dong y iy quyén
cho bi don dugc todn quyén thay mit va nhan danh nguyén don "quan ly, sir dung,
do vé, trich luc so dé vi tri, tach thia, hop thita, Chuyen muc dich sir dung dat, gia
han thoi gian sir dung dat, chinh Iy bién déng, nép céc khodan thué, phi,_I¢ phi;
thue hién thu tuc dang ky, x6a dang ky giao dich bao dam; duwoc toan quyen quyet
dinh Viéc dat coc, chuyén nhu{ong tang cho, gOp Von, cho thué, thé chdp doi véi
quyén sir dung dat ciia nguyén don”. Tuy nhién, theo nguyén don thi gitra nguyeén
don v6i bi don khdng c6 quan h¢ hay quen biét gi trude viée iy quyén 1a dé dam
bao khoan vay tién gitra nguyén don véi bi don. Phia bj don ciing thira nhan khéng
c6 quen biét v6i nguy@n don ma chi théng qua co. Viéc giit gidy chimg nhan cia
nguyén don 1a dé dam bao khoan vay trudng hop nguyén don khdng tra thi bi don
dugc quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi ng. Xét thay, mic di hop dong uy
quyen ngay 06/11/2023 giira cac bén vé hinh thirc va ndi dung phil hop theo quy
dinh cua phap luét. Tuy nhién, cac bén lap hop dong iy quyén 1a dé nham che dau
cho mot hop ddng khac cu thé 1a hop dong vay tién gitta nguyén don v6i bi nén
day dugc xem 1a hop dong gia tao. Do d6, dbi voi yéu cau khoi kién cta nguyén
don Vvé viéc tuyén b6 hop dong iy quyén ngay 06/11/2023 giita nguyén don véi bi
don vo hiéu 12 ¢6 co so theo quy dinh tai Piéu 124 cta Bo luat dan sy nén HDXX
chap nhén.

[6] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai Gidy
chirng nhan quyen st dung dat s6 CI 534776, s6 vao s6 cap GCN: CS 09416 do S¢
Tai nguyen va Moi truong cap ngay 13/6/2017, phan dat co dién tich 2.909,9m2,
thira dat s6 42, to ban d6 s6 105, dat toa lac tai: Khom Tan C, phudng B, thi xa N,
tinh Séc Trang. Xét thiy, nhu nhan dinh tai muc [4] hop dong uy quyen quyén str
dung dat lap ngay 06/11/2023 la vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén va nghia
vu giita cac bén ké tir thoi diém xéc 1ap va céc bén c6 nghia vy hoan tré lai cho nhau
nhimg gi da nhén theo quy dinh tai Piéu 131 ctia Bo luat dan sy. Tur do, dbi véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc bugce bi don tra lai Gidy chtng nhan quyén
str dung dat s6 CI 534776, s6 vao so cap GCN: CS 09416 do So Tai nguyén va
M6i truong cap ngay 13/6/2017, phan dat co dién tich 2.909,9m2, thtra dat s6 42, to
ban d6 s6 105, dit toa lac tai: Khém Tan C, phuong B, thi xd N, tinh Soc Trang la
6 co s nén HBXX chap nhan. Béi voi nghia vu nguyen don vé viéc tra tién vay.
Tai phién toa nguyén don dong y tra lai cho bi don s6 tién vay 20.000. 000 dong
Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an phia bi don khdng cé yéu cau phan td
nén nghia vu tra tién cia nguyén don HDXX khong dit ra xem xét. Van dé ndy cac
duong sy s€ tu thoa thuan vo1 nhau. Truong hop khong thoa thuan dugc ma co yéu
cau s& giai quyét thanh vu an khéc.



[7] V& 4n phi: Do yéu cau khai kién cta nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan sy so tham khong gia ngach theo qui dinh tai khoan 2
Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[8] Tur nhitng phan tich néu trén, xét 1oi d& nghi cua Kiém sat vién 1a ¢6 co
S va phu hop vaoi quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan
1 biéu 40, khoan 2 Diéu 92, khoan 2 Diéu 244, khoan 1, khoan 3 Biéu 228, biéu
271 va Piéu 273 ctia Bo luat TH tung dan su; Diéu 166, Diéu 124 va Piéu 131 cua
Bo luat dan su; Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu
ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1/. Chap nhén todn bo yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vian C

Tuyén b hop dong uy quyen ngay 06/11/2023 gitta Ong Nguyen Van C voi
ong Lé Van M vé viéc uy quyén quan ly, st dung, do V&, trich luc so do vi tri, tach
thira, hop thira, chuyén muc dich sir dung dat, gia han thoi gian sir dung dét, chinh
ly bién dong, ndp cac khoan thué, phi, 1¢ phi; thuc hién thu tuc dang ky, x0a dang
ky giao dich bao dam; duoc toan quyen quyet dinh viéc dt coc, chuyen nhuong,
ting cho, gbp von, cho thué, thé chap dbi voi quyén st dung dat co dién tich
2.909,9m2, thura dat sb 42, to ban dd sb 105, dat toa lac tai: Khom Tan C, phuong
B, thi xa N tinh Soc Trang la vo hiéu.

2/. Bugc bi don 0ng L€ Van M tra lai cho nguyén don 0ng Nguyén Vin C
Gidy chimg nhan quyén st dung dat so CI 534776, s6 vao sb cap GCN: CS 09416
do So Tai nguyén va M0i truong cap ngay 13/6/2017, phan dat c6 dién tich
2.909,9m2, thira dat sé 42, to ban do s6 105, dat toa lac tai: Khom Tan C, phuong
B, thi xa N tinh S6c¢ Trang

3/ Vé dn phi dan su so' tham: Budc bi don 6ng Lé Van M phai chiu an phi
dan su so tham la 300.000 dong (ba tram ngan dong)

4 Quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. P6i voi duong su Vang mat tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay tinh ké tir ngay nhan duogc
ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc
Trang xét xir theo thu tuc phic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi



cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 \(él 9 Luat thi hanh an dan su.
Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bicu 30 Luat thi hanh &n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: .
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Céac duong su;

- VKSND thj x3 Nga Nam;

- Chi cyc THADS thj xa Nga Nam;

- Phong KTNV-THA TAND tinh Séc Tring;

- Luu VT, h6 so vu 4n

pa ky

Nguyén Phudc Toan



