TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 49/2020/DS-PT
Ngay: 23 - 4-2020

Vv tranh chap yéu cau mé

161 di qua bat dong san lién ké

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién Toa: Ba Pinh Thi Quy Chi
Cac Tham phan: Ong BUi Thanh Thao
Ba Lé Hong Hanh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.
- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhdan dan tinh Binh Phwoctham gia phién toa:
Ong Cao Thanh Nam- Kiém sat vién.
~Ngay 23thang 4 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh Phudc
tién hanh xét xir ph‘l'JC tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 24/2020/TLPT-DS
ngay 24/02/2020 veé viéc “Tranh chapve yéu caumo loi di qua bat dong san lién
ke”. Do Ban an dan su so tham s666/2019/DS-ST ngay 24/12/2019 cua Toa an
nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 57/2020/QD-PT ngay 10thang
3nam 2020 va Quyet dinh hodn phién toa s6 27/2020/Qb-PT ngay 25/3/2020,
gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vi Thi X, sinh nam 1971 (cO mat)

Ong Vi Van H, sinh nam 1964(cé mat)

Cung dia chi: Thon 8, xa T, huyén B, tinh Binh Phudéc
2. Bj don: Ong Ly Van H1, sinh nam 1979(c6 mat)
Ba Hoang Thi A, sinh nam 1980(c6 mat)
Cung dia chi: Thon 11, x& T, huyén B, tinh Binh Phudc.

3. Nguoi khang céo: Bi don Ong Ly Vian H1, Ba Hoang Thi A .

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khdi ki¢n va trong qua trinh giai quyét vy &n nguyén don Ba Vi
Thi X, Ong Vi Van H thong nhat trinh bay:

Nam 2007, vo chdng 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong lai dién tich dat
khoang 1,8 ha toa lac tai Thon 8, xa T, huyén B cua 6ng Vi Van Dai, tai san trén
dat 1a cay ca phé va diéu, dat chua duogc cap giay ching nhan quyén sir dung dat,
khi ban g1ao d4t cho vo chong ong thi ong Pai c6 giao lai cho vo chong ong mot
gidy ban giao duong dé ngay 07/3/2000 c6 noi dung: 07 ho dan da gop sb tién
350.000d dé tra cho dng Ly Tién Siéu 12 ho c6 dat phia ngoai giap duong 106 tién
cong khai pha dé lay dién tich dat 01m lam duong di chung ctia 07 ho dan co ray
phia trong; 07 ho dan gom 6ng Vi Van Pai; Lang Van Thi; Ly Van Vinh; Ly
Van Thanh; Vi Van Anh; Ly Van Hoéa; Nguyén Vian Chung (sau nay sang
nhuong lai dt cho vo chong 6ng H1, ba A). Do con duong nhé chi ¢ 01m
chiéu dai khoang 400m nén cac ho cd gop tién mua thém 02m chiéu dai 400m
cia 6ng Ly Tién Siéu, phan dat 03m mua cia dng Siéu dé lam 16i di chung cua
cac ho con cac ho phia trong cé thoa thuan di nho qua rdy cua nhau, theo d6
thira dat cua ong ba ciing di nhd qua cac ho dan co ray phia ngoai dé vao riy caa
minh trong d6 ¢ di qua rdy cua vo chong ong H1, ba A . Nam 2011 khi co
quan do dac vao do dac dai thira cac thira dat dé cap so6 lai khong do dac con
duong ma cac ho da thoa thuan di nhd qua rdy cua nhau, nim 2014 trén con
duong di nho qua rdy cua ho 6ng H1, ba A thi 6ng H1, ba A d3 trong ca phé ra
16i di nay va hién nay ong H1, ba A da chan 16i khong cho vo chong dng st
dung dé di vao rdy . Vg chong dng khai kién ra tda an yéu cau Toa an cong nhan
16i di ma vo chong 6ng da sir dung tir trude dén nay cho vo chong 6ng. Tuy
nhién qua trinh giai quyét Vu 4n 6ng, ba thay d6i yéu cau khoi kién cy thé yéu
cau Toa an mo 16i di qua rdy nha 6ng H1, ba A, vi tri mg 16i di bén phia giap
ranh véi thira dat ciia 6ng Cau, bé rong con dudng yéu cau la 03m, chiéu dai hét
dat cua ong H1, ba A , ong ba dong y bodi thuong lai gia tri tai san cho vo chong
ong H1, ba A . Ngoai ra 6ng ba khong co yéu cau nao khac.

Bi don Ong Ly Viin HI, Ba Hoang Thi A théng nhat trinh bay:

Ngudn géc dién tich dat khoang 03 ha toa lac tai thén 11, xa Théng Nhat,
huyén B do khai pha ma c6. Ngudn gbc dién tich dat cua dng H, ba X 1 cua
ong Lot (6ng Tang), sau do ban cho 6ng Pai, 6ng Pai ban cho 6ng H, ba X dién
tich dat nay khi 6ng L6t khai pha thi di bang duong tir subi qua va khi ban cho
ong Pai, ong Pai ban cho ba X, 6ng H thi vo chong dng ba van tao diéu kién
cho vo chdng ba Xuyén di nho qua dat dé canh tac, hién khu vuc d6 khong co
con duong nao dé di, nay ba Xuyén yéu cau mo 16i di qua dat nha dng ba thi éng
ba khéng dong y voi 1y do, trude ddy ong Lot khai pha thuong st dung di qua
sudi vao dat thi nay ba X, 6ng H ciing phai lién hé lai con dudong qua suéi nhu
trude day chu cii da st dung cht viéc ma 16i di qua dat 1a gay thiét hai cho ong
ba, do d6 ong ba khong ddéng y véi yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 66/2019/DS-ST ngay 24/12/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén B da quyét dinh:



‘ Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Vy Thi X, Ong Vi Véan
H vé viéc: “Yéu cau m¢ 161 di qua bat dong san lien keé” doi véi bi don Ong Ly
Van H1, Ba Hoang Thi A..

~ Budc vg chong Ong Ly Van H1, Ba Hoang Thi A phai c6 nghia vu mé

101 di cho Ong Vi Véan H , ba Vy Thi X di vao thwra dat s6 36, to ban d6 so 63
nhu sau: Tur thira dat s6 22 cap véi ranh cua thira dat s6 28 di vao thira dat s6 36
chicu rong 03m, chiéu dai bén thura dat s6 27 1a 92,86m, chiéu dai giap ranh thua
dat so 28 1a 98,68m de ong H, ba X di qua (c6 so do do v& ngay 12/6/2019 cua
Cong ty TNHH —-MTYV do dac ban d6 va trac dia cong trinh 401 kém theo).

Budc ong Vi Van Hung, ba Vy Thi X bdi thudong cho Ong Ly Vin HI,
Ba Hoang Thi A so tien 17.674.000d (Muoi bay tri¢u sau tram bay muoi bon
ngan dong).

Vé huong quyen vé 10i di qua bat dong san lien ke s& cham dut trong cac
trrong hop quy dinh tai Bieu 256 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, cac chi phi t6 tung
khac, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang c4o cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 03/01/2020, bi don Ong Ly Van H1, Ba Hoang Thi A khéng céo
mot phan ban an so thdm, d¢ nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don 6ng H, ba X gitt nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don 6ng H1, ba A giit nguyén yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Binh Phudc phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap ludt: K& tir khi thy 1y vy 4n dén thoi diém xét xit
phuc tham, Tham phan va Hoi dong xet xu dé tuan thu ding cac quy dinh cua
B luat t6 Tung Dén sy. Nhilng nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy
dinh cia B6 luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung: D¢ nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Dicu 308B0 luat To
tung Dan sy nam 2015 khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng H1, ba A
gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao tai ligu, chuang cu trong ho so vu én va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét xir phdc tham nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang c4o:Pon khang céo cta bi don Ong Ly Vin H1, Ba
Hoang Thi A lam trong thoi gian luat dinh, hinh thac va ndi dung phu hop céc
quy dinh ctaBo luat T6 tung Dan sy nam 2015 nén can xem xét giai quyét theo
trinh ty phlc tham.



[2]Xét khang céo cua bi don 6ng H1, ba A , Hoi dong xét xuthay rang:

[2.1] Theo so d6 do v& va viéc xem xét tham dinh tai chd cua Toa &4n nhan
dan huyén B thé hién thi thira dat s6 36 cua nguyén don vo chong éng Vi Vin
H, Ba Vi Thi X ¢6 do dbc 45 dén 60° hudng xudng sudi, mot mat giap sudi va
ba mat déu bi thira dat s6 27, to ban do s6 63 cua gia dinh bi don Ong Ly Vian
H1, Ba Hoang Thi A bao boc. Pé di vao thira dat s6 36, ong H - ba X phai di
nho qua thira dat s6 27 va theo két qua khao sét, xem xét tham dinh ngoai viée di
nho qua thtra s6 27 thi khdng con 16i di nao khac de vao thira 36, diéu nay cling
dugc cac bén duong su thira nhan. Do do, Toa an cap so tham cdn clr vao Dleu
254 cua Bo luat Dan su chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don véviéc
budc bi don phai mé 16 di cho nguyén don 1a ¢6 can ci.

[2.2] Vi tri thira dat sb 27 theo ban d6 dia chinh phia Bic, Nam va Dong
khong c6 duong, trong khi d6 phia Tay da co6 con dwong hién hitu, hién cac ho
dan phia ngoai dang su dung va con duong nay dugc thé hién trén ban d6 dia
chinh. Vi vay, viéc nguyén don yéu cau bi don mo 16i di tai vi tri gidp ranh voi
thira dat sé 28 cta 6ng Cau 1a ¢ can cir boi I8 viéc mo tai vi tri nay la gay it
thiét hai nhat cho bén bi don; hon nita, tuy mot phan 16 di cat qua ray nha bi
don nhung ca hai dién tich dit cia bi don sau khi m& duodng bi chia lam hai déu
du diéu kién vé dién tich tdi thiéu dé dugc cip giay chirng nhan quyén sir dung
dat theo Cong vin s6 1346/UBND —NC ngay 04/9/2014 cua UBND huyén B .
Do 16i di khi mé phai cit qua ray cia bi don nén can phai xac dinh 16i di duogc
ma 1a 16i di chung ctia 6ng H - ba X va 6ng H1 - ba A chtr khdng phai day 1a 16i
di cua riéng 6ng H- ba X. Do d6, yéu cau khang céo cua bi don vé phan nay
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.3] Xét khang céo caa bi don cho rang viéc mé 16i di khién dat cua nha
bi don sé& bi giam tri gia xuéng khoang 200 triéu néu chuyén nhuong cho ngudi
khac. Tai phién toa, phia bi don khdng chimg minh dugc viéc dat caa minh s& bi
giam gia tri nhu trinh bay va day ciing khong phdi 1a can cr ma phap luat quy
dinh dé budc nguoi dugc mo 16i di phai bdi thuong nén khang céo vé phan nay
la khong ¢6 can ct.

[2.41D3i véi khang céo vé gia tri boi thuong thiét hai: Bi don 6ng H-ba A
cho rang tri gia phan dat 6ng ba phai mé lam 16i di chung c6 tri gia khoang
32.500.000

dong nhung cap so tham chi budc nguyén don boi thuong cho ong ba sb
tién 17.674. OOOdong |a thiét thoi cho 6ng ba.Hoi dong xét xir thay rang: Tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/6/2019, bi don 6ng H1, ba A c6 mat
thong nhat thoa thuan dong ¥ dua ra gia dat va cdy trong, trong d6 nguyén don
va bi don da nhét tri gia Olha dat c6 gia 600 triéu, cAy ca phé co6 gia 220.000
dong/1 cay, cay diéu 218.000 dong/1 cay. Do d6, Toa an cip so tham da xac
dinh nguyén don phai boi thudng cho bi don 6ng H- ba A sb tién
17.674.000d6ng d6i véi 287,3m” dat dé mo 161 di va tri gia sb cdy trong phai
chit bo trén dat mo 16i di 1a phu hop. Do d6, khang cdo vé phan nay 1a khdng
duoc chép nhan.
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[2.5] Bdi voi khang cdo cho rang viéc mo 16i di khién dat bi don tach
thanh 02 thira, bi don phai tén thém khoang 10 triéu chi phi dé lam thu tuc cép
quyen str dung dat cho 02 thira thay vi chi mat 05 triéu chi phi lam thu tyc cap
gidy chimg nhan cho 01 thira nén chi déng y md 16i di co chiéu rong 02m chur
khong phai 03m nhu Toa so thdm xac dinh. Hoi dong xét xir cho rang, yéu cau
nay cua bi don la khong c6 céan ctr chap nhén, boi tai Toa phia nguyén don gitr
nguyén quan diém khong dong ¥ hd trg mot phan chi phi lam Gidy chtng nhan
quyén sir dung dét cho bi don; ddi v6i chiéu rong con dudng thi 03m la chiéu
rong pht hop dé cac bén c6 thé luu thong trong qua trinh canh tac, san xuét.

[2. 6] Tu nhitng phan tich trén thy rang, khang céo cua bi don la khong co
co s& chap nhén nén can giit nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

[3] An phi dan su phlc tham: Do yéu cau khang cdo khong dugc chap
nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém st co can clr, phu hop voi nhan
dinh cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.
Vi céc lé néu trén; )
QUYET DINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 308 Bé luat T6 tung dan sy nam 2015;

Khoéng chap nhan khang céo cia bi don Ong Ly Van H1, Ba Hoang Thi
A.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 66/2019/DS-ST ngay 24/12/2019
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

- Ap dung khoan 2 Diéu 26B¢ luat Té tung Dan su;cac Diéu 245; 248;
254 va 256 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi cua Toa
an ngay 30/12/2016.

1. Chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén don Ba Vi Thi X, Ong Vi
Van H Vé viéc “Yéu cau ma 161 di qua bat dong san lién k& ddi véi bi don Ong
Ly Van H1, Ba Hoang Thi A .

Buoc vo chong Ong Ly Vian H1, Ba Hoang Thi A phai c6 nghia vu mo
161 di cho Ong Vi Van H , ba Vy Thi X di vao thira dat s6 36, to ban d6 s6 63
(voi dién tich 287,3m?) nhu sau: Tir thira dat s6 22 cip véi ranh cua thira dat s6
28 di vao thira dat s6 36 chiéu rong 03m, chiéu dai bén thira dat sé 27 1 92,86m,
chiéu dai gidp ranh thira dat sb 28 1 98,68m dé 6ng H, ba X di qua (C6 so db do
vé ngay 12/6/2019 cua Céng ty TNHH —-MTV do dac ban do va tric dia cong
trinh 401 kém theo).

Buoc Ong Vi Van H , Ba Vi Thi X bdi thuong cho Ong Ly Van HI, Ba
Hoang Thi A s6 tien 17.674.000d (mudi by trigu sau tram bay muoi bon ngan
dong).



V& huong quyén vé 16i di qua bat dong san lién ke s& cham dit trong céc
truong hop quy dinh tai Bieu 256 cua B luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy so tham:
- Ong H1, ba A phai chiu 300.000d6ng.

- Ong Vi Van H va Ba Vi Thi X phai chiu 838.700d6ng,khau tris tién
300.000d0ng tam tng an phi 6ng ba da nop theo bién lai thu tién sé6 0009160,
ngay 28/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B thi Ong Vi Van H -Ba
Vi Thi X con phai nop 538.700d6ng.

3.An phi dan sy phtc tham: Bj don Ong Ly Van H1 va Ba Hoang Thi A
phai chiu 1a 300.000 dong,duoc khau trir sé tién 300.000 ddng 6ng bada nop
theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0009995 ngay 03/01/2020cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén B .

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B ;

- CCTHADS huyén B ;

- Cac duong su;

- Luu (HS, THCTP, TDS). (Ba ky)

Pinh Thi Quy Chi









