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HUYEN MQC CHAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n sb: 29/2023/DS-ST
Ngay 27 thang 9 ndm 2023
V/V: Tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MOQC CHAU, TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Dao Ngoc Ha.

Cdc Hi tham nhén dan: Ong Lo Viét Huan va ba Nguyén Thi Hién.

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Linh, Thu ky Toa 4n Toa an nhan dan
huyén Moc Chau, tinh Son La.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhin din huyén Méc Chéu, tinh Son La tham
gia phién toa: Ba Ly Hoang Linh- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Mdc Chau, tinh
Son La xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 32/2023/TLST-DS ngay
04 thang 7 nam 2023 vé viéc Tranh chép hop déng dat coc theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 16/2023/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 35 ngay 12/9/2023, s6 37 ngay 18/9/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Anh T, sinh nam 1990 va ba Nguyén Thi G, sinh nam
1994. Pia chi: Tiéu khu Y, thi trdn Nong Truong Moc Chau, huyén Mgc Chau,
tinh Son La.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Ngo Thi N, sinh nim
1995 - Luat su Toc Cong ty Luat TNHH H. Dia chi: S6 XX duong Phi Dién,
phuong Pha Dién, quan Bac Tir Liém, thanh phd Ha Noi, co mit

- Bi don:

1. Ong Ping Thanh H, sinh nam 1967. Pia chi: Tiéu khu X, thi trin Nong
Truong Moc Chau, huyén Mgc Chau, tinh Son La, c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1967. Pia chi: Tiéu khu X, thi train Nong
Truong Moc Chau, huyén Mgc Chau, tinh Son La, c6 don xin xét xu Véng mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ciia nguyén don éng L& Anh T, ba Neuyén Thi G, Ioi
khai trong qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién tda ba Ngo Thi N 1a Nguoi dai dién
theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay nhuw sau:

Ngay 06/3/2022, 6ng L& Anh T va ba Nguyén Thi G c6 giao két hop ddng
dit coc vé viéc mua ban dat véi vo chéng ong Ping Thanh H va ba Nguyén Thi T
dé nhan chuyén nhuong 01 thira dat Toc thira dat s6 233 tai tiéu khu Chiéng i, thi
trin Nong Truong Moc Chau, huyén Mdc Chau, tinh Son La cé di¢n tich
5.349,7m? vé6i gia thoa Tan 1a 4.700.000.000 ddng. Dé bao dam giao dich duogc
thue hién 6ng T, ba G da dat coc cho gia dinh 6ng H, ba T s6 tién 1.000.000.000
ddng trong thoi han 03 thang ké tir ngdy 06/3/2022. Trong qué trinh thyc hién hop
déng, ong T, ba G dugc vo chong 6ng H, ba T thong bao 13 khong 1am duoc th
tuc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, vo chong 6ng T di nhiéu lan lién hé
v6i vo chong 6ng H yéu cau vo chong éng H hoan tra sb tién vo chong ong T da
dat coc nH vo chéng ong H c khat 1an v6i muc dich khong tra tién dit coc, nhan
thay hanh vi khong hoan tra tién dit coc cho vo chong ong T cua vo chdng ong H
1a hanh vi trai phap luat, xdm pham dén quyén va loi ich ctia vo chong éng T dugc
phap luat bao vé. Vi vy, 6ng T va ba G yéu cau Toa an nhan dan huyén Moc Chau
xem xét hity hop dong dit coc cac bén da ky két vao ngay 06/3/2022 va yéu cau
ong Piang Thanh H, ba Nguyén Thi T ¢6 trach nhiém tra cho ong T, ba G so tién da
dat coc 1a 1.000.000.000 déng va tién phat coc 1.000.000.000 déng 1a khoan tién
tuong duong gia tri dat coc.

* Bj don ong Pang Thanh H, ba Nguyén Thi T trinh bay nhu sau:

Ong ba hoan toan dong y véi y kién ciia bén dai dién ciia nguyén don trinh
bay vé viéc 6ng L& Anh T va ba Nguyén Thi G dit van dé mua dét cia gia dinh
ong 01 thira dat co dién tich dat 5.349,7m? tai tiéu khu Chiéng i, thi trAn Nong
Truong Mdc Chau, huyén Moc Chau, tinh Son La voi gié thoa Tan 4.700.000.000
dong. Pé bao dam giao dich dugc thuc hién gia dinh toi va gia dinh ong T da ky
két hop déng dat coc, thoi han dat coc 1a 03 thang ké tur ngay 06/3/2022, vdi s6 tién
coc 1a 1.000.000.000 dong, vo chong éng da nhan du sb tién 1.000.000.000 dong
nH sau khi tién hanh lam tha tuc chuyén nhuong dat thi do chinh sach cta huyén
Moc Chau tam dimng 1am s6 d6 nén gia dinh ong khong lam dugc thi tuc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va ban giao dat cho vo chong 6ng T, ba G nhu da
hen. Nay vo chong ong T c6 don khai kién yéu cau gia dinh ong tra sb tién di nhan
coc 14 1.000.000.000 ddng gia dinh 6ng hoan toan dong ¥, d6i vai sd tién phat coc
1.000.000.000 dong, gia dinh t6i khong ddng ¥ vi gia dinh van c6 thién chi ban dat
cho gia dinh 6ng T.

* Y kién cua dai dién VKSND huyén Moc Chdu nhuw sau:

+ V& viéc tuan theo phép luat t6 tung:



- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Thu ky Toa an: Tur khi
thu 1y vu 4n dén trudce khi xét xtr, nghi 4n Tham phéan va Thu ky Toa an da thuc
hién dung céc quy dinh cia phap luat té tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Hoi déng xét xur: Tai phién toa Hoi
déng xét xur da thuc hién dang cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su vé phién
tda so tham.

- Viéc chap hanh phap luat ctia nhimg nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu ly
vu an dén phién tdoa hom nay nhimg nguoi tham gia t6 tung da thue hién dung cac
quy dinh cta phap luat 6 tung dan su.

+ V& viéc giai quyét vu an nhu sau:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Diéu
147, Biéu 271, 273 B6 luat T tung dan su; Diéu 119, 328, 422, 423, khoan 1 Piéu
427 B0 luat Dan su;

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vy Quéc hoi vé mirc T, mién, giam, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Lé Anh T va
ba Nguyén Thi G vé viéc Tranh chap hop dong dit coc dbi véi bi don ong Ping
Thanh H, ba Nguyén Thi T.

Xir budc 6ng Pang Thanh H va ba Nguyén Thi T ¢6 trach nhiém tra cho 6ng
Lé Anh T va ba Nguyén Thi G sé tién dat coc 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong).

Khong chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc Tranh chap hop dong dit coc
ctia 6ng L& Anh T va ba Nguyén Thi G d6i véi s6 tién phat coc 13 1.000.000.0004d
(Mot ty dong).

2. V& an phi: Ong Dang Thanh H va ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan
su so thdm c6 gia ngach ddi v6i phan yéu ciu ctia nguyén don dugc Tda an chép
nhan theo quy dinh ctia phap luat.

Ong Lé Anh T va ba Nguyén Thi G phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia
ngach d6i voi phan yéu cau khong duoc Toa an chap nhéan theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
t0d VA Cdn cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh.:

[1] Vé t6 tung: Ong L& Anh T va ba Nguyén Thi G c6 don khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét Tranh chp hop dong dit coc. Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a



khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy. Vu an Toc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Moc Chau.

Tai phién toa bi don ba Nguyén Thi T c¢6 don xin xét xir Véng mat, do vy
Ho1 dong xét x1r tién hanh xét xur vang mat theo Bicu 227 Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Vé néi dung vu én: Tai phién toa ciing nhu tai ban ti khai cta cac duong
su, bién ban hoa giai tai cac budi hoa giai cac dwong sy déu thira nhan ngay
06/3/2022 giita gia dinh 6ng T, ba G va gia dinh 6ng H, ba T ¢6 giao két hop dong
chuyén nhuong d6i véi thira dit cd dién tich 5.349,7m” tai tiéu khu Chiéng Di, thi
trin Nong Truong Mdc Chau, huyén Moc Chau, tinh Son La véi gia thoa Tan la
4.700.000.000 ddng. Dé bao dam giao dich dugc thuc hién 6ng T, ba G di ky két
hop ddng dit coc vai ong H, ba T véi s tién dit coc 1a 1.000.000.000 dong, thoi
han dat coc 1a 03 thang ké tir ngay 06/3/2022 (tic ngay 06/6/2022 1a ngay cudi
cuing thanh toan tién), tuy nhién dén han ong H, ba T khong thé 1am thu tuc chuyén
nhuong dtng thoi han nhu da thoa Tan gitra cac bén cho 6ng T, ba G do chinh sach
ctia Uy ban nhan dan huyén c6 su thay d6i vé viéc cip gidy chung nhan quyén st
dung dit cho cac ho gia dinh, ddng thoi trong hop dong dit coc ¢6 thé hién “...néu
manh dat trén Téc dién quy hoach khéng giao dich dwoc thi bén B phdi hodn trd
lai 100% sé tién ma bén A da giao cho bén B...”, dén nay viéc chuyén nhuong
giita cac bén khong tién hanh giao dich duoc theo diing thoi han nén Hoi dong xét
Xt xét thay yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lé Anh T va ba Nguyén Thi G
budc gia dinh dng Diang Thanh H, ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém tra cho gia
dinh 6ng T, ba G s6 tién nhan dit coc 1a 1.000.000.000 dong 13 co cin ct, can chap
nhan.

Pbi voi yéu cau phat coc xét thay thira dat ciia 6ng Ping Thanh H, ba
Nguyén Thi T tai tiéu khu Chiéng D1, thi trAn Néng Truong Moc Chau, huyén Moc
Chéu ndm mot phan Toc Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu du lich sinh
thai va du lich cong déng Pu Che Ludng duoc UBND huyén Mdc Chau phé duyét
tai Quyét dinh s6 1341/QD-UBND ngay 25/6/2019 va mot phan Toc quy hoach
phan khu xdy dung Khu dan cu, dich vu, du lich sinh thai Téc Khu du lich Quéc
gia Moc Chau, tinh Son La dugc UBND tinh Son La phé duyét tai Quyét dinh sd
730/QD-UBND ngay 09/4/2020 ciia UBND tinh Son La, viéc thira dat ndm trong
khu quy hoach 6ng Pang Thanh H, ba Nguyén Thi T hoan toan khong biét, do do
viéc gia dinh 6ng H, ba T khong lam dugc thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi voi thira dat hai bén da giao két chuyén nhuong do vi tri dit cic bén
cam két chuyén nhuong nam trong khu quy hoach khong phai do 18i cha quan cua
6ng H, ba T. Tai khoan 2 Diéu 328 B6 luat Dan sy quy dinh “....néu bén nhan dit
coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san
ddt coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc, trur truong hop cod
thoa Tan khac” do vay 16i dan t6i viéc 6ng H, ba T khong thé thuc hién chuyén
nhuong ding cam két véi ong T, bd G Toc vé khach quan nén 6ng H, ba T khdng



phai chiu tién phat coc. Do dd, khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé so tién
phat coc.

[3] Vé dn phi: Do yéu cau ctia nguyén don 6ng L& Anh T va ba Nguyén Thi
G duoc chap nhan mot phan nén dng L& Anh T, ba Nguyén Thi G phai chiu an phi
dan su so thdm c6 gia ngach d6i voi phan yéu cau khéng duge Toa an chip nhan.

Ong Pang Thanh H va ba Nguyén Thi T c6 nghia vu phai ndp an phi dan su
so tham co gia ngach ddi voi phan yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chap
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, DPiéu
147, Biéu 271, 273 B6 luat T4 tung dan su;

Can ct Diéu 119, 328, 422, 423, khoan 1 Diéu 427 Bo luat Dan su;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc T, mién, giam, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Lé Anh T va
ba Nguyén Thi G: Huy hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay
06/3/2022 gitta ong L& T Anh, ba Nguyén Thi G vé&i ong Piang Thanh H, ba
Nguyén Thi T vo hiéu; budc 6ng Piang Thanh H va ba Nguyén Thi T cé trach
nhiém tra cho 6ng L& Anh T va ba Nguyén Thi G sé tién dit coc 1a 1.000.000.000d
(Mot ty dong).

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cdc khodn tién phdi trd cho nguwoi dirge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Pieu 468 ciia BY ludt Déan sw nam 2015,
trir truong hop phap ludt co quy dinh Khac.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Anh T va ba Nguyén Thi
G vé viéc bude ong DPang Thanh H, ba Nguyén Thi T tra sd tién phat coc
1.000.000.000d (Mot ty dong).

3. Vé an phi: Ong Pang Thanh H va ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan
su so tham co6 gia ngach 13 42.000.000 dong (Bon muoi hai triéu dong) ndp tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Moc Chau, tinh Son La.

Ong L& Anh T va ba Nguyén Thi G phai chiu an phi dan su so tham c0 gia
ngach 1a 42.000.000 dong (Bon muwoi hai triéu dong), duoc khau trir vao sb tién
tam Ung an phi dan su so thim da nodp 1a 30.000.000 dong (Ba mucoi triéu dong)
theo bién lai T tién s6 0003903 ngay 04/7/2023 do ngudi dai dién theo ty quyén ba



Ngo Thi Nhan ndp tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Mdc Chau, tinh Son La.
Ong L& Anh T, ba Nguyén Thi G con phai ndp 12.000.000d (Muwoi hai triéu dong)
tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Moc
Chau, tinh Son La.

Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Bi don ba Nguyén Thi T vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ban an dugc niém yét.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh dn quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én
dan su thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén:
théa Tén thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh &n
dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- Toa 4n nhan dan tinh Son La; A AN _ > A .
 VKSND huyén Moc Cha: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Mdc Chau,
- Cac duong su;

- Luu ho so. Pi ky

Dao Ngoc Ha



