TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 50/2017/DS-PT
Ngay: 27/9/2017
VIv “Tranh chap quyén sir dung
dat va bodi thuong thiét hai do tai
san bi xdm pham”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG NAM

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Huyén

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Quéc Thién

Ong Pinh Vin Long

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Khanh Vy — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Quang Nam.

- Dai dign Vién Kiém sdt nhén dan tinh Quang Nam: Ba Nguyén Thi Hong
Lién - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2017 tai Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 22/2017/TLPT-DS ngay 11 thang 8
nam 2017 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt va boi thirong thiét hai do tai san bj
xdam pham”.

Do ban an dan sy so tham s 40/2017/DS-ST ngay 06 thang 7 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 29/2017/QDPT-DS ngay
01 thang 9 nam 2017 gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim: 1963; dia chi: Thon A, xi B,
huyén T, tinh Quang Nam.

2. Bj don: Ong Nguyén Dinh T, sinh nim: 1969;

Ba Ho Thi P, sinh nim 1932;

Cung dia chi: Thon A, xa B, huyén T, tinh Quang Nam.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ NLQJ1, sinh nam: 1970;



+ NLQZ2, sinh nam 1986;

+ NLQ3, sinh ngay 30/10/2000;

Cung dia chi: Thon A, xa B, huyén T, tinh Quang Nam.
4. Nguoi khdng cdo: Bi don dng Nguyén Dinh T.

(Vang mat bi don ba Nguyén Thi Y va NLQ?2)

NOI DUNG VU AN

Theo cdc van ban cé trong hé so vu dn, nguyén don ba Y trinh bay: Nam
1991, ba Y duoc Hop tac xa C ban dat va nha nudc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dit (GCNQSDD). Pén nam 2012, khi 1am an tir thanh phd H6 Chi Minh tré
vé ba Y di x4y tudng rao bao quanh dién tich dat & cia minh dé chin nudi gia stc.
Nam 2015, ba Y da xay trén phan gach cii cao 60cm, dai 20cm, trong hai ciy tru bé
tong dai 2,5m, luéi B40 dai 6m cao 1,8m dé cho nudc khoi tat qua va chin nudi
gia stc. Ngay 08/4/2016, luc 10 gid 30 phat, ong T dap pha hét tuong rao noi trén,
gay khé khin cho viéc ba Y chin nudi gia stic. Ngoai ra, ba Y cho rang me ong T
trong cdy bach dan, keo 14 tram 14n chiém dat cta ba. Do vay, ba lam don khdi
Kién yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng T boi thuong gia tri tuong rao la
1.606.000 dong (theo bién ban dinh gia ngay 07/7/2016), cong nhan quyén sir dung
dat 13m? ¢ tudng rao cho ba; budc ba P me 6ng T tra lai phan dét Ian chiém 69m?
va thao d& cay cbi trén dat.

Theo vin ban c6 trong ho so vy dn va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Pinh
T va ba Hé Thi P ¢6 chung trinh bay: Nguyén ngudn gbc dién tich dat ba Y tranh
chap 1a do nam 1990 Hop tac xi quy hoach ban dat cho dan. Trong do, c¢6 ho éng
Nguyén Dinh T, éng Huynh Vin T, ba Nguyén Thi Y, ong Ding Vin D, Ping Vin
H, Than Chau C mdi ngudi mot thira. Sau khi nhan dat, xay nha vao nam 1994,
ong Tién dugc UBND huyén T cip GCNQSDD. Nam 2012, ba Y tu ¥ xay tuong
rao ranh gidi giira hai thira dat. Nam 2016, cho rang ba Y tiép tuc xay dung tuong
rdo trén dat hoa mau cua cha ong do ong canh tac tir naim 1988 dén nay nén ong T
da thao do tuong rao trén. Ong T thira nhan viéc thao d& tuong rao nhung khong
ddng ¥ yéu cau khoi kién caa ba Y.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Dinh T va ba H6 Thi P c6 yéu cau phan t6, yéu cau ba
Y phai thdo d& tudng rao tra lai cho éng T phan dién tich 69,5m” va tra lai cho ba P
dién tich dat 39,7m?, tong cong 1a 109,2m* xac dinh tai bién ban xem xét thim dinh
tai chd ngay 07/7/2016 va ngay 04/1/2017.

NLQ2 trinh bay tai hé so: Dbi véi dién tich dat ba Y tranh chap véi ong T
cling nhu cac dién tich dat khac c6 lién quan dén tranh chip cua 6ng T va ba Y



NLQ2 khong c6 tranh chép, yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap
luat.

NLQI va NLO3: Théng nhat véi trinh bay cta ong T, yéu cau Toa an xem
xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban 4n so tham s6 40/2017/DS-ST ngay 06/7/2017 ctia Toa an nhan dan
huyén Nui thanh, tinh Quang Nam di can c DPiéu 203 Luat dat dai nam 2013,
Diéu 584, 585, 586, 589, 688 Bo luat dan su nim 2015; Diéu 27 Phap 1énh an phi,
1& phi Toa an, quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Nguyén Thi Y
vé viéc: “Tranh chdp vé quyén si dung dat va yéu cau béi thirong thiét hai do tai
san bi xam pham” d6i véi bi don 6ng Nguyén Pinh T, ba H6 Thi P. Cong nhan ba
Nguyén Thi Y duoc quyén st dung dién tich dat 13m?, vi tri: Dong giap dat c6 cay
lau ndm cua 6ng T; Tay gidp dat trong cdy lau nim cta ong T; Nam giap dat ba Y
dang st dung; Bic giap dat trong cay lau nam cua ong T.

2. Budc 6ng Nguyén Pinh T bbi thuong gia tri tai san bi thiét hai cho ba Y 1a
1.606.000 dong.

3. Béac yéu cau khai kién cua ba Y ddi voi dién tich dat 69,5m?, vi tri: Pong
giap dat ong T dang st dung c6 nha &; Tay giap dat trong cay lau ndm cua 6ng T;
Nam giap dat ba Y dang st dung; Bic giap dat kénh tudi.

4. Bac yéu cau phan té cua éng T, ba P d6i vai dién tich dat 109,2m?, vi tri:
Pong, Nam giap dit c6 nha ¢ 6ng T dang sir dung (hién trang 1300,4m?); Tay, Bic
giap dat c6 nha ¢ ba Y dang sur dung.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh 4n phi, 1¢ phi tham dinh, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khang cdo cta cac duong su.

Tai phién toa phac tham bj don khong rat yéu cau phan td, khong rat don
khang céo, giit nguyén khang cdo, yéu cau xét xir phuc tham.,

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vy an, Thim phan cling nhu

HPXX phiic tham da tuan thu ddy du va dang theo quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan sy va viéc chap hanh dang phép luat ciia cac duong sy trong vuy an.

Vé ngi dung: Can ctr khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 Bo Luat t tung dan sy dé
nghi chap nhan khang cio cta 6ng Nguyén Pinh T hiy 4n so thim giao hd so vé
cap so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghe trinh bay noi dung khang cdo ciia nguoi khang céo, y kién cua
nhitng nguoi lién quan dén ndi dung khang céo. Can cir cac tai liéu, ching ctr da



duoc tham tra tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa , ¥ kién
phat biéu cta Kiém sat vién. Sau khi thao luan Nghi an, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung: Ngay 6/7/2017 Toa 4n cip so tham xét xir vu an “Tranh chap
quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham” gita nguyén
don ba Nguyén Thi Y va bj don 6ng Nguyén Dinh T, ba H6 Thi P. Ngay
16/7/2017 bi don 6ng Nguyén Dinh T khang céo 1a dung thoi han quy dinh cua
phap luat.

[2] Vé noi dung:

Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Dinh T: Ngay 16/7/2017 ong T khang céo
toan bo ban an so tham. Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngudn gdc st dung dat & ciia ba Nguyén Thi Y va ong Nguyén Pinh T déu
mua cta hop tic xa vao nam 1990, hai ho lién k& nhau. Theo quyét dinh sé
87/QP-UB ngay 22/4/1992 UBND huyén T cip cho ba Y 200 m* dat dé lam nha
d. Nam 1994, ba Y duogc cap gidy chang nhan quyén st dung dat (GCNQSDD)
dién tich 360 m?, thira dat 950, to ban d6 s6 08, thudc xd A, huyén T. Cing nim
1994, 6ng T duoc cip GCNQSDD thira dat 953, to ban dd s6 8, dién tich 352 m®,
Niam 2012, ba Y xdy dung tuong rao khong co ai tranh chip, nim 2015 ba Y xay
dung cao thém mot phan tuong rao da xay dung trudc d6 dé chin nudi thi bi gia
dinh 6ng T dap pha, ba Y khai kién yéu cau cong nhan dién tich dat 13 m? trén ¢
tudng rao bi dap pha va 69,2 m® nim ngoai hang rao cua ba do ba P me éng T
dang trong cay 1a thudc quyén sir dung cia ba Y va bude éng T boi thudng tudng
rao bi dap pha. Bi don 6ng T va ba H6 Thi P phan té yéu cau ba Y tra lai dién tich
dat 109,2 m® 1a dat cua gia dinh 6ng nhung ba Y di tu ¥ rdo lai trong d6 cua éng T
13 69,5 m® va ba P 13 39,7 m®.

Theo bién ban tham dinh tai chd ngay 7/7/2016 dién tich dat thuc té ba Y
dang st dung 13 759,2m* dat (bao gdbm 637m?, dién tich dat tranh chap 109,2m?
va 13 m%); dién tich dat thuc té 6ng T dang sir dung 1a 1.545,2 m® (gom thira dat
lién ké thira cia ba Y vé phia Pong 1a 1.300,4 m?, thira dt lién ké thira cia ba Y
vé phia Tay 175,3 m® thta lién ké phia Bic 69,5 m”). Theo bién ban dinh gia
ngay 07/7/2016 thi vat Kién tric trén dat 1a bire tuong bi ong T dap pha thiét hai 1a
1.606.004 dong.

Theo Cong vian s6 1282/UBND-TNMT ngay 03/11/2016 cua UBND huyén T
thi ngy 22/4/1992 ba Nguyén Thi Y dugc UBND huyén c6 quyét dinh giao dién
tich dat 200 m* dé 1am nha &, dén khi thuc hién Nghi dinh 64/CP ba Y dtng tén
cha st dung thira dat sb 950, to ban do sé 08, dién tich 360 m? ( dit ¢ 200 m?, dét
vuon 160 m?), ngay 14/11/1994 ba Y dwgc cip GCNQSDD. Theo hién trang do
dac thuc té ba Y dang sir dung 759,2 m?, thira so véi GCNQSDD 399,2 m?. Dién
tich dt ba Y tranh chip 69,5 m? theo hd so Nghi dinh 64/CP dién tich dit nay

4



thudc pham vi thira 951, to ban @6 sé 08, dat do UBND xa quan ly. Déi véi dién
tich 13 m® c6 tuong rao do ba Y xay bi ong T dép pha, theo ho so Nghi dinh 64/CP
dién tich dat nay nam trong vung ranh gi6i giira thira 1176, to ban do sé 8 do
NLQ2 duoc cap GCNQSDPD va thira 950 do ba Y duoc cip GCNQSDD, éng T
khong c6 ho so phap 1y vé dién tich dat nay. Déi véi dat ong T dang st dung va
tranh chap: Thuc hién Nghi dinh 64 éng T dtng tén chu st dung thia dat 953, to
ban db sb 8, dién tich 352 m% ngay 14/11/1994 éng T dugc cip GCNQSD dit.
Theo trich do hién trang 6ng T dang st dung 1.545,2 m? (1.300 m*+ 69,5 m*+175,3
m?), chénh 1éch 16n hon so véi GCNQSD dit 1a 1193,2 m®. Theo hd so 64 thi dién
tich dat 69,5 m® thuoc pham vi thira 951, t& ban do sb 08, dit do UBND x3 quan
ly. Nguyén nhan viéc sir dung dét theo hién trang Ion hon so véi GCNQSDD cua
ong T 1a do 6ng T st dung 175,3 m® cua thira 1176, to ban do sé 8 cia NLQ2, sur
dung 69,5 m? thira 951, 13 dt hoang do UBND x3 quan 1y, dién tich dét con lai do
do dac truéc ddy khong chinh xac. Nguyén nhan dién tich dat ba Y dang st dung
thuc té 16n hon GCNQSD dét 1a do st dung vuot qua thira 951, to ban do sé 08,
dat hoang do UBND x3 quan 1y va do do dac trudc ddy khong chinh xac. NLQ2
khong tranh chap dién tich dit 13 m® thudc thira dat 1176 véi ba Nguyén Thi Y
cling nhu khong tranh chdp 175.3 m? véi ong T. Qua danh gia diy du cac tai liéu,
chting ctr d thu thap duoc ¢ tai hd so vu an cdp so tham da xir: Chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Y vé viéc “Tranh chap vé
quyén si dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham” d6i Véi
bi don 6ng Nguyén Pinh T, ba H6 Thi P. Budc ong T boi thuong gi tri tai san bi
thiét hai cho ba Y 13 1.606.000 dong. Bac yéu cau khai kién ctia ba Y d6i vai dién
tich dat 69,5m?. Bac yéu cau phan té cua ong T, ba P ddi véi dién tich dat 109,2m?
1a c6 co s&, ding phap luat.

Tuy nhién, tai Cong van s6 1282/UBND-TNMT ngay 03/11/2016 cia UBND
huyén T co ¥ kién: “Cdc dién tich ddt 13 m*+ 109,2 m® nam ngodi GCNOSDP dd
cdp cho éng T va ba Y, nhung hién nay ba Y dang sir dung on dinh va cé tuwong
rao bao quanh. Néu ba Y dwoc UBND xd xdc nhdn va dé nghi thi UBND huyén sé
cdp GCNQSD ddat”. Nhung cap so tham lai cong nhan ba Nguyén Thi Y duoc
quyén sir dung dién tich dat 13m? trén 1a khong dung phéap luat, cdp phuc tham sira
lai phén nay tam giao cho ba Y sir dung va ba Y ¢6 trach nhiém lam céc thu tuc ké
khai dang ky voi co quan nha nudce c6 tham quyén dé duoc cong nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh cua Luat Pt dai.

Chi phi dinh gia tai san tranh chip va tai san bj dap pha hu hong la
4.000.000 dong, do yéu cau caa nguyén don dwoc chap nhan va phan tb cia bi don
ong T khong duoc chap nhan nén 6ng T phai chiu sé tién chi phi trén 1 dung.

Cép so tham c6 sai sot khi tinh an phi so tham budc 6ng T phai chiu, 6ng T
phai bdi thuong cho ba Y tai san bi dap pha 1a 1.606.000; gia tri 13 m* ong T tranh
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chap véi ba Y 1a 481.000 ddng, gia tri 69,5 m® dat ong T phan td bi bac yéu cau la
2.571.500 ddng, tong gia tri tai san ma 6ng T phai chiu an phi 13 4.658.500 dong x
5% = 232.925 d6ng (lam tron 233.000 d6ng). Cap so tham budc 6ng T phai chiu
600.000 dong 4n phi so tham 1a khong dung.

T nhimg phan tich & trén Hoi dong xét xur thdy can chap nhan mot phan
khang c4o cta ong Nguyén Dinh T, stra 4n so tham.

[3] An phi dan su phtc thim: Do cap phic thim sira 4n so thdm nén 6ng phai
chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 Biéu 308, biéu 309 cua B luat t6 tung dan su;

Ap dung Piéu 203 Luat dat dai nam 2013, Piéu 584, 585, 586, 589, 688 Bo
luat dan sy nam 2015; Piéu 27 Phap l1énh an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét
326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quéc Hoi .

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan khang cao ctia ong Nguyén Dinh T. Sira mét phan ban
an so tham.

1.Vé noi dung

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Y vé
“Tranh chap vé quyeén sit dung ddt va yéu cau béi thuong thiét hai do tai san bi
xdm pham” d6i vai bi don ong Nguyén Pinh T, ba Ho6 Thi P.

Budc ong Nguyén Dinh T boi thuong gia tri tai san bi thiét hai cho ba Y 1a
1.606.000 dong.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt va ngudi c6 quyén co don yéu cau thi
hanh &n, ngudi ¢ nghia vu khong chiu tra tién thi hang thang con phai chiu khoan
tién 13i theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su tuong ung
Vi thoi gian chua thi hanh an.

Tam giao cho ba Nguyén Thi Y duoc quyén sir dung dién tich dat 13m?, vj tri:
Pong giap dat co cdy lau nam cua ong T; Tay giap dat trong cay 1au nim ciia ong
T; Nam giap dat ba Y dang st dung; Bac giap dat trong cay lau nam cta 6ng T (Co
so do ban vé& kém theo). ba Nguyén Thi Y c6 trach nhiém 1am cac thi tuc ké khai
dang ky véi co quan nha nude cd tham quyén theo quy dinh cua Luat Dat dai.

Bac yéu cau khoi kién cua ba Y ddi véi dién tich dat 69,5m?, vi tri: Dong giap
dat 6ng T dang str dung c6 nha &; Tay giap dat trong cay 1au ndm cua 6ng T; Nam
giap dat ba Y dang sir dung; Bic giap dat kénh tudi.

Béc yéu cau phan té cua 6ng T, ba P ddi véi dién tich dat 109,2m?% Vi tri:
Pong, Nam giap dit co nha & ong T dang st dung (hién trang 1300,4m?); Tay, Bac
giap dat c6 nha 6 ba Y dang sur dung.



2. Ong Nguyén Dinh T phai chiu chi phi dinh gi4 tai san 1a 4.000.000 d6ng s
tién 6ng T da nop xong.

3. Vé an phi:

Ong Nguyén Dinh T phai chiu 233.000 dong 4n phi dan su so thim. An phi
dan sy phuc thim 6ng Nguyén Dinh T khong phai chiu. S6 tién an phi 6ng T phai
chiu dugc khiu trir vao s tién tam tGng an phi so thdm va phic thidm da nop
500.000 dong theo bién lai thu tién s6 0001123 ngay 10/11/2016 va bién lai thu
tién s6 0001498 ngay 26/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nui Thanh,
tinh Quang Nam. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Dinh T s6 tién tam tng 4n phi con
thira 267.000 d6ng;

Ba Hb Thi P phai chiu 200.000 déng an phi dan su so tham;

Ba Nguyén Thi Y phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham. Pugc khau
trir vao tién tam tng 4n phi da nop 200.000 dong theo bién lai thu tién s6 0000911
ngay 13/6/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nuai Thanh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

Ban an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén (ngay 27/9/2017).

Noi nhgn: TM. HQI PONG PHUC THAM

- VKS tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nti Thanh;

- Toa an nhan dan huyén Nui Thanh;

- Puong su; (Bd ky )

- Luu ho so vu an.

Cao Thi Huyén



