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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xur so' thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ha

Cac Hoi tham nhén dan:

1. C)ng Trinh Van Luc;

2. Ba Ngd6 Thi Diu.

- Thu ky phién toa: Ba Chu Tuong Vy — Thu ky Toa an nhan dan khu vyc
16 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiémnhén din khu vie 16 — Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thuy A - Kiém sat vién.

Trong ngéy 31 thang 7 nam 2025 ‘Eai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 16 -
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly so
766/2025/TLST-DS ngay 08 thang 11 nam 2025 vé viéc tranh chap hgp dong dat
coc gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1981; thudng tra: apb,xaT,
huyén T, tinh Kién giang (nay 1a x4 T, tinh An Giang); tam trd: s6 D duong N,
khu ph6 B, phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong, (nay 1a phuong D, Thanh
pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap: ba Trinh Thi Thay N, sinh nam 2001; dia chi: s6
A, duong E, khu pho N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, (nay 1a phuong
D, Thanh phd Ho Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén
ngay 08/8/2024), c6 yéu cau giai quyét vang mit.

- Bi don: Cong ty TNHH D; dia chi: sO A duong N, khu phé T, phuong D,
thanh pho6 D, tinh Binh Duong, (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh);
Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Nguyén Hoang H, vang mat.

- Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyén Hoang H, sinh nim

1991; thuong tra: &p T, xa T, huyén T, thanh phé Céan Tho (nay 12 x4 T, thanh phé
Can Tho), ving mit.



NOI DUNG VU AN:

- Theo donkhéi kién ngay 04/10/2024 101 khai trong qua trinh t6 tung ngudi
dai dién hop phép cua nguyén don ba Trinh Thi Thay N trinh bay:

Vao ngay 12/07/2024, éng Nguyén Vin D da ky Hopdat coc voi nguoi dai
dién theo phap luat cua Cong ty TNHH D (sau day goi tat 13 congThién D) la 6ng
Nguyén Hoang H nhim giao két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
thudc thira dat s6: 357; to ban dd s6: 11; dién tich: 200,1m?; toa lac: Ap C, xa M,
thi x4 C, tinh Binh Phudc; Gia chuyén nhuong 550.000. 000 d6ng (ndm trim nim
muoi tri¢u ddng); thoa thuan phuong thirc thanh toan nhu sau: Dot 1: Thanh toan
tién dat coc 50.000.000 dong vao ngay 12/07/2024; dot 2: Tir ngay 12/07/2024
dén ngay 12/08/2024, thanh toan 250.000.000 ddng khi hai bén ky. két hop dong
chuyén nhuong tai Van phong C; dot 3: sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi
thanh toan tiép 150. 000.000 dong, dot 4: thanh toan so6 tién con lai 100.000.000
d6ng khi ong D duoc cip gidychimg nhin quyén st dung dat.

Ngay sau khi ky hop dong dit coc, ong Nguyén Van D da giao sO t1en coc
50.000.000 dong cho Cong ty TNHH D, nguoi tryc tiép nhan tién va viét phiéu
thu 1a 6ng Nguyén Hoang H, thé hién tai phiéu thu ngay 12/07/2024.

Tuy nhién, khi dén thoi han thanh toan tién dot 2 va 6ng D yeéu cau congty
Cong ty TNHH D1 giao két hop dong chuyén nhuong thi 6ng Nguyen Hoang H
khong t1ep tuc thuc hién hop déng vi khong cung cap dugc glaynhan quyén su
dung dit cia thira dat néu trén. Sau nhiéu lan 6ng D gip va yéu cau congThién
Duc P cling nhu 6ng Nguyen Hoang H phai thuc hién giao két hop dong thi ngay
18/07/2024 6ng Nguyen Hoang H 1a ngu01 dai dién theo phap luat cua congThién
buc P da viét gidy cam két v6i ndi dung: “... xin cam két thita ddt 354 to ban do
s6 11; dia chi: Ap C, xda M, thi xa C, tinh Bmh Phuéc ¢é s6 di cong chirng cho
ong Nguyén Vian D néu khéng cé sé trong thoi gian 18/7 — 28/7 néu trén ong
Nguyén Hoang H sé tra coc 50 triéu lai cho éng Nguyén Vin D va thuong thém
50 triéu cho éng Nguyén Vin D”.

Tuy nhién, hét thoi han theo cam két, nhung 6ng H va Cong ty B van khong
thuc hién thoa thuan cta hop dong, mic du 6ng D da nhiéu lan lién hé, yéu cau
ong H va Cong ty D phai thuc hién hop dong truong hop khong thyc hién dugce
viéc giao két hop dong chuyén nhuong thi phai tra lai s6 tién coc da nhan 1a
50.000.000 déng cho 6ng D va sb tién boi thuwong theo bancam két ngay
18/07/2024 nhung 6ng H cling nhu Cong ty B khong thuc hién nghia vu tra lai
tién cho ong D.

Do phia Cong ty B va 6ng Nguyén Hoang H di vi pham nghia vu thuc hién
hop ddng va cb tinh khong thuc hién nghia vu thanh toan nén 6ng Nguyén Vin D
khoi kién yéu cau Toa an nhan dan khu vyc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh tuyén:

- Huy hopdit coc ky ngay 12/07/2024 gitta Cong ty TNHH D triéndia oc
Thién Puc P1 va 6ng Nguyén Vin D.



Bugc Cong ty TNHH D va dng Nguyén Hoang H lién ddi tra so tien dat coc
da nhan 50.000.000 dong va boi thuong so tién 50.000.000 dong theo cam ket
ngay 18/07/2024 cta 6ng Nguyén Hoang H. Tong cong 100.000.000 dong.

- Bi don Céng ty TNHH P va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Hoang H: Bi don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan da duoc Toa
an thong bao ve ndi dung yéu cau khoi kién, thong bao vé cac ching ctr do nguyén
don cung cap, triéu tap yéu cau dén Toa an dé tu khai trinh bay y kién ddi véi yéu
cau khoi kién ciia nguyén don, tham gia phlen hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai ching cur va hoa giai, tham gia phién toa, nhung trong sudt qua
trinh t6 ‘tung bi don va nguoi o quyén loi, nghia vy lién quan déu vang mat, khong
c6 y kién vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khong cung cép tai lidu, ching
ctr cho Toa an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An: Qua trinh
giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén tai phién toa, Toa 4n va nguyén don chép
hanh dang phap luat vé té tung dan sy. Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan da duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ nhung Vang mat tai phién toa khong c6
Iy do, dai dién nguyén don vang mat va co yéu cau giai quyét vang mét. Vi vay
Toa an can cu Dicu 228, 238 Bo luat T tung dan sy xét xtr vang mat dai dién
nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 dung quy dinh.

Ve ndi dung: Can cir céc tai liéu chung cir ¢6 trong hd so vu an, két qua
tranh tung tai phién toa, xét thay yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢6 can cu
chap nhan. Bé nghi Ho1 dong xét xtir xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc vang mit cta cac duong su: Dai dién nguyén don c6 don yéu
cdu xét xir vang mit. Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc
Toa an thong bao tham gia phién toa vao cac ngay 24/7/2025 va ngay 31/7/2025
nhung déu vang mat khong 16 1y do. Can ci Piédu 228 va Diéu 238 Bo luat T
tung dan sy Toa 4n tién hanh xét xir ving mit tat ca cac duong suy.

[2] Xetyéu cau khai kién ciia nguyén don thay rang: Ngay 12/07/2024, 6ng
Nguyén Vin D va ong Nguyen Hoang H 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty TNHH D triéndia 6c Thién Puc P1 da giao két hop dong dit coc nham
dam bao cho viéc giao két hgp dong chuyén nhuong quyén st dung thudc thira
dat s6 357, to ban do s6 11, dién tich 200,1 m2, toa lac: 4p C, xa M, thi xa C, tinh
Binh Phudc, voi gia thoa thuan chuyén nhuong 13 550.000.000 dong.

Theo nodi dung hopdit coc, dng Nguyén Van D da giao cho ong Nguyén
Hoang H s tién 50.000.000 dong, duoc thé hién qua phiéu thu lap ngay
12/07/2024. Céc bén thoa thuan sau khi ky hop ddng dit coc, sé& tién hanh ky két
hop ddng chuyén nhuong tai Van phong cong chig va hoan tat cac dot thanh
toan con lai theo tién do. Tuy nhién, ké tir khi ky hop dong dén hét thoi han cam
két, phia Cong ty TNHH D va 6ng Nguyén Hoang H khong thue hién viée chuyén
nhuong quyen sir dung dat theo nhu thoa thuan ban dau. Piéu nay thé hién rd bi
don d3 vi pham nghia vu theo hop dong dat coc, 1am cho muc dich cta hop dong
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khong thé thuc hién. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau hity hop dong dit coc
va buoc bi dO’p phai tra lai cho nguyén don s6 tién coc da nhan 1a 50.000.000 (nam
muoi triéu) dong 1a ¢o6 can ctr.

[3] V& tién bdi thuong: Xét thdy, vao ngay 18/07/2024, dé tao duogc long
tln d6i voi ong D thi 6ng Nguyén Hoang H di viét glay cam két co noi dung:
‘...Néukhéng cé s6 trong thoi gian tir ngay 18/07 dén 28/07 thi éng Nguyen
Hoang H sé tra lai coc la 50.000.000 dong va thuong thém 50.000.000 dong cho
ong Nguye~n Van D.” Xét, day 1a thoa thuin bd sung mang tinh rang budc, thé hién
16 cam két c4 nhan cua ong Nguyén Hoang H d6i v6i ong Nguyén Vin D. Tuy
nhién, hét thoi han cam két, ong H ciing khong thuc hién nghia vy hoan tra tién
coc ciing nhu tién bdi thudng nhu da cam két véi 6ng D.

Qua trinh t6 tung, Toa an da thong bao trén phuong tién thong tin dai chung
cho bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc thu ly vu an, cac tai
liéu chung ctir do nguyén don cung cap, thong bao yéu cau cung cap ching ctr..
nhung bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat khong c6 ly do
dong thoi khong cung cap vian ban thé hién viéc phan do6i yéu cau cla  nguyén don
va tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap, ¥ kién d6i véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Can clr vao khoan 4 Diéu 91 Bo luat TH tung dan su quy dinh: “Duwong su
c6 nghia vu dwa ra chitng cir dé chisng minh ma khéng dwa ra dwoc chimg ci
hodc khéng dwa ra dii chitng cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sw theo nhitng
chitng cir da thu thdp dwoc c6 trong ho so vu viée”.

Bi don va ngudi co quyén loi, , nghia vu lién quan c6 quyén dua ra cac chimg
ctr dé chap nhén hodc bac bo yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung bi don va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong thyc hién xem nhu tir bé quyén
chirng minh ctia minh.

Nhu vay, Cong ty TNHH D va ong Nguyén Hoang H vi pham nghia vy
thuc hién hop dong va nghia vu thanh toan 1am anh huong dén quyén va lgi ich
hop phap cua nguyén don. Vi vay viéc nguyén don khoi kién yéu cau Huy hopdat
coc ngay 12/07/2024 gitra 6ng Nguyén Van D1 va Cong ty TNHH D va budc
Cong ty TNHH D va ong Nguyén Hoang H phai tra lai tién coc da nhan la
50.000.000 dong va tién boi thuong theo cam két 1a 50.000.000 dong; tong cong
sO tién ma Cong ty TNHH D va 6ng Nguyen Hoang H pha1 trd cho 6ng Nguyén
Vin D 1a 100.000.000 (mdt tram triéu) ddng 1 ¢ cin ¢t chip nhén.

[4] Tur nhitng phén tich trén nhan tl}ay yéu cau khoi kién cua nguyén don
la ¢6 can ctr, d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat r}hén dan thanh pho Di An tham
gia phién toa la phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén dugce chap nhan.

[5] V€ an phi dan sy so tham: Bi don va nguoi c6 quyén 1o, nghia vu lién
quan phai chiu do yéu cau cau khoi kién ctia nguyén don dugc Toaan chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Cin cr vao khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Dieu 39, khoan 4 Piéu 91,
144, 147,227,228, 271 va 273 cia Bo luat T6 tung dan su;

Can ¢t vao cac Diéu 280, 328, 353, 357, 413, 425, 427 va Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Can cu khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Vin D véi bi don
Cong ty TNHH D vé vi¢c tranh chap hop dong dat coc.

- Tuyén bb hay bo hop dong dit coc ngay 12/07/2024 giita ong Nguyén
Vian D va Cong ty TNHH D.

- Budc Cong ty TNHH D va 6ng Nguyén Hoang H lién doi tra lai cho 6ng
Nguyén Vian D sé tién 100.000. 000 (mot tram triéu) dong (trong do tién dit coc
d3 nhén 14 50.000.000 dong va tién boi thuong do dng Nguyén Hoang H di cam
két ngay 18/07/2024 1a 50.000.000 dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién
con phai thi hanh an theo muc lai suat theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. Chi phi to tung khac: Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai
chang 13 4.740.000 ddng, nguyén don ty nguyén chiu, duoc khau trir toan b vao
tam Ung chi phi nguyén don da nop tai Toa an.

3. V& an phi dan sy so thim: Budc bi don Cong ty TNHH D va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hoang H phai chiu 5.300.000 (nim
triéu ba trim nghin) dong (trong d6 5.000.000 an phi ¢ gia ngach va 300.000
dong an phi khong co gia ngach). Phong thi hanh an dan sy khu vuc 16 — Thanh
phd H6 Chi Minh tra lai cho ong Nguyen Vin D s tién 2.800. 000 dong tién tam
mg 4n phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi so: 0007611 ngay
25/12/2024 ctia Chi cuc thian dan sy thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a Phong
thi hanh 4n déan sy khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat
tai phién toa dugc khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc
ban an hodc ban &an dugc tong dat hop 1€.

Trudong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
thihanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thihanh an dan su ./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND Thanh phd HO Chi Minh
(cosd2)(01);

- VKSND khu vye 16 (01);

- Phong THA DS khu vyce 16 (01);

- Cac duong sy (03);

- Luu van thu; hd so vu an (02).

Tran Thi Ha






