TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sd: 30/2018/DS-PT
Ngay: 28-11-2018
VIV Tranh chap quyén si dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HA TiNH

Thanh phin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Hong Hai

Cac Tham phan: Ong Bui Pinh Thong

Ba Nguyén Thi Bich Dao

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Hoang - Thu ky Toa 4 n, Toa an nhan
dan tinh Ha Tinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh: Ba Nguyén Hong Lé - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 11 nam 2018, tai hi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Ha
Tinh, mo phiéntoa xét xir phactham cbng khai vu an dan sy thu 1y so:
16/2018/TLPT-DS ngay 12 thang 9 nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 28/2018/QD-PT ngay 21 thang 10
nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hy V va ba Tran Thi V (C6 mit).

Dia chi: Thén N, xa T, huyén L, tinh Ha Tinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don : Ba Nguyén Thi Q
- Luét su van phong luit su A, doan luat st Ha Tinh (C6 mat).

2. Bi don: Ong Pham Vin T(C6 mat), ba Nguyén Thi T (Vang mait).

Dia chi: Thon N, xa T, huyén L, tinh Ha Tinh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Pinh Sva ba Tran Thi T (C6 mit).

Dia chi: Thon N, xa T, huyén L, tinh Ha Tinh.

- Ong Phan Vian N (C6 mat), ba Nguyén Thi X (Vang mat, da co gidy uy
quyén cho 6ng N).

Dia chi: Thon N, xa T, huyén L, tinh Ha Tinh.

- Ong Nguyén Xuan V, dia chi: T6 8, phuong B, thanh phd H, tinh Ha Tinh
(c6 mat).

- UBND huyén L, tinh Ha Tinh (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Qubc T - Phé truong phong Tai
nguyén moi truong huyén L, tinh Ha Tinh.

- UBND Xa T, huyén L, tinh Ha Tinh (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ding Pon N - Cong chirc phu trach dia
chinh xa T, huyén L, tinh Ha Tinh.
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NOI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don Ong Nguyén
Hy V va ba Tran Thi V, thong nhdt trinh bay: Nam 1981, Ong Nguyén Xuéan V 4
anh trai cia Ong Nguyén Hy V duoc Hop tac xi N cip cho mot thira dat nhung
ong V khong ¢ ma cho gia dinh 6ng V. Sau d6 6ng V lam tha tuc dimng tén trong
s6 muc ké dia chinh va ban d6 299. Vi tri thira dt, thudc thira dat sd 361, to& ban
dd sb 1, ban dd 299 co dién tich 822m? & Thon N, xa T, huyén L, tinh Ha Tinh.
Ciing trong nam 1981, gia dinh 6ng V lam nha va sinh song trén thira dat. Dén
nam 1990, 6ng V ban ngbi nha cho 6ng Pham Van T. Khi ban 6ng V c6 noi véi
ong T l1a dét co gidy to déy da, néu 6ng mua thi 6ng V ban cho va lam thu tuc dang
ky dé giao giéy to cho 6ng T nhung 6ng T ndi 1a chi mua nha ¢ tam mot thoi gian
roi s& chuyén di ché khac nén 6ng T khong mua dat. Ngoi nha dng V bén cho éng
T la ng6i nha 3 gian, gd tap, tuong xdy va moéng bang da voi gia la
650.000d6ng.Viéc mua ban giita 6ng V va 6ng T chi thyc hién v6i nhau bang
miéng, khong lam gidy to gi ca. Gia dinh dng T ¢ duoc mot thoi gian thi ban lai
ngdi nha cho mot nguoi khac (Ban phan gd con phan tudng va moéng sau do lai
ban cho ngudi khac). Pén nam 1995, dng T ban mot phan thia dat cho Ong Pham
Pinh S va dén nim 1997 ban phan thira dat con lai cho Ong Phan Vin N. Viéc
mua ban thira dat giita ong T, 6ng S, Ong N, gia dlnh 6ng V khong hé biét. Khi biét
duoc sy viée trén Ong V da yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung
khong dugc. Nay gia dinh 6ng V yéu cau Toa an giai quyét buoc Ong Pham Vin
Tphai tra lai thira dat noi trén cho gia dinh 6ng V.

Bi don Ong Pham Vin T Va ba Nguyén Thi T trinh bay: V& ngudn gbc cia
thira dat tranh chap thi nhu 6ng V trinh bay 1a ding. Tuy nhién, khi mua ban hai
bén théa thuan 1a mua nha va toan bd dién tich thira dat véi gid 700.000d6ng chir
khong phai 1a chi mua mgt minh nha vi lac d6 gia dinh 6ng T mua véi muc dich la
dé ca gia dinh dén ¢ va sinh séng lau dai. Gia dinh 6ng T séng & d6 dugc mot thoi
gian, do diéu kién kho khin nén khoang nam 1993 di ban ngdi nha cho mot ngudi
cling x4, dén nam 1995 éng T ban mdt phan thira dat cho gia dinh Ong Pham Pinh
Svéi gia 370.000d6ng va dén nam 1997 ban phan dat con lai cho gia dinh Ong
Phan Vian N véi gia 390.000d6ng. Khi ban dat cho 6ng S va dng N, cac bén co lam
gidy tO viét tay va ky nhan day du. Tuy 6ng N va ong S khong lam tha tuc ding ky
theo quy dinh cua phép ludt nhung viéc mua béan gitra 0ng T va 6ng N, 6ng S da
hoan tat. Tir d6 dén nay gia dinh 6ng S va gia dinh ong N da str dyng 6n dinh,
tréng cy lau nam va gia dinh 6ng V cling khong co y kién gi tranh chap. Nay Ong
Pham Vin Tkhong cé ¥ kién gi thay d6i vé viéc da ban thira dat cho gia dinh 6ng S
va gla dinh ong N dong thoi yéu cau Toa an khong chap nhén viéc doi lai thira dat
cua Ong Nguyén Hy V.

Ong Pham Pinh Sva ba Tran Thi T thong nhdt trinh bay: Thang 6/1995 gia
dinh éng S ¢6 mua cua Ong Pham Van Tmot phan thira dat thudc thira dit sd 361,
to ban d6 sd 1, ban do 299, Thon N, xa Thinh L, huyén L véi gia 1a 370. OOOdbng,
hai bén ¢6 lam gidy to viét tay nhung khong lam thu tuc dang ky véi co quan co
tham quyén. Vi la ngudi cing thon nén 6ng S b1et dugc ngudn goc cia thira dat va
hhu 6ng V trinh bay la dung nhung dng S nghi rang ong V da ban cho dng T nén
6ng T co quyén ban lai cho 6ng S. Sau khi mua thira dat caa dng T, gia dinh 6ng S
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da st dung trong cdy phi lao, cdy xoan dau va di co thu hoach. Hién tai trén thia
dét tranh chdp con ¢ nhimng ciy phi lau, du:ong kinh tir 25¢cm dén 30cm do 0ng S
trong tir nam 1995.Viéc mua ban dat giita Ong T va 6ng S 1a thuc té, trong thon
x0m ai cling biét va gia dinh 6ng V cling biét nhung khong co y kién gi vi vay 6ng
S khong nhat tri v6i ¥ kién ctia 6ng V vé viéc doi lai thira dat noi trén.

Ong Phan Van N trinh bay: Ong ciing dong quan diém véi ¥ kién cua bi
don ciling nhu y kién ctia ong Pham Pinh S. Nam 1997, gia dinh 6ng N c¢6 mua cta
6ng T phan thira dit con lai sau khi d4 ban cho ong S vai gia 1a 390. 000dong. Sau
khi mua, gia dinh 6ng N di san xut, canh tac, trong cay ngan ngay, sau do trong
cay lau nam va cling da cho thu hoach. Nay 6ng khong chap nhan ¥ kién cua 6ng
V.

Ong Nguyén Xudn V trinh bay: Nam 1981, sau khi di b doi vé, ong duoc
Hop tac x3 Nam Son cap cho mdt thira dat d¢ ¢ (Thua dat hién nay dang tranh
chap) nhung lic d6 6ng V khong c6 nhu cau lam nha ¢ nén da cho em trai 12 Ong
Nguyén Hy V, sau d6 6ng V 1am thu tuc démg tén trong sé6 muc ké dia chinh ciing
nhu ban d6 299. Nay su viéc xay ra tranh chép thi gia dinh éng V duoc toan quyén
quyét dinh con dng V khong lién quan va cling khong c6 yéu cau gi thém.

Pai dién UBND huyén L va UBND x& T thong nhdt trinh bay: Vé vi tri va
ngubn géc thira dat tranh chap nhu cac duong su trinh bay la dung. Thua dat c6
nguon goc 1a dat tho cu, thudc loai dat vuon ¢. Hién tai thira dat nam trong quy
hoach lang du lich Thén N tir thang 7/2018. Nay yéu cau Toa an giai quyét theo
dung quy dinh cta phap luat.

Qua xem xét tham dinh tai chd thi trén thira dit tranh chép c6 mot sd tai san
nhung cac duong su khong yéu cau giai quyét.

Ban an s6 02/2018/DS-ST ngay 02-8-2018 cua Toa an nhan dan huyén Loc
Ha, can ctr vao Piéu 164, 166 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 690 Bo luat Dan su nam
1995; Khoan 5 Diéu 26, Diéu 188, Dicu 203 Luat Dét dai 2013; Diéu 2 Luat Dat
dai nam 1993; Piéu 14, Piéu 17 Luat dat dai nam 1987, tuyén xir: Bac toan bo ndi
dung yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Ngoai ra, Ban an con tuyén an phi, quyén khang cio cua cac duong su theo
quy dinh.

Khong dong tinh voi phan quyét cu a Toa an nhan dan huyén L , ngay 07-8-
2018, 6ng Nguyén Hy V, ba Tran Thi V khang cdo ban an so tham , dé nghi cip
phtc tham xem xét lai toan bd noi dung vu an.

Tai phién toa phuc tham , nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va
ndi dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh sau khi phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat ciia Thadm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va cac duong su
da phan tich danh gia cac chimg ct cia vu an, quyét dinh ctia ban an so tham, noi
dung don khang cdo ctia nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1
Diéu 308 cuia BLTTDS, khong chidp nhan khang cdo ctia nguyén don, gitr nguyén
ban an dan sy so thAm ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh Ha Tinh.

Can ctr vao céac chung cur va tai li¢u da dugc tham tra tai phién toa, can cu
vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s xem xé&t déy du, toan dién ching
ctr, ¥ kién ctia Kiém sat vién va cac duong su.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc té tung:
[1. 1] Toa 4n cdp so tham thu 1y giai quyet vu an 1a dung quy dinh vé thim
quyén giai quyét quy dinh tai Diéu 35 B0 luat t tung dan sy nam 2015.

[1.2] Trong qua trinh giai quyet vuan , Toa an cap so tham di yéu cau
UBND huyén L, UBND xa T cung cap tai heu ching cir lién quan dén qua trinh
sir dung dat , chuyén nhwong dét dai gitra cac ho gia dinh la thuc hién ding quy
dinh ta1 Diéu 106 cua BO luat T6 tung dan su.Toa an cép so thAm d3 tién hanh xac
minh, thdm dinh tai chd thira dat dang tranh chip 14 thue hién dung quy dinh tai
Piéu 97, 101 ctia B luat Té tung dan su.

[1.3] Vé x4c dinh quan h¢ tranh chap, Hoi dong Xet xu phuc tham thay rang:
Thura dat dang tranh chip c6 co so dé xac dinh c6 nguon goc la cua nguyén don
Nguyén don da ban nha cho bi don va bi don da sir dung dat mot thoi gian thi
chuyén nhuong lai cho 6ng S, 6ng N. Hién hai ho gia dinh nay dang st dung dit .
Toa an cap so thdm xac dinh day 1a tranh chip doi lai tai san 1a chua chinh xac boi
vi hién nay 6ng T khong Sdung dat, khong co tai san dé tra lai theo yéu ca u cua
nguyén don. Do dd, can xac dinh day la tranh chap vé quyén sur dung dat 1a diing
quy dinh.

[1.4] V& viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung ciia duong su Toa an cap so
thim da thuc hién quy dinh tai Didu 68 cua Bo luat T tung dan sy . Tuy nhién,
viéc xac dinh chua chinh xac quan hé tranh chép dan dén xac dinh sai tu cach tham
gia t6 tung cua cac duong su . Trong vu an nay , can phai xac dinh bi donla Ong
Phan Van N, ba Nguyen Thi X va 6 ng 6ng Pham Dinh S, ba Tran Thi T, con ong
Pham Van T , ba Nguyén Thi T 13 ngudi c6 quyén loi , nghia vu lién quan méi
chinh xéc.

[2] Xét no1 dung khang cao cia nguyén don:

[2.1] Xac dinh ngudn gbc thira dat tranh chdp: Cac bén duong sy déu thira
nhan thira dat s6 361, to ban d6 s 1, ban d6 299 c6 dién tich 822m? & Thon N, xa
T, huyén L, tinh Ha Tinh 13 thira dat dugc Hop tac xa N cap cho Ong Nguyén
Xuén V, sau d6 6ng V cho gia dinh Ong Nguyén Hy V va 6ng V la nguoi dimg tén
trong s6 muc ké dia chinh va ban d6 299. Sy thira nhan cta cac duong su phu hop
v6i ¥ kién ciing nhu tai liéu hién con luu trir tai UBND xa T va UBND huyén L.
Do do, ndi dung 6ng V trinh bay nguon goc dat 1a cia gla dinh dng va c6 nguén
gbc hop phap nhu 14p luan cta ban an so thim 1a ¢ co so.

[2.2] Xét giao dich mua ban nha giita hai ho gia dinh : Qua4 trinh giai quyét
vu an cling nhu tai phién toa, nguyén don thtra nhan nam 1990 gitra hai gia dinh co
viéc mua ban nha nhung phu nhdn viéc béan dat. Con phia 6ng T khang dinh, 6ng
mua nha va dit cia 6ng V véi muc dich dé sinh séng 6n dinh , 1au dai va thuc té
ong da ¢ tai manh dat d6 duoc 03 nim méi ban nha va dat cho nguoi khac . Hoi
ddng xét xur phiic tham thay rang: Ong V trinh bay 6ng chi ban nha, khdng ban dét
nhung thyc té sau khi hoan tit viéc mua ban thi gia dinh ~ 6ng T da vé sinh séng
trong ngdi nha trén manh vuon dé . Piéu d6 cho thdy muc dich cta gia dinh éng T
1a mua nha va dat dé & chir khong phai muanha  dé thao d&, doi di noi khac.Sau
khi ban nha cho 6ng T, 6ng V di o noi khac, khong c6 y kién gi vé viéc gia dinh
6ng T sinh séng trén thira dat. Mit khac, Luat Dat dai nim 1987 nghiém cim viéc
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mua ban, chuyén nhuong dt dai duoi moi hinh thic  nén viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat thuong duoc thong qua tai san gin lién voi dat. Diéu 17 Luat
Dat dai nam 1987 quy dinh: “Ngwoi dwoc thira ké nha ¢ hodc nguoi chia ¢é chd
0, khi dwoc nguoi khdac chuyen nhirong nha dé 6, sau khi dwoc co quan Nha nudc
c6 tham quyén cong nhdn quyen s& hitu doi véi nha ¢ thi dwoc quyén sir dung ddt
& ¢6 ngdi nha d6”. T d6 c¢6 can ctr dé khiang dinh , nam 1990 6ng Vda chuyen
nhuwong nha va dit cho gia dinh ong T nhu 1ap luan cﬁa ban an so thdm 1a ¢6 co s0.

[2.3] Xét qua trinh st dung dat: Tur nam 1990 dén nay, gia dinh dng V khong
tryc tiép sir dung dat va cling khong thuc hién cac quyé n, nghia vy dbi voi Nha
nude. Sau khi mua tir 6ng V., Ong T dasu dung 03 nam thi chuyen nhuong lai cho
Ong S, 6ng N. Hién nay, nguoi truc tiép str dung datla 6ng S va 6ng N. Trén dat
trong céy lau nam da thu hoach , nghia vu d6i voi nha nuéc hai gia d inh déu thuc
hién day du. Viéc 6ng V cho rang dng T ban dat cho 6ng S, 6ng N, gia dinh dng V
khong biét 1a khong c6 co so chap nhan vi gia dinh 6ng V, éng N, 6ng S, 6ng T
déu ¢ cung thon, nha 6ng S va nha éng V & ddi dién nhau va cing cach thira dat
tranh chap chi khoang 100m, trén dudng ci cta thon; sau khi mua cta dng T, gia
dinh 6ng S, 6ng N da san xuét, canh tac trén thira dat. Tai phién toa so tham, 6ng
V va ba Van thira nhan, khoang nam 1997 thi gia dinh éng V biét 6ng T ban dat
cho gia dinh 6ng S nhung ciing khong c6 khiéu nai hay tranh chap gi. Nhu vay,
ban an so tham khang dinh 6ng V va gia dinh da tir bo quyen sir dung thira dat cta
minh tir nim 1990, khi ban ngoi nha va quyén st dung dat cho gia dinh 6ng T 1a
cd co s0.

Xet hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T va ng S, 6ng N
khong du diéu kién dé cong nhan tinh hop phép theo quy dinh nhung theo hudéng
dan tai diém b3, tiéu muc b, muc 2.3 phan II Nghi Quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudéng dan thi
bén nhan chuyén nhuong da trdng cdy lau nim, lam nha kién cd...va bén chuyén
nhuong ciing khong phan dbi, ciing khong bi co quan Nha nuéc c6 tham quyén xir
phat vi pham hanh chinh thi cong nhén hop dong. Vi vay, cong nhan viéc mua ban,
chuyén nhu’ong dat dai gitra_ ong T va 6ng Su, 6ng N. Céc bén phdi lién h¢ véi co
quan nha nudc c6 thAm quyén dé hoan thién thu tuc chuyén nhuong theo ding quy
dinh cua phap luat.

Tu nhitng phén tich va nhan dinh trén , thdy rang khong c6 can cir dé chip
nhan nodi dung khang cdo cua nguyén don nhu quan diém cia dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Ha Tinh tai phién toa. Mic du, ban an so tham con ton tai mot sd
sai sot nhung xét thdy viée thu thap tai liéu , ching ctr di day du , ndi dung giai
quyét phu hop nén cap so tham chi rat kinh nghiém ma khong can phai sira, hiy
ban 4n so tham.

[3] V& an phi: Nguoi khang cao khong duoc chip nhan phai chiu an phi theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can clr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy : Khong chép nhan

khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Hy V , ba Tran Thi V, giit nguyén ban an



dan su so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 02-8-2018 ctia Tda 4n nhan dan huyén L,
tinh Ha Tinh.

2. Ap dung Piéu 164, 166 Bo luat Dan su 2015; Diéu 690 Bo luat Dan su
ndm 1995; Khoan 5 Diéu 26, Diéu 188, Diéu 203 Luat Dat dai 2013; Diéu 2 Luat
Dat dai nam 1993; biéu 14, Diéu 17 Luat dat dai nam 1987, tuyén xir:

Bac toan bd ndi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don.

3. V& 4n phi: Ap dung khoan 1 Piéu 148 B0 luat td tung dan su; khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va 1é phi Toa an. Ong Nguyén Hy V , ba Tran Thi V phai chju an 300.000d0ng,
nhung duoc khiu trir vao sb tién 300.000d0ng dd ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan
st huyén L theo bién lai s6 0001647 ngay 18/8/2018.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET

- TAND cdp cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- TAND huyén Léc Ha,

- Chi cuc THA.DS huyén Léc Ha,
- Cac duvong su;
- Luu HSVA.

Tran Hong Hai



