TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sd: 26/2024/KDTM-PT
Ngay 20-6-2024
V/v tranh chap hop dong
mua ban tai san dau gia

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Tham.
Cé4c Tham phén: Ong Nguyén Cong Luc;
Ong Nguyén Bic Cuong.

- Thw ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Daqi di¢n Viégn Kiém sdt nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Van X6ng — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 20 thang 6 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an kinh doanh, thuong mai thu
ly 56/2023/TLPT-KDTM ngay 22/11/2023 vé viéc “tranh chap hop dong mua béan
tai san dau gid”.

Do Béan an kinh doanh thuong mai so thélﬁ} s6 21/2023/KDTM-ST ngay
19 thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 17/2024/QDXXPT-
KDTM ngay 22 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty co phan B1 (sau day goi la Cong ty B1); dia chi: 4
duong V, phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap: Ba Nguyén Thi Tuyét P, sinh ndm 1976; tru tai:
6 H, Phuong A, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh 1a dai dién theo uy quyén, van
ban uy quyén ngay 19/4/2023, c6 mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Lam Quang
Q, sinh nam 1979 — Luat su Van phong L thudc Poan Luat su Thanh pho H, cé
mat.

- Bi don:
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1. Cong ty D1 (sau ddy goi la Cong ty D1); dia chi: S6 B (Tang A) U,
Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

2. Ngan hang Thuong r’nai‘C(;) phan S (sau day goi la S1); dia chi: B P,
phuong N, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Quoc T, 6ng HO Vin T1 va dng Ngo
Duy Anh K; cung dia chi: B P, phuong N, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a
dai dién theo uy quyén, van ban uy quyén ngay 24/5/2023. Ong T1 va 6ng K c6
mat; éng T co6 mat khi xét xir va vang mat khi tuyén an.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C2; dia chi: C T, khu pho T, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong, Vang mat va co yéu cau giai quyet Vang mat.

2. Cong ty TNHH S2 (sau day goi la Cong ty S2); dia chi: S6 C Pai 16 B,

khu pho H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai dién hop phap: Ong Ly Vin B, sinh ndm 1969; dia chi: 2 C, khu
pho C, phuong P, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh va ba Tang Thi C, sinh ndm
1955; dia chj: F N, phuong A, Quém E, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (van ban uy quyen ngay 07/9/2023), cé mat.

3. Ong Lé Vin H, sinh ndm 2001 — Dai dién ho kinh doanh Mt kinh A;
ho khau thuong tri: Khu phé D, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; chd
o: S0 C Pai 16 B, khu pho H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

4. Cong ty TNHH S3; tru so: D N, phuong G, quan E, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Xuén T2, sinh nam 1978; tra tai: A
ap A, xa B, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh, 1a dai dién theo uy quyén, vin ban
iy quyén ngay 25/5/2023, vang mat va c6 yéu cau giai quyét vang miat.

5. Chi Cyc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh ndm 1982 — Chap
hanh vién, 1a nguoi dai dién theo iy quyén, van ban uy quyen ngay 18/7/2023, co
mat.

6. Cong ty TNHH X; dia chi: S6 C Pai 16 B, khu phd H, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

7. Cong ty TNHH T5; dia chi: S6 C Pai 16 B, khu phé H, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

8.Ong Pham, Van T3, sinh nam 1984; dia Chi: Xom A, thon T, xa b, huyén
T, tinh Thai Binh, vang mat va cé yéu cau giai quyét vang mat.
- Nguoi khang cao: bi don Ngén hang Thuong mai Co6 phan S; nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH S2.
- Vién kiém sét khang ngh;: Vién kiém séat nhan dan tinh Binh Duong.
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NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi Kién, don khoi kién bé sung va loi khai trong qua trinh to
tung ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don Cong ty co
phan B1 1a Nguyén Th; Tuyét P trinh bay:

Cong ty TNHH S2 c6 vay vén tai Ngan hang TMCP S va thé chip tai san
la quyén st dung dat cd dién tich 5.970,07m? va tai san gan lién voi dét toa lac tai
Pai 16 B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Hop dong thé chap tai
san sb 70/HPBD-2012 ngay 28/9/2012, dwoc phong cdng chiing s6 01 tinh Binh
Duong chung nhan va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B dang ky giao
dich bao dam ngay 28/9/2012. Qua trinh thuc hién hop déng tin dung, do Cong ty
S2 vi pham nghia vu thanh toan ng vay nén Ngan hang da thuc hi¢n bién phap thu
giit, xur ly tai san bao dam dé xur Iy ng theo Nghi Quyét s6 42/2017/QH14 ngay
21/6/2017 cua Qudc hdi. Sau khi thuc hién viéc thu giir tai san Ngan hang S1 da
t6 chirc lya chon 02 don vi to chic ban dau gi tai san 1a Trung tdm dich vu dau
gia tai san — truc thuoc S Tu phap tinh Binh Duong (t6 chiic ban dau gia lan 01
dén lan 09 nhung khong thanh vi khong c6 nguoi dang ky mua tai san) va Cong
ty P1 (t6 chtrc ban dau gia 1an thi 10 dén 1an tht 14 thi 1an tha 14 ¢6 01 don vi
tham gia va trang dau gia 1a Céng ty c6 phan B1).

Theo két qua phién d4u gia ngay 26/06/2020 thi Cong ty B1 1a don vj tring
dau gia tai san néu trén voi gia 192.717.000.000 dong. Sau khi hoan tat tha tuc
dang ky tham gia du gia, Cong ty B1 da nop sé tién 19.271.700.000 dong, twong
tng véi 10% gia khéi diém cua tai san ban dau gia. Ngay 09/07/2020, Cong ty
B1, Ngan hang thuong mai co phan S va Coéng ty bl da tién hanh ky két Hop
do6ng mua ban tai san dau gia tai Van phong C2, s6 cong chiing 009231 quyén so
20/TP/CC-SCC/HPGD. Hop dong néu trén da tuan thu dung quy dinh ctia phap
luat vé ban tai san dau gia nén phat sinh hiéu luc.

Ngay 06/10/2020, Cong ty B1 da lién hé Sé Ké hoach va Pau tu tinh Binh
Duong va cac co quan lién quan dé tién hanh céc thu tuc dau tu tai khu dat da
trang dau gia. Qua trinh chd xét duyét hd so, Cong ty B1 nhan duoc thdng tin Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa (nay la thanh pho) T da c6 Cong van sb
938/CCTHADS ngay 23/10/2017 va Coéng van so 591/CV-CCTHADS ngay
12/6/2019 gui S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B, Véan phong dang ky dat dai
tinh B, S& Tu phép tinh Binh Duong va UBND phuong T vé Viéc yéu cau hd tro
ngan chan cac tha tuc ding ky bién dong, chuyén nhuong cho thué, tang cho, cim
cd, thé chap, bao lanh, ... dbi véi thira dat ma Cong ty B1 da tring diu gia da tring
dau gia.

Ngay 01/12/2020, Cong ty B1 guii van ban s6 24/Benhill-CV phan anh su
viéc trén cho S4 va Cong ty D1 biét dong thoi thong bao tam ding thanh toan
theo Hop d6ng mua bén tai san du gia ngay 09/7/2020 dé kiém tra tinh trang
phap 1y va nguyén nhan dan dén viéc Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa (nay la
thanh phd) T ban hanh hai vin ban trén. Ngay 04/12/2020, S4 gii van ban s6
3747/2020/SGB-TD cho Cong ty B1 xac dinh mac du ¢6 van ban ngan chan cua
Chi cuc thi hanh &n dan su thi x& (nay Ia thanh phé) T nhung van ban nay khong
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gui cho S4 nén viéc dau gid 1a dang quy dinh, dé nghi Cong ty B1 tiép tyc thyc
hién hop dong.

Tuy nhién, Cong ty B1 tiép tuc thanh toan tién mua tai san d4u gia, nhung
khong thé 1am tha tuc, hay phai kéo dai thoi gian dé cho giai quyét cac vian ban
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa (nay la thanh pho) T thi s€ bi thiét hai, bi
xam pham dén quyén loi hop phap cua don vi tring dau gia.

Do chua c6 can cr rd rang viéc tai san dau gia khéng bi ngin can boi co
quan to chic khac nén Cong ty B1 da nhiéu lan dé nghi tam ding thuc hién Hop
déng mua ban tai san dau gia dé tim cac phwong an giai quyét nhung S4 va Cong
ty D1 khong dong y va thong bao vé viéc Cong ty B1 bj mat toan bo sb tién tra
trudc.

Ngay 10/12/2020, Cong ty B1 da van dung Diéu 7 trong Hop. dong mua
ban tai san dau gia ngay 09/7/2020 “Trong qud trinh thuc hién Hop dong, néu co
tranh chdp phat sinh thi cac Bén cting nhau ban bac, théng nhdt phwong cdch gidi
quyét trén tinh than hop tac, cung co lgi. Truong hop khong tu gidi quyét duoc,
cac bén c6 quyen yéu cau Toa an c6 thdm quyen gidi quyét theo quy dinh cua
phap lugt...” khoi kién S4 va Cong ty D1 dén Toa &n nhan dan thanh phé T, tinh
Binh Du:ong dé yéu cau giai quyét:

- Bugc Ngén hang Thuong Mali Qé Phan S tiép tuc thuc hié[\ Hop ddng mua
ban tai san dau gia tai Van phong C2, s6 cong ching 009231 quyén so6 20/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 09/7/2020;

- Cong ty co phan B1 s& thanh toan tiép so tién con lai 173.445.300.000
dong cua Hop dong cho Ngan hang TMCP S trong vong 90 ngay, ké tir ngay co
phan quyét co hiéu luc cua Toa an.

- Tai Ban ty khai, don phan té va qua trinh to tung, nguoi dai di¢n theo iy
quyén cua b don Ngdan hang Thuong mai Co phan S trinh bay:

Théng nhat 16i trinh bay ctua nguyén don vé noi dung hop déng mua ban
tai san dau gia ngay 09/7/2020. Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién Hop dong
mua ban tai san dau gia, S1 da nhiéu lan giri cac cong vin sé 2355/2020/SGB-TD
ngay 27/7/2020, sb 3542/2020/SGB-TD ngay 12/11/2020, sb 3582/2020/SGB-
TD ngay 17/11/2020, sé 3747/2020/SGB-TD ngdy 04/12/2020, sb
3777/2020/SGB-TD ngay 08/12/2020, sb 3907/2020/SGB-TD ngay 14/12/2020
dé dé nghi Cong ty B1 thanh toén tién tring dau gia ding thoi gian quy dinh theo
thoa thuan trong Hop dong nhung theo Thong bao sb 153/TB-DNA ngay
16/12/2020 cua Coéong ty D1 vé viéc hét thoi gian cham thanh toan (ngay
15/12/2020) ngudi trang dau gia van khong thanh toan sé tién trang dau gia (ngoai
s tién dat trude).

Ngay 25/12/2020 va ngay 29/12/2020, Cong ty B1 da moi S1 cung Cong
ty B1 1én 1am viéc lién quan dén thuc hién Hop dong mua bén tai san dau gia
nhung Cong ty B1 da khong tham gia. Ngay 21/01/2021, Cong ty B1 da ban hanh
Cong van s6 01/2021/Benhill-CV giri cho S1 ¢6 ndi dung: Tink dén thoi diém hién
tai, CoNng ty B1 da thanh todn dwoc 19.271.700.000 dong. Vi Iy do tinh hinh djch
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bénh Covid 19 dién bién phiic tap, dé gdy anh huong truc tiép dén hoar dgng san
xuat, kinh doanh ddn dén doanh thu, tai chinh cua Cong ty B1 by sut glam nghiém
trong. Vi thé, Cong ty B1 da khong thanh toan s6 tién tring dau gia con lai diing
han theo hop déng mua ban tai sdan ddu gid da ky két ngay 09/7/2020.

S1 khéng biét Cong van s6 938/CCTHADS ngay 23/10/2017 va Coéng vin
s6 591/CV-CCTHADS ngay 12/6/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan su thi xa (nay
la thanh phd) T. Sau khi nhan duoc théng bdo cua Cong ty B1 thi vao ngay
27/11/2020 S1 d3 ban hanh vin ban s6 3666/2020/SGB-TD gui Chi cuc Thi hanh
an dan su thi x4 (nay 1a thanh phd) T vé viéc hd tro giai toa hai van ban trén. Dén
ngay 07/12/2020 S1 da nhan dugc Cong van s6 1511/CCTHADS cua Chi cuc Thi
hanh &n dan su thi x4 (nay la thanh phd) T vé viéc giai téa Cong vin sd
938/CCTHADS ngay 23/10/2017 va s6 591/CV-CCTHADS ngay 12/6/2019. Vi
vay, viéc S1 ban dau gia tai san dé thu hoi no 1a ding trinh tu thu tuc quy dinh
cua phap luét, Cong ty B1 vi pham nghia vy thanh ton la dwong nhién hop dong
het hiéu luc va mat s tién dat truge. Vi vay, S1 dé nghi Toa an bac toan bo yéu
cau khai kién caa nguyén don, tuyén bé Hop dong mua ban tai san dau gia tai
Vin phong C2, sé c¢éng ching 009231 quyén sé 20/TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/7/2020 ty dong hét hiéu luc sau ngay 15/12/2020 va Céng ty B1 mat toan bo
s6 tién 19.271.700.000 ddng da dit trudc.

- Qua trinh xét xit so' tham, bi don Céng ty PI1 chi uy quyén cho 6ng Ngb
Pinh C1I trong thoi han 01 ngay ¢ néi dung trinh bay y kién nhw sau: Theo théng
bao ngay 21/10/2020 trén Website cua Ngan hang TMCP S théng bao lua chon
t6 chire dau gia tai san. Ngay 22/01/2020, Cong ty P1 c6 don xin tham gia to chirc
dau gia tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai phuong
T, thi xa (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong. Ngay 04/02/2020, Ngan hang
TMCP S ¢6 cong van s6 199/2020/SGB-TD vé viéc lya chon to chire dau gia tai
san d6i voi Cong ty D1

Vé co s& phap 1y cua tai san: Tai san 13 Quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat toa lac tai phudng T, thi x4 (nay 1 thanh phd ) T, tinh Binh Duong
duoc cép cho Cong ty S2.

V& ngudn géc va tinh trang phap ly cua tai san: Tai san dau gia la cua Cong
ty TNHH S2 bi thu giit xt Iy ng xau theo Nghi quyét 42/2017/QH14 cua QUOC
Hoi, Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu dé dua ra dau
gia cdng khai thu hdi ng cho Ngan hang TMCP S.

Budi dau gia tai san két thic vao lic 10:00 ngay 26/06/2020. Cong ty co
phan B1 la nguoi triing dau gia tai san. Ngay 09/07/2020 da thyc hién ky két hop
dong mua ban tai san dau gia giira Cong ty P1, Ngan hang TMCP S va Cong ty
co phan B1 dugc Van phong C2 ching nhan ngay 09/07/2020 s cong chang:
009231, quyen So 20 TP/CC-SCC/HbGD. Nhung den hét ngay 15/12/2020 Cong
ty co phan B1 van khdng thuc hién viéc thanh toan sé tién con lai theo hop dong
mua bén tai san dau gia ngay 09/7/2020.
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Ngay 16/12/2020, Céng ty D1 ban hanh thong béo s6 152/TB-DNA vé viéc
da hét thoi gian cham thanh toan t6i da dén ngay 15/12/2020 va thdng bao so
153/TB-DNA vé viéc da hét thoi gian cham thanh toan ti da dén ngay 15/12/2020
cho Coéng ty c6 phan B1. Ngay 18/12/2020, Ngan hang TMCP S ¢6 cong vén sO
3995/2020/SGB-TD, ngay 21/12/2020 Céng ty D1 tiép tuc ban hanh théng bao
s6 155/TB-DNA vé vigc da hét thoi gian cham thanh toan toi da dén ngay
15/12/2020 gti cho Céng ty c6 phan B1 nhung Cong ty ¢ phan B1 van khong
dén lam viéc. Cong ty D1 da thuc hién viéc t6 chirc ban dau gia tai san néu trén
dung theo quy dinh phap luat Vvé Viéc to chirc ban dau gia tai san. Cong ty co phan
B1 dén hét thoi gian thanh toan theo thoa thuan nhung van khéng thyuc hién nghia
vu nén Coéng ty c¢6 phan B1 di vi pham hop d6ng mua ban tai san dau gia theo
quy dinh phap luat. Cong ty D1 dé nghi quy toa xem xét va giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Ngoai nhiing y kién trinh bay trén va céc tai liéu, ching cu bi don cung cap
gom Ho so t6 chitc dau gia tai san va cac van ban lién quan thi Cong ty P1 déu
vang mat khdng rd |y do trong qué trinh giai quyét vy an.

- Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching Tran
Thanh V trinh bay: Ngay 09/07/2020, Vin phong C2 tiép nhan yéu cau cong
chtng hop dong mua bén tai san du gia gitra: Pon vi té chire ban dau gia: Cong
ty D1, bén ¢4 tai san dau gi: Ngan hang TMCP S, bén tring dau gia: Cong ty co
phan Bl Sau khi tlep nhan yéu cau cong chiing, Vian phong C2 da kiém tra hd so
phap ly tai san, gidy to nhan than, noi dung hop dong, ‘nang lyc hanh vi dan sy,
tinh trang nhan thtc cia cac bén dap tmg day du cac diéu kién giao két hop dong
mua ban tai san ddu gia nén da cong chiing: Hop dong mua ban tai san dau gia so
cong chuang 009231, quyén sé6 20 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/07/2020. Vin
phong C2 khang dinh da thyc hién dung quy dinh phap luat, trinh tu, thi tuc khi
cong ching hop dong mua ban tai san dau gia trén. Van phong C2 kinh dé nghi
quy Toa giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Nguoi dai dién hop phap cia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Cong
ty TNHH S2 la 6ng Ly Van P trinh bay:

Cong ty TNHH S2 xac nhan di thé chap toan b tai san gdm Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat thuoc quyén s hitu cua Cong ty S2 toa lac tai
phuong T, thi xa (nay la thanh phé) T, tinh Binh Duong cho Ngan hang TMCP S
dé vay vén lam an. Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung do Cong ty S2 vi
pham nghia vu thanh toan nén bi N hang thu hdi tai san dé xu Iy no theo Nghi
Quyét s6 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua Qudc hoi. Do d6 trinh tu, tha tuc
dau gia tai san 1a dung quy dinh. Trudc khi tham gia dau gia, Cong ty B1 da duoc
biét vé tai san, da duoc xem tai san va hiéu rd tinh trang phép ly cua tai san truéc
ngay dau gia nén viéc Cong ty cho rang Ngan hang C3 dau, khong cong khai tinh
trang phap |y cua tai san ban dau gia 1a khong dung. Theo thoa thuan cua Hop
ddng da ky thi Cong ty B1 da vi pham thoi han thanh toan tién trang dau gia nén
Hop ddng mua ban tai san dau gi4, c6 sé cdng chiing: 009231 quyén sé 20/TP/CC-
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SCC/HDPGD tai Vin phong C2 ngay 09/7/2020 hét hiéu luc ké tir sau ngay
15/12/2020.

Thuc té, ngay 23/10/2017 Chi cuc Thi hanh an thi x4 T ¢6 Cong vin s
938/CCTHADS Vé viéc dé nghi cac co quan lién quan nhu S Tu phap, S T, Van
phong dang ky dat dai tinh hd tro viéc cam Cong ty S2 chuyén dich tai san 1a doi
tugng dang tranh chap. Tuy nhién dén ngay 04/7/2018, Chi cuc Thi hanh &n thi
x4 T da ban Cong vian so 848/CCTHADS vé viéc giai toa Cong vin sb
938/CCTHADS nén khong con anh huong dén viéc mua ban tai san caa Cong ty
S2. Do d6, Cong ty B1 nai 1y do cong vian sé 938/CCTHADS ngay 23/10/2017 va
cong vin s6 591/CV-CCTHADS ngay 12/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé ban hanh noi dung ngan chin dé bién minh cho viéc vi pham thoi han
thanh toan la suy dién.

Hon nita, sau khi dwoc Ngan hang thdng béo viéc cac van ban s
938/CCTHADS va 591/CV-CCTHADS da duogc giai toa boi Cong van s6
1511/CCTHADS ngay 07/12/2020 nhung nguyén don van khong thanh toan s6
tién con lai, Cong ty B1 con guii Cong vin cho Ngan hang dé thong bao tinh hinh
tai chinh kho khin nén khong con tién dé thanh toan. Do d6, viéc Cong ty B1 ¢b
tinh khoi kién kéo dai thi viéc tra no cia Cong ty S2 d6i vai Ngan hang khdng
thue hién duoc, Cong ty S2 van phai tiép tuc thanh toén tién 13 theo hop ddng tin
dung nén gay anh huéng nghiém trong dén quyén loi caa Cong ty, vi vay dé nghi
bac yéu cau khai kién cua Cong ty B1.

Doi vé6i yéu cau phan to cua S1 thi Cong ty TNHH S2 chi 1a ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan, khong cO y kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phép luat.

- Nguoi dai dien hop phap Cua nguoi o quyén lgi, nghia vu lién quan Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho T trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T hién dang t6 chuc thi hanh Ban an
s6 25/KDTM-ST ngay 29/8/2012, s 26/KDTM-ST ngay 18/11/2013, s
13/KDTM ngay 30/5/2012, s 97/DSST ngay 23/12/2015 cta Tda an nhan dan
thi xa (nay Ia thanh phé) T va Ban &n s 33/KDTM-PT ngay 19/12/2016 cua Toa
4n nhan dan tinh Binh Duong vé viéc budc Cong ty TNHH S2 phai thi hanh céc
khoan no. Téng cong Cong ty TNHH S2 phai thi hanh 13 18.883.243.8545 ddng
va l&i cham thi hanh an. Qua trinh thi hanh an, Cong ty TNHH S2 chua thi hanh.

Qua trinh xac minh tai san cta ngudi phai thi hanh an thi Chi cuc Thi hanh
an T duoc biét Cong ty TNHH S2 dting tén gidy chitng nhan quyén str dung dat
s6 phat hanh GCN: BH 732592 s6 vao s6 cip GCN: CT 00726 ngay 23/12/2011
do Uy ban nhéan dan tinh B cap dién tich dat 5.970,7m? va tai san khac gan lién
Véi dat toa lac tai khu phd H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong nén ngay
23/10/2017 Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd T da ban hanh Cong vin s
938/CCTHADS Vé viéc dé nghi hd tro ngin chan tam ding viéc xac nhan, cho
dang ky giao dich lién quan dén quyén sir dung dat néu trén dé dam bao thi hanh
an.
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Ngay 12/6/2019, Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phd T tiép tuc ban hanh
Cong van s6 591/CV-CCTHADS veé viéc ho trg ngén chan chuyén dich quyeén st
dung dat cua Céng ty TNHH S2 d6i vai tai san néu trén.,

Ngay 30/11/2020, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T nhan duogc van
ban s6 3666/2020/SGB-TD ngay 27/11/2020 cua Ngan hang TMCP S véi noi
dung: “...Ngay 26/6/2020, Ngan hang S1 va Cong ty D1 da thuc hién to chirc ban
dau gia 1an thir 14 tai san ciia Cong ty TNHH S2 13 quyén str dung dat 5.970,07m?
va tai san gan lién véi dat toa lac tai Pai 16 B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong Vi gia ban thanh cong 192.717.000.000 ddng va don vi tring gia 14 Cong
ty c6 phan B1. Vi vay, dé dam bao quyén loi hop phép cua Ngan hang S1 trong
viéc xu ly tai san thé chap dé thu hdi ng xau theo quy dinh cua phap luat va dam
bao quyén loi cta bén trang dau gia tai san. Ngan hang S1 kinh dé nghi khdng
ngan chan viéc dang ky bién dong, sang tén cho nguoi tring dau gia tai san néu
trén. Pong thoi, hd tro phat hanh van ban gui dén Sé Tu phap tinh Binh Duong,
So6 Tai nguyén va Moi truong tinh B, Van phong D2 D vé viéc khong ngan chan
viéc dang ky bién dong, sang tén cho ngudi mua dbi véi truong hop S1 thuc hién
viéc xir Iy tai san thé chap néu trén dé thu hdi no xau”.

Tuy nhién, trong qua trinh xu ly tai san thé chap, Ngan hang S1 khéng
théng bao cho Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T biét dé c6 co so xir Iy vu
viéc, dong thoi ciing khong sao giri hd so thé chap tai san cua Céng ty TNHH S2
lién quan dén hop déng tin dung, hop dong thé chap tai san va hd so xu Iy tai san
quyén st dung dat, dién tich 5.970,07 m? va tai san khéac gan lién véi dat toa lac
tai khu phé H, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong ctia Cong ty TNHH S2.
Sau khi nhan dugc vin ban s6 3666/2020/SGB-TD ngay 27/11/2020 thi dén ngay
07/12/2020, Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé T ban hanh Céng van sb
1511/CCTHADS V& viéc giai toa Cong vin sé 938/CCTHADS ngay 23/10/2017
va s6 591/CV-CCTHADS ngay 12/6/2019.

Do d6, viéc Cong ty co phan B1 dua ra 1y do cham thanh toén tién mua béan
tai san 1a do c6 Céng vin sb 938/CCTHADS ngay 23/10/2017 va Cong vin sb
591/CV-CCTHADS ngay 12/6/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T
1a khong c6 co s chap nhan.

- QUA trinh to tung, nguwoi dai dién hop phap ciia nguwoi c6 quyen loi, nghia
vy lién quan Coéng ty TNHH S3 trinh bay: Vao ngay 20/9/2017 va ngay
07/02/2018, Céng ty TNHH S3 c6 xéc lap “Hop dong thué tai san” dbi véi mot
phan mat bang tai dia chi s6 C Pai 16 B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.
Trong thoi gian thué, Céng ty TNHH S3 dugc biét Toa 4n nhan dan thanh phé T,
tinh Binh Duong thu ly giai quyét tranh chap hop dong mua bén tai san dau gia
c6 lién quan dén tai san ma Céng ty TNHH S3 dang thué. Tur d6, Cong ty TNHH
S3 tré thanh nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu én.

- QU trinh t6 tung, nguroi dai dién hop phap cia nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan la Cong ty TNHH S3 trinh bay: Hién nay giua Cong ty TNHH S3 va
Cong ty TNHH S2 da thoa thuan thanh ly hop ddng thué tai san nén Cong ty S3
khong con lién quan trong vu an. Do d6, dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy
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dinh cua phap luat va Cong ty TNHH S3 dé nghi duoc vang mat trong qua trinh
Toa an giai quyét vy an.

- Qua trinh té tung, nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Phan Vin
T4 trinh bay: Vao ngay 20/6/2023, 6ng T4 va Cong ty TNHH S2 c6 ky hop dong
thué mat bang ddi vai mot phan dién tich dat caa Cong ty TNHH S2 toa lac tai s6
C Pai 16 B, khu phé H, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong dé mg quéan C4.
Tuy nhién, hién nay kinh doanh khéng c6 hiéu qua nén dang dy kién tra lai mat
bang, cham dat hop dong thué véi Cong ty TNHH S2. Viéc tranh chap hop dong
mua ban tai san dau gi4 gitta Cong ty c6 phan B1 voi Cong ty B1 va Ngan hang
TMCP S khong lién quan dén 6ng T4. Trudng hop Toa an dua 6ng T4 vao tham
gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an thi dng T4 dé nghi Toa an giai quyét
vang mit.

- Péi V6i nhitng nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan gom dng Lé Vin
H — Chui hé kinh doanh Mat kinh A, Cong ty TNHH X, Céng ty TNHH T5 da dugc
Toa an téng dat hop 18 trong qua trinh giai quyét vu an nhung déu vang mat khong
rd ly do, khong cung cap y Kién ciing nhu tai liéu ching cu.

* Nguwroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don la ludt sw Lam
Quang Q trinh bay: Cong vian sd 938/CCTHADS ngay 23/10/2017 va Cong van
s6 591/CV-CCTHADS ngay 12/6/2019 c6 noi dung thé hién: Nham ngan chin
viéc bén phai thi hanh &n tau tan tai san, ¢6 tinh trén tranh viéc thanh toan ng cho
nhitng bén duoc thi hanh an. Nay chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T tiép tuc
ban hanh van ban nay dé nghi So Tu phap tinh Binh Duong, S& T va Vin phong
dang ky dat dai tinh B, Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd T hd trg trong viéc
tam dung, khdng xac nhan khi ba Tang Thi C 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty TNHH S2 dén lién hé thyc hién cac thi tuc ding ky bién dong, chuyén
nhuong, cho thué, ting cho, cam cd, thé chap, bao 1anh, gop vén... duéi bat ky
hinh thitc nao ddi véi quyén sir dung dat dién tich dat: 5.970,07 m? theo Giay
chting nhan Quyén sir dung dat s6 BH732592, s6 vao so cap GCN: CT00726 do
Uy ban nhan dan tinh B uy quyén cho S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cap
ngay 23/12/2011 va céc cong trinh xay dung khéc theo Gidy chiing nhan Sé hitu
cong trinh s6 150629/SHCT ngay 05/6/2002, 151051/SHCT ngay 19/4/2004 do
S¢ Xay dung tinh B cap cho Cong ty TNHH S2.

Nhu vay, theo ndi dung ngin chin caa Cong van sé 938/CCTHADS ngay
23/10/2017 va Coéng van s6 591/CV-CCTHADS ngay 12/06/2019 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong thi quyén dugc cap Giay ching
nhéan s¢ hiru va st dung dat dbi vai tai san trang dau gia caa Cong ty co phan Bl
duoc quy dinh tai Diéu 4, khoan 3 trong Hop dong Mua bén tai san Pau gia va
diém c khoan 1 Diéu 48 Luat Pau gié tai san quy dinh: “Nguoi trang dau gia duoc
co quan Nha nudc ¢d tham quyén cap Giay ching nhan quyén sé hitu, quyén sir
dung tai san trang dau gia...” s& khdng thuc hién duoc.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 47 Luat du gia tai san thi Ngan hang S1
phai chiu trach nhiém vé tai san dua ra ban dau gia; mat khac Cong ty c6 phan B1
khong tiép tuc thanh toan sé tién con lai ciing 1a dé thuc hién nghia vu ngan chan,
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han ché thiét hai theo quy dinh tai Diéu 362 cua B¢ luat Dan su nén dé nghi Hoi
dong xét xu chap nhan toan bg yéu cau khei kién cua Cong ty co phan Bl va
khong chap nhan toan b yéu cau caa bi don Ngéan hang S1.

Tai ban an so tham s6 21/2023/KDTM-ST ngay 19/9/2023 ciia Toa &n nhan
dan thanh pho T da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty C6 phan
B1 doi voi bi don Ngan hang thwong mai ¢ phan S va Cong ty D1 ve viéc Tranh
chap hop dong mua ban tai san dau gia.

Buoc Cong ty D1, Ngan hang thuong mai co phan S ¢0 trach nhiém tlep
tuc thuc hién Hop dong Mua ban tai san dau gia, co sé cong chung: 009231 quyén
s6 20/TP/CC-SCC/HPGD cua Vian phong C2 ngay 09/7/2020.

Cong ty co phan B1 c6 trach nhiém thanh toan sé tién 173.445.300.000
dong (Mot tram bay muoi ba ty, bon trim bon muoi 1am triéu, ba tram nghin dong)
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan S trong vong 90 ngay, ké tir ngay c6 Ban an
6 hiéu luc phép luat.

Sau 90 ngay ké tir ngay c6 ban an cé hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau
thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa sé
tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Biéu 468 cua Bo
luat Dan su 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua Ngén hang thu’O’ng mai co phan S
Vvé viéc yéu cau tuyen bd Hop déng mua ban dau gié tai san c6 s cong chufng
009231 quyén s6 20/TP/CC-SCC/HPGD cua Vién phong C2 ngay 09/7/2020 hét
hiéu luc sau ngay 15/12/2020 va Cong ty cd6 phan B1 mat toan bo sb tién
19.271.700.000 dong da dit trudc.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyeén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 27/9/2023, Cong ty TNHH S2 khang céo toan bo ban an so tham;
ngay 28/9/2023, Ngan hang thuong mai ¢6 phan S khang cao toan bo ban an so
tham, dé nghi c4p phic tham sira an theo hudng bac toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don, tuyén bd Hop dong Mua ban tai san dau gia, c6 s6 cong ching:
009231 quyén sé 20/TP/CC-SCC/HPGD cua Vian phong C2 ngay 09/7/2020
cham dut. Ngay 16/10/2023, Vién kiém sat nhan dan thanh phd T khang nghi mot
phan ban an so tham, dé nghi sira phan &n phi.

Tai phién toa phuc tham nguyén don gilt nguyeén yéu cau khai kién; bi don
Ngan hang thuong mai ¢ phan S; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty TNHH S2 gitr nguyén yéu cau khang cao; dai dién Vién kiém sat gitr nguyén
quyét dinh khang nghi. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét toan bo vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
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hién dung quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

- V& nodi dung: Can ctr vao hd so vu &n, cac tai liéu, ching ctr da duoc Hoi
ddng xét xir xem xét va két qua tranh tung cua nhitng ngudi tham gia tb tung tai
phién toa, nhan thay do Cong ty TNHH S2 khong c6 kha ning tra ng theo Hop
ddng tin dung nén Ngan hang S da thuc hién céc bién phap thu gitr, xu ly tai san
bao dam dé xu Iy no theo Nghi Quyét s6 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cia Qudc
hoi, trinh tu thi tuc dua tai san ban dau gia dung quy dinh. Do d6, Hop dong Mua
ban tai san dau gia, cd s6 cong ching: 009231 quyén sé 20/TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong C2 ngay 09/7/2020 gitra nguyén don va bi don 1a hop phap. Viéc
nguyén don cham thuc hién nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan cua Hop
dong 1a do co don ngan chan caa Cong ty S2 va cac van ban caa Chi cuc Thi hanh
an T nén nguyén don khong c6 15i. Bi don Ngan hang va Cong ty S2 cho rang do
nguyén don khong thanh toan tién tring du gia theo thoa thuan nén hop dong
cham dut va c6 yéu cau phan to vé viéc nguyén don bi mat toan bo so tién tra
trudc 12 khong 6 can cir. Cap so tham chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don, budc bj don tiép tuc thuc hién hop dong mua ban tai san du gia; khong chap
nhan yéu cau phan té caa bi don 1a phu hop; tuy nhién, cp so tham cho nguyén
don thanh toan s tién con lai ctia hop dong trong thai han 90 ngay va chi budc bi
don Ngan hang chiu an phi khdng gia ngach ddi véi sé tién 19.271.700.000 dong
la khong dung.

Do d6, d¢ nghi Hoi dong xét xir chap nhan Quyét dinh khang nghi so
30/QBKN-VKS-KDTM ngay 16/10/2023 cua Vién truéng Vién kiem sat nhan
dan tinh Binh Duong, stra ban an so tham.

Sau khi nghién ctu tai liéu ching cir ¢6 trong ho so vy an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua cac duong
su, y kién cua luat su, y kién caa Kiém sat vién tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé thi tuc t6 tung:

[1.1]. Thu tuc khang céo: Ngay 19/9/2023, Toa &n nhan dan thanh phd T
Xét xir so tham vu an. Ngay 27/9/2023, Cong ty TNHH S2 ndp don khang céo;
ngay 28/9/2023, Ngan hang Thuwong mai C6 phan S nop don khang cdo; ngay
16/10/2023, Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6 quyét dinh khang nghi
mot phan ban an so tham Ia trong han luat dinh; don khang céo va quyét dinh
khang nghi c6 noi dung hinh thtc phi hop véi quy dinh caa phap luat nén du diéu
kién dé thu ly va xét xu theo tha tuc phic tham.

[1.2]. Vé sy c6 mat cua duong sy: Bi don Cong ty P1; ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan dng Lé Van H — bai di¢n h¢ kinh doanh Cua hang A, Cong ty
TNHH X, Cong ty TNHH T5 da dugc Toa &n triéu tap hop 18 dé tham gia phién
tda xét xtr 1an thir 2 nhung van vang mat khong rd 1y do; ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan Cong ty TNHH S3, 6ng Pham Van T3, Van phong C2 ¢6 yéu cau
giai quyét vang mét; can cir khoan 2 Piéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Toa &n
tién hanh xét xt vang mit cac duong sy ¢6 tén trén.
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[1.3]. V& quan hé tranh chap Nguyen don Cong ty Co phan B1 khai kién
yéu cau Ngan hang thuong mai co phan S va Cong ty D1 tiép tuc thuc hién Hop
ddng Mua bén tai san dau gia, co sé cong chang: 009231 quyén s 20/TP/CC-
SCC/HDGD cua Van phong C2 ngay 09/7/2020 d6i vai tai san 1a Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai phuong T, thi xa (nay la thanh pho )T,
tinh Binh Duong. Ngan hang TMCP S cung c6 yéu cau phan t6 vé viéc dé nghi
Toa an tuyén bé Hop ddng mua ban dau gia tai san néu trén hét hiéu luc sau ngay
15/12/2020 va Cong ty co phan B1 mat toan bo s6 tién da dit truéc. Cap so tham
xac dinh quan hé phap luat trong vu an 1a “Tranh chap hop dong mua ban tai san
dau gia” 1a dung quy dinh, Toa 4n nhan dan thanh phd T giai quyét 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; diém
g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T6 tung dan su.

[2]. Vé noi dung vu &n:

[2.1]. Nguyén don COng ty co phan B1 khoi kién yéu cau Ngan hang
thuong mali co phan S va Cong ty D1 tiép tuc thuc hién Hop doéng Mua ban tai
san dau gia, co s6 cong chiing: 009231 quyén sé 20/TP/CC- SCC/HDGD tai Vén
phong C2 ngay 09/7/2020 va Cong ty B1 sé& thanh toan tiép sd tién con lai cua
Hop dong 1a 173.445.300.000 d5ng (Mot trim bay muoi ba ty, bon tram bon muoi
lam triéu, ba trim nghin d6ng). Bi don Ngan hang thuong mai c6 phan S khong
ddng y vai toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don vi 1y do theo thoa thuan tai
Hop dong da ky thi Cong ty B1 cd trach nhiém thanh toan s tién con lai sau khi
trir 10% s tién dat trude trong thoi han 30 ngdy, néu bén mua cham thuc hién
nghia vu tra tién thi phai chiu muac 13i suat 8,5%/nam tuong (ng véi so6 tién va
thoi gian cham tra, thoi han cham thanh toan cham tdi da dén ngay 15/12/2020,
sau thoi gian nay néu ngudi mua khéng thanh toan tién thi Hop dong cham dut va
bi mat tién tra truéc. Do COng ty B1 da vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan
hang c6 yéu cau phan té dé nghi tuyén Hop dong néu trén hét hiéu luc va nguyén
don bi mat toan b tién dat trudc 1a 19.271.700.000 dong. Ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan Cong ty S2 thong nhat y kién caa N hang, khong dong y véi
yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2.2]. Xét don yéu cau khang cao cua Ngén hang thuong mai cd phan Sva
Cong ty TNHH S2 ¢6 du can ctr dé xac dinh:

Ngay 05/02/2020, Ngan hang S1 va Cong ty B1 ky Hop dong dich vu ban
dau gia tai san s6 125/2020/HD-DVBDGTS vé viéc Ngan hang S1 giao cho Cong
ty D1 ban dau gia tai san xu 1y no 12 quyén sir dung dat dién tich dat: 5.970,07 m?
theo Gidy chiing nhan Quyén st dung dat s6 BH732592, s vao s6 cap GCN:
CT00726 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 23/12/2011 va céc
cong trinh xay dung khac theo Gidy chiing nhan sé hitu cbng trinh sb
150629/SHCT ngay 05/6/2002, 151051/SHCT ngay 19/4/2004 do S¢ Xay dung
tinh B ciing cap cho Cong ty TNHH S2. Tai phién dau gia ngay 26/6/2020 (phién
dau lan thix 14), Cong ty c6 phan B1 la bén mua tai san da trang dau gia voi sd
tién 1a 192.717.000.000 d¢dng. Ngay 07/9/2020, céc bén tién hanh ky Hop dong
Mua ban tai san dau gia tai Van phong C2.
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Qua trinh té tung, nguyén don, bi don déu thira nhan két qua dau gia tai
san va xac dinh trinh tu, tha tuc ddu gia 13 dung quy dinh phap luat, do d6 Hop
déng mua ban tai san dau gia phét sinh quyén va nghia vu cta cac bén tham gia
dau gia.

Ngay 06/10/2020, Cong ty B1 lién hé nop ho so tai So Ké hoach va Pau tu
tinh B; S& Tai nguyén va Mai truong tinh B dé xin chu truong dau tu tai khu dat
da trang dau gia. Tai day, Cong ty B1 nhan duoc théng tin vé viéc hién dang c6
Cong van s6 938/CCTHADS ngay 23/10/2017 va Céng vin s 591/CV-
CCTHADS ngay 12/6/2019 do Chi cyc Thi hanh &n T ban hanh d& nghi hd trg
viéc tam dung, khdng xac nhan khi ba Tang Thi C 1a nguoi dai dién theo phap
luat cua Cong ty TNHH S2 dén lién hé thuc hién cac thi tuc ding ky bién dong,
chuyén nhuong, cho thué, tang cho, cam cd, thé chap, bao 1anh, gop vén...dudi
bat ky hinh thirc nao doi véi tai san ma Cong ty B1 da tring dau gia, vi vay Cong
ty B1 da thong bao cho Ngan hang S1 biét. Ngay 27/11/2020, Ngan hang S1 c6
Cong vin s6 3666/2020 gui Chi cuc Thi hanh an T yéu cau khong ngan chin viéc
dang ky bién dong, sang tén cho nguoi mua trang dau gia dong thoi hd tro phét
hanh van ban giri dén Van phong dang ky dat dai tinh B, S& Tai nguyén va Mai
truong tinh B, S& Tu phép tinh Binh Duong va Uy ban nhan dan phuong T, thanh
phd T vé viéc khong ngin chan theo hai cong van trén.

Ngay 07/12/2020, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy T ban hanh Cong vin sb
1511/CCTHADS Vé viéc giai toa Cong van s6 938/CCTHADS ngay 23/10/2017
va s6 591/CV-CCTHADS ngay 12/6/2019 c6 noi dung: “Cdan cir vao Cong vin
s6 3666/2020/SGB-TD ngay 27/11/2020 cua Ngan hang TMCP S vé viéc lién
quan dén néi dung ngan chan giao dich tai san cia Co quan thi hanh dn thanh
phé T. Nay, Chi cuc Thi hanh &n dan sw thanh phé T théng bdo dén cdc co quan
néu trén dwroc biét va quyét dinh cho gidi téa Céng vin s6 938/CCTHADS ngay
23/10/2017 va sé 591/CV-CCTHADS ngay 12/6/2019”. Cong van duoc gii truc
tiép cho Ngan hang S1 nhung Ngan hang S1 khong cung cap cho Cong ty B1 vian
ban trén ma chi gui cong van s6 3747/2020/SGB-TD ngay 04/12/2020 xéac dinh
viéc ddu gia 1a dang quy dinh, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong. Cong vin sb
3747/2020/SGB-TD ngay 04/12/2020 khong dé cap viéc Chi cuc Thi hanh an dan
su T di giai toa Cong vin sb 938/CCTHADS ngay 23/10/2017 va s 591/CV-
CCTHADS ngay 12/6/2019 cho céc co quan lién quan biét.

[2.3] Xem xét cac ching cir ¢6 tai hd so nhan thay: Qua trinh thi hanh cac
Ban &n, quyét dinh da c6 hiéu luc cua Toa an thi Chi cuc Thi hanh &n dan sy T
déu biét tai san ciia Cong ty S2 dang thé chap cho Ngan hang S1, do Cong ty S2
vi pham nghia vu thanh toan nén da bi thu gitr dé xur Iy ng xau theo Nghi quyét
42/2017/QH14 ciia Quéc hoi. Chi cuc Thi hanh &n dan su T ciing tirng giri Cong
van dé nghi duoc ké bién xir Iy mot phan tai san cia Cong ty S2 dé thi hanh &n
nhung Ngan hang khong dong y.

Ngay 23/10/2017, Chi cuc Thi hanh &n dan sy T da ban hanh Cong van s6
938/CCTHADS vé viéc dé nghi hd trg ngin chin tam dung viéc xac nhan, cho
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dang ky giao dich lién quan dén quyén sir dung dat néu trén dé dam bao thi hanh
an.

Ngay 10/11/2017, Ngan hang c6 Cong vin s6 2681/SGB-TD giri Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd T xac dinh tai san caa Cong ty S2 dang bi xir ly
theo Nghi Quyét 42 nén khong duoc ké bién va xir 1y dé thuc hién nghia vu khac
nén khong dong y véi dé nghi caia Thi hanh an vé viéc ké bién, xtr Iy mot phan tai
san cua Cong ty S2. Ngay 04/7/2018, Chi cuc Thi hanh an dan sy T da ban hanh
van ban s6 848/CCTHADS Vé viéc giai toa cong vin sb 938/CCTHADS ngay
23/10/2017.

Pén ngay 12/6/2019, Chi cuc Thi hanh an dan sy T lai ban hanh Cong vin
s6 591/CV-CCTHADS ngay 12/6/2019 c6 noi dung: “Nham ngdn chan viéc bén
phdi thi hanh an tdu tan tai san, cé tinh trén tranh viéc thanh toan ng cho nhing
bén dwoc thi hanh an. Nay Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x& T tiép tuc ban hanh
van ban nay dé nghi Sé Tuw phdp tinh Binh Duwong, So' T Va Vin phong dding ky
dat dai tinh B, Uy ban nhdn dan phwong T, thi x& T hd tro trong viéc tem ding,
khong xac nhan khi ba Tang Thi C la nguoi dai dién theo phap ludt cia Cong ty
TNHH S2 dén lién hé thyc hien cac thu tuc dang ky blen dong, chuyén nhuwong,
cho thué, tang cho, cam cé, thé chdp, bdo 1anh, gop vén... doi véi thira dat néu
trén duwdi bat ky hinh thize ndo...”.

‘ [2.4] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanhan T chg
rang viéc Co quan thi hanh érl ban hanh hai van ban trén chi nham muc dich dé
nghi cac co quan chirc nang ho tro thuc hién thi hanh an.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 11 Nghi quyét s6 42/2017/QH14 thi: Cac
tai san bao dam cua khoan no xau cua bén phai thi hanh an dang bao dam cho
nghia vy tra no tai to chic tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, to chic mua
ban, xtr Iy no xau khdng bi ké bién dé thyc hién nghia vu khac theo quy dinh
tai Piéu 90 ctia Luat Thi hanh &n dan sy, trir truong hop thi hanh ban an, quyét
dinh vé cap dudng, boi thuong thiét hai vé tinh mang, sic khoe va truong hop co
s ddng Y bang vin ban cua to chic tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, to
chic mua béan, xir Iy no xau. Bong thoi tai Khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh sb
62/2015/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé
diéu cua luat thi hanh an dan sy thi “..Co quan thi hanh dn ddn su ké bién tai san
sau khi dé dwoc gidi chdp hogc thu phan tién con lai sau khi xiz Iy tai san dé thanh
toan hop dong da ky, néu cé..”. Do d6, viéc Chi cuc Thi hanh an T ban hanh hai
van ban néu trén la khong dung.

Ngoai ra, 07/12/2020 Chi cuc Thi hanh &n dan sy T ban hanh Céng vin s6
1511/CCTHADS vé viéc giai toa Cong van s6 938/CCTHADS ngay 23/10/2017
va sd 591/CV-CCTHADS ngay 12/6/2019 nhung dén ngay 01/8/2022 mai g
Vin ban trén cho S Tai nguyén va Moi truong tinh B. Tai Coéng vin sb
1449/STNMT-VPDKDD ngay 04/4/2024, S¢ T cung cap thdng tin cho Toa an
cling thé hién: “...S¢ T ¢6 nhdn dwoc Céng van 591/CV-CCTHADS ngay
12/6/2019 cua Ch| cuc thi hanh &n dan si thi xa (nay la thanh pho) T dé nghi ho
tro trong viéc tam dung, khdng xac nhdn khi ba Tang Thi C la nguoi dai dién theo
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phap ludt ciia Cong ty TNHH S2 dén lién thuc hien cac thu tuc dang ky bién dong,
chuyén ‘nhuong, cho thué, tang cho, cam thé chap, bdo 1anh, gop von... ddi véi
thira ddt néu trén dudi bat ky hinh thite nao dong thoi khi ¢é dang ky bién dong
thi thdng bao ngay cho Chi cuc Thi hanh an th; T. Sau khi nhdn dwoc Céng van
50 591/CV-CCTHADS, S¢ T khdng ban hanh van banlquyét dinh do khong c6 quy
dinh va se tur chéi hé so dé nghi ding ky, cap Gidy ‘chung nhdn quyen si dung
dat, quyén sé hizu nha va tai san khac gan lien véi dat theo quy dinh tai khoan 11
Piéu 7 Théng tir s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ciia Bg T6...”. Diéu nay
cho thay truong horp nguyen don ¢ thyc hién dung thoa thuan caa hop d6ng mua
ban tai san dau gia ky ngay 09/7/2020 thi viéc cap nhat, sang tén ciing khong thuc
hién dugc boi ly do néu trén.

Tur nhiing can ctr néu trén xet viéc Cong ty B1 khong thuc hién nghia vu
thanh toan sé tién con lai caa Hop dong mua ban tai san dau gia ky ngay 09/7/2020
thudc truong hop vi pham do thyc hi¢n quyét dinh cta co quan quan Iy nha nudc
c6 tham quyén ma céc bén khong thé biét duoc vao thoi diém giao két hop dong
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 294 Luat Thuong mai 2005 nén dugc mién trur
trach nhiém theo quy dinh cua phap luat. Do do, yéu cau khai kién cua nguyén
don vé viéc yéu cau tlep tuc thuc hién hop ddéng da ky 1a c6 co sa. Do Cong ty ¢o
phan B1 khdng c6 15i khi cham thuc hién nghia vu thanh todn nén khoéng phai
chiu trach nhiém tra tién 14i theo thoa thuan trong hop dong da ky.

[2.6] Nhu da phan tich thi viéc cham thuc hién nghia vu thanh toan theo
dung thoa thuan tai Hop dong da ky khong do 18i ciia nguyén don nén Hop dong
khong tu dong hét hiéu lyc tir ngay 15/12/2020. Vi vay, yéu cau phan t cua bi
don Ngan hang thuong mai ¢6 phan S vé viéc tuyén bé Hop dong mua bén tai san
dau gia ngay 09/7/2020 hét hiéu luc va nguyén don bi mat toan bo tién dat trudc
1a 19.271.700.000 ddng 13 khong co cin ct.

Tur nhig can ¢t néu trén, xét Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua Cong ty co phan B1 vé viéc buoc Ngan hang thu:ong mai Co phap Sva
Cong ty D1 ticp tuc thuc hién Hop dong Mua ban tai san dau gia, cd so cong
ching: 009231 quyén sb 20/TP/CC-SCC/HPGD cua Vian phong C2 ngay
09/7/2020 la ¢6 can ctr. Cong ty Cb phan B1 c6 trach nhiém thanh toan tlep s6
tién con lai 173. 445.300.000 ddng cua Hop ddng mua ban tai san ban dau gia cho
Ngén hang S1, ké tir ngay ban an cé hiéu luc.

Tai cap phc tham Ngan hang thuong mai c6 phan S va Cong ty TNHH S2
khang cdo nhung khong cung cap chiing ctr nao khac dé chung minh cho yéu cau
khang cao ctiia minh nén khong dugc chap nhan.

Khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc sura ban
an so tham co can cu.

[3] VVé an phi:

[3.1] V¢ an phi so tham: Cac dwong su phai chiu theo quy dinh cua phap
luat. Bi don Cong ty D1 phai chiu an phi khong c6 gia ngach doi véi yéu cau
khoi Kién cua nguyén don dugc chap nhan; bi don Ngan hang thuong mai co
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phan S phai chiu &n phi khdng c6 gia ngach dbi véi yéu cau khai kién ctia nguyén
don dugc chap nhéan va phai chiu an phi co gia ngach doi véi yéu cau phan to
khong dugc chap nhan.

[3.2] V& &n phi phic tham: Nguoi khang co phai chiu.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

- Cain cir khoan 2 Diéu 148, khodn 2 biéu 308, Biéu 309 va biéu 313 cua
B6 luat To tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi toa an;

1. Khéng chap nhan khang cdo cia Ngan hang thuong mai ¢ phan S va
Cong ty TNHH S2 vé viéc tuyén cham dat hop dong mua ban tai san dau gia, sb
cong ching: 009231 quyén s6 20/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/7/2020.

2. Chap nhan Quyet dinh khang nghi phic tham s6 30/QDKN-VKS-
KDTM ngay 16/10/2023 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan déan thanh pho T,
tinh Binh Duong.

Stra Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 21/2023/KDTM-ST ngay
19/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong nhu sau:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty Cb phan B1 ddi
v6i bi don Ngan hang thuong mai cd phan S va Cong ty P1 vé viéc Tranh chap
hop dong mua bén tai san dau gia.

Buoc Cong ty D1, Ngan hang thuong mai co phan S ¢0 trach nhiém tlep
tuc thuc hién Hop d6ng Mua ban tai san dau gia, c6 s6 cong chung: 009231 quyén
s6 20/TP/CC-SCC/HPGD cua Vian phong C2 ngay 09/7/2020.

~ Cong ty ¢o phan B1 c6 trach nhiém thanh toan so tien 173.445.300.000
dong (mot tram bay muoi ba ty, bon trdm bon muoi lam tri¢u, ba trdim nghin dong)
cho Ngan hang thuong mai c6 phan S.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh &n theo muc I&i suét quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy 2015.

+ Khong chap nhan yéu cau phan té cua Ngan hang thu:ong mai cd phan S
Vvé viéc yéu cau tuyen bd Hop déng mua ban diu gié tai san c6 s cong chung
009231 quyén s 20/TP/CC-SCC/HPGD cua Vién phong C2 ngay 09/7/2020 hét
hi¢u luc sau ngay 15/12/2020 va Cong ty cd6 phan B1 mat toan bo s tién
19.271.700.000 dong da dat trudc.

3. Vé an phi:
3.1 An phi kinh doanh thuong mai so tham:
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Cong ty D1 phai chiu 3.000.000 dong (ba tri¢u dong) an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Ngén hang thuong mai ¢4 phan S phai chiu 130.271.700 d6ng an phi kinh
doanh thwong mai so tham, duoc khau trir s tién 3.000.000 dong tam ang &n phi
d4 nop theo bién lai thu tién tam tng &n phi, 1& phi Toa &n sé6 0002871 ngay 26
thang 7 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T, tinh Binh Duong.
Ngan hang thuong mai ¢4 phan S con phai tiép tuc nop 127.271.700 dong tién an
phi so tham.

Tra lai cho Cong ty ¢6 phan B1 s6 tlen 3.000.000 ddng (ba triéu dong) tlen
tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién tam wng an phi, 1& phi Toa an sb
0053800 ngay 16 thang 3 nam 2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T,
tinh Binh Duong.

3.2 An phi kinh doanh thuong mai phtc tham:

Ngén hang thwong mai c6 phan S va Cong ty TNHH S2 phai chiu theo quy
dinh, dugc khau trir vao tien tam mg an phi da nop.

Trudng hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh phd T;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA.

Tran Thi Tham



