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Ban 4n s6: 09/2018/DSST

Ngay: 04/9/2018

VIV: “Tranh chdp Hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - TP HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom cé:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Long
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hiru Trong

Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Thu ky ghi bién ban phién tdoa: Ong Nguyén Hoang Long — Thu ky T0a an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa: Ba Triéu
Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan huyén Chuong My, Thanh
pho Ha N1 xét xur so tham cong khai vu an Dan sy thu ly s6 19/2018/TLST-DS ngay

13 thang 6 nam 2018 vé “Tranh chap hop dong tin dung ” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s0 14/2018/QDXXST-DS ngay 24/8/2018 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngén hang A.

Dia chi: Quan 1, TP HS6 Chi Minh

Nguoi dai di¢n theo phap luat: C)ng K- Churc vu: Chu tich Hoi déng quan tri.

Ngwoi dai dign theo tiy quyén: Ong NNT, dng LQC— Chuyén vién xtr Iy no.

* Bidon: 1. Anh NDT, sinh ndm 1987

2. Chi PTH, sinh nam 1993

Péu tru tai: , huyén Chuong My, TP Ha Noi.

Chi PTH iy quyén cho anh NPT (theo Gidy ity quyén tai Toa dn ngay 08/8/2018).

Tai phién toa:

Ong NNT — Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hélng A (Ngéan hang A) c6 mat.

Anh NDT 1a bi don va la nguoi dai dlen theo uy quyén cua chi PTH (bi don). Anh
NDT va chi PTH déu c6 don xin xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ngi don khoi kién cua nguyén don - Ngan hang A; ban tu khai, loi trinh bay
ciia nguoi dai dién theo 1y quyén xiia nguyén don 12 6ng NNT trinh bay:

1. Vé théa thugn tin dung:



Ngay 22/12/2015, Ngan hang A - Chi nhanh Ha Noi — Phong giao dich Hoang Cau
(sau day goi tit Ngan hang A) véi vo chong anh NDT, chi PTH ky két 02 Hop ddng tin
dung cu thé nhu sau:

* Hop dong (trung va dai han) sé 6412/15/TD-TT/11.25

Sé tien cho vay: 500.000.000 d¢6ng (Ném tram triéu dong).

Muc dich vay : Vay xay sta nha.

Thoi han vay : 60 thang ké tir ngay bén vay rat tién vay lan dau.

LAi suat: Theo quy dinh cua Ngan hang A tai thoi diém giai ngan va dinh ky thay
ddi 03 thang/lan theo chinh sach cua Ngan hang A. L&i suat qua han = 150% so va&i l4i
suat trong han.

* Hop dong (trung va dai han) sé 6417/15/TD-TT/11.25

Sé tien cho vay: 1.000.000.000 dong (Mét ty dong).

Muc dich vay : Vay tiéu dung.

Thoi han vay : 120 thang ké tir ngay bén vay rdt tién vay lan dau.

L&i suat: Theo quy dinh cua Ngan hang A tai thoi diém giai ngan va dinh ky thay
d6i 06 thang/lan theo chinh sach cua Ngan hang A. L&i suat qua han = 150% so vai l4i
suat trong han.

2. Vé bién phdp bdo dam cho Hop 02 dong tin dung sé 6412/15/TD-TT/11.25 va
Hop déng tin dung sé 6417/15/TD-TT/11.25 ngay 22/12/2015.

Tai san bao dam cho khoan vay cua 02 Hop ddng tin dung néu trén la: Quyén sur
dung dat tai thira dat s6 0000000, t& ban d6 s6 00000, dién tich 339.1m’ tai dia chi: thon

, huyén Chuong My, Thanh pho Ha Noi (theo Gzay chimg nhan quyen sit dung dat,
quyén so hitu nha o va tai san gan lién véi ddt sé BV, s6 vdo sé cdp gidy chitng nhdn
quyén su dung dit s6 CS-CM 00689 do So Tai nguyén va Méi truong Thanh pho Ha
N©éi cdp ngay 02/11/2015 mang tén anh NDT).

Hop ddng thé chap quyén sur dung dat va tai san gin lién véi dit dugc cong chimg
s6 0000.2015/HPTC quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 22/12/2015 tai van
phong cong ching sd 04, Thanh phd Ha Noi. Tai san thé chap da duoc dang ky giao
dich bdo dam theo dung quy dinh ctia phap luat.

3. Qud trinh thue hién hop dong:

+ Vé phia Ngan hang A:

Thuc hién hop déng tin dung da ky két, Ngan hang A da giai ngan daing theo noi
dung néu trong 02 Hop dong tin dung da ky. Cu thé: Ngay 23/12/2015 Ngan hang A da
giai ngan cho vo chong anh NDT, chi PTH sé tién 1.000.000.000 dong (Mét 1y dong)
theo Gidy nhan ng sé 6417/15/TD-TT/11.25.01 va Ngay 25/12/2015 Ngan hang da giai
ngan cho anh NDT, chi PTH sb tién 500.000.000 dong (Ném trdm triéu dong) theo Gidy
nhan no sb 6412/15/TD-TT/I1.25.01.

+ Vé phia vo chong anh NPT, chi PTH:

- P6i v6i Hop dong tin dung sé 6417/15/TD-TT/11.25 ngay 22/12/2015: Tinh dén
ngdy 18/8/2018, vo chong anh NPT, chi PTH di tra cho Ngan hang sb tién gbc 1a
66.640.000 ddng va tién 13i 1a 58.473.629 ddng. Vo chong anh NDT, chi PTH con no
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Ngan hang tong s tién 1a: 1.251.410.520 ddng. Trong d6: Tién gbc 1a 933.360.000
ddng; tién 13i 1a 318.050.520 dong (Trong do: ldi trong han la 273.407.897 dong; ldi
qud han la 44.642.623 dong).

- D6i v6i Hop dong tin dung sb 6412/15/TD-TT/11.25 ngay 22/12/2015: Tinh d&én
ngdy 18/8/2018, vo chong anh NPT, chi PTH di tra cho Ngan hang sb tién gbc 1a
66.640.026 ddng va tién 13i 1a 28.185.980 ddng. Vo chong anh NDT, chi PTH con ng
Ngan hang tong sd tién 1a: 586.531.468 dong. Trong d6: Tién gbc 1a 433.359.974 dong;
tién 13i 1a 153.171.494 ddng (Trong do: ldi trong han la 108.528.878 dong; ldi qud han
la 44.642.616 dong).

Ké tir ngay 23/9/2016 vo chong anh NPT, chi PTH d4 khong thuc hién nghia vu tra
no goc, 1ai theo dung cam két. Ngan hang A da nhiéu lan 1am viéc voi vo chong anh
NDT, chi PTH dé yéu cau tra no nhung vo chong anh NPT, chi PTH d4 khong thuc
hién, vi pham céc diéu khoan da cam két voi Ngan hang A.

Nay Ngan hang A dé nghi Toa dn nhén déan huyén Chuwong My:

1. Budc vo chong anh NPT, chi PTH thanh toan cho Ngan hang A tong so tién cua
02 Hop dong tin dung néu trén tinh dén hét ngay 18/8/2018 tong sb tién la:
1.837.941.988 dong. Trong d6: Tién goc 12 1.366.719.974 dong; tién 14i 1a 471.222.014
dong (Trong dé: i trong han la 381.936.775 dong; ldi qud han la 89.285.239 dong).

2. Bé nghi Toa an budc vo chong anh NPT, chi PTH phai ¢6 nghia vu thanh toan s
tién 131 phat sinh ké tir ngay 19/8/2018 theo murc 13i suat thoa thuan trong 02 Hop dong
tin dung s6 6412/15/TD-TT/IL.25 va sb 6417/15/TD-TT/I1.25 ngay 22/12/2015 di ky
két véi Ngan hang A cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

3. Trong truong hop vo chbng anh NPT, chi PTH khong thyc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vuy tra ng d6i v6i Ngan hang A, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang A
dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an co thAm quyén ke bién, phat mai tai san the
chap dé thu hdi no 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb
0000000, to ban d6 s6 00000, dién tich 339.1m” tai dia chi: , huyén Chuong MJ, Thanh
pho Ha Noi (theo Gzay chimng nhdan quyen sit dung dat, quyén so hitu nha o va tai san
gan lién véi dat s6 BV , sé vdo sé cdp gidy ching nhédn quyén su dung dat s6 CS-CM
00689 do So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ha Noi cdp ngay 02/11/2015 mang
tén anh NPT) theo Hop dong cong ching sé 0000. 2015/HDTC quyén s6 03/TP/CC-
SCC/HDGD ky ngay 22/12/2015 tai van phong cong chimng s6 04, Thanh ph6 Ha Noi.

4. Truong hop sd tién thu duogc tir viée phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan ng, dé nghi Toa an tuyén vo chong anh NDT, chi PTH phai c6 nghia vu
tra hét no cho Ngan hang A.

* Tai bdn tw khai anh NDT, chi PTH trinh bay:

Vo chdng anh NPT, chi PTH thira nhan ngay 22/12/2015, giira Ngan hang A - Chi
nhanh Ha Noi — Phong giao dich Hoang Cau va vg chong anh NDT, chi PTH da ky két
02 Hop dong tin dung nhu ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang A da trinh bay.
Cu thé nhu sau:

* Hop dong (trung va dai han) sé 6412/15/TD-TT/11.25

S6 tién vay: 500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong).
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Muc dich vay : Vay xay stra nha.

Thoi han vay - 60 thang ké tir ngdy bén vay rat tién vay lan dau.
Ladi sudt: Theo quy dinh caa Ngan hang A.

Lai suit qua han = 150% so voi 1i suat trong han.

* Hop dong (trung va dai han) sé 6417/15/TD-TT/11.25

S6 tién vay: 1.000.000.000 ddng (Mét ty dong).

Muc dich vay : Vay tiéu dung.

Thoi han vay : 120 thang ké tir ngdy bén vay rut tién vay lan dau.
Ladi sudt: Theo quy dinh caa Ngan hang A.

Lai suit qua han = 150% so voi 1i suat trong han.

Vo chéng anh NDT, chi PTH thira nhan: Dé bao dam cho khoan vay néu trén anh
NDT di thé chap tai san la: Quyén sir dung dat Vé tai san gin lién voi dat tai thira dat s6
0000000, to ban d6 s6 00000, dién tich 339. 1m? tai dia chi: , huyén Chuong My, Thanh
pho Ha Noi (theo Glay chirng nhdan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san
gan lién véi dat s6 BV , s6 vao sé cdp gidy ching nhdn quyen sur dung dat s6 CS-CM
00689 do So Tai nguyen va Moi truong Thanh phé Ha Noi cap ngay 02/11/2015 mang
tén anh NPT). Hop ddng thé chap dugc cong ching sé 0000.2015/HPTC quyén sb
03/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 22/12/2015 tai van phong cong ching s6 04, Thanh
phd Ha Noi. Tai san thé chip da duoc diang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
cua phap luat.

Thue hién cac hop dong tin dung ky két Ngan hang A di giai ngan cho vo chdng
anh NPT, chi PTH sb tién vay theo 02 Hop dong tin dung 1a 1.500.000.000 dong bang
02 Gidy nhan no. Cu thé: Gidy nhan no sd 6417/15/TD-TT/11.25.01 ngay 23/12/2015 sb
tién giai ngan 1.000.000.000 dong va Gidy nhan no s6 6412/15/TD-TT/11.25.01 ngay
25/12/2015 sb tién giai ngan 500.000.000 dong.

Trong qué trinh thyc hién Hop dong do cong viéc 1am an kho khan nén vo chong anh
NDT, chi PTH di khéng thuc hién tra no gbc, 14i theo dung nhu cam két va da vi pham
nghia vu véi Ngan hang A.

Theo Ngan hang, tinh dén ngay 30/03/2017, vo chong anh NPT, chi PTH con no
Ngan hang A tong sb tién ciia 02 Hop dong tin dung la: No gdc: 1.366.719.974 dong,
no 1ai: 98.945.155 dong. Tong cong: 1.465.665.129 dong. Khoan tién gdc, tién 13i trong
han, 1ai qua han nhu Ngéan hang néu vo chéng anh NDT, chi PTH thtra nhan.

Nay Ngan hang Ngan hang A khoi ki¢n dé nghi Toa dn:

1. Budc vo chong vo chong anh NPT, chi PTH thanh toan cho Ngan hang A tong
s6 tién tinh dén ngay 30/03/2017 1a: 1.465.665.129 dong (Mot ty, bon tram sau muwoi
lam tri¢u, sau tram sau lam ngan, mét tram hai mwoi chin dong), trong dé bao gom no
g6c, no 13i néi trén va dé nghi Toa an bude vo chong anh NPT, chi PTH phai c6 nghia
vu thanh toan s no 14i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 31/03/2017 theo mirc 13i sudt quy
dinh trong 02 Hop ddng tin dung di ky két v6i Ngan hang A cho dén khi thanh toan
xong toan bo khodn ng.



2. Trong trudong hop vo chong anh NDT, chi PTH khdng thuc hién hoic thuc hién
khong day du nghia vu tra no, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang A dugc quyen dé nghi
co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyen ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vi dat tai thira dat da thé chap.

3. Trudng hop sé tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khéng du thanh
toan hét khoan no thi dé nghi Toa an tuyén vo chong anh NDT, chi PTH phai ¢ nghia
vu tra hét ng cho Ngan hang A.

Nay, vo chong anh NDT, chi PTH dé nghi phia Ngan hang A xem xét giam khoan
tién 14i va tao diéu kién cho vo chong anh NPT, chi PTH dugc tra dan khoan tién goc
vGi Ngén hang.

Tu khi the chap dén nay thira dat thé chip van nguyén trang, gia dinh anh NDT, chi
PTH st dung 6n dinh 1am kho dung cho cong viée san xuét clia gia dinh, trén dat chi co
phan maéi 1am tir trude thoi diém thé chap, hién tai trén thira dat thé chap khong co
nguoi ¢, khong cho ai thué, ai muon, ai & nho. Vo chéng anh NDT, chi PTH ¢ cung bd
me dé ciia anh NDT tai thira dt bén canh.

* Y kién trinh bay tai phién toa ciia cdc duong su:

Tai phlen toa, N gu:0’1 dai dién theo uy quyén cua nguyén don glu’ nguyén yéu cau
khoi kién va khong dong ¥ de nghi cua anh NPT, chi PTH v¢€ viéc mién giam lai va tra
dan gdc, viéc giam khoan tién 1ai suat néu nguyén don chip nhan s& duoc thuc hién
trong qué trinh thi hanh an.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Chwong My phat biéu y kién tai phién
toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung Déan
su. Toa an di tién hanh thu thap chimg ctr theo ding quy dinh cua phéap luat. Nguyén
don thuc hién ding quyén, nghia vu ctia duong sy theo quy dinh cta phap luat. Bi don
chua thuc hién dung quyén, nghia vu cta duong su theo quy dinh ctia B¢ luat td tung
dan su.

Vé néi dung: Can clr vao céc tai liéu, chimg cr do nguyén don xuat trinh, ¥ kién,
quan diém cua nguyén don, cac tai liéu chimg ctr do Toa an thu thip. Pai dién Vién
kiém sat dé nghi:

+ Vé khodn tién no: D& nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don - Ngan
hang A vé yéu cau budc vo chong anh NDT, chi PTH phai thanh toan cho Ngan hang A
toan bo no gdc, no 1di va cac khoan phét sinh lién quan dén 02 Hop ddng tin dung sb
6412/15/TD-TT/I1.25 va s6 6417/15/TD-TT/IL.25 ngay 22/12/2015 di ky két voi Ngan
hang A. Tong sd tién ng ctia 02 Hop dong tin dung néu trén tinh dén ngay 18/8/2018
téng so tién 1a: 1.837.941.988 dong. Trong dé: Tién gdc 1a 1.366.719.974 dong; tién lai
1a 471.222.014 d6ng (Trong do: ldi trong han la 381.936.775 dong; 1di qud han la
89.285.239 dong).

+ Vé lai sudt: D& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau ctia Nguyén don vé viéc
tiép tuc tinh 14i theo 14i suat da thoa thuan trong 02 Hop dong tin dung ké tir ngay
19/8/2018 cho dén khi vo chong anh NPT, chi PTH thuc té thanh toan hét no cho Ngan
hang A.



+ Vé xir Iy tai san bao dam: Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau cua Ngan
hang A duoc quyén ké bién, phat mai tai san thé chap trong truong hop vo chdéng anh
NDBT, chi PTH khong tra dugc ng cho Ngén hang A.

+ Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so thdm c6 gia ngach twong tng véi
nghia vu phai thanh toan theo quy dinh cua phéap luat. Hoan tra tién tam Gmg 4n phi cho
Ngan hang A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can cu vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1.]. Vé t6 tung:

[1.1]. V& sy vang mit cua bj don:

Tai phién toa, bi don (anh NPT, chi PTH) déu vang mit va déu c6 don xin xét xtr
vang mit. Cin ctr quy dinh tai diém khoan 1 Diéu 227 va DPiéu 228 B6 luat t6 tung Dan
su nam 2015; Diéu 28 Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cua Hoi
déng Tham phan Toa &n nhan dan t6i cao, Hoi déng xét xur tién hanh xét xur Véng mat bi
don.

[1.2]. Vé thim quyén giai quyét:

Ngay 22/12/2015, Ngan hang A - Chi nhanh Ha Noi — Phong giao dich Hoang Cau
V6i vo chong anh NDT, chi PTH da ky két 02 Hop dong tin dung (Hop dong tin dung s6
6412/15/TD-TT/IL.25 va sé 6417/15/TD-TT/11.25 ngay 22/12/2015) véi s6 tién vay duoc
thoa thuan trong 02 Hop dong tin dung néu trén 1a 1.500.000.000 dong.

Ngan hang A da giai ngan cho vg chong anh NPT, chi PTH s tién vay theo 02
Hop dong tin dung 1a 1.500.000.000 dong bang 02 Gidy nhan ng. Cu thé: Gidy nhan no
s6 6417/15/TD-TT/I1.25.01 ngay 23/12/2015 sb tién da giai ngan 1.000.000.000 dong
va Gidy nhan no sd 6412/15/TD-TT/IL.25.01 ngay 25/12/2015 s6 tién da giai ngan
500.000.000 dong.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong tin dung, vo chong anh NPT, chi PTH di vi
pham thoa thudn trong hop dong da ky két.

Ngan hang A khai kién tai Toa an dé yéu cau v chong anh NPT, chi PTH thanh
toan khoan ng. Quan hé phap luét trong vu an 1a tranh chép Déan su nén viéc thu 1y, giai
quyét ciia Toa 4n 1a dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luét t6 tung
Dan sy nim 2015. Bj don — Vo chong anh NDT, chi PTH cu tra tai thén , huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Nbi nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan
1 Piéu 39 cua Bo luat td tung Dan sy nam 2015, tham quyén giai quyét vu an thudc
tham quyén cua Toa an nhan dan huyén Chuong My.

[2]. V& noi dung vu an:

[2.1]. Xét yéu cau vé quan hé tin dung:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don — Ngan hang A va bén vay 1a vo
chdng anh NPT, chi PTH déu xac nhén toan bo ndi dung thoa thuén tin dung theo 02
Hop ddng tin dung 12 Hop dong tin dung s 6412/15/TD-TT/11.25 va Hop déng tin dung
s6 6417/15/TD-TT/11.25 ngay 22/12/2015 va 02 Gidy nhan no (Gidy nhdn ng s6
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6417/15/TD-TT/IL.25.01 ngay 23/12/2015 s6 tién gidi ngdn 1.000.000.000 dong va Gidy
nhdn no sé6 6412/15/TD-TTIL25.01 ngay 25/12/2015 sé tién gidi ngdn 500.000.000
dong). Tong s6 tién vo chong anh NPT, chi PTH dugc giai ngan theo 02 Gidy nhan no
néu trén 1a 1.500.000.000 dong. V& sb tién da duoc giai ngan theo 02 Gidy nhin no néu
trén vo chong anh NDT + chi PTH déu thira nhan.

Xét tinh phap 1y cua 02 Hop dong tin dung sb 6412/15/TD-TT/11.25 va Hop dong
tin dung s6 6417/15/TD-TT/11.25 ngay 22/12/2015 va 02 Gidy nhan no néu trén duoc
cac bén (vo chong anh NPT, chi PTH va Ngan hang A) thira nhan, Hop dong cac bén tu
nguyén thoa thudn ky két, c6 hinh thtrc va ndi dung phu th quy dinh cta phap luat nén
c¢6 hiéu lyc thi hanh. Vo chéng anh NDT, chi PTH da vi pham thoa thuan da ky két
trong 02 Hop dong tin dung da ky. Vi vay, Ngan hang A khoi kién budc bén vay la vo
chdng anh NDT + chi PTH phai thuc hién nghia vy tra ng khoan tién goc con ng va tién
1ai trong han, tién 13i qué han phat sinh trén s6 ng goc la c6 can ct. Do vay, can budc vo
chong anh NDT + chi PTH phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang A sé tién con ng tam
tinh dén hét ngay 18/8/2018 tong so tién 1a: 1.837.941.988 dong. Trong dé: Tién goc la
1.366.719.974 dong; tién 1ai 1a 471.222.014 dong (Trong dé: ldi trong han la
381.936.775 déng; ldi qud han la 89.285.239 dong).

Bén vay — vg chf)ng anh NDT + chi PTH phai tiép tuc chiu 13i theo 14i suat da thoa
thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngdy 19/8/2018 cho dén khi thanh toan xong
khoan tién no gdc cho Ngan hang A.

[2.2]. V& tai san bao dam:

Bién phap bao dam tién vay duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 — Bién phap bao dam
nghia vu tra no vay ctia 02 Hop dong tin dung sd 6412/15/TD-TT/IL.25 va Hop dong tin
dung sd 6417/15/TD-TT/11.25 ngay 22/12/2015 va ndi dung chi tiét duoc thuc hién theo
khoan 3 Diéu 3 cta Hop ddng thé chap sb 6701/15/TC-TT/I1.25 dugc cong ching sb
0000.2015.HDTC quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2015 tai vin phong
cong chung s6 04, Thanh phé Ha Noi. Bén thé chap 1a anh NDT, chi PTH, ddi tuong
bao dam tin dyng la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so
0000000, t ban dd sb 00000, dién tich 339.1m” tai dia chi: , huyén Chuong My, Thanh
phd Ha Noi.

[2.3]. Xét tinh phap 1y cta cac hop dong thé chap:

Xét Hop doéng thé chiap s6 6701/15/TC-TT/IL.25 duoc cong ching sb
0000.2015/HPTC quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 22/12/2015 tai Vian phong
cong chimg s6 04, Thanh phd Ha Noi gitta bén thé chap 1a anh NDT véi bén nhan thé
chap 1a Ngan hang A: Hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén c6 ndi dung va
hinh thtrc tuan thu ding quy dinh tai Diéu 343 B6 luat Dan sy nam 2005 va Diéu 130
Luat Dét dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu
Ve giao dich bao dam va Nghi dinh sO 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cia Chinh phu
vé viéc stra d6i mot sb6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé



giao dich bao dam. Theo d6, cac thoa thuan trong Hop ddng thé chap néu trén c6 hiéu
Iuc phép lut dé thi hanh.

Do vay, yéu cau ciia Ngan hang A duoc xtr 1y tai san bao dam trong trudng hop vo
chéng anh NDT + chi PTH khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy da nghia vu tin
dung 12 ¢ can cit nén duge chp nhan. Trong truong hop vo chong anh NPT + chi PTH
khéng thanh toan hodc khong thanh toan day du khoan no cho Ngan hang A, Ngan hang
A co quyen dé nghi Co quan T hi hanh an Dan su ¢6 tham quyén ké bién , XU ly tai san
thé chap dé thu hoi no, cu the 1a: Quyén sir dung dat Va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 0000000, tor ban d6 s6 00000, dién tich 339. 1m? tai dia chi: , huyén Chuong My,
Thanh pho Ha Noi (theo Gzay chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha o va
tai san gdn lien véi dat sé6 BV, so vao s6 cdp gidy chimg nhdn quyén su dung ddt so
CS-CM 00689 do So Tai nguyen va I\/IOI truong Thanh pho Ha Noi cap ngay
02/11/2015 mang tén anh NDT) dé thu hoi s6 tién ng tam tinh dén hét ngay 18/8/2018
tong so tién 1a: 1.837.941.988 dong. Trong dé: Tién gdc 1a 1.366.719.974 dong; tién l4i
1a 471.222.014 d6ng (Trong dé: ldi trong han la 381.936.775 dong; ldi qud han la
89.285.239 dong).

Tai thoi diém xem xét tham dinh tai ché: Trén thira dat s6 0000000, to ban do s6
00000, dién tich 339.1 m? tai dia chi: , huyén Chuong My, Thanh phé Ha No6i khong cé
ai sinh séng trén dat, chi c6 phan nha xudng. Theo d6 vo chong anh NDT + chi PTH
cung nhitng ngudi dang sinh song trén thira dat (néu c6 phat sinh) c6 trach nhiém ban
giao tai san thé chap dé thi hanh an.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khéng da dé thuc
hién nghia vu tra ng, vo chong anh NPT + chi PTH phai ¢ nghia vu tiép tuc tra hét cac
khoan ng cho Ngan hang A.

[3]. V& an phi.

+ Vo chong anh NDT + chi PTH phai chiu 4n phi Dan su so thim c6 gia ngach trén
sO tién phai thanh toan tra Ngan hang A 13 67.138.260 dong.

+ Ngan hang A duoc chip nhan yéu cau khoi kién nén duoc h o0an tra s tién
27.000.000 dong du phi da ndp (theo Bién lai thu tién tam vng dn phi, 1é phi Toa dn sé
AA/2015/0003445 ngay 12/6/2018) tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Chuong MY,
Thanh phd Ha Néi.

Yéu cau khoi kién ctia Nguyén don - Ngan hang A phu hop véi nhan dinh cia Hoi
dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Y kién ctia phia bi don khong pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng x&t X1r.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:



Cin clr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 Bo luat td tung dan su
nam 2015; cac Didu 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476 va cac Diéu tir 715 dén 721 cua
B0 luat Dan sy nam 2005;

Cin ctr cac Diéu 113, 130 Luat Dat dai nam 2003;

Cin ct cac Diéu 90, 91, 95, 98 Luit cac td chirc tin dung;

Can ctt Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 huéng dan thi hanh Luat DAt
dai nam 2003; Nghi quyét s 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cia Hoi ddong Tham
phan Toa an nhan dén téi cao; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam; Nghi dinh sé 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé viéc
sira d6i mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich
bao dam; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Xu:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cia  Ngan hang A ddi voi vo chong anh NDT, chi
PTH vé yéu cau tra ng goc , no lai trong han , 13i qua han va danh quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng.

2. Budc vo chong anh NDT, chi PTH phai tra cho Ngan hang A tong sb tién tam
tinh dén hét ngay 18/8/2018 1a: 1.837.941.988 dong (Mot ty, tam tram ba bady triéu, chin
trim bon mot nghin, chin tram tam tam dong). Trong d6: Tién goc 1a 1.366.719.974
dong; tién 14i 1a 471.222.014 dong (Trong dé: ldi trong han la 381.936.775 dong; ldi
qud han la 89.285.239 dong).

Vo chéng anh NDT, chi PTH phai tiép tuc chiu 13i ké tir ngay 19/8/2018 theo mirc
131 sudt da thoa thuan trong 02 Hop dong tin dung s6 6412/15/TD-TT/11.25 va Hop dong
tin dung sé 6417/15/TD-TT/11.25 clng ngdy 22/12/2015 cho dén khi vg chong anh
NDT, chi PTH thanh toan hét cac khoan no cho Ngan hang A.

3. Trong truong hop vo chong anh NDT, chi PTH khong thyuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vy tra ng, Ngan hang A c6 quyen dé nghi Co quan Thi hanh an Dan
su ¢6 tham quyén ké bién , xu 1y tai san thé chap la: Quyén sir dung dat Va tai san gan
lién véi dat tai thira dat s6 0000000, t& ban do s6 00000, dién tich 339. 1m tai dia chi: ,
huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi (theo Gzay chimg nhdn quyen sw dung dat
quyén so hitu nha o va tai san gan lién véi ddt sé BV , s6 vdo sé cdp gidy chitng nhan
quyén sir dung dat so6 CS-CM 00689 do Sé Tai nguyén va Méi truong TP Ha Néi cdp
ngay 02/11/2015 mang tén anh NPT) dé thu hoi sb tién no tam tinh dén hét ngay
18/8/2018 tong s6 tién 1a: 1.837.941.988 dong (Mot ty, tam tram ba bdy triéu, chin tram
bon mot nghin, chin tram tdm tam dong). Trong d6: Tién gbc 1a 1.366.719.974 ddng;
tién 13i 1a 471.222.014 ddng (Trong do: ldi trong han la 381.936.775 dong; ldi qud han
la 89.285.239 dong).

Theo d6: Vo chong anh NPT + chi PTH cung nhitng ngudi dang sinh sdng trén
thira dat (néu c6 phat sinh) c6 trach nhiém ban giao tai san thé chip dé thi hanh an.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khéng da dé thuc
hién nghia vu tra ng, vo chong anh NDT + chi PTH phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac
khoan ng cho Ngan hang A.

4. V¢ &n phi:



Vo chdng anh NDT, chi PTH phai chiu 4n phi Dan sy so thim la 67.138.260 ddng
(Sdu muroi bay triéu, mét tram ba tdm nghin, hai tram sdu miwroi dong).

Ngan hang A dugc chip nhan yéu cau khoi kién nén duge hoan tra sé tién
27.000.000 ddng (Hai mwoi bay triéu dong) du phi da ndp (theo Bién lai thu tién tam
itng dn phi, 1é phi Toa an s6 AA/2015/0003445 ngay 12/6/2018) tai Chi cyc Thi hanh an
dan su huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

Truong hop bdn dn, quyét dinh duoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn ddn su thi nguoi duoc thi hanh dn ddn suw, nguoi phdi thi hanh dn ddn su co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn ddn su. Thoi
hiéu thi hanh dn ddn su duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn ddn
Su.

5. Vé quyén khang cao: Ngan hang A dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tur ngay tuyen an.

Vo chong anh NPT, chi PTH ving mit c¢6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét hop 16 tai noi cu tra.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Ha Néi;
- VKSND H.Chuwong My;
- Chi cuc THA H.Chwong My,
- Luu HSVA — VP;
Nguyén Hoang Long
‘ - AN M4 THAM PHAN
CAC HQI THAM NHAN DAN CHU TOA PHIEN TOA
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