TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 69/2023/DS - ST
Ngay: 23-10-2023
“V/v yéu cdau huy hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt va hiy
quyét dinh cd biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chi toa phién tdoa: Ong Nguyén Anh Son

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Ho6 Ba V&

Ong Nguyén H6 Canh

- Thu ky phién toa: Ba Pau Thi Bich Thity — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Ngh¢ An.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén déin tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Tam; chic vu: Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 thang 10 nam 2023 va ngay 23 thang 10 nam 2023, tai
try s& Toa 4n nhan dan tinh Nghé An md phién toa dé xét xtr cong khai vu an
dan sy so tham thu 1y s6 47/2023/TLST-DS ngay 20/3/2023 vé “Yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hay quyét dinh ca biét”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham s6 89/2023/QPXXST-DS
ngay 23 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 401/2023/QDST-DS
ngay 12 thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973 va 6ng Lé Hiru T, sinh
nam 1969; dia chi: Xom I, xa Q, huyén Q, tinh Ngh¢ An; déu co mit.

- Nguwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Chi Pham Thi Kiéu M,
sinh nam 1996; no1 BPKHKTT: xo6m T, xa S, huyén S, tinh Phtl Yén; dia chi lién
hé: Xém I, xd Q, huyén Q, tinh Nghé An (Theo Gidy uy quyén ngay
29/03/2021); c6 mit ngay 02/10/2023; vang mat ngay 23/10/2023.

- Bi don: f)ng Lé Hitu T1, sinh nim 1964 va ba Nguyén Thi L, sinh nim
1967; cung dia chi: X6m I, xd Q, huyén Q, tinh Nghé An; déu c6 mit.

- Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Anh Truong Vin D, sinh nim
1990; dia chi: x6m M, x3 Q, huyén Q, tinh Nghé An (Theo Hop ddng uy quyén
ngay 12/4/2021); c6 mat.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Nghé An;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Vin B; chtc vu: Chi tich Uy
ban nhan dan huyén.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguy‘én Xuan D; cl}l'xc vu: Phé Chu
tich Uy ban nhan dan huy¢n; vang mat, c6 don dé nghi xét xr vang mat.

(Theo Quyét dinh uy quyén sb

2. Qu}? tin dung nhan dan phuong Q, thi‘ xa H, tinh Nghé An. Dai di¢n theo
phap luat: Ong Pau Van T2 — Chu tich Héi dong quan tri quy tin dung, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30/3/2021, don khoi kién bo sung ngay 14/5/2021
ctia ba Nguyén Thi H - 6ng Lé Hiru T, cac 16i khai ctia nguyén don, 101 khai ctia
nguoi dai dién theo iy quyén chi Pham Thi Kiéu M trong qua trinh giai quyét vu
an ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Niam 1992 vo chong ba Nguyén Thi H — 6ng Lé Hiru T c6 mua mét dién
tich dt dich vu khoang 150m? toa lac tai khu vuc Cung duong sit thon |, xa Q,
trong do: chiéu dai 1a 20 m, chiéu rong 7,5 m. Pong thoi cling thoi gian nay ong
ba duoc bd me rudt cua éng T ting cho dién tich dit khoang 400m? lién ké ngay
phia sau phan dién tich dat ma ong ba mua dich vu trén. Nam 1996 ba H—6ng T
c6 vay ctia 6ng Lé Hiru T1 (anh ca) so tién 13 4.000.000 dong dé mua dién tich
dat ma hién nay 6ng ba dang & tai thén I, xa Q. Ngay 01/01/1996 6ng ba duoc
UBND huyén Q cép gidy CNQSD dét véi tong dién tich 3.896m?, trong d6 phan
dién tich mua dich vu 1a thira dat 822, t& ban do s6 7, ban do 299, dién tich
200m? va phﬁn dién tich dat duoc ong B, ba O cho 1a thira 820, t& ban dd sb 7,
ban d6 299, dién tich 400m” d4t vuon.

Niam 2012 vo chéng ba H - dng T va 6ng T1 - ba L thoa thuin vé viéc tra
khoan vay 4.000.000 dong. Theo thoa thuan thi ba H — dng T s& chuyén nhuong
lai dién tich 200m® dit & (thira 822, t& ban d6 sé 7, ban d6 299) cho vo chong
6ng T1 ba L, sau d6 6ng T1 ba L s& khau trir s tién ma ba H ong T d& muon.
Viéc théa thuan chi noi bﬁng miéng, khong 1ap thanh van ban.

Niam 2012 khi ba H — 6ng T dang ¢ nha thi ba L dem hop dong chuyén
nhuong quyén sir dat da dugc soan thao sin dén va noi 6ng ba ky. Vi trude do da
thoa thuan v6i nhau, 6ng T1 14 anh rudt, 6ng T lai khong biét chir nén 6ng ba tin
tuong nén ky tén dudi sw huéng dan cta ong T1 va giao Gidy chirng nhan quyén
st dung dét cho ong T1 di lam cac thua tuc con lai. Vige ky két chi ¢6 vo chéng
ba H—6ng T va vo chong ong T1 - ba L, ngoai ra khéng cé ai khéc.

Ngay 23/5/2014, dng T1 ba L dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat thtra s6 220, to ban d6 sd 23 toa lac tai thon I, xa Q, huyén Q, tinh Nghé An
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v6i tong dién tich 600m? (trong d6 200m? dat & va 400m? dat vuon), ngudn gde
stt dung: nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Hitu T theo Quyét dinh s6 925/QD-
UBND ngay 23/5/2014 cua UBND huyén Q.

Khoang nim 2015, 2016 6ng T1, ba L xdy nha d6 mai bang dé ¢ trén thira
dat dang duoc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T1, ba L, xay
tuong bao ba mit, mit tudng con lai 1 cua co quan dudng sit xdy trén dat co
quan. Trén dat c6 trong cdy chudi va mot sd cay an qua khac. Ong T1, ba L quan
Iy st dung dat tir naim 2016 dén nay. Khoang 2 nim trd lai day, 6ng T1 ba L co
xdy hai gian chudng bo. Thira 820, 822 14 hai thira lién ké nhau (6ng T1, ba L
dang quan 1y str dung) cach thira dat vo chong ba H — dng T dang & 1a thura 1231
khoang 01 km. C4 03 thira déu & thon I, xa Q. Trudc thang 11/2020 vo chong ba
H — 6ng T va vo chong 6ng T1 ba L thudng xuyén qua lai thim hoéi nhau binh
thuong. Pén khoang thang 11/2020 khi 6ng ba phat hién da chuyén nhuong
600m* chir khong phai 200m’ nhu thoa thuén trude d6 cho vo chong ong T1 ba
L thi hai bén méi xay ra mau thuan.

Nay ba H 6ng T lam don khoi kién yéu cau Toa 4n hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 15/4/2012 duoc chimg thuc ngay 11/6/2012 va
Gidy chtng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Nghé An
cap ngay 23/5/2014 cho 6ng Lé Hiru T1 va ba Nguyén Thi L (thira s6 220, to
ban dd s6 23 (126-69), dién tich 600 m®.

* Bi don 6ng Lé Hitu T1 — ba Nguyén Thi L va ngudi dai dién theo uy
quyén cta bi don anh Truong Vin B trinh bay:

Thira dat s6 220, to ban dd s6 23 tai thon I, xa Q, huyén Q, tinh Nghé An
co dién tich 600m? do % chéng bi don mua lai cua hgp tdc xa nam 1992 véi gia
800.000 ddng. Thoi diém d6 manh dat gom 2 thira 13 thira 200m?® va thira 400m®.
Khi mua c6 bién lai chung tir ctia x3, nhung khi dé lai cho vo chong ba H - dng
T dat, thi 3 dua cho 6ng T bién lai chimg tir, hién nay vo chong bi don khdng
con gitt. Ba H 6ng T khong mua dugc thira nao nén vg chéng bi don dé lai dat
dang tranh chip nhung ba H dng T chua x4y cong trinh gi trén dit ma chi lam
mau, trong khoai tir nim 1994, dén nim 1996 dng H ba T duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat thi chuyén nhuong lai cho vo chong bi don véi gia
4.000.000 dong, da tra tién mat. Hai bén chi mua ban bang miéng, khong lap
thanh hop dong do lic d6 bia do 6ng T dang thé chap ngan hang. Nam 1998,
ong 6 méng, nhung bi Uy ban nhan dan huyén Q dinh chi dé xay dung kénh V,
dén nam 2004, 6ng T1 ba L tiép tuc x4y dung nha cdp 4. Trong qua trinh xay
dung cong trinh phy, tudng bao, vo chdng ba H 6ng T hd trg nguyén vat liu.
Nam 2017 6ng T1 ba L sira lai thanh ngoi nha hai tang, c6 ong T 1a nguoi goi
tho, gidm sat viéc xay dung do ong T1 khong & nha.

Nam 2012 6ng T va 6ng T1 di lay bia do vé méi 1ap hop ddng chuyén
nhuong tai Uy ban nhan dan xa. Sé tién 4.000.000 dong la dé mua dat chu



khong phai 1 dé trir ng nhu ba H 6ng T trinh bay. Nam 2014 6ng T1 ba L duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat néi trén.

Viéc 1am hop ddng chuyén nhuong dat tai UBND x4 Q c¢6 mit vo chong
6ng T ba H va vo chdong éng T1 ba L, c6 x6m trudng 6ng Nguyén Dinh T3, cén
b0 Dia chinh, can bo Tu phap va Chu tich UBND xa. Uy ban nhan dan huyén T
hoi dong dén kiém tra hién trang thira dat, giao dit va cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat cho v chong 6ng T1 ba L. Ong T va ba H khong str dung
thira dat tir nam 1996 dén nay.

Nay nguyén don yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy
ban nhan dan huyén Q, tinh Nghé An cép ngay 23/5/2014 cho 6ng Lé Hiru T1 va
ba Nguyén Thi L (thtra s6 220, t& ban dd sé 23 (126-69), dién tich 600m?) va
huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/4/2012 dugc ching
thuc ngay 11/6/2012 thi bi don khong dong ¥ vi dat nay ong T1 ba L mua hop
phép va sir dung lién tuc tir nam 1996 dén nay khong c6 ai tranh chép.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Q trinh
bay: Viéc ba Nguyén Thi H va 6ng Lé Hiru T dé nghi huy Gidy ching nhéan
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén cap ngay 23/5/2014 d6i véi thia
dat s6 220, to ban d6 s6 23 (126-69) mang tén éng Lé Hiru T1, ba Nguyén Thi L
1a khong c6 co so. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Quy tin dung nhan dan phuong Q trinh bay: Ong Lé Hitu T1 va ba Nguyén
Thi L c6 vay cia Quy tin dung nhan dan phuong Q 50.000.000 déng tor ngay
07/7/2023, thcn han vay 12 thang, 1 suét 10,5%/mam c6 thé chap quyén su’ dung
dat thira dat s6 220 to ban do sd 23 da duoc Uy ban nhan dan huyen Q cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé BS 215759 ngay 23/5/2014. Néu bi xtr huy bia
dé nghi 6ng T1 va ba L phai thay thé bang tai san thé chdp khac hoic tra
50.000.000 dong tién vay no gbc va 260.000 dong tién 1ai suat tinh dén ngay
23/10/2023.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia cung ngay
27/4/2022 cia Hoi dong dinh gia tai san duoc thanh lap theo Quyét dinh sb
16/2022/QDb-XXTDTC va 06/2022/QD-DG cua Toa 4n nhan dan huyén Quynh
Luu, tinh Nghé An va cac tai liéu thu thap dugc thi thira s6 220, to ban do s 23
(126-69), dién tich 600m?, cé tir can: Phia Bic gidp muong nude; phia Nam giap
duong quéc 16 48E; phia Pong giap dat cung duong sit Thanh Hoa; phia Tay
giap dat ong Nguyén B4 Q. Trén dat c6 cac tai san: Ngoi nha ¢ hai tang, tang
mot méng xdy bang d4 hoc, nén lat gach lién doanh, tuong xay bang so tap 16,
tang hai tuong xay gach cé gia trat quét son hai mat, mai d6 bé tong, co lop ton
chéng nong; san bé tong phia Nam va phia Dong ngoi nha; san giéng nén lang xi
ming; nha vé sinh két hop nha tim; nha kho phia Nam tudng xay bang da, lop
ngdi va piard; tudng bao phia Nam xay bang so tap 16 c6 gia trat; tudng bao phia
Tay va phia Bac xdy bang so tap 16 khong gia trat; tuong bao phia Pong do co
quan dudng st xdy dung; khu chudng chin nudi phia Bic tudng xay so tap 10,
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mai lop P; sin bé tong phia trude chudng chin nudi; ludi sit; mot doan bd tuong
ndi lién nha vé sinh; trén dat c6 mot sd cdy canh, cay an qua. Hoi déng dinh gia
d3 dinh gia gia trj tai san trén dat co tong gia tri 574.975.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don giix
nguyén y kién ctia minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu ¥ kién: Trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién tda so thim, Thim phan, Hoi dong xét xir
thuc hién ding cac quy dinh ctia B luat T tung dan su; cac duong su thuc hi¢n
dung quy dinh, dam bao quyén loi va nghia vu cta ho.

V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, cac tai liéu chiig ctr ¢o tai
hé so Kiém sat vién da dé nghi: Ap dung khoan 3 Piéu 26 va khoan 4 Diéu 34,
Piéu 147, biéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan sy va khoan 4 Piéu 32 Luat
Té tung hanh chinh; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an;

Ap dung Piéu 374, 688, 689, 690, 691, 692 Bo luat dan sy nim 2005,
khodn 4 Diéu 49 Luat dét dai 2003.

Xtr: Bac yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi H va 6ng Lé Hitu T vé yéu
cau Toa an huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén Q, tinh
Nghé An cép ngay 23/5/2014 cho 6ng Lé Hitu T1 va ba Nguyén Thi L (thira s6
220, to ban dd s6 23 (126-69), dién tich 600 m? va huy hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 15/4/2012 dugc ching thyc ngay 11/6/2012.

V& an phi: Ba Nguyén Thi H va 6ng Lé Hiru T phai chju 300.000 déng an
phi Dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem x¢&t cac tai li¢u, chung cur co tai hd so vu an, 101 trinh bay cua
cac duong su, nguoi dai dién theo uy quyén cua cac duong su duogc tham tra tai
phién toa, két qua tranh luan va ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Ngh¢ An tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thdm quyén giai quyét:

Nguyén don khéi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va hity gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi thira s6 220, to ban
d6 sb 23 toa lac tai thon I, xa Q, huyen Q, tinh Nghé An. Pay la tranh chéap vé
dan sy va thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan tinh Nghe An theo
Diéu 26, Piéu 34, Piéu 37 BO luat T tung dan sy, khoan 4 Piéu 32 Luat T
tung hanh chinh.

[2] Su V'Zing mat, c6 mat cua cac duong su: Phién toa dugc mo lan tht hai,
ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Q ving mit, co



don dé nghi xét xir ving mit. Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit duong
su theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dan sy.

[3] V& ngudn gbc sir dung dat: Theo s6 dia chinh 1ap ngay 30/12/1995 6ng
Lé Hiru T va ba Nguyén Thi H sir dung 3.896m? dit trong d6 co thira 820 dién
tich 400m’® dat vuon va thira 822 dién tich 200m® dat 6, thira 1231 dién tich
1.376m? trong d6 200m* dat ¢ va 1176m? dat vuon, da duge Uy ban nhan dan
huyén Q cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé G 512946 ngay 01/01/1996.
Ong T va ba H & tai thira dat s6 1231 con thira 820 va 822 chi st dung trong ciy
hoa mau. Theo 6ng T va ba H ndm 1996 dng ba chuyén nhuong cho dng Lé Hitu
T1 va ba Nguyén Thi L thua dét s 822 dién tich 200m? dit & (theo Hop ddng
chuyén nhuong 1a thira 820 va 822 dién tich 600m’ trong d6 200m’® dit & va
400m? @it vuon). Tir ndm 1996 dén nay 6ng T va ba H khong sir dung hai thia
dat nay. Sau khi nhan chuyén nhuwong 6ng T1 va ba L 1am nha tam dé ¢ dén nim
1998 ¢6 mong xay nha, nhung bi Uy ban nhan dan huyén D trong thoi gian lam
kénh V, dén nam 2004, 6ng T1 ba L tiép tuc xay dung nha cip 4. Trong qua
trinh xay dung nha va cong trinh phy, tudng bao, vo chong ba H dng T ho tro va
ban nguyén vat liéu. Nam 2017 6ng T1 ba L sira lai thanh ngoi nha hai tang
cling do 6ng T va ba H ban vat li¢u xay dung, 6ng T 1a nguoi trong nom viéc
xdy dung do 6ng T1 di ving. Pén thang 11 nim 2020 bat dau x4y ra tranh chép,
6ng T va ba H cho rang chi chuyén nhuong thira 822 dién tich 200m?* dt o.

[4] Vé yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15/4/2012 duogc chimg thuc ngay 11/6/2012:

Hop dong duoc 1ap bai bén chuyén nhuong 1a ong Lé Hiru T va ba Nguyén
Thi H va bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Lé Hitu T1 va ba Nguyén Thi L doi
v6i thira dat sb 822, 820 to ban d6 sb 7 (ban dd 299) tuc thira dat s6 220, to ban
d6 23(126-69) ban dd dia chinh, tai ving C x& Q. Ranh gidi thtra dat: Phia Pong
giap cung dudng sat Quynh Vin dai 32m; phia Tay giap dat tho cu ong Nguyén
B4 Q dai 36m; phia Nam giap dat hanh duong T — Bang 17,5m®; phia Bic giap
muong ti€éu nudc.

Theo trinh bay cua bi don thi vg chéng bi don mua dat cua vo ché)ng
nguyén don ba H 6ng T vao ndm 1996 véi gia 4.000.000 dong, thoa thuan miéng
khong lam hop dong. Pén nam 2012, dé lam thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén
sit dung dat, do gia dat ting nén hai bén théng nhat lam Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi gia 50.000.000 dong dé ndp du thué cho Nha
nuoc.

Nguyén don thira nhin ban thia dat sé 822 cho bi don vao nam 1996 voi
gia 4 tridu dong da nhan du tién, thoa thuin miéng, khong 1am hop dong. Nim
2012, ba L dua hop dong dén noi vo chdng nguyén don ky dé di lam bia do. Do
tin tudng nén nguyén don ky chir khong doc hop dong. Do d6, dén nam 2020,
sau khi 1dy bia dat duoc thé chap & ngan hang vé, vo chong nguyén don méi biét
vo chong 6ng T1 — ba L d3 ty ¥ chuyén nhuong ca hai thira dat cta vo chdng
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nguyén don. Ong Lé Hiru T khai khong biét chir nhung ong T va ba H déu thira
nhan 6ng ba ky vao Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Theo xac minh tai 6ng H6 Minh M1 — Chu tich UBND x4 Q 1a nguoi ky
chung thue hop dong thi thoi diém d6 (nam 2012), ho gia dinh nao ¢6 nhu cau
chuyen nhuong, tang cho thi moi thu tuc déu do dia chinh lam, cac bén chuyen
nhuong cung ky trudc mat can bd dia chinh, sau d6 maéi trinh Chu tich ky. Vi
vay, Hop dong chuyén nhuong giita 6ng T — ba H va 6ng T1 — ba L dugc lap
vao ngay 15/4/2012 nhung dén ngay 11/6/2012 méi ky xac nhan 1a do 18i can bo
dia chinh.

Theo bi don thi nim 2012, hai bén méi 1ap Hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat tuy nhién cac bén da thuc hién hop dong tir nam 1996 di giao
dat va giao du tién cho nhau. Hai bén ky két hop dong trudc mit can bo dia
chinh, viéc trinh ky chu tich mudn 1a do thu tuc hanh chinh ctia Uy ban nhan dan
xa. Nam 1998, 6ng T1 ba L xdy méng nha c6 vo chong ba H — dng T biét va
khong c6 ¥ kién gi. Nam 2004, 6ng ba méi xay nha cap 4 va tuong bao. Ong T
ban s0, cat, xi mang va chd dén cho vo chéng ong T1 ba L. Nam 2017, khi nang
cap 1én nha hai tang va xay lai cong trinh phu, tudng bao 6ng T1 di cong tac &
Pa Ning nén nho ong T dung thau thué t thg va giam sat cong trinh. Qua trinh
6ng T1 ba L x4y nha va cac cong trinh trén dat, ong T va ba H déu biét va khong
c¢6 y kién gi. Ong Lé Hitu T khai khong biét chit con ba Nguyén Thi H biét chit,
6ng T va ba H déu thira nhan 6ng ba ky vao Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat khi ba L dua dén. Tai phién toa 6ng T va ba H thira nhan cac ndi dung
bi don trinh bay nhu trén la dung.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ghi rd chuyén nhuong
thira dat s6 820 va 822 nay la thira 220 to ban dd sd 23 (126-69) ban d6 dia
chinh dién tich 600m? va ghi 13 s6 do tir can thira dit. Sau khi 1am xong thu tuc
chuyén nhuong nim 2014 6ng T va ba H d3 nhén lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat géc. Ong T1 va ba L sir dung toan bd dién tich dat va xdy dung cac
cong trinh trén dat tir ndm 1996 dén thang 11 nam 2020 6ng T va ba H ciing
khong ¢6 ¥ kién gi.

Trén thuc té, viéc hai bén chuyén nhuong dét cho nhau tir ndm 1996 1a c6
that, di thuc hién xong hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat, ong L&
Hiru T1 va ba Nguyén Thi L dugc UBND huyén Q cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat ngay 23/5/2014 d6i v6i thira dat s6 220, to ban d6 sb 23 toa lac tai
thon I, xa Q, huyén Q, tinh Nghé An véi tong dién tich 600m? (trong d6 200m?
dat & va 400m’® dt vuon). Nam 2014 vo chong ba Nguyén Thi H — 6ng Lé Hiru
T da nhan lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat gbc ciia minh va nhiéu lan st
dung vao viéc thé chap dé vay vén tai Ngan hang N — chi nhanh huyén Q nén
ong ba budc phai biét da chuyén nhuong thira 820 va 822 di bi gach bo trong
gidy chuyén nhuong.



Vi vay, viéc vo chong nguyén don cho rang hai bén chi thoa thuan chuyén
nhuong véi dién tich 200m? 13 khong c6 co s6. Ba H, dng T biét va budc phai
biét cac ndi dung ghi trong Hop dong khi 6ng ba ky vao hop dong.

[5] Ong T, ba H cho ring Hop dong chuyén nhuong khong dugc hai bén ky
vao Hop dong truéc mit ong M1. Viéc chimg thuc chir ky cua Hop dong khong
thuc hién diang quy dinh tai khodn 2 Piéu 17, Piéu 19 Nghi dinh sb
79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 cia Chinh phu.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/4/2012 dugc ching
thue ngay 11/6/2012 ¢6 vi pham vé hinh thirc hop ddng & viéc ching thuc chir
ky cac bén nhung cac bén déu thira nhan d6 1a chit ky ctia minh; hop dong c6 vi
pham vé gia chuyén nhuong (tir 4.000.000 dong 1én 50.000.000 ddng) nhung
viéc ghi gia chuyén nhuong cao hon vao Hop ddng 13 do sy théng nhat cua hai
bén, khong lam anh hudng gi dén quyén loi va nghia vu cia cac bén, khong 1am
thiét hai dén loi ich cua Nha nude. Hop dong da duge cac bén thuc hién xong tir
nam 2014 khong c6 tranh chap gi nén nghia vu cac bén da cham dut theo Picu
374 Bo luat dan sy nam 2005. Ong T va ba H déu thira nhan tir khi chuyén
nhuong dat cho 6ng T1 va ba L tir nim 1996 dén nay 6ng ba khong st dung
thira dat d6 ma ¢ tai thira dat cach nha dng T1 va ba L khoang 1km. Nhu vay
viéc vi pham hop dong vé hinh thirc nhu ching thuc va gia dat khong 1am thay
d6i su that khach quan, khong 1am thay d6i ban chat cta viéc chuyén nhugng
quyén st dung dat. Do d6, yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit cia nguyén don voi Iy do chi chuyén nhuong thira 822 1a khong ¢6 cin
clr dé chép nhan nhu y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[6] P6i v6i yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND
huyén Q, tinh Nghé An cdp ngay 23/5/2014 cho 6ng Lé Hiru T1 va ba Nguyén
Thi L (thtra s6 220, t& ban db sb 23 (126-69), dién tich 600 m?).

Nhu di phan tich trén, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
1ap ngay 15/4/2012 va chung thuc ngdy 11/6/2012 béi bén chuyén nhuong 1a
6ng Lé Hiru T — ba Nguyén Thi H va bén nhan chuyén nhuong 1a ong Lé Hitu
T1 — ba Nguyén Thi L dbi véi thira dat s6 822, 820 td ban do sé 7 (ban d6 299)
tire thira dat sb 220, to ban dd 23(126-69) dién tich 600m* c6 hiéu luc phap luat
nén viéc Uy ban nhan dan huyén Q cin cir vao ho so dé nghi cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat ctia ong Lé Hiru T1 va ba Nguyén Thi L, tién hanh kiém
tra hién trang va thuc hién nghia vy tai chinh dé cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BS215759 ngay 23/5/2014 cho 6ng Lé Hiru T1 va ba Nguyén Thi L
la ding quy dinh.

Theo dng T va ba H trinh bay nim 2014, vo chdng 6ng ba di nhan lai Gidy
chtng nhan quyén str dung dat. Sau khi nhan gidy 6ng ba da thé chap dé vay vén
tai Ngan hang N — chi nhanh huyén Q. Dén khoang thang 11/2020 6ng ba méi
phat hién da chuyén nhuong 600m* chtr khéng phai 200m* nhu thoéa thuan trudc
d6 cho vo chong ong T1 ba L thi hai bén méi xay ra mau thudn. Theo két qua
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xac minh tai Ngan hang N chi nhanh huyén Q thi 6ng ba di thé chip vay vén tai
ngan hang N tir nim 2014 dén nim 2016 tra hét no da giai chip dén nam 2020
méi vay lai. Do d6 c6 can ctr xac dinh 6ng T va ba H d3 nhan gidy ching nhan
quyén st dung dat tir nim 2014 va khong c6 tranh chap khiéu nai gi. Ong T ba
H khai nai cho rang dén thang 11/2020 méi biét chuyén nhuong khéng ding
dién tich dat do khi nhan gidy ching nhan quyén st dung dat vé di thé chap
ngan hang N la khong cé can ci.

Tir cac nhan dinh trén khong ¢ cin ¢ chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/4/2012
duoc ching thuc ngay 11/6/2012 gitta 6ng Lé Hiru T va ba Nguyén Thi H véi
6ng Lé Hiru T1 va ba Nguyén Thi L; yéu cau huy Gidy chting nhan quyén sir
dung dat do UBND huyén Q, tinh Nghé An cap ngay 23/5/2014 cho 6ng Lé Hiru
T1 va ba Nguyén Thi L (thira s6 220, to ban do s6 23 (126-69), dién tich 600
m?), da hét thoi hiéu khoi kién. Vi vay bac yéu cau khoi kién cua nguyén don
nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tai phién toa 13
co can cu.

[7] V& an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia:

Nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham do yéu cau khoi
kién khong dugc chap nhan.

Nguyén don phai chiu 3.000.000 déng chi phi xem xét thim dinh tai chd va
chi phi dinh gia tai san. Ba H ong T da nop du.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26 va khoan 4 Diéu 34, Diéu 147, Piéu 227, Piéu
228 BO ludt T6 tung dan sy va khoan 4 Piéu 32 Luét T6 tung hanh chinh; Piéu
26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Ap dung Diéu 374, 688, 689, 690, 691, 692 Bo luat dan sy nam 2005,
khoan 4 Diéu 49 Luat dat dai 2003.

1. Bac yéu cau khoi kién ba Nguyén Thi H - ong Lé Hiru T vé yéu cau Toa
an hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén Q, tinh Nghé An
cap ngay 23/5/2014 cho ong Lé Hiru T1 va ba Nguyén Thi L (thira s6 220, to
ban d6 s6 23 (126-69), dién tich 600 m* va huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 15/4/2012 duoc ching thuc ngay 11/6/2012.

2. Vé chi phi xem xét thadm dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san: Ba
Nguyén Thi H, 6ng Lé Hitu T phai chiju 3.000.000 (ba triéu) ddng chi phi xem
xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san (Ba H 6ng T d3 nop du).

3. An phi déan sy so thAm

Ba Nguyén Thi H va 6ng Lé Hitu T phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
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ddéng 4n phi dan sy so thim, nhung dugc khiu trir s6 tién 300.000 (ba trim
nghin) déng ong Lé Hiru T, ba Nguyén Thi H d3 ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Quynh Luu, tinh Nghé An theo bién lai s6 0007528 ngay
18/10/2021.

3. Cac duong su cd mit co quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an; duong su vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoic niém yét hop 18.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Ngh¢ An; Tham phan - Chii toa phién toa
- TANDCC tai Ha Noi; :
- Chi cuc THADS huyén Quynh Luu;
- Cac duong su;

- Luu HSVA.

Nguyén Anh Son
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