TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
HUYEN PONG ANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phc
THANH PHO HA NOI

Ban an sb: 25/2019/DS-ST

Ngay: 18/7/2019

V/v: Tranh chap hop ddng
tin dung

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

-Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Triéu Thay Ha

Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Duong Xuan Pinh

2. Ba Hoang Thi Hoa

-Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Dang Hung — Thu ky Tda an nhan dan
huyén Bong Anh.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Péng Anh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thiy Nga - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Déng Anh
Xét xtr so tham cdng khai vu an dan su thu Iy sé 159/2018/TLST-DS ngay 11
thang 12 ndm 2018 vé: “Tranh chap hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xr sé6 30/2019/QDXXST-DS ngay 07/6/2019 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 22/2019/QDST-DS ngay 25 thang 6 nam 2019 gitta cac duong su:

Nguyén don: Céng ty TNHH MTV QLTSCCTCTD VN.

Pia chi: S6 22 Hang V, phuong Ly Thai T, quan Hoan K, Thanh phé Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién B - Chu tich Hoi dong
thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Quang C - Pho tong giam déc cua
Céng ty TNHH MTV QLTSCCTCTD VN (VAMC);

Cong ty TNHH MTV QLTSCCTCTD VN (VAMC) uy quyén cho Ngan
hang TMCP A (Ngén hang A).

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia té tung: Ong Pham Van T - Can
bo xir ly ng Ngéan hang A (AMC). C6 mat tai phién toa.

Bi don: 1. Anh Nguyén Quyét T1, sinh nim 1977

2. Chi Binh Thi Thu T2, sinh nam 1980

Cung cu tr tai: Thon Nghia V, xa Duc T, huyén C, Thanh phd Ha Noi.
Ving mit tai phién toa.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. C)ng Ta Van H, sinh nam 1962;

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965;



3.Chi Ta Thi C, sinh nam 1986 (con 6ng H, ba L);

4. Anh BUi Nguyén H1, sinh nam 1988 (chong chi C);

5. Anh Ta Buc V, sinh nam 1989 (con 6ng H, ba L);

6. Chau Ta Buc B, sinh nam 2005 (con 6ng H, ba L)

7. Chau Bui Nguyén L1, sinh nam 2012 (con anh H1, chi C);

8. Chéau Bui Trdc M, sinh nam 2010 (con anh H1, chi C);

Nguoi dai dién hop phép cho chdu B 1a dng H, ba L.

Nguoi dai dién hop phép cua chau L1, chau M la anh H1, chi C.

Cung cu tra tai: Thon B, xa Nam H, huyén C, Thanh phd Ha Noi. C6 mat:
Ba L; Vang mit: 6ng H, chi C, anh H1, anh V.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va cac van ban tai Toa an, nguyén don
trinh bay:

Anh Nguyén Quyét T1 va chi Binh Thi Thu T2 vay von tai Ngan hang A
tong so tién 1a: 1.000.000.000 dong (mét ty dong) theo Hop dong tin dung sb
220195 ngay 20/11/2014 ciing cac khé wdc nhan no va van ban tin dung kém
theo.

Tai san dam bao cho khoan vay néu trén caa anh T1 chi T2 la: Quyén st
dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 178, to ban d6 s6 02, thén D,
x& Nam H, huyén C, Thanh phé Ha Noi theo Giay chirng nhan quyén sir dung
dét s0: B 956289, vao s6 cap GCN quyén sir dung dét so: 01922 QSDD do
UBND huyén C cip ngay 15/10/1993 dung tén Nguyén Quyét T1. Chi tiét Ve tai
san bao dam theo Hop ddng thé chap sé cong ching: 4535/2014; Quyén sb: 03-
2014 dugc Van phong cong ching Kinh D6 — TP. Ha Noi cong ching ngay
19/11/2014.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, anh Nguyén Quyét T1 va chi Pinh
Thi Thu T2 di vi pham nghia vu tra ng ngay trong Ky tra no dau tién doi véi
Ngan hang A va phai chiu muc 13i suat ng qué han theo thoéa thuan trong Hop
d6ng tin dung.

Ngay 30/5/2017, Ngan hang A di ban khoan ng cua anh Nguyén Quyét
T1 va chi Binh Thi Thu T2 cho Céng ty TNHH MTV QLTSCCTCTD VN
(VAMC) theo Hop ddng mua ban n¢ sé 18069/2017/MB.VAMC2-NGAN
HANG A , theo d6 Ngan hang A da chuyén quyén chii no cia khoan ng néu trén
cho VAMC. Ngay 30/5/2017, VAMC va Ngan hang A da ky Hop dong uy
quyén sé 10870/2017/UQ.VAMC2-NGAN HANG A, theo d6 Ngan hang A c6
quyén thay mat VAMC khai kién, tham gia té tung tai Toa an nhan dan céc cép,
bao gom ca quyén: Ky, nop, bd sung, rat don khoi kién va céc tai liéu lién quan
dé thu hoi khoan no caa 6ng Nguyén Quyét T1 va ba Pinh Thi Thu T2 vé cho
VAMC.

Tinh dén ngay 24/11/2018, anh Nguyén Quyét T1 va chi Dinh Thi Thu T2
con ng VAMC sb tién la: 2.072.369.071 dong (trong d6: No gbc la
1.000.000.000 ddng, no ldi qua han: 769.944.326 d6ng; Phat cham tra lai:
302.424.745 ddng).



Nguyén don yéu cau:

- Yéu cau Tod 4n cho VAMC tinh 1ii theo dung thoa thuan trong Hop
ddng tin dung va cac khé wdc nhan no kém theo véi Ngan hang A cho dén ngay
anh Nguy&n Quyét T1 va chi Dinh Thi Thu T2 thyc té thanh toan hét no cho
VAMC.

- Y&u cau T6a &n tuyén trong ban an VAMC c¢d quyén tu minh hoic yéu
cau co quan thi hanh an phat mai tai san bao dam dé thu héi ng cho VAMC, tai
san bao dam 1a: Quyén sur dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6
178, to ban d6 s6 02, thén B, xa Nam H, huyén C, Thanh phd Ha Nai.

- Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu lyc, anh T1, chi T2 khong tra khoan no néu
trén va lai phat sinh theo théa thuan trong hop dong tin dung thi Nguyén don co
quyén Yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyen xu ly tai san bao dam theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat da ky két dé thu hoi ng. Trong trudng hop sé
tién thu dugc tir xur ly tai san bao dam khong du tH toan hét khoan no va lai phét
sinh theo théa thuan trong hop déng tin dung thi anh T1, chi T2 van phai c6
nghia vu tra hét cac khoan ng cho VAMC.

Bi don anh T1 trinh bay: Vé thoi diém, dia diém, qua trinh ky két hop
d6ng tin dung, hop dong thé chip va cac van ban lién quan nhu phia Ngan hang
trinh bay 1a dung, anh khong c6 thiac mac gi. Ngay 20/11/2014, anh va vo 1a
Pinh Thi Thu T2 di vay cia Ngan hang Ngan hang A tong s tién Ia:
1.000.000.000 dong (mét ty dong), muc dich vay tiéu dung.

Pé dam bao cho khoan vay trén, anh di thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dat tai thira dat s6 178, to ban dd s6 02, thon D, x& Nam H,
huyén C, Thanh pho Ha Noi ding tén Nguyén Quyét T1.

Quaé trinh thuc hién hop dong tin dung, do gap kho khin trong cong viéc
nén khong tra dugc goc va Idi cho Ngan hang. Anh nhat tri sé du ng cua vo
chéng anh tinh dén ngay 25/5/2018 1a 1.000.000.000 dong no goc va
924.393.444 dong no 13i. Nay nguyén don yéu cau vo chdng anh tra goc va lai,
anh khang dinh khdng c6 kha nang thanh toan khoan vay ciing khoan no i phat
sinh. Vi vay, anh dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh caa phép luat.

Trén thira dat thé chap co gia dinh ba Nguyén Thi L, 6ng Ta Vin H clng
con chau cua dng ba sinh song. Khi anh nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat
trén tur gia dinh 6ng H, ba L, trong glay chirng nhan khong ghi tai san trén dat va
thoi diém cap glay chung nhan quyén st dung dét thi khong cap giay ching
nhan tai san trén dat.

Bi don chi T2 vang mat, khong khai béo, Toa an da T1 hanh 1ap bién ban
khong lay dugc 10i khai caa chi T2

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba L trinh bay:

Ba khong c6 quan hé gi voi anh T1, chi T2. Qua moéi gidi cua anh Bui
Van C, sinh nam 1977 ¢ My N, Béic H, huyén C, Ha Noi1, do ¢6 nhu cau can von
lam an, nén anh C gidi thiu ba gép anh T1. sau khi trao d6i, anh T1 déng ¥ cho
ba vay tién nhung phai giao s6 d6 cho anh dé bao dam. Sau d6 hai bén co ky
“Hop ddng chuyén nhugng tai san co6 thoi han” ngay 28/7/2014 v6i noi dung: SO
tién vay 320.000.000 ddng, thdi han vay la 36 thang, lai sut khong ghi trong
hop dong ma chi thoa thuan bang 14i suat Ngan hang. Tai san thé chap 1a Quyén
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str dung dét thira s6 178, to ban d6 02, thon B, Nam H, C, Ha Noi dung tén 6ng
Ta Van H, hinh thic thé chap 1a chuyén nhuong quyén st dung dat, anh C giai
thich cho ba s6 do van dimg t€n 6ng H, chi dinh chinh tai trang 4 cua gidy chung
nhan quyén sir dung dit. Sau d6, anh C dua vo chong ba dén phong cong ching
dé ky két cac thu tuc, Sau khi vao phong cong chimg, vo chong ba duoc nhan
vién phong cong chimg dua cho cac gidy to dé ky két cac thu tuc. Lic ndy, vo
chdng ba chi nghi ky dé vay tién ctia anh T1 chtr khong c6 muc dich 13 chuyén
nhuong dat cho anh T1, Vian phong cong chimg c6 dua cho vo chong ba mot
hop dong, sau d6 6ng ba mai biét d6 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho anh T1. S tién thyc té anh T1 dua cho vo chong ba 1a 280.000.000
ddng, con 40.000.000 dong anh T1 noi khi nao ldy s6 do s& giao ndt cho vo
chong ba. Sau d0, ba khong hé biét anh T1 sir dung s6 d6 cia gia dinh anh dé ky
thé chap Ngan hang. Vo chong ba ciing da nhiéu lan yéu cau anh T1 giao ndt sb
tién 40.000.000 dong nhung anh T1 chua giao va khat 1an. Nay ba dugc thong
bao vé viéc Ngan hang khai kién anh T1, chi T2 lién quan dén thira dt thé chap
cua vo chéng ba, ba xac dinh nghia vu tra no ngan hang la ctia anh T1, chi T2.
Ba c6 nghia vu tra anh T1 s6 tién 280.000.000 dong va tién 1i theo quy dinh cua
ngan hang cho anh T1. Ba dé nghi Toa bu¢c anh T1 tra sO do cho vo chong ba vi
gia dinh ba khong biét viéc anh T1 vay tién, ky thé chap v6i Ngan hang nhu thé
nao va vo chong ba ciing khong chuyén nhuong dat cho anh T1. Ba xac dinh
chir ky trong hop dong chuyén nhuong dat va hop dong thoa thuan 14 cua vo
chdng ba.

Hién tai trén dat c6 vo ché)ng ba, vo chéng con gai ba la chi Ta Thi C, anh
Bui Nguyén H1 va cac con cia anh chi 1a chau Bui Trac M, Bui Nguyén L1
cuing hai con trai cua ba anh Ta Ptc V, chau Ta Puc T dang sinh song trén dat.

Tai phién hop hoa giai, ba duoc thong bao vé sé ng goc va 13i nhu trén,
quan diém ctia ba dé bao vé quyén loi gia dinh, gia dinh ba dé nghi dugc tra no
thay cho anh T1 sé tién goc 1a 1.000.000.000 dong. Gia dinh ba xin duoc mién C
bo tién 14i, dé nghi Ngan hang x6a no phan 1ai cho vo chong anh T1. Vé tai san
thé chap: Khi gia dinh da tra ng cho anh T1, dé nghi Ngan hang tra gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho anh T1 dé ba va anh T1 lam thu tuc sang tén gidy
ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba. Ba mong Ngan hang sém c6 cau
tra 101 cho gia dinh ba duoc biét. Tuy nhién, Pai dién Ngan hang khong dong y
nhu dé nghi ctia ba L.

Do cac duong sy vang nha va tir chéi khai bao, Toa an da 1ap bién ban
khong léy duogc 101 khai cua 6ng Ta Van H, chi Ta Thi C, anh Ta btc V, anh
Bui Nguyén H1.

Trude khi mé phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
rit mot phan yéu cau khoi kién, nguyén don khong yéu cau bi don tra so phat
cham tra 13i 1a 392.149.516 dong. Bi don khong co yéu ciu phan td, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan khong co yéu cau doc lap.

* Tai phién toa, nguyén don khang dinh qua trinh ky két Hop dong tin
dung theo Hop ddng tin dung sé 220195 ngay 20/11/2014 cing cac khé wac
nhan ng va van ban tin dung kém theo da thuc hién dung theo cac quy dinh cua
phap luat ciing nhu thuc hién dang cac quy ché cho vay theo quy dinh ciia Ngan



hang nha nuéc va van giir yéu cau khsi kién. Tinh dén ngay 18/7/2019, anh
Nguyen Quyét T1 va chi Binh Thi Thu T2 con ng VAMC so6 tién la:

- N géc: 1.000.000.000 ddng;
- No 13i: 897.351.235 d6ng;
Téng cong: 1.897.351.235 dong.

Nguoi dai dién hop phap cua Nguyén don van ty nguyén rat mot phan
y&u cau khaoi kién, khéng yéu cau sé tién phat cham tra 131 392.149.516 ddng.

Bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan (tree ba L) da duoc trigu
tap hop 1€ dén phién toa nhung vang mat khdng co ly do, cha toa phién toa cong
bé 161 khai cua cac duong sy vang mat va bién ban khong lay duoc 10i khai cua
duong su.

Ba Nguyén Thi L van giit nguyén quan diém dé nghi duoc tra ng thay cho
anh T1 s6 tién gdc 1a 1.000.000.000 dong. Gia dinh ba xin dugc mién C bo tién
Iai, dé nghi Ngan hang x6a ng phan lai cho vo chong anh T1. Vé tai san thé
chap Khi gia dinh d4 tra ng cho anh T1, d& nghi Ngan hang tra giay ching nhan
quyén sir dung dat cho anh T1 dé ba va anh T1 lam thu tuc sang tén gidy ching
nhan quyén str dung dat cho gia dinh ba. Thoi diém ngan hang vé dinh gia tai
san thé chap thi c6 mat ba & nha nhung ngan hang khdng hoi ba vé viéc nha dat
Cua ai, ai dang quan ly.

* Y Kkién caa Vién kiém sat tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir.

- V& chap hanh phap luat caa duong su: Nguyén don da chép hanh dung
quy dinh theo luat té tung. Bi don va Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan da
dugc trigu tap hop 1€ nhung VAN vang mit tai toa.

- Vé noi dung: Bé nghi Toa Chap nhan yéu cau cua Nguyén don: Bugc bi
don phai tra nguyén don sé tién: No goc: 1.000.000.000 dong No I3i tinh dén
18/7/2019: 897.351.235 ddng. Tong cong: 1.897.351.235 dong.

Péi vai yéu cau so tien phat cham tra 13i duoc tinh 13i bang I3 qua han
trong hop dong tin dung trén sé tién 14i qua han chua tra 392.149.516 dong, xac
dinh day la tién 14i chong 14i nén trugc khi mé phién toa so tham, nguoi dai dién
Nguyén don c6 don rit yéu cau vé sb tién phat cham tra 14i néu trén. Bé nghi
Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khai kién ddi vai sé tién phat cham
tra 1ai cia Nguyén don.

Vé an phi: Vu an ap dung &n phi c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai lieu, chung cir ¢ trong hd so vu an dugc
xem xét tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong

Xét xir nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:



-V/é tham quyén theo vu viéc va tham quyén theo cap: Nguyén don Cong
ty TNHH Mot thanh vién QLTSCCTCTD VN d4 mua lai khoan no Hop ddng
tin dung s6 HDTD s 2201095 ngay 20/11/2014 ctia Ngan hang Thuong mai
co phan A. Cong ty TNHH Mot thanh vién QLTSCCTCTD VN c6 don khoi
kién vé viéc tranh chap hop ddng tin dung dbi véi anh T1, chi T2, muc dich st
dung tlen vay la mua sam noi that, thiét bi gia dinh nén xac dinh day la tranh
chap vé dan su theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 va Piém a Khoan 1 Biéu 35
Bo luat T6 tung Dan su.

-Vé tham quyén theo Ianh tho: Tai Piéu 10 caa Hop dong tin dung,céc
duong sy thoa thuan vé Luat dieu chinh va giai quyét tranh chép, theo do, céc
bén théng nhat: Toa an giai quyét tranh Chap 1a Toa 4n noi c6 dja diém cua Bén
cho vay 1a Ngan hang Thuong mai ¢ phan A- Chi Nhanh Thang L1 c6 dia chi
Phuong Xuan L, quan Tay H, thanh pho Ha Noi. Tuy nhién,theo quy dinh tai
biém b Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su , cac duong su ¢O quyén
thoa thuan Toa an giai quyét tranh chap 1a Toa 4n noi cu tr(, lam viéc hoic noi
O tru s¢ cia Nguyén don. Trong vu an nay, Nguyén don la Ngan hang TMCP
A. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A- Chi Nhanh Thang L1 chi Ia chi nhanh
cuia Nguyén don, khong phai 1a nguyén don, khong tham gia t6 tung véi tu cach
nguyén don. Do vay thoa thuan nhu trén 1a khong hop phap. Cong ty VAMC
mua lai khoan no Hop dong tinh dung néu trén caa Ngan hang TMCP A nén c6
quyén khaoi kién tai Toa an noi bi don cu tra. Bi don anh T1, chi T2 dang cu tra
tai dia ban huyén C, nén theo quy dinhtai Biém a, khoan 1, Diéu 39 cua Bo luat
td tung dan sy, Toa &n nhan dan huyén C 1a Toa an c6 tham quyén giai quyét
vu an.

-Xac dinh tu cach tham gia t6 tung cia dwong su: Coéng ty VAMC mua
lai khoan ng Hop dong tinh dung néu trén cua Ngan hang TMCP A. Nhu vay,
Cong ty VAMC tham gia té tung véi tu cach nguyén don 1a dung theo quy
dinh cua phap luat.

Anh T1, chi T2 bi nguyén don khoi kién yéu cau tra sé tién ng theo Hop
ddng tin dung da ky két. Do do, anh T1, chi T2 la tham gia t6 tung véi tu cach
bi don.

Ong Ta Van H, ba Nguyén Thi L, chi Ta Thi C, anh Ta Btic V, chau Ta
buc T, anh BUi Nguyén H1, chau Bui Nguyén L1, chau Bui Tric M la nhiing
nguoi & trén dat, viéc giai quyét vy an anh huong dén quyén nghia vu cua ho.
Vi viy, cac duong sy néu trén tham gia té tung voi tu cach nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan.

Déi vai this tuc t6 tung ddi véi bi don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan vang mat: Trong qué trinh giai quyét vu &n, bi don va nhiing nguoi
co quyen loi nghia vu lién quan khéng chap hanh day du cac quy dinh cua bd
luat t6 tung dan su, khi Toa an triéu tap, cac duong su vang mit, gay kho khan
cho viéc giai quyét vu an, khong c6 y kién bang vin ban gui Toa an lam anh
huong dén T1 do giai quyét vy an. Toa an di T1 hanh tong dat cac vin ban t6
tung ddi véi bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan gém:
Thong béo thu ly; Cac tai liéu ching cir kém theo don khoi Kién caa nguyén
don; Thdng béo vé viéc thuc hién quyén va nghia vu té tung; Quyét dinh xem



xét, tham dinh tai chd; Thong bao két qua xem xét tham dinh tai chd; Thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai chung cir va hoa
giai, Thong béo két qua phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai
chting cr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién
tda. Toa an chi lay duoc 10i khai cua ba L, tuy nhién, ba L ciing to thai do
khong hop tac trong qua trinh T1 hanh t6 tung. Tai phién toa, bi don, nhimg
ngudi €O quyén loi nghia vu lién quan (tre ba L) da duoc tri¢u tap hop 1€ dén
lan tha hai nH1 déu ving mat tai khong co 1y do. Can cu vao Dleu 227, Piéu
228 Bo luat t6 tung dan su, Hoi ddng xét xtr quyét dinh xét xir vang mit bi don
va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la dung quy dinh cta phap luat.

[2] Vé tinh hop phép cua hop ddng tin dung: Hop ddng tin dung sb
220195 thiy: Ngan hang TMCP A Chi nhanh Ha Nbi - Phong giao dich Nam
Thang L duoc Ngan hang TMCP A 1y quyén thudng xuyén vé viéc ky két cac
hop dong tin dung véi khach hang caa chi nhanh. Anh T1, chi T2 déu co6 du
nang luc hanh vi dan sy khi tham gia ky két hop dong. Vi vay, hop dong hop
phap vé chu thé. Hop dong duoc lap thanh van ban cac bén déu tu nguyén ky
tén, dong dau xac nhan nén hop phap vé hinh thirc. Cac duong su thoéa thuan vé
C bo cac diéu khoan trong noi dung hop dong, tu nguyén ky két, khdng bi lua
déi ép budc, didu khoan trong hop dong khong trai phap luat, khong trai dao dirc
x& hoi nén ndi dung hop dong 1a hop phap.

[3] Vé tinh hop phap cua Hop ddng thé chap: Hop ddng thé chap duoc
lap gitra nguyén don va bi don, s6 cong ching: 4535/2014; Quyén sb: 03-2014
dugc Van phong cong chimg Kinh D6 — TP.Ha No6i céng chuang ngay
19/11/2014.

Viéc thé chap tai san bao dam néu trén da dugc cong ching, dang ky giao
dich bao dam phu hop véi quy dinh tai Dieu 342 B luat Dan su. Hop dong
dugc Iap thanh van ban, c6 cong ching, cac chu thé tham gia ky két hop dong
thé chap c6 du tu cach, du ning lyc hanh vi dan su , cac bén ty nguyén giao két,
khong trai phap luat va dao duc x& hoi, do vay, Hoi ddng xét xir xac dinh Hop
ddng thé chap 1a hop phap.

Xac dinh vé tai san duoc mang thé chap: Theo Diéu 1, khoan 1 cua Hop
ddng thé chap thi tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat sb 178, to ban do
02, dién tich 276m? thon D, x4 Nam H, huyén C, Thanh phé Ha Nai thudc
quyén st dung caa anh Nguyén Quyét T1. Trong Gidy chang nhan quyén sir
dung dat cip cho anh T1 chi ghi anh T1 c6 C quyén st dung dién tich dat. Do
bén thé chap va bén nhan thé chap chi thoa thuan thé chap tai san 1a quyén sir
dung dat nén tai san mang di thé chap 1a quyén st dung thira dat néu trén.

Hién trén dat co gia dinh ba Nguyén Thi L, dng Ta Vin H dang ¢, gom
c6: vo chong ng H,ba L, vo chdng chi Ta Thi C, anh Bui Nguyén H1 (con gai
va con ré ba L), chau BUi Tric M va chau Bli Nguyén L1 (la cac con chi C),
anh Ta Buc V va chau Ta btc T (la hai con trai cua ba L la). Do cac chau Tai
Puc Tiép, Bui Trdc M, Bui Nguyén L1 con nho nén bé me dé cac chau 1a nguoi
dai dién hop phép. Cac duong su trén déu dugc Toa a4n T1 hanh trinh tu t6 tung
dung theo quy dinh cua bo luat t6 tung dan su nham dam bao quyén lgi cho
duong su. Do cac duwong sy khdng chap hanh theo quy dinh cua phép luat,
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khong khai bao, khong c6 mat theo giy triéu tap cua Toa an, riéng ba L c6 loi
khai nhung chap hanh phap luét t6 tung rat han ché. Bi don khong c6 yéu cau
phan td, ngu:ol c6 quyén loi nghia vu lién quan khong co yéu cau doc lap. Do
vay Toa an can ctr quy dinh cua B¢ luat dan sy dé giai quyét vé tai san gan lién
véi dat cia gia dinh ong H, ba L gan lién vai thira dat duoc mang di the Chap

Tai Bién ban xem xet tham dinh tai chd thé hién: Cac tai san gan lién voi
dat bao gdom chap bao gém nha ¢ 02 tang 01 tum, nha cap 4 lop tbn, san gach,
tudng bao, cong sat va tru cong, Cay trong trén dat bao gom: 01 cdy Xanh, 01
cay oi, 01 cay 1oc vimg, 01 c@y buoi nhu md ta trong bién ban xem xet tham
dinh tai chd nhung khéng thé hién trong glay chang nhan quyen st dung dét cap
cho 6ng H, cling khong thé hién trong gidy chang nhan quyen sir dung dét Cap
cho anh T1. Ba L c6 mat tai phiép xem xét thim dinh tai chd khang dinh nha va
cac cong trinh xay dung khac cuing cay trong trong khudn vién dat do vo chong
ba xay dung, trong trot. Xac minh tai dia phuong thé hién: Nha va cac cong trinh
xay dung trén dat 12 do 6ng H, ba L xay, thoi diém xay khong xac dinh duoc.
Tuy nhién, nha va cac cong trinh xay dyng cua ong ba ciing da xay tur nhiéu nam
trugc. Nha xay tai khu dén cu nong thon nén khong phai xin cap gidy phép xay
dung nén ong H khong dugc cap gidy chang nhan so hitu nha va cac tai san gan
lién vai dat. Hoi dong xét xar xac dinh d6 1a tai san cia gia dinh 6ng H, ba L.

Nguoi dai dién Nguyén don khang dinh nha dat khong c6 sy thay d6i hién
trang ké tir khi thé chap. So sanh véi bién ban dinh gia tai san thé chip thiy
khéng thé hién tinh trang tai san thé chap, dén thoi diém xét xir. Xac minh tai
dia phuong thé hién nha va céc cong trinh trén dét 1a do 6ng H, ba L xay. Do dat
nam trong khu dan cu nong thon nén khong phai xin cap phép xay dung. Anh T1
khong sinh song tai thira dat nay.

[4] Vé nghia vu tra goc va lai: Hop dong tin dung c6 thoi han cho vay 1a
10 nam ké tir khi ky két. Phia nguyén don di thyc hién ding nghia vu caa bén
cho vay. Bi don vi pham nghia vu tra no nén c6 cin cr thu hoi no trudc han doi
véi khoan ng va lai da vay theo hop d6ng tin dung. Bi don phai tra nguyén don
no gbc va lai qua han trén du no géc.

[5] Xét yéu cau cua Nguyén don:

- V& tién no géc: Qua trinh thuc hién hop ddng, bi don vi pham nghia vu
tra ng ngay trong ki dau tién vao ngay 19/12/2014. Do vay, nguyén don co
quyen thu hdi no trudc han nén yeu Cau ctia nguyén don 1a ¢6 can ct can dugc
chap nhan. Hai bén x4c nhan con no gdc theo hop dong tin dung dén nhgay la
1.000.000.000 ddng, nén budc bi don phai tra sb tién ng gde 1.000.000.000 ddng
cho nguyén don.

- V& tién lai: Bi don vi pham nghia vu tra no tir ngay 19/12/2014 do d6
khoan vay bi chuyén sang I qué han theo thoa thuan caa hop dong tin dung.
Yéu cau budc bi don tH toan 14i qué han ciia nguyén don 1a c¢6 cin ¢t can duoc
chap nhan. Tinh dén ngay 18/7/2019, bi don phai tra 14 quéa han trén du ng goc
1.000.000.000 dong, sé tién I&i qua han 1a: 897.351.235 déng.

Ddi véi yéu cau sb tién phi phat cham tra 14i: Nguoi dai dién hop phap cua
Nguyén don tu nguyén rit mot phan yéu cau khai kién, khdng yéu cau bi don tra



sb tién 392.149.516 dong la ty nguyén nén Hoi ddng xét xir dinh chi mot phan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Vé xu ly tai san thé chap: Tai Hop dong thé chip s6 cang ching:
4535/2014; Quyén s6: 03-2014 dugce Van phong cong chimg Kinh D6-TP. Ha
Noi cong chung ngay 19/11/2014 thé hién: Tai san thé chap 1a quyén st dung
dat thua s6178, to ban db 02, dién tich 276m? thudc dia ban thon B, x& Nam H,
huyén C, Ha Nbi da duoc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chtng quyén su
dung dat cho anh Nguyén Quyét T1. Trong truong hop bi don khong tra dugc no
thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su ké bién, xu ly tai
san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh caa phap luat.

Do gitra ngan hang, anh T1, 6ng H ba L la chua sé hitu tai san khéng co
thoa thuan khéac vé xu Iy tai san gan lién véi dat nén viéc xu ly tai san thé chap
la quyén sir dung dét s& tuan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Diéu 68 cua
Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam dugc sira doi bo sung theo
Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP. Noi dung diéu luat quy dinh cu thé nhu sau:

Khoan 1 va khoan 4 DBiéu 68 nghi dinh 163/2006/ND-CP:

“...1. Trong trudng hop khdng co thoa thuan vé phuong thac xir ly tai san
bao dam 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat thi cac tai san nay duoc
ban dau gia.

4 Trong truong hop chi thé chap quyen su dung dat ma khong thé chap
tai san gan lien vai dat va ngudi st dung dat khong ddng thoi 1a cha so htu tai
san gan lién véi dat thi khi xur Iy quyén sir dung dat, chi s hitu tai san gan lién
Vvéi dat dugc tiép tuc sir dung dat theo nhu thoéa thuan giita nguoi str dung dat va
cha s& hitu tai san gan lién véi dat, trir truong hop o thoa thuan khac. Quyén va
nghia vy giira bén theé chap va chu s¢ hiru tai san gan lien voi dat dugc chuyen
giao cho ngudi mua, ngudi nhan chinh quyén sir dung dat.”

Nhu vay, quyén va nghia vu ciia anh T1 va gia dinh ba L gan lién voi dat
dugc chuyén giao cho ngudi mua, nguoi nhan chinh quyén st dung thia dat thé
chap.

Trinh ty thu tyc xir 1y tai san thé chap thuoc tham quyen cua Co quan thi
hanh &n dan sy ¢ tham quyen Hoi1 dong xét xir khdng xem xét.

[6] Vé &n phl so tham: Do yéu Cau cua nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dan su so tham d6i véi phan yéu cau cua nguyén don
dugc chap nhan.

[7] V& quyén khang cdo: Cac duwong su duoc quyén khang céo ban an
theo quy dinh ctua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
~ Cén cir cac Dicu 342; 355; Dicu 471, Diéu 474 va Dicu 476, biéu 715,
Piéu 720, Biéu 721 B9 luat Dan sy nam 2005;

_ Ciin cir vao cac Pieu 26, Bicu 35, Pieu 39, biéu 227, Bicu 228, Dieu 238,
biéu 271, bicu 273 B luat t6 tung Dan su;



Can ctr Khoan 1 va Khoan 4 Piéu 68 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé
giao dich bao dam dugc sira ddi bo sung theo Nghi dinh s 11/2012/ND-CP;

Cin cir cac Khoan 2 Piéu 91, Diéu 95, Piéu 98 Luat cac Té chuc tin
dung nam 2010;

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, nop, quan ly va st dung an phi Ié phi Toa an ;

X :

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don. Bugc bi don tra nguyén
don sb tién ng gbéc va lai la: 1.897.351.235 ddng. Trong d6: No gbc:
1.000.000.000 ddng, ng 14i quéa han: 897.351.235 ddng.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (la ngay 19/7/2019), bi don
con phai tiép tuc chiu khoan tién I3i qua han cua s6 tién ng goc chua thanh toan,
theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6 2201095
ngay 20/11/2014 da ky két dén khi thanh toan xong khoan no goc nay.

Trong truong hop ban an co6 hiéu luc phap luat ma bi don khong thuc hi¢n
nghia vy tra ng hoac tra khong du s6 tién trén va lai phat sinh, nguyén don c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén xu ly tai san thé Chap
theo thoa thuan tai Hop dong thé chap sb cong chiing: 4535/2014; Quyén sb: 03-
2014 dugc Van phong cong ching Kinh B6-TP. Ha No6i cong chung ngay
19/11/2014 dé thu hoi no theo quy dinh cia phap luat 1a quyén st dung dat tai
thira dat s6 178, t& ban d6 02, di¢n tich 276m? thuoc dia ban Thén D, x& Nam
H, huyén C, Ha Nbi da duoc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chung quyén
st dung dat cho anh Nguy@n Quyét T1.

Néu s6 tién thu duoc tir viéc xir ly tai san dam bao néu trén khong du dé
thanh toan khoan ng thi anh T1, chi T2 van phai c6 nghia vu tra ndt s tién con
thiéu cho nguyén don.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia Nguyén don vé viéc rit mot
phan yéu cau khei kién doi véi s tien phi phat cham tra I&i 1a 392.149.516
dong.

2. V& &n phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham 13 68.276.700 dong.

Hoan tra cho nguyén don sd tién tam tng an phi 1 34.865.902 dong theo
bién lai s6 AA/2017/0008018 ngay 10/12/2018 caa Chi cuc thi hanh an dan su
huyén C.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xir cong khai so tham. Cac duong sy c6 mit c6 quyen khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Duong su vang mat c6 quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tong dat hop 1& ban an.

TM. Hoi dong xét xir
Noi nhén: Tham phan — Chi tea phién toa
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- TAND TP. Ha Ngi;

- VKSND huyén Dong Anh;

- Chi cuc thi hanh an dan s huyén
Dong Anbh;

- Cdc dwong su;

- Luu ho SO

Triéu Thay Ha
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0 _HOIDONG XET XU SO THAM )
HOI THAM NHAN DAN  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

HO SO KY THUAT THUA PAT TRONG VU KIEN
Nguyén don: Ngan hang TMCP Quac té V Nam
Bi don: Chi Lwong Thi Thu L, sinh nam 1979;
Anh Trinh Xuan Pong, sinh nam 1974,
Dia chi thira dat: Thon Thai Binh, xa M Lam, huyén C, thanh phé Ha Noi.
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Dién tich dat theo pham vj trong giay ching nhan quyén sir dung dét la:
420,7m? (gii han béi céc diém 1,2,3,4.5,6,7,1).
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