TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poclap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 24/2023/DS-PT
Ngay: 26-4-2023
V/v Tranh chip quyén s
dung dt va thao dd taisan
gin lién voi dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanhphdn Hoi d(;ngxetxu’phuc thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Van Phi

Cac Tham phan: Ong Pham QuécBao

Ong Trin Manh Ding

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Phuwong Thiy - Thuky Toaannhan dan
tinh Quang Nam.

- Dgi dign Vign kiém sit nhén dan tinh Quing Nam: BaLé Thi Ngoc Linh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 4 ndm 2023, tai tru s¢ Toa dnnhan dan tinh Quang Nam xét
xtr phtc tham congkhai vu 4n dan suthuly s6:24/2022/TLPT-DS ngay 02 thang
6 nam 2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt va thdo dé tai san gdn lién véi
dat

Do bén 4n dan su so thamsd: 16/2022/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2022
cta Toa 4n nhan dan huyén Qué Son, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic thamsd: 26/2022/QDPT-DS ngay
19thadng 7 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don:baMaiThi T (tén goi khac: Mai ThanhT), sinh nam 1955;
dia chi: thon Loc Thuong, xa Qué Long, huyén Qué Son, tinh Quang Nam. C6
mat.

Nguoi daidién theo uy quyén: Ba Ha ThiNgoc H, sinhnam 1979; dia chi:
thon Loc Thuong, xa Qué Long, huyén Qué Son, tinh Quang Nam (theo Gidy uy
quyén ngay 26/8/2022) Co mat.

Nguoi bdao vé quyen va loi ich hop phdp ciia ba T: 6ng Tran Van Tuén, sinh
nam 1986; dia chi: s6 549/28/2K Lé Vian Tho, phuong 14, quan Go Véap, Thanh
phd H6 Chi Minh. C6 mit.

- Bi don: Ong Tran Vinh G, sinh nam 1976; dia chi: thon Loc Thugng, xa
Qué Long, huyén Que Son, tinh Quang Nam. Ving mt.

- Nguoi ¢ quyeén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Ha Thi Ngoc H, sinh nam 1979; dia chi: thon Loc Thuong, xa Qué
Long, huyén Qué Son, tinh Quang Nam. C6 mit.

+ Ba Nguyén Thi Thanh Y, sinh nam 1991; dia chi: thon Loc Thuong, xa
Qué Long, huyén Qué Son, tinh Quang Nam. Ving mat

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi Thanh Y:ba Ha Thi Ngoc



H, sinh nam 1979 (theo Gidy ity quyén ngay 25/11/2021). C6é mat

+ Ba Tran Thi Minh U, sinh nam 1978; dja chi: thén Trung Thuong, xa Qué
Long, huyén Que Son, tinh Quang Nam. C6 mat.

+ Ba HO Thi Ngoc L, sinh nam 1985; dia chi: thon Loc Thuong, xa Qué
Long, huyén Qué Son, tinh Quang Nam. Vang mat

Ngum daidi¢n theo uy quyén ciia ba Ho Thi NgocL: Ba Tran Thi Minh U
(theo gidy Uy quyén ngay 03/8/2022). C6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia ba Tran Thi Minh U: ba
Truong Thi Thu B, sinh ndm 1996. Dia chi: s601 duong Chu Van An, thi tran Nui
Thanh, huyén Nti Thanh, tinh Quang Nam. CO mat.

+ Ba Nguyen Thi C, sinh ndm 1952; dia chi: thén Loc Thuong, xd Qué
Long, huyén Que Son, tinh Quang Nam. Vang mit.

+ Ong Tran Vinh A, sinh nim 1985; dia chi: thon Loc Thuong, xi Qué
Long, huyén Qué Son, tinh Quang Nam. Vang mit

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Thi C va ong Tran Vinh A: ba
Tran Thi Minh U, sinh ndm 1978, dia chi: thon Trung Thuong, xa Que Long,
huyén Qué Son, tinh QuangNam (theo cac Gidy iy quyén ngay 16/9/2021). C6
mat.

+ Ong Tran Vinh O, sinh nidm 1981; dia chi: thon Glao, x3 Gari, huyén Tay
Giang, tinh Quang Nam. Vang mit.

- Nguoikhang cdo: Ba Tran Thi Minh U (la ngum co quyen loi, nghia vu
lién quan dong thoila ‘nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi C va ong Tran Vinh A).

NOIDUNG VU AN:

Theo don khéi kign, cdc loi khai cé trong hé so vu dn, nguyén don ba Mai
Thi T, nguwoi dai dign theo tiy quyén va nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp
ciia nguyén don cung trinh bay:

Vao ngay 21/02/1994, ba T nhan chuyénnhuong ciia ong Tran Dinh Muoi
144m? dat tai thon Loc Thuong, xa Que Long, huyén Qué Son, tinh Quang Nam
(chiéu ngang 4m, chiéu dai 36m), viéc chuyén nhuong dugc 1ap thanh van ban va
v& so @0 hinh thé thira dat. Ngay sau khimua d4t, theo yéu cdu cua chinh quyen dia
phuong, ba T 1am don diang ky cap glay chirng nhan quyen st dung dat d6i véi
dién tich dat 144 m2 ma ba da mua cia 6ng Muoi. Khiba T Xay nha (cling trong
nam 1994) thi ongNguyen Van Hao la nguoi stir dung dat lién ké c6 cho ba T thém
motphan d4t véi chiéu ngang 20cm, chiéu dai tir trudc duong DT 611 A dén hét
dat (giap kénh thuy loi), dai khoang36 m. Pénngay 02/10/1995, ba T duoc Uy
bannhén dan huyén Que Son cap Gidy chingnhan quyén str dung dat s6 S 880522
taithtra s6 739, to ban d6 so 3,dién tich 140m? (di¢n tich datnay chua co dién tich
datxm thém cua ongNguyen Van Hao Vi baT lam hé so xin cdp gidy chirng nhdn
quyén sir dung ddt trude khi xin thém dat cia éng Hao), myc dich st dung: dat tho
cu, thoihan str dung: 1au dai, dingtén ho Mai Thi T. Dién tich dat dugc cap so véi
dién tich ddt mua cta ong Muoi thiéu 04 m2, do do dac cia UBND x4 khac véi do
dac ctia 6ng Mudi. Qua trinh str dung dat, ba T xay dung nha ¢ trén phan dat phia
trudc giap voi duong BT 611A, phan dat phia sau giap véi kénh thuy loi dé trong.



Nam2013,khiba T di lam xa nha thi dng Muoi, ba C va 6ng G stra chira nha ¢,
x4y nha vé sinh va cac cong trinh khac 1an chiém sang phan dat trong phiasau nha
cua ba T. Khivé lainha, ba T phathién thi yéu cau dng G thdo d& tra dat thiong G
no6i khinao ba T 1am nha 6ng s& thao d& tra dét lai cho ba. Do 6ng G htra s& tra dat
nén vao thang 02/2021 ba T dap nhacii dé xay lai nha méi nhung tir 46 dén nay
6ng G van khong thdo d& cong trinh x4y dyng 14n chiém tra dat cho ba nhu da hura.

Nay, ba T yéu cau Toa an budc 6ng Tran Vinh G, ba Nguyén Thi C phai co
nghia vu thao ddtoanbo cong trinh xay dung trén phan dattranh chap, tra lai cho
ba T dién tich ¢4t da 1an chiém thudc thira dat s6 739, td ban d6 s 3, theo két qua
xem xét, tham dinh ctia Toa 4n nhan danhuyén QuéSon 13 10,4m2. Yeéu cauba C
va dng G boi thuong cac chi phi gdm: chi phi mdingudi bao vé quyen va lgi ich
hop phap 1a 30.000.000 (jong, cac chiphithiét haikhaccho den‘thm diém hién tai
14 30.000.000 d6ng va tién tam tng chi phi t6 tung 7.000.000 d 6ng.

Tqi cdac loi khaico trong ho so vu &n va  tgi phién toa, nguoi co quyén lyi,
nghia vy lién quan ba Tran Thi Minh U déng thoi la nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C,06ng Trdn
Vinh A trinh bay:

Cha me ctia ba 13 6ng Tran Dinh Mudi va ba Nguyén Thi C (c6 4 nguoi con
la: Tran Vinh G, Trcjn Thi Minh U, Tran Vinh O va Tran ]/fnh A), dugc Nha nuédc
cap gidy CNQSD dat d6i voi thira dat s 722, to'ban dd 50 3, dién tich 550m?. Sau
d6, do gidy CNQSD d4t bihu nén ong Mudi, ba C dugce cap lai Gidy CNQSD dat
s6 AN 013161 ngay 06/10/2008 voidién tich 516m?. Ong Muoi, ba C xdy dung
nha nim 1995.Dén nam 2013, nhacira va cic cong trinh xay dung trén dat (gom
ca cong trinh xay dung trén dét tranh chap) do 6ng Mudi va ba C xay dung, duogc
stra chira lai nhu hién nay. Khi 6 ong Mudi, ba C stra chita lai nha vaondm 2013 ba
T biét nhung khongco y kién gi. Qua trinh st dung dat 6ng Mudi, ba C khong lan
chiém sang dat ciia ba T, phan dién tich dt tranh chip thudc thira dat s 722, to
ban do s6 3 cua 6ng Muoi, ba C. Do d6, ba khongdong y voi yéu cau khoi kien
ctia ba T vé viéc yéu cau thdo dd cong trinh xdy dung, tra laichoba T 10,4m?2 dat
tranh chap.

Tai cdc 10i khai cé trong hé so vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan éng Tran Vinh O trinh bay:

Ong d4 di lam dn sinh sdngtai huyén T4y Giang (tinh Quang Nam)lau nam
nén 6ngkhong| blet ngdinha ciing nhu cac taisan khacxay dung trén thua dat s
722, t& ban db s6 3 tai thon Loc Thuong, xa Que Long, huyén Qué Son, tinh
QuangNam thudc quyen so hitu cia ai, khong biét ngbdinha trén ong Tran DBinh
Mudi va ba Nguyén ThiC da cho 6ng G hay chua. Ong khongco ¥ kién gi vé yéu
cau khoikién cua ba T, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

Tai cdc 107 khai c¢é trong hé so vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Hé Thi Ngoc L trinh bay:

Ba va chongla Tran Vinh G séng chung nha véiba Nguyén ThiC. Toan bd
nha ctra va cong trinh xay du’ng trén dat do o ong Mudi, ba C xay dyng vanam 2013
co stra chira lai nha. Ba va ong G €0 cho tién dé 6 ong Muoi, ba C xay dung, stra
chira nha nhungkhongnhé cu the s6 tién. Ba cho rang bakhonglién quan gi dén
vu an va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.
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Doivéi éng T rdn Vinh G Bidon 6ng Tran Vinh G da dugc Toa an téng dat
hop 18 cac vin ban t6 tung, nhung dng G ving mit trong subtquatrinh giai quyet
vu an va khong giri cho Toa 4n vin ban trinh bay ¥ kién ciia minh d6i véi yéu cau
kho1kién cua nguyén don.

Véindi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan suso thaim s6 16/2022/DS-ST
ngay 22/4/2022 ctiia Toa 4n nhan dan huy¢n QuéSon, tinh Quang Nam dé can ctr
Piéu 12, khoan 1 Diéu 26, Diéu 166 va Didu 203 Luat Dat dainam 2013; cac diéu
163,164 va 175 B0 luat Dan su2015; khoan9 Diéu 26, cac diéu 35, 39, 147, 157,
158,165, 227,228 va 229 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 26, khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uyban Thudng vu
Qubchoi, quy dinh vé anphi, 1¢ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khaikién caa ba Mai Thi T (Mai Thanh T).

Budcong Tran Vinh G, ba Nguyén ThiC, ba Tran Thi Minh U, ong Tran
Vinh A va éng Tran Vinh O c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Mai Thi T 10,4m?2 dat
da 14n chiém thudc thira dat s6 739,td ban do s 3, taithon Loc Thuong, xa Qué
Long, huyén Qué Son, tinh Quang Nam, theo Gidy chingnhan quyén sirdung dat
s6 S 880522 do Uy ban nhan danhuyén Qué Son cap ba T ngay 02/10/1995 (c6 tir
can thira dat kém theo).

Ong Tran Vinh G, ba Nguyén Thi C, ba Tran Thi Minh U, 6ng Tran Vinh A
va 6ng Tran Vinh O co nghia vy lién doi thao do cac cong trinh xay dung trén
10,4m2 @4t tranh chap gorn

- Mot phan hién xi ming co dién tich 3,5m?, dac diém: dam gach vd, trén
lang xi mang, mong xay bang gach ong c6 khoi lugng 1,2 m3.

- Mot phannha vé sinh va nha tam (bao gom ca phan nha, phan méng va bé
tu hoal) c6 dién tich 3,2 m?, dac diém: mong xay banggach ong, tuong xay gach
mai bang bé tong cdt thép, bé ty hoai, tudng ép gach men cao tir 1,2 m - 1,8 m, nén
gach men.

- M6t phan cong trinh xay dung coinoi co dién tich 3,5 m?, dac diém mai
ton, cot keo thép hop, tru thep ong, nén dat mong xay bang gach ong c6 khoi
luong 1,43 m3, 03 tru xay bang gach ongco tong khéi lugng 0,16 m31uéi B4O0.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vy thi hanh 4n va
quyén khang cao cta cic duong Su.

Ngay 22/4/2022, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran ThiMinh U
ddng thoi1a nguoi dai inguoi daidién theo iy quyén ciia ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén ThiC, 6ng Tran Vinh A c6 don khang céo toan bo ban an
so tham.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Qudng Nam tham gia phién toa
phatbiéu y kién:

- V@ viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan su ¢ giai
doan phuc tham: Tham phan duoc phan cong T tlep g1a1 quyét vuan da thuc hién
dungcac quy dinh cua phap lut vé viéc thu ly vu an, vé thoihan giai quyét vu an,
vé viéc chuyén hd so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét xir. Tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua phap luat. Cac duong sy da thyc hién ding quyén, nghia vu ciia
minh theo quy dinh ctia phap luat. Riéngbi don 6ng Tran Vinh G d3 dwgc Toa an
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tongdat hop 16 cac van ban t tung, nhung 0ng G lién tuc vang mat khdngco ly
do, dé nghi HDXX tién hanh xet xir vang mat bi don theo quy dinh phap luat.

- V& viée giai quyet vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr cin ct vao khoan 1
Piéu 308 cuia Bo luat T6 tung dan sy, khong Chap nhén khang cao ctia ba Tran Thi
Minh U, giit nguyén Ban an dan sy sotham s6 16/2022/DS-ST ngay 22 thang 4
nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén Que Son, tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén clr vao cac tai li¢u, chimg cr da dugc xem x¢€t tai phién toa, két qua
tranh tungtai phién toa, y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong x 6t
xtr phtic thimnhan dinh:

[1] V& thu tuctd tung

[1.1] Tai phién toa phic tham, nguyéndon khongrutdon khoi kién, ngu’m
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Minh U khongrat don khang cdo ma
yéu cau Toa an cap phuc tham xem xet lai toan b ban an so tham.

[1.2] Bi don dng Tran Vinh G d dugc Toa an tdng dat hop 16 cac vin ban t6
tung, nhung dng G nhiéu lan khong dén tham dy phién toa. Vao ngay 16/12/2022,
ong co mat tai buodi xem xét, tham dinh taisan, Toaan yéu cau 6ngco y kién bang
van ban hoic dén Toa an dé 1am viéc nhung cho dén nay 6ng G van khongcé ¥
kién gi. Taiphién toahomnay ong tiép tuc vang mit khdng co ly do, do d6, Toa an
tién hanh xét xr ving mit 6ng theo quy dinh cua phap luat.

[1.3] Tai giai doan phuc tham ba Tran Thi Minh U yéu cau Toa an tinh
Quang Nam xem xét, tham dinh, dinh gia lai dién tich dat tranh chap.

Ngay 16/9/2022, Toa an nhin dantinh Quang Nam tién hanh viéc xem xét
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chap. Tuy nhién, ba Tran Thi Minh
Thuy khong dongy voi két quanay va dénghi Toa an nhan dantinh Quang Nam
tién hanh lai viéc xem xét tham dinh taisan tranh chap.

Ngay 16/12/2022, Toa 4n nhan dantinh Quang Nam tién hanh viéc xem x ét
tham dinh tai chd theo yéu cau ctia ba Tran Thi Minh Thuy. Theo két qua xem xét,
tham dinh tai chd ngay 16/12/2022 thi dién tich dattranh chap 1a 10 m2 tai thon
Loc Thuong, xa Qué Long, huyén Qué Son, tinh QuangNam. Sau Khi nhén dugc
két qua do dac, ba Tran Thi Minh U c¢6 don khiéu nai két qua nay, cho rangkét qua
do dac khongdinghién trang datcuaba T.

HDXX xét thiy: Khi do dac ranh gi6i dat gitta ba T va Ong Nguyén Vin
Hao thi ba Tran Thi Minh U va 6ng Tran Vinh G yéu cau do dac theo su chi dan
cua ba Thuy va 6ng G, nhung yéu cau do dac ciia ba Thiy va 6ng G khong dung
v6i surchi danciaba T va gla dinh O ong Hao. Hoi ddng thay rang ranh gidi dat giira
ba T voi ong Hao thi chi co ba T va gia dinh 6ng Hao méi c6 quyén chi dan do
dac, nén chi chap nhan theosuchi dancuaba T va gia dinh 6ng Hao, khong chap
nhan theo su chi din ciia ba Thuy va 6ng G. Do d6, két qua xem xét, tham dinh tai
chd vao ngay 16/12/20221a ding quy, dinh phap luat va Hoi dong xét xir 1ay két
qua xem xet, tham dinh tai chd lan cudi cing vao ngay 16/12/2022 1lam co s¢ giai
quyét vu an 1a phu hop.

[1.4] Tai phién toa, ba Tran Thi Minh Thuy va ba Truong Thi Thu B -
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Tran Thi Minh U ndp don xin hoan
phién toa véily do chd két qua giai quyét khiéu naiciia Van phong dangky dat dai
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Quang Nam, Hoi ddng xét xr xét thay 1y do xin hoan phién toa khong cé co s nén
khong chip nhan.

[2] Xét khang cao cta ba Tran Thi Minh U thithéy:

[2.1]Vé hién  trang surdung dat

- Dién tich dat nguyén don ba Mai Thi T dangquanly, sirdung thudc thira
datsd 739, toban dd sb 3 co ngudn goc do banhan chuyen nhuong cua ong Tran
Dinh Muoi dién tich 144m?2 (chiéu ngang 04 m, chleu dai 36 m) vao ngay
21/02/1994. Ngay saunhan chuyen nhuong d4t, theo yéu cau cua chinh quyen dia
phuong, ba T lam don dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi
dién tich dat 144 m2 ma ba dd mua caa 6ng Mudi. Clingtrongnam 1994, khiba T
1am nha & ¢6 xin thém ctia dng Nguyén Vian Hao 20 cm dét chiéu ngang, chiéu dai
hét dat (phia trude giap duong PT611A, phla sau giap kénh thuy loi), diéu nay
dugc 6ng Hao thira nhén (BL 90). Den ngay 02/10/1995 ba dugc UBND huyén
Qué Son cip glay ching nhan quyén st dung dat tai thira dat trén v6i dién tich
140m2 (dién tich dat nay chua co dién tich dat xin thém cta 6ng Nguyén Vin Hao
viba T lamhd soxin cap gidy chu‘ng nhan quyen st dungdat trude khi xin thém
dat ciia 6ng Hao), thiéu 04 m? so véi dién tich ddt mua ciia 6ng Mudi — theo ba T
1a do do dac cua UBND xé khac voi do dac cua dng Muoi. Voi dién tich dat cuaba
T duoc cap 1a 140 m?2, c6 chiéu ngang 04 m thichieu dai binh quan cua thira dat
cua ba T khiduoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 12 35 m.

Nhu vay, sau khi mua dat cua 6ng Tran Dinh Mudi va xin dat cua ong
Nguyén Vin Hao thi thira dat ciia ba T lic d6 c6 chidu rong1a 4,2 mét va chiéu dai
binh quan khoang 35 mét (tir duong DT611A dén kénh thuy loi), dién tich khoang
147 m2,

Tuy nhién, sau khimé rong lam du’ong DT611Athi chleu dai thira dat cia
ba T theo nhu tham dinh ngay 16/12/2022 co kich thudc mdi bén 1a 34,23 m va
34,64 m, chiéu daibinh quan la 34,435 m. Nhu vay, dién tich datcta ba T con lai
sau khimo duong phai 1a:34,435mx 4,2 m = 144,627 m?

- Di¢n tich dat gia dinh bi don dang sir dung thudc thira dat so 722,t5ban do
s6 3 co ngudn gbc do chame bi don 1a 6ng Mudi, ba C nhan chuyen nhuong cua
6ng Trinh Chung vao nim 1980 va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
v&idién tich 516m2.

- Hién trang thira datsd 739 ma ba T dangquan 1y, st dung c6 dién tich la
134 m2, chénh 1éch thiéu 13m? (so v&i dién tich trudckhimé duong PT 611A) va
chénh I¢ch thiéu 10,627 m2(so vdi dién tich sau khi m¢ duong BT 611A). Hién
trang thira datsd 722mabaC, ongG dangquanly, sirdungla 583 m?,chénh I¢ch
thira 67 m? (bao g0m ca dién tich dat tranh chap 10 m?2).

[2.2] V& ranh gi6i

Can cir tailiéu co tronghd so vu an va ¥ kién khainhan cta cac duong su thi
ba T xay nha vao nim 1994, 6ng Tran Dinh Mudi va ba Nguyén Thi C xay nha
vaonam 1995 va sira chira lai nha nam 2013, hainha xay dung sat vach nhau, khi
ba T dap nha cii vao naim 2021 dé chuan bixay nha méi thi trén tudng nha ong
Tran Dinh Mudi hién nay vin con vét tich nha cua ba T dé lai, d6 1a vét tuong
khong t6 vita con lai trén tuong nha dng Muoi do ong Muoi xay nha sau va sat
vach nha ba T nén khong thé to vira duoc. Khi dng Mudi con séng, dng khdngcoy
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kién gi vé ranh gidi da dugc xac lap gitta hai bén nhu trén. Tai “Gidy chuyén
nhwong ddt lam nha ¢ giita ong Tran Pinh Mudi va ba T, ong Mudi vé so d6
thira dat cho thay ranh gi6i haibén 13 mot dudngthang tir trudc ra sau va ghi rd
“Tay gidp nha anh Tran Pinh Muoi”. Tt nhimg can ¢ trén cho thiy, ranh gidi dat
gitra ba T va 6ng Mudi da dugce xac dinh mot cach chinh xac tir nam 1994 1a sat
vach tuong nha véi nhau (nhwhién nay) va 1a duong thang tirtrudcra sau, khong
¢6 chd nao gép khuc.

Péi chiéu gitra so do thira dat trén gidy chimgnhan quyen st dung dat da cap
cho 6ng Mudi, ba C va ban d6 theo Nghi dinh 64/CP thi thira dat gitra ong Muoi,
ba C (thtra 722) voi thira dat cuabaT (thwra739)1a mot duong thang tur trudc ra
sau. Tuy nhién, qua xem xét, tham dinh tai cho thiranh gi6i dat gitra 02 thira 722
va 739 ngay tai vi tri tranh chap tao thanh duong gap khuic co cac canh 1an luot 1a
0,63m;16,99m; 0,57m va 16,87 m huéng sangphia thira datciiaba T.

Ngoaira, tai hd so vu an ba Tran Thi Minh U cung thtra nhan trude day, khi
baT xdy dyng nha chi xay dungp han datphla trude giap duong, phan dat phia sau
détréngva khongaitrong gia dinhbaco y kién gl viéc ongMuoi, ba C xay nha
vé sinh trén dat tranh chap chua dugc co quan c6 tham quyén cap phep. Nhing
ngudi lam chimg: 6ng Lé Minh Thuén, 6ng Tran Tuén, 6ng Tran Thé Linh, 6ng
Nguyén Vin Hao déu xac nhan vao ndm 2013 khi 6ng Muoi, ba C sira chita nhé thi
ba T vang nha, cac ong cling cho rang 6ng Mudi, ba C xay dung cong trinh lan
chiém sang dat cila baT.

Do d6, Toa an cap sotham xacdinh dién tich dat tranh chap thudc quyén
quan ly, st dung ciia nguyén don, bibi don 1an chiém 1a ¢6 cin ctr.

[2.3]Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/12/2022, thi trén
dién tich dat tranh chap 10 m? ¢ taiséan cua gia dinh bi don dugce xay dyng khong
dung vi tridugc cap phép va co thé thao d& dugc, khon glam anh huong dén két
cau nha con lai. Ngoai ra, dién tich dat ctia ba T hep vé chiéu ngang, néu khong
thao donhtngtaisanxay dung 1an chiém néu trén this& gay kho khan cho viéc ba
T xay dyng nha ¢ va thyc téba T da dap phanha ¢cil tir thang 02/2021 nhung dén
nay van chua thé xay dung nha méi va hién khong co nha déo.

[2 4] T sy phén tich trén, Toa an cap so tham da budc bi don va nhﬁ’ng
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 trach nhiém lién d6i thao ddtai san xay
dung trén dat tranh chap 13 mdt phanhién xi mang, nha vé sinh va nha tim, cong
trinh xay dung coi néi dé tra lai dién tich dat tranh chp cho nguyén don 1a ¢ co
s0, dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, qua do dac tham dinh lai vao ngay
16/12/2022 c6 sailéch vé s6 lidu so véi cap so thaim nén HDX X phtic tham diéu
chinh lai s liéu cho phu hop.

Tai phién toa phiic thim, ba Tran Thi Minh U khong cung cip duoc tai liéu,
chtng cir gi méi dé chimg minh cho khang cdo ciia minh. Do d6, Hoi ddng xét xir
phuc tham khong ¢ cin cir chdp nhan khang cao ciia ba ma giit nguyén ban an so
tham.

[3] Tai phién toa phuc ‘ghém, ba Tran Thi Minh Thuy va ngudibao vé quyén
valoi ich hop phap cia ba Tran Thi Minh Thuy laba Truong Thi Thu B cho rang
Toaan cap sotham xac dinh bi don 6ng Tran Vinh G 1a khongdang vi dat vanha
thudc quyén s& hitu ciia 6ng Tran Dinh Mudi va ba Nguyén Thi C cht khong phai
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6ng G; bo sét nguoi tham gia to tung véi tu cach ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan la dng Phan Hong (chong ba Tran Thi Minh Thuy); ba Poan Thi Duyén (vo
6ng Tran Vinh A); ba Bling Thi Déi (vo 6ng Tran Vinh O) vi nhitng ngudi nay co
gop tién xay nha cho 6ng Muoi va ba C.

HDPXX xét thay, 6ng G 1a con rudt cia 6ng Tran Binh Mudi va ba Nguyén
Thi C, 6ng Tran Dinh Mudi da chét khong délai di chiic, ng G c¢6 quyén loi d6i
v6i di san cia 6ng Tran Pinh Mudi dé lai, hién tai vo chdongdng G dang & chung
nha véi ba C, mit khac, nguyén donba T cho rang 6ng G x4y cong trinh phu lan
sang dat cia ba. Do d6 ba T khoi kién 6ng G va 6ng G 1a bi don trong vu an 1a
dtng. Mit khac 6ng G ciing khong c6 ¥ kién gi vé tu cach tham gia td tung cta
minh.

Déi voi ong Phan Hong, ba Poan Thi Duyén, ba Bling Thi B6i khong phai
la nguoi thira ké ciia 6ng Mudi, viéc ba Tran Thi Minh Thuy va ba Truong Thi
Thu B cho rang nhung nguoi nay cd gop tlen x4y nha cho 6ng Muoi va ba C dé
duoc tham gia vai tu cach 1a ngudi co quyen loi nghia vu lién quan lakhong c¢6 co
s0. Nhiing nguoi nay ciing khong c6 y kién gi trong suodt qua trinh giai quyét vu an.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh g1a tai san:

- Vé chi phithim dinh, dinh gia tai giai doan so thAm: Tda 4n cdp so tham
dabudcphiabidon 6ng Tran Vinh G phaihoantra chonguyéndonba Mai Thi T
khoan tién chiphixem xét, tham dinh taichd va dinh gia tai san 5.000.0000 dong,
la dung véi quy dinh tai Diéu 158 BLTTDS, 6ng Tran Vinh G ciing khong khang
c40 d6i voindi dung nay.

- V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san tai giai doan phuc tham: Do khong
chap nhankhangcao cua ba Tran ThiMinh U nén ba Thay phai chiu sé tién chi
phi tham dinh, dinh gia tai san129.311.000 dong, theo quy dinh tai Piéu 157 va
Diéu 158, Piéu 165 BLTTDS (ba Thuy danop du sb tién nay).

[5] An phidan sy phtcthidm: Ba Tran Thi Minh U phai chiu theo quy dinh
phap luat.

Vi cac I€ trén; )

QUYET DINH:

Cian clr vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat TH tungdan su;

Khéng chép nhén khang cdo ciia ba Tran ThiMinh U, giit nguyén Ban 4n
dan su so thamso 16/2022/DS-ST ngay 22 thdng4 nam 2022 cuia Toa an nhan dan
huyén Qué Son, tinh Quang Nam.

Can clr vao cac diéu 26, 147, 148, 157,158, 165, 227, 228, 229 Bo luat td
tung dan sy; cdc diéu 12,26, 166,203 Luat dat daindm 2013; cac dicu 163, 164,
175 Bo6 luat dan su 2015; Nghi quyét sé 326/20 1 6MBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudchdi quy dinh vé an phi
val¢ phiToaan. Xu:

Chép nhén yéu cau khai kién cia ba Mai Thi T (Mai Thanh T) vé viéc
“Tranh chap quyén sir rdung dat va thao d&taisan gin lién voi dat”,

1. Bugcong Tran Vinh G, ba Nguyén Thi C, ba Tran Thi Minh U, 6ng Tran
Vinh A va6ng Tran Vinh O ¢6 nghia vu lién ddi tra cho ba Mai Thi T dién tich dat
10 m? d4 14n chiém thudc thtra datsd 739, toban d6 s6 3, tai thon Loc Thuong, x4



Que Long, huyén Que Son, tinh Quang Nam, theo Glay chu’ng nhan quyén st dung
dat s6 S 880522 do Uy ban nhan dan huyén Qué Son cip cho ho ba Mai Thi T
ngay 02/10/1995, ¢6 tir can nhu sau:

- Phia Pong: giap dat ciia ba Mai Thi T;

- Phia Tay: giap dat ong Tran Dinh Muoi va ba Nguyén ThiC;

- Phia Nam: giap dat ciaba Mai ThiT;

- Phia Bac: giap kénh thuy loi.

(C6 so d6 kém theo)

2. Budcong Tran Vinh G, ba Nguyén Thi C, ba Tran Thi Minh U, ong Tran
Vinh A va 6ng Tran Vinh O ¢ nghia vu lién d6i thdo d& cac cong trinh x4y dung
trén dién tich dt tranh chap 10 m2bao gdm:

- Motphénhlen ximadngco trén dién tich dat 3,3 m2, dic diém: dim gach
v, trén lang xi mang, mong xay bang gach 6 ong

- M6t phannha vésinh vanha tim (bao gdm ca phan nha phan mong va bé
tu hoai) 6 trén dién tich dat 3,2m2, dic diém: mong xdy bang gach 6ng, tuong xay
gach, mai bang bé tong cbt thép, bé tu hoai, tuong 6p gach men cao tir 1,2m -
1,8m, nén gach men.

- Mbt phan cong trinh xay dung coi noi ¢ trén dién tich dat 3, omz, déc
diém: mai ton, cot kéo thép hop, truthép dng, nén dat , Mong xay bang gach 6ng.
Trén phan xay coi ndi cd: ludi B40; 01 tru xay bang gach 6ngco khoi 1luong: 0,2 m
x 01 m x 0,2m = 0,04 m3; 02 tru xay bang gach ong c6 khoi luong mdi try la: 0,2
mx15mx0,2m=0,6 m3.

(C6 so do kem theo)

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

- Tai giai doan sotham: Ong Tran Vinh G ¢6 ngh1a vutrachobaMai Thi T
s6 tién chi phixem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san 12 5.000.000 (Nam
triéu) dong.

- Tai giai doan phuc tham: ba Tran Thi Minh U phaichiu s6 tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia taisan 12 9.311.000 d6ng (ba Thiy dd nop di s
tién nay).

4. An phidan suso tham: Ong Tran Vinh G phaichiu1a 300.000 (Ba tram
nghin) dong

5. An phidansuphuc tham Ba Tran Thi Minh U phaichiula 300.000 (Ba
tram nghin) ddng, duoc trir vao so tién tam Gmg an phima ba dandp theo bién lai
thu s6 0004656 ngay 27/4/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Qué Son.

Ké tirngay c6 don yéu cu thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chju khoantién 13i ctia s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 11 sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy 2015, trutruong hop phép luat cd quy dinh khéac.

Ban an nay dugc thihanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dén su,
nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan
thihanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thihanh dn hodc bi cudng ché
thihanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thihanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



Ban an phuc thim co hiéu luc phap luatké tir ngay tuyén an (26/4/2023).

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam; *

- TAND huyén Qué Son;

- Chi cuc THADS huyén Qué Son;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Huynh Van Phu
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HOIPONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trin Manh Diing Pham Quéc Bao Huynh Van Phu

11



12



