TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

S6: 05/2020/KDTM-PT
Ngay 12 - 5 - 2020

V/v Tranh chép hop

dong tin dung va bao lanh

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Tung
Cac Tham phan: Ba Pinh Thi Tuyét.
Ong Nguyén Duy Thuan.
- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak.
- Dgi di¢gn VKSND tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong Dao Anh Thai -
Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Dik Lik xét xtr
phtc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 05/2020/TLPT- KDTM
ngay 10 thang 02 nam 2020, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, bdo lanh” .

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6: 01/2019/KDTM-ST ngay 25
thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’Gar bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phlic tham sb: 04/2020/QD-PT ngay 28
thang 02 nam 2020, quyét dinh hoan phién toa s6: 04/QD-PT ngay 24 thang 3 nim
2020, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6: 01/QD-PT ngay 22 thang 4 nam 2020,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A; dia chi: LH, phuong TC, quan BB, TP. Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh N K - Chu tich Hoi dong thanh vién
Ngan hang A

Pai dién theo uy quyén: Ong Ping Vian H — Phé giam déc ngan hang A — Chi
nhanh HT, Bic Dik Lik. C6 mit.



Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cho Ngan hang : Luat su Duong F M —

Cong ty Luat TNHH DT Law; dia chi: Puong MCT, phuong AP, Quan X, Tp. H6
Chi Minh. Cé mat.

2. Bi don: Cong ty TNHH Z; dia chi: DBP, thi tran QP, huyén C, tinh Dak Lik;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vin P - Giam ddc Cong ty; dia chi:

21 Thdn TC, xa QT, huyén C, tinh Dak Lik. Vang mat.

-

mat.

mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap:
3.1. A1 Nguyén Trong D; dia chi: Thon Y, xa CD, huyén C, tinh Pak Lak. C6

3.2. Chi Tran Thi P3; tr tai: Thon TC, x4 QT, huyén C, tinh Pak Lak. Vang

4. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

4.1. Ong Tran Van P; Vang mit

4.2. Ba Nguyén Thi Kim P1; Ving mit

4.3. Al Tran Van D1; Vang mat

4.4. Chi Tran Thi Bich N; Vang mat

4.5. Chi Tran Thuy D1; Ving mat

4.6. Chi Tran Thao Q, sinh nam 2004; Vang mit

Ngudi dai dién theo phap luat cho chi Q: Ba Nguyén Thi Kim P1
Cung dia chi: 21 Thén TC, x4 QT, huyén C, tinh Pak Lak. Vang mat.
4.7. Ong Nguyén Trong 3. C6 mit.

4.8. Ba Vuong Thi M1; Vang mat

4.9. Chi Nguyén Thi Kim D2; Vang mat

4.10. Chi Nguyén Thi Al; Vang mit

4.11. Chi Nguyén Thi D3; Vang mit

4.12. Chi Nguyén Thi Thu K1; Ving mit

4.13 Chj Nguyén Thi P3; Vang mit

Nguoi dai dién theo ty quyén cho chi A1, chi D2, chi D3 1a: Anh Nguyén Trong

D. Co mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cho chi K1, chi P3, ba M1 Ia: Ong Nguyén Trong

D3; Co mat

Cung dija chi: Thon Y, xa CD, huyén C, tinh Pak Lak;
4.14. UBND x4 ET, huyén C, tinh Pak Lak;
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Y WNié - Chu tich. Vang mat.



4.15. UBND x4 CD, huyén C, tinh Dak Lik;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh H5 - Chu tich. C6 mit.

5. Nguoi khang cdo: Ngan hang A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh té tung dai dién theo iy quyén lai cho
bén nguyén don ong Dang Vin H trinh bay:

Ngay 15/10/2007 Cong ty TNHH Z (cong ty Z) ky hop dong tin dung s6 TP 0107
v6i Ngan hang A (Ngan hang) - Chi nhanh HT dé vay sd tién 12.000.000.000 dong
(Muoi hai ty déng) véi Lai sudt 13,2%/ nam, thoi han vay 5 ndm, han trd ng cudi cung
vao ngay 15/10/2012, myc dich vay dé trong rimg nguyén liéu. Do cong ty Z vi pham
nghia vu trd ng khi dén han nén Ngan hang da lam thu tuc khéi kién tai Toa 4n nhan
dan huyén C giai quyét budc cong ty Z tra ng, truong hop khong tra duoc thi Ngan
hang yéu cau thi hanh cac tai san thé chap bao dam ciia cong ty Z va ctia bén thir ba
dé thu hdi von cho Ngan hang.

Tai ban an s6 07/3013/KDTM - ST ngay 15/11/2013, ban an kinh doanh thuwong
mai phitic thim sb: 02/2014/KDTM - ST ngay 20 thang 01 nim 2014, Ngan hang da
thu hoi dugc 949.110.091 dong.

Tinh dén nay cong ty Z da tra dugc s6 no gbc 2.236.240.091 dong va tra dugc
3.145.335.423 dong tién 1ai. Tong cong tién gdc va 14i 14 5.381.575.423 dong.

Tinh dén ngay 28/10/2019 Céng ty TNHH Z con ng Ngan hang so tién gbc
9.763.759.909 dong va 25.860.313.366 dong tién 14i.

Tai san thé chap dé dam bao nghia vu tra ng: Cong ty TNHH Z da thé chap 300
ha cy keo lai va xoan tai gidy chimg nhan quyén st dung dat s AI 781902 cap ngay
28/5/2007 ¢6 dién tich 1a 7.130.142 m?; tiéu khu 1386 gdm cac thira: 103, 119, 121,
130,168, 1,2, 5, 18, 15, 21,188, 210, 223, 23, 35,49, 40; ticu khu 1390 gém cac thia:
58, 57, 60, 74, 81, 59, 66, 76, 90, 93, 94, 103, 117, 122, 89, 102 t& ban d6 s6 DCO1,
DC02 do UBND tinh Pk Lik cap va tai san da thé chap cua cong ty di thi hanh an.

Tai san bao 1anh: Ong Tran Vian P va ba Nguyén Thi Kim P1 d dung tai san cua
minh dé dam bao cho khoan vay 13 quyén sir dung dat s6 O 406082 do UBND huyén
C cip ngay 06/4/1999, dién tich dat 36.060 m2 thudc cac thira dat s6 38, 39, 42, 43 t
ban d6 sé 32; quyén sir dung dat sb O 406081 do UBND huyén C cép ngay 06/ 4/
1999, dién tich dat 33.260 m2 thudc hai thira dat s6 62, 63 t& ban do s6 32 tai xa ET,
huyén C, tinh Pik Lik



Ong Nguyén Trong D3 va ba Vuong Thi M1 d3 thé chap tai san ctia minh dé bao
dam khoan tién vay gom: Quyén str dung dat s6 X 782805 do UBND huyén C cép
ngay 22/9/2003 dién tich 18.666 m2 gdm céc thira: 260 a, 107 a, 128 t& ban do sb 16,
18; quyén sir dung dat sb R 441547 do UBND huyén C cap ngay 19/12/2001 ¢6 dién
tich 23.740 m? thira dat s6 108, 127 to ban d6 s6 18 tai x4 CP, huyén C, tinh Pak Lak

Ong Tran Dinh F va ba Nguyén Thi J dd dung tai san ctia minh thé chp bao dam
cho khoan tién vay gom: Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AC 976428 do
UBND thanh phd BM cép ngay 04/8/2005 c6 dién tich 133,2 m? thira dat s 27a td
ban do s6 48 va da xir Iy tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng F va ba
J.

Do Cong ty Z da vi pham hop dong tin dung vi vay Ngan hang khoi kién dé nghi
Toa 4n giai quyét budc Cong ty Z phai tra cho ngan hang A 9.763.759.909 dong tién
gbc va 16.096.553.457 dong (trong d6 14i trong han 1a 12.225.393.141 dong, 14i qua
han 13 3.871.160.316 dong) tién 14i suét tinh dén ngay 28/10/2019. Tong cong 1a
25.860.313.366 dong va tiép tyc tinh 13i sut phat sinh theo thoa thuan trong hop dong
TP 0107 dbi véi khoan tién gde tinh tir ngdy 29/10/2019 cho dén khi thanh toan xong.

Trudng hop cdng ty Z khong tra duoc ng, Ngan hang xir 1y phat mai tai san thé
chap béao lanh cho khoan vay cta cong ty Z thu hdi no cc tai san hién dang con thé
chap cho ngan hang ctia 6ng Tran Van P va ba Nguyén Thi Kim P1, ong Nguyén
Trong D3 va ba Vuong Thi M1.

Péi voi viee xac dinh tai san c6 phai cia ho gia dinh hay khong, xac dinh cong
strc dong gop, duy tri, tao lap tai san thé chap dé nghi Toa an xac minh 1am 13 bao vé
quyén loi cho ngan hang.

* Cong ty trach nhiém Hiru Han Z (Cong ty Z) - Dai dién theo phap luit la
ong Tran Vin P, trinh bay:

Niam 2007 Cong ty Z do nhu cau vay vén 1am an nén c6 xac lap hop hong tin
dung véi Ngan hang A- Chi nhanh HT vay s6 tién 12.000.000.000 dong, c6 thé chap
tai san cuia cong ty va muon tai san cia 6ng Nguyén Trong D3 va ba Vuong Thi M1,
ctia ba Nguyén Thi Kim P1 va Tran Vin P dé thé chap cho ngan hang dé dam bao cho
khoan vay. Tuy nhién, do du 4n trong rimg khong thanh cong nén Cong ty khong tra
duogc ng. Sau khi Ngan hang khoi kién da thi hanh an tai san ctia cong ty va mot phan
tai san thé chap dé thu hoi no tuy nhién chua tra hét. Nay ngan hang khoi kién cong
ty Z déng y tra ng nhu yéu cau ctia ngan hang, dbi voi yéu cau xu 1y tai san thé chap
ctia ngan hang ciing nhu yéu cau doc lap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap lut.



* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau ddc lap:

- A1 Nguyén Trong D trong qua trinh td tung va tai phién toa trinh bay:

Al 1a con rudt ciia 6ng Nguyén Trong D3 va ba Vuong Thi M1. Nam 2007 b
me anh c6 dung tai san cua gia dinh 1a thira dét s6 260a, 107a, 128 t& ban dd sb 16,
18, dién tich 18.666 m?, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: X 782805 do UBND
huyén C cip ngay 22/9/2003; thira dat sb 108, 127 to ban dd s 18 dién tich 23.740
m?, gidy chtng nhan quyén st dung dat s6: R 441547 do UBND huyén C cip ngay
19/12/2001 dé thé chap bao lanh cho cong ty Z vay tién ciia ngan hang Nong nghiép
va phat trién nong thén chi nhanh HT dé vay vén theo hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ciia nguoi th 3 chung thyc s6 301 ngay
10/10/2007, quyén s6 01TP/CC-SCT-HPGD tai Uy ban nhan dan x& CB, huyén C,
tinh Pak Lak. Tuy nhién, day 1a tai san ctia ho gia dinh, tai thoi diém ky két hop dong
thé chap chi c6 dai dién cuia ngan hang, dai dién cong ty Z va 6ng B3, ba M1 1a bd me
ctia anh D ky, khong c6 cac thanh vién trong gia dinh tir du 15 tudi ky hodc ¢ vin
ban ty quyén thay thé 1a Nguyén Thi Kim D2, Nguyén Trong D, Nguyén Thi Al,
Nguyén Thi D3. Nhu vay, hop dong thé chap trén dd vo hiéu theo khoan 2 Piéu 109
Bo luat dan sy 2005 va khoan 2 Diéu 146 nghi dinh s6 181/2004/ND - CP ngay
29/10/2004. Vi vay, yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong thé chap quyén su
dung dat va tai san gin lién v6i dat ciia nguoi tha 3 ky két ngay 10 thang 10 ndm 2007
ky két va ching thuc tai Uy ban nhan dan xa CD gitta bén thé chap Nguyén Trong
D3, Vuong Thi M1, bén vay von Tran Vin P va bén nhan thé chip Ngan hang A do
6ng Tran Dinh F giam d6¢ Chi nhanh HT ky két 1a vo hiéu; Khong yéu ciu giai quyét
hau qua ctia hop dong vo hiéu, chi yéu cau Ngan hang A - Chi nhanh HT tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 X 782805 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
22/9/2003 dién tich 18.666m2 gom cac thira 260a, 107a, 128 t& ban do s6 16, 18; Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 R441647 do iy ban nhan dan huyén C cip ngay
19/12/2001 c6 dién tich 23.740m2 thira dat s6 108, 127 t& ban d6 sb 18 cho gia dinh
anh D.

- Chi Tran Thi P3, trinh bay:

Ngay 10/10/2007 bd me chi 14 6ng Tran Vin P va ba Nguyén Thi Kim P1 c6 ky
hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ciia ngudi thir 3 tai
Uy ban nhan dan x& ET s6 230, quyén s6 01 TP/CC- SCT-HPGD do chu tich Uy ban
nhan dan xa ET ky chimg thuc gdm nhing tai san sau: Quyén st dung dat sé O 406082
do UBND huyén C cép ngay 06/4/ 1999, dién tich dat 36.060 m2 thudc céc thira dat
sO 38, 39, 42, 43 td ban d6 s6 32; Quyén st dung dat s6 O 406081 do UBND huyén



C cap ngay 06/4/ 1999, dién tich dat 33.260 m2 thudc hai thira dat s6 62, 63 to ban do
s0 32 toan b tai san trén tai xa ET, huyén C, tinh Pak Lak, nguon gdc ctia hd gia dinh
do khai hoang ma c6. Tuy nhién, tai thoi diém ky két hop dong thé chap chi co dai
dién cta ngan hang, dai dién cong ty Z va 6ng P va ba P1 ky, khéng co cac thanh vién
trong ho gia dinh tir du 15 tudi ky hodc c6 van ban ty quyén thay thé 1a Tran Thi P3
va Tran Vin D1 1a v6 hi¢u theo khoan 2 Diéu 109 B9 ludt dan sy 2005 va khoan 2
Piéu 146 nghi dinh s6 181/2004/ND -CP ngay 29/10/2004. Nén chi P3 yéu cau Toa
an giai quyét: Tuyén bd hop ddng thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién véi
dat ctia nguoi thir 3 ky két ngay 10 thang 10 ndm 2007 chung thuc tai Uy ban nhan
dan x& ET giita bén thé chap Tran Van P va Nguyén Thi Kim P1, bén vay von giam
dbc cong ty Z 1a Tran Vin P va bén nhan thé chap Ngan hang A - Chi nhanh HT ky
két 12 vo hiéu; khong yéu cau giai quyét hau qua ciia hop doéng vo hiéu, chi yéu cau
Ngan hang A - Chi nhanh HT tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 O 406082
do UBND huyén C cap ngay 06/4/1999, dién tich dat 36.060 m2 thudc cac thira dat
s6 38, 39, 42, 43 td ban d6 s6 32; Quyén st dung dat s O 406081 do UBND huyén
C cip ngay 06/4/1999, dién tich dat 33.260 m2 thudc hai thira dat sd 62, 63 to ban d6
s6 32 cho ong P va ba P1.

* Nguwoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Trong D3 trinh bay:

Vo chong 6ng c6 dung tai san cua gia dinh dé thé chap cho cong ty Z vay von
kinh doanh 1a thira dat s6 260a, 107a, 128 t& ban do s6 16, 18, dién tich 18.666m?,
gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 X 782805 do UBND huyén C cip ngay
22/9/2003; thira dat s6 108, 127 to ban d6 s6 18 dién tich 23.740 m? gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 R 441547 do UBND huyén C cap ngay 19/12/2001 dé thé chap
bao lanh cho cong ty Z vay tién ctia ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
chi nhanh HT d¢ vay von theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat cia ngudi thir 3 ching thuc sé 301 ngay 10/10/2007, quyén s6 01 TP/CC-
SCT-HDPGD xac 1ap tai Uy ban nhan dan x4 CP, huyén C, tinh Pak Lak. Tai thoi
diém xéc 1ap hop dong thé chap tai san khong c6 cac thanh vién cua gia dinh ky theo
quy dinh ctia phap luat. Nay ngan hang khai kién yéu cau cong ty Z tra no 6ng khong
c6 y kién gi, d6i voi yéu cau doc 1ap ciia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap lut.

+ Ong Tran Vin P va ba Nguyén Thi Kim P1 trinh bay:

Vo chong 6ng c6 dung tai san cua gia dinh dé thé chap cho cong ty Z vay von
kinh doanh c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat cia



ngudi thir 3 ching thuc tai Uy ban nhan dan x& ET s6 230, quyén s6 01 TP/CC-SCT-
HPGD chimg thyc gdm nhing tai san sau: Quyén sir dung dat sé O 406082 do UBND
huyén C cip ngay 06/4/1999, dién tich dit 36.060 m2 thudc céc thira dat s6 38, 39,
42, 43 to ban d6 s 32. Quyén sir dung dat sé O 406081 do UBND huyén C cip ngay
06/4/1999, dién tich dat 33.260 m2 thugc hai thira dit sb 62, 63 t& ban d6 sb 32. Toan
b tai san trén 1 dat cua ho gia dinh do gia dinh khai hoang. Tuy nhién, tai thoi diém
ky két hop dong thé chip chi c6 dai dién cua ngan hang, dai dién cong ty Z va 6ng P
va ba P1 ky, khdng c6 cac thanh vién trong gia dinh tir du 15 tudi ky hodc ¢ vin ban
iy quyén thay thé 12 Tran Thi P3 va Tran Vin P1. Nay ngan hang khoi kién yéu cau
cong ty Z tra ng ong khong c6 ¥ kién gi, dbi voi yéu cau doc 1ap clia nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

+ Chi Nguyén Thi A1, Nguyén Thi Kim D2, Nguyén Thi D3 - Nguoi dai dién
theo iy quyén 1a anh Nguyén Trong D trinh bay:

Chi Nguyén Thi Al, Nguyén Thi Kim D2, Nguyén Thi D3 I con cua ong
Nguyén Trong D3 va ba Vuong Thi M1, viéc ong D3 va ba M1 13y cac quyén st dung
dat cua ho gia dinh thé chap bao lanh cho cong ty Z vay von cac con khong duoc biét.
Nguyén vong cua cac thanh vién trong hd 6ng Nguyén Trong D3 dé nghi Toa an xem
xét bao vé quyén loi ctia cac thanh vién trong gia dinh theo quy dinh cua phap lut.

Nguoi dai dién theo ity quyén cho chi Nguyén Thi Thu K1, Nguyén Thi P3,
ba Vwong Thi M1 1a 6ng Nguyén Trong D3 trinh bay:

Chi Nguyén Thi Thu K1 va Nguyén Thi P3 14 con ctia dng Nguyén Trong D3 va
ba Vuong Thi M1. Viéc 6ng D3 va ba M1 dung tai san ctia ho gia dinh thé chap bao
lanh cho cong ty Z vay vbn cac thanh vién trong ho gia dinh khong biét. Nay yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat.

Nguoi dai dién theo phap luat cho Uy ban nhan dan x& CP dng Tran Pinh
H5 trinh bay:

Ngay 10/10/2007 6ng Nguyén Trong D3 va ba Vuong Thi M1, dai dién cong ty
Z va Ngan hang A - Chi nhanh HT c6 ky hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat ciia ngudi thir 3 tai Uy ban nhan dan x& CP chimg thuc s 301,
quyén s6 01TP/CC-SCT-HPGD do chi tich ty ban nhan dan xa CP ky ching thuc
gbm nhing tai san sau: Quyén sir dung dat sé X 782805 do ty ban nhan dan huyén C
cap ngay 22/9/2003 dién tich 18.666m2 gom céc thira 260a, 107a, 128 t& ban do sd
16, 18; Quyén str dung dat sd R441647 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
19/12/2001 c6 dién tich 23.740m2 thira dat s6 108, 127 to ban d6 s 18. Theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cap cho ho 6ng Nguyén Trong D3 nhung khong c6 céc



thanh vién trong ho tir du 15 tudi ky theo quy dinh ctia phap luat. D& nghi Toa an giai
quyét bao vé quyén loi cia cac bén theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi dai dién theo phap luat cho iy ban nhan dan xa ET 6ng Y Thon Nié
trinh bay:

Ngay 10/10/2007 6ng Tran Vin P va ba Nguyén Thi Kim P1, dai dién cong ty Z
va Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon - Chi nhanh HT ¢6 ky hop dong
thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ciia nguoi thir 3 tai Uy ban nhan
dan x3 Eatar chimg thuc s6 230, quyén s6 01 TP/CC-SCT-HPGD do chu tich Uy ban
nhan dan x& ET ky chtng thuc gdm nhiing tai san sau:

Quyén sir dung déat s6 O 406082 do UBND huyén C cap ngay 06/4/1999, dién
tich dat 36.060 m2 thudc cac thira dat s6 38, 39, 42, 43 to ban d6 s6 32. Quyén su
dung dét s6 O 406081 do UBND huyén C cap ngay 06/4/ 1999, dién tich dat 33.260
m2 thudc hai thira dat s6 62, 63 to ban do s6 32. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cap cho ho 6ng Tran Vian P nhung khong c6 cac thanh vién trong ho tir da 15 tudi
ky theo quy dinh ctia phap luat. D& nghi Toa an giai quyét bao vé quyén loi cia cac
bén theo quy dinh cua phép luét.

Tai bén dn 56 01/2019/KDTM-ST ngay 25 thang 11 ném 2019 ciia Toa dn nhén
déin huyén Cuw M’Gar, tinh Dik Lik dd quyét dinh:

Can ctr Diéu 30, 35, 39, 158, 166, khoan 1, 2 Diéu 227 B6 luat td tung dan su

Ap dung khoan 2 Piéu 109, diém b khoan 1 Piéu 122, 127, 137, 410 Bo luat
dan sy 2005; Piéu 688 Bo luat dan sy 2015; Diéu 113 Luét dit dai 2003; Khoan 1
Piéu 13 Luat doanh nghiép 2014; khoan 2 Diéu 95 Luat céc td chuc tin dung; khoan
2 DPiéu 146 nghi dinh s6 181/2004/ND - CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh
phu vé thi hanh luat dat dai ndm 2003.

Ap dung khoan 6, 7 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Gy ban Thuong vu Qudc Hoi khoa 14 Nghi quyét quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang A

- Chap nhén yéu cu doc 1ap cta anh Nguyén Trong D, chi Tran Thi P3

V& no va nghia vu tra ng: Cong nhan sy thoa thuan cuia Ngan hang A va Céng
ty TNHH Z.

Cong ty TNHH Z phai tra cho Ngan hang A tong sd tién 25.860.313.366 dong,
trong d6 no gbc 9.763.759.909, 14i suat phat sinh 16.096.553.457 ddng (trong d6 1ai



trong han 14 12.225.393.141 d6ng, 14i qua han 13 3.871.160.316 ddng) tinh dén ngay
28/10/2019 va tiép tuc phai chiu l3i suat phat sinh tir ngay 29/10/2019 theo hop dong
tin dung s6 TP 0107 ngay 15 thang 10 nim 2007 cho dén khi tra hét ng cho Ngan
hang.

Vé xtr 1y tai san thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét cla
nguoi thir 3:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ciia nguoi
thir 3 chimg thue s6 230 ngay 10/10/2007, quyén sé 01TP/CC- SCT-HPGD tai Uy
ban nhan dan xa ET gitta bén thé chap ong Tran Van P va ba Nguyén Thi Kim P1
v6i bén nhan thé chap Ngan hang A - Chi nhanh HT, tinh Pak Lik vo hiéu.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ciia nguoi
thir 3 chtng thuc s6 301 ngay 10/10/2007, quyén s6 01 TP/CC-SCT- HPGD tai ty
ban nhan dan x4 CP giira bén thé chap 6ng Nguyén Trong B3 va ba Vuong Thi M1
v6i bén nhan thé chip Ngan hang A - Chi nhanh HT, tinh Dik Lik v6 hiéu.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi, 16 phi va quyén yéu cau thi hanh
an, quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/12/2019, nguyén don Ngéan hang A khang cao:

- bé nghi chap nhén yéu cau ciia Ngan hang A veé xtr ly tai san thé chap theo
hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cia nguoi thir 3
ching thyc s6 230 ngay10/10/2007, quye‘n s6 01TP/CC-SCT- -HDGD tai Uy ban
nhan dan xa ET gifra bén the chap 6ng Tran Véan P va ba Nguyen Thi Kim P1; s6
301 ngay 10/10/2007, quyén s6 01TP/CC-SCT-HDGD tai Uy ban nhan dan xa Cb
gilta bén theé chap ong Nguyén Trong D3 va ba Vuong Thi M1 d¢ thu hoi khoan no
cua Cong ty TNHH Z theo hop dong tin dung s6 TP/0107 ngay 15/10/2007.

- Neéu Cong ty TNHH Z,kh‘ﬁng trércho Ngéan hang A so tién 25.860.313.365
dong va ng lai phat sinh trén so tien ng goc tinh tir ngay 29/10/2019 dén ngay tra het
no theo muc 1ai suat ghi trén hop dong tin dung TP 0107 ngay 15/10/2007 thi ngan
hang toan quyén dé nghi xu ly tai san cua 6ng Tran Van P va ong Nguyén Trong D3
nhu trong cac Hop dgng thé chap sé TPO1 ngay 10/10/2007, sb ching thuc 230 va
Hop dong the chap so TPO1 ngay 10/10/2007, so chung thuc 301.

- Al Nguyen Trong D va chi Tran Thi P3 (moi nguoi) phai chiu 5.000.000d4
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san.

Tai phién toa phuc tham nguyén don Ngan hang A giit nguyén don khoi kién
va don khang céo.

* Dgi dién Vién kiém sdt nhén din tinh Dik Lik, tai phién toa phdt biéu quan diém:



Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an Hoi dong xét xtr, cac duong sur
da chap hanh dung quy dinh ctia B9 luat td tung déan su.

Vé ndi dung: Vo chong ong P, ba P1 ding tai san cua ho gia dinh 1a gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 O 406082 do UBND huyén C cip ngay 06/4/1999, dién
tich dat 36.060 m2 thudc cac thira dat sb 38, 39, 42, 43 to ban d6 sb 32; Quyeén sir
dung dat s6 O 406081 do UBND huyén C cip ngay 06/4/1999, dién tich dat 33.260
m2 thudc hai thira dat s6 62, 63 t& ban do sd 32 mang tén hd ong Tran Vin P. Vg
chong ong D3, ba M1 ding tai san cia gia dinh 1a thira dat s6 260a, 107a, 128 to ban
d6 s6 16, 18, dién tich 18.666 m?, gidy chimg nhan quyén st dung dét sb: X 782805
do UBND huyén C cap ngay 22/9/2003; thira dat s6 108, 127 to ban d6 s6 18 dién tich
23.740 m?, gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: R 441547 do UBND huyén C cap
ngay 19/12/2001 mang tén hd 6ng 6ng Nguyén Trong D3. Pé thé chap bao lanh cho
khoan vay ctia Cong ty Z tai Ngan hang A - Chi nhanh HT. Xét thay Ngan hang A -
Chi nhanh HT 1a doanh nghiép Nha nudc, tai san cta vo chdng 6ng B3, ba M1 va vo
chdng ong P, ba P1 dugc cap theo hd. Tuy nhién, khi dem di thé chap cac thanh vién
trong ho khong c6 y kién va dé dam bao cho viéc thu hdi ng cho Ngan hang,

Pé nghi, Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 BLTTDS stra ban 4n
kinh doanh thwong mai so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia chi
Tran Thi P3 va anh Nguyén Trong D.

* Ludt sw bdo vé quyén loi ich hop phdp cho Ngan hang: Ong Duwong Thanh
M - Ludt sw - Doan ludt sw thanh phé Hé Chi Minh, trinh bay:

Ngan hang A - Chi nhanh HT 1a doanh nghiép Nha nudc, tai san ctia v chong
6ng D3, ba M1 va vo chong ong P, ba P1 duoc cap theo hd. Tuy nhién, tai thoi diém vo
chdng ong P, ba P3; vo chdng 6ng D3, ba M1 dugc cap GCNQSDD thi cc con clia 6ng
P, 6ng D3 chua du 15 tudi. Do d6, Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo don khai
kién ctia Ngan hang A - Chi nhanh HT. Bac don yéu cau doc 1ap cta chi Tran Thi P3
va anh Nguyén Trong D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu c6 trong hd so vu 4an di duge tham tra tai phién toa, can clr
vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s& xem xét ddy du céc tai liéu chimg ct, 10i
trinh bay cua cac dwong sy, v kién ctia Kiém sat vién:

[1] Pon khang cio ctia nguyén don trong han luat dinh va da nop tién tam ang
an phi phic tham, nén vy an dugc giai quyét theo trinh ty phdc tham.

[2] Xét khang cao ctia Ngéan hang A:



[2.1] P& nghi xur ly tai san cia 6ng Tran Van P va 6ng Nguyén Trong B3 nhu
trong cac “Hop ddng thé chap” s6 TPO1 ngay 10/10/2007, sé chuang thuc 230 va
“Hop dong thé chap” s6 TPO1 ngay 10/10/2007, sé ching thuc 301.

Hoi ddng xét xu xét thay, tai thoi diém thé chap cac quyén st dung dét caa ho
gia dinh ma vo chdng dng P, ba P1 va vo chong dng D3, ba M1 dem di thé chap khi
chua c6 y kién cua céc con. Céc con cua dng Tran P, ba Nguyén Thi Kim P1, gom:
Tran Thi P3 - Sinh nim 1989; Tran Van D1 - Sinh 1991. Céc con cua vo chong dng
Nguyén Vin D3, ba Vuong Thi M1, gom: Nguyén Thi Kim D2 - Sinh nim 1988;
Nguyén Trong D - Sinh nim 1989; Nguyén Thi Al - Sinh niam 1991 va Nguyén Thi
D3 - Sinh nam 1992. Khi vo chong 6ng P, vo chong 6ng B3 dua tai san di thé chap
cho Ngan hang dé bao 1anh cho khoan vay cua Cong ty Z thi cac con caa dng P, ba
P1 va céc con cia 6ng B3, ba M1 da du 15 tudi tré 1én nén di vi pham khoan 2 Diéu
109 BLDS nim 2005. Khoan 2 Diéu 109 BLDS quy dinh: “Viéc dinh doat tai san
la te liéu san xudt, tai san chung c6 gia tri 16n cua hg gia dinh phdai dwoc cac thanh
vién tir dui 15 tudi tré lén dong . Poi Véi cac logi tai san chung khac phdi duoc da
s6 thanh vién tir du 15 tudi tré lén dong y . Do d6, cac hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat cua nguoi thi 3 cho Cong ty Z dugc chang thuc
s6: 230 ngay 10/10/2007 cua dng Tran Van P, ba Nguyén Thi Kim P1. Va hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ciia nguoi thir 3 cho Cong ty
Z duoc ching thuc sé: 310 ngay 10/10/2007 cua vo chong ng Nguyén Trong B3,
ba Vuong Thi M1. Toa &n cip so tham tuy@n céc hop dong thé chap noéi trén déu bi
vb hiéu dung véi quy dinh cua phap luat, do d6 khang cao cia Ngan hang A - Chi
nhanh HT khong c6 can ctr dé xem xét.

[2.2] Ngan hang A - Chi nhanh HT, dé nghi Toa an cap phuc tham budc anh
Nguyén Trong D va chi Tran Thi P3 (mdi ngudi) phai chiu 5.000.0004 tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san. Do don yéu cau doc 1ap caa anh
Nguyén Trong D va chi Tran Thi P3 dugc chap nhan nén khang céo van dé nay cua
Ngan hang khong cé can ctr chap nhan.

[3] Ngay 04/3/2020, Ngan hang A - Chi nhanh HT c6 don yéu cau ap dung bién
phap khén cap tam thoi tai san cta vo chong 6ng Tran Dinh F, ba Nguyén Thi J va
dua vo chong 6ng Tran Pinh F, bd Nguyén Thi J vao tham gia t6 tung. Ngay
11/03/2020, Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik nhan duoc “Pon dé nghi va yéu cau vé
viéc tham gia té tung va ap dung bién phap khan cap tam thoi”. Qua nghién ctru don
dé nghi va yéu cau, Toa an nhan dan tinh Pak Lik da tra 10i tai Cong van sb: 135/CV-



TA ngay 11/3/2020 khong chap nhan don cia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
néng thon Bac Pak Lak - Chi nhanh HT. Bai vi:  [3.1] Theo “Pon khdi kién”
ngay 25/01/2018, Ngan hang A - Chi nhanh HT (nay chi nhanh HT Béic Pak Lik)
chi khdi kién Cong ty TNHH Z, yéu cau thanh toan no va cd yéu cau xir 1y tai san
thé chip cua 6ng Nguyén Trong D3, ba Nguyén Thi M1 va ctia 6ng Tran Vin P, ba
Nguyén Thi Kim P1 déi voi khoan ng vay tai hop dong tin dung sé6 TP/0107 ngay
15/10/2007. Toa &n cap so tham khong dua ong Tran Pinh F, ba Nguyén Thi J vao
tham gia t6 tung 13 dung véi quy dinh ctia phap luat, vi trong hop dong tin dung nay
vo chdng ong F, ba J khong thé chap hay bao lanh cho Cong ty Z. Sau khi xét xir so
tham Ngan hang A — Chi nhanh HT Bac Dak Lak khong khang céo, do d6 yéu cau
nay khong co can cir dé xem xét.

[3.2] Yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi vé viéc phong toa tai san
cua nguoi c6 nghia vu 1a tai san ctia 6ng Tran Dinh F, ddi véi dién tich dat 133,2m?
& phudong Tan Loi, thanh phd Budn Ma Thudt, tai thira dat 27A, to ban dd s 48,
GCNQSDD s6: AC 976428 cap ngay 04/8/2005. Sau khi ban an phuc thim sb:
02/2014/KDTMPT ngay 20/01/2014 ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lak c6 hiéu luc
thi hanh, Ngan hang khong c6 khiéu nai gi va da thi hanh xong. Ngay 21/6/2014,
6ng Tran Pinh F, ba Nguyén Thi J da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi D1 dién
tich dat noi trén, viéc chuyén nhuong di hoan tat. Ba D1 da giao du tién va di nhan
dat str dung, 6ng F, ba J dd nhan du tién va d3 giao dat cho ba D1. Do d6, tai san cta
6ng F, ba J ma phia Ngan hang dua ra yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi
khong con va cling nhu dd phan tich & trén nén khéng c6 can ctr dé chap nhan.

[4] V& chi phi thim dinh va dinh gia tai san: Toa an cap so thadm budc Ngan
hang phai chiu chi phi t6 tung 13 ¢6 cin ct, do yéu cau doc lap cua anh Nguyén
Trong D va chi Tran Thi P3 duoc chap nhan, yéu cau xir Iy tai san thé chap ciia Ngan
hang khong dugc chap nhan nén Ngan hang phai chiu 13 ¢6 can ct.

[5] V& an phi phtc tham: Do khang cdo khéng duoc chap nén Ngan hang A -
Chi nhanh HT Bic Dik Lak phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an khong c6 khang cao, khang nghi ncos hiéu luc
ké tir ngy hét thoi hiéu khang cdo khang nghi.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Ap dung khoan 1 Piéu 148, khoan 1 DPiéu 308 B luat T6 tung dan sy nam

2015.
~ Khong chap nhan khang cao ctia Ngan hang A — Giit nguyén Ban an so thim

s0 01/2019/KDTM-ST ngay 25 thang 11 ndm 2019 cua Toa 4n nhén dan huyén Cu
M’Gar, tinh Dak Lak.

Ap dung khoan 2 Diéu 109, diém b khoan 1 Diéu 122, 127, 137, 410 Bo luat
dan su 2005; Diéu 688 B0 luat dan sy 2015; Diéu 113 Luat d4t dai 2003; Khodn 1
Piéu 13 Luat doanh nghiép 2014; khoan 2 Diéu 95 Luat cac td chire tin dung; khoan
2 Piéu 146 nghi dinh s6 181/2004/ND - CP ngay 29 thang 10 niam 2004 cia Chinh
pht vé thi hanh luat dat dai nam 2003.

Ap dung khoan 6, 7 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Gy ban Thuong vu Qudc Hoi khoa 14 Nghi quyét quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1& phi toa 4n.

Tuyén xir:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang A

- Chip nhan yéu cau doc 1ap ctia anh Nguyén Trong D, chi Tran Thi P3.

[1]. V& no va nghia vu tra ng: Cong nhan su thoa thuan ciia Ngan hang A va
Congty TNHH Z.

Cong ty TNHH Z phai tra cho Ngan hang A tong sd tién 25.860.313.366 dong,
trong d6 ng gdc 9.763.759.909 dong, 14i suat phat sinh 16.096.553.457 dong (trong
d6 13i trong han 1a 12.225.393.141 dong, 14i quéa han 12 3.871.160.316 dong) tinh dén
ngay 28/10/2019 va tiép tuc phai chiu 13i suat phat sinh tir ngay 29/10/2019 theo hop
ddng tin dung sé TP 0107 ngay 15 thang 10 nam 2007 cho dén khi tra hét no cho
Ngén hang.

[2]. Vé xir Iy tai san thé chap quyén sir dung dit va tai san gin lién voi
dit ciia nguoi thi 3:

- Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat caa nguoi
thir 3 ching thuc s6 230 ngay 10/10/2007, quyén sé6 01TP/CC- SCT-HPGD tai Uy
ban nhan dan xa ET gitta bén thé chap ong Tran Vin P va ba Nguyén Thi Kim P1
v6i bén nhan thé chap Ngan hang A - Chi nhanh HT, tinh Pak Lik v6 hiéu.

- Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cia ngudi
thtr 3 chtng thuc s6 301 ngay 10/10/2007, quyén sé 01 TP/CC-SCT- HDPGD tai uy



ban nhan dan x4 CP giira bén thé chap 6ng Nguyén Trong D3 va ba Vuong Thi M1
v6i bén nhan thé chip Ngan hang A - Chi nhanh HT, tinh Pak Lik vo hiéu.

- Khong chap nhén yéu cau ciia Ngan hang A vé xu 1y tai san thé chip theo
hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat cia nguoi thir 3
chung thyc so 230 ngay 10/10/2007, quyen s6 01TP/CC-SCT-HPGD tai Uy ban
nhan dan xa ET gitra bén the chap ong Tran Vian P va ba Nguyen Thi Kim P1; s6
301 ngay 10/10/2007, quyen~s0 01TP/CC-SCT-HPGD tai Uy ban nhan dan xa Cb
gitra bén thé chap ong Nguyen Trong D3 va ba Vuong Thi M1 dé thu hoi khoan ng
cua Cong ty TNHH Z theo hop dong tin dung
s0 TP/0107 ngay 15/10/2007.

[3]. Budc Ngan hang A — Chi nhanh HT, tinh Pik Lik c6 nghia vu:

- Tra lai cho ho ong Tran Vian P va ba Nguyén Thi Kim P1 cac gidy chtng
nhan quyén sir dung dat da thé chap theo hop dong thé chip quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat cua nguoi thr 3 ching thuc s6 230 ngay 10/10/2007 1a 02
quyén sur dung dat tai xa ET, huyén C, tinh Pak Lak gom: Gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 O 406082 do UBND huyén C cap ngay 06/ 4/ 1999, dién tich dat
36.060m2 thudc céc thira dat s6 38, 39, 42, 43 to ban do so 32 cap cho ho ong Tran
Vin P; Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 O 406081 do UBND huyén C cip
ngay 06/4/1999, dién tich dat 33.260m2 thudc hai thira dat s6 62, 63 to ban dd sb 32
cap cho ho ong Tran Vin P.

- Tra lai cho ho ong Nguyén Trong B3 va ba Vuong Thi M1 céc gidy ching
nhan quyén sir dung dat da thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat cua nguoi thir 3 chimg thuc s6 301 ngay 10/10/2007 1a 02
quyén sir dung dat tai xa CP, huyén C, tinh Pak Lak gdm: Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 X 782805 do UBND huyén C cip ngay 22/9/2003 dién tich 18.666m2
gdm céc thira: 260a to ban do sé 16, 107a, 128 td ban d6 s6 18 cap cho ho ong
Nguyén Trong P3; Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé X R 441547 do UBND
huyén C cap ngay 19/12/2001 cé dién tich 23.740m? thira dat s6 108, 127 t& ban do6
s6 18 cap cho ho 6ng Nguyén Trong D3.

[4]. Chi phi to tung: Ngan hang A — Chi nhéanh HT, tinh Bak Lak phai chiu
10.000.000 dong chi phi xem xet tham dinh tai cho va chi phi dinh gia. Ngén hang
phai hoan tra lai cho anh Nguyén Trong D va chi Tran Thi P3 (moi nguoi) 5.000.000
dong. Al D va chi P3 (moi1 nguodi) dugce nhan lai s6 tién 5.000.000 dong sau khi thu
duogc tir Ngan hang.

[5]. V& an phi:



[5.1]. An phi so' tham:

- Ngan hang A — Chi nhanh HT Biac Pak Lik phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so thim, dugc khau trur trong sb tién 65.560.000 déng tién da ndp tam ung.
Hoan tra lai cho Ngan hang A - Chi nhanh HT, tinh Pak Lik s tién 65.260.000
dé)ng tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C theo bién lai s6: AA/2017/0001997
ngay 12/02/2018.

- Hoan tra cho Céng ty trach nhiém hiru han Z s6 tién 58.592.014 dong an
phi kinh doanh so thim d ndp theo ban an sé: 07/2013/KDTMST ngay 15/11/2013
ciia Toa 4n nhan dan huyén Cu M’Gar va ban 4n sb: 02/2014/KDTMPH ngay
20/01/2014 ctia Toa én nhan dan tinh Dak Lk

- Hoan tra cho chi Tran Thi P3 sé tién 300.000 déng tam tng 4n phi di nop
theo Bién lai thu tam tng s6 AA/2017/0014027 ngay 25/6/2019 tai Cuc thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Pak Lik.

- Hoan tra cho anh Nguyén Trong D sé tién 300.000 dong tam tng 4n phi da
ndp theo Bién lai thu tam tmg s AA/2017/0013991 ngay 12/6/2019 tai Cuc thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Pik Lak.

[5.2]. An phi phiic thim: Ngan hang A - Chi nhanh HT Béc Dik Lik phai
chiu 2.000.000 dong an phi kinh doanh thuwong mai phuc tham. Puoc khau trir
2.000.000 dong d3 ndp tam tng tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén C theo bién lai
s6: AA/2019/0004202 ngay 05/12/2019 va bién lai s6: AA/2019/0004301 ngay
07/01/2020.

Cécvquyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Lik; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Cu M’Gar;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Puong su; Da ky

- Luu ho so.

Lé Thi Tung



