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V/v tranh chép vé thuc hién
nghia vy tré tién.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Thai Thuc Hién

2. Ong Poan Vin Ry

- Thuw B phién tda: Ba Hira Hong Pao - Thu B Toa an nhan dan quan 8, thanh
phd H6 Chi Minh.,

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan qudn 8, thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Hoang Thi Vén - Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 01 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan quan 8, thanh phd

Ho Chi Minh xét xtr cong khai vu an thy 1y sé 133/2023/TLST-DS ngay 02 thang
06 nam 2023 vé tranh chép thuc hién nghia vu tra tién, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 304/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 11 nam 2023 va Quyét dinh
hodn phién toa sb 238/2023/QDST-DS ngay 15 thang 12 nam 2023 giita céac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Quach Thién A; dia chi: Phuong 5, Quan 8, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Vii Pac B; dia chi: phuong 7, quan 11,
thanh phd HO Chi Minh. (Vin ban ty quyén ngay 11/2/2023) (c6 mit).

2. Bi don: Cong ty TNHH San xuit — Thuong Mai — Dich vu C; dia chi:
duong An Duong Vuong, phuong 16, quén 8, thanh phd Hb Chi Minh.

Ngudi dai di¢n theo uy quyén: 6ng D; dia chi: chung cu Phuong 6, quén 4,
thanh phé H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 12/6/2023) (vang mat).

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Phuong E; dia
chi: Phuong 5, Quén 8, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Nguodi dai dién theo uy quyén: 6ng Vi Pic B; dia chi: phuong 7, quan 11,
thanh phd HO Chi Minh (Vin ban ty quyén ngay 21/6/2023) (cO6 mat).

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va ban khai, nguyén don 1a 6ng Quach Thién A trinh
bay:



- Ngay 07/7/2017, 6ng va Cong ty trach nhiém hitu han san xuat-thuong
mai—dich vu C (goi tit 1a Cong ty C) B Hop ddng Can hé Chung cu cao ting An
Sinh s6 B-12-11/HDMB/ANSINH. Theo d6, Cong ty C sé& ban cho 6ng cin ho sb
11 tai tng 12, block B thudc Chung cu cao ting An Sinh Phuong 4, Quan 8,
thanh phé HO Chi Minh véi gia 1a 1.268.259.520 ddng chia thanh nhiéu dot. Ong
da dua trude cho COng ty sd tién 380.470.000 dong. Ngay ban giao cin ho du
kién 1a 31/12/2018, c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi ngay du kién téi da 1a
06 thang. Nhung do tién d6 thi cong cham nén ngay 29/1/2019, éng va Cong ty C
thoa thuan B Bién ban thanh ly hop dc‘mg s6 B-12-11/ANSINH/BBTL/TB/2019;
theo d6, Cong ty C dong y hoan tra cho 6ng sO tién da nhan 1a 380.470.000 dong
va boi thuong 30% trén tong sO tién ma 6ng da thanh toan tuong duong
114.141.000 dong, tong cong 1a 494.611.000 ddng chia thanh 3 dot nhu sau: dot
1 tra 98.922.200 vao ngay 30/4/2019; dot 2 tra 148.383.300 dong vao ngay
31/05/2019; dot 3 tra 247.305.500 déng vao ngay 30/06/2019. Theo thoa thuén
cua bién ban thanh ly hop dong, néu cong ty C khong chi tra ding han thi phai
chiu 14i sudt phat qua han 1a 18%/nam trén tong so tién cham thanh toan, dugc
tinh tir ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra.

- Tiép theo, ngay 18/8/2017, 6ng va Cong ty C da B Hop dong Can ho
Chung cu cao ting An Sinh sO A-8-24/HDMB/ANSINH.Theo do, Cong ty C s&
ban cho 6ng 1 cin ho s6 24 tai tang 8, block A thudc Chung cu cao ting An Sinh
Phuong 4, Quan 8, thanh phd HO Chi Minh véi gia 1a 1.281.500.801 dong chia
thanh nhiéu dot. Ong da dwa truéc cho Cong ty sb tién 384.460.000 dong. Ngay
ban giao cin ho du kién 1a 30/9/2018. Ngay ban giao thuc té c6 thé sém hon hoic
mudn hon so véi ngay du kién t6i da 1a 06 thang. Nhung do tién d6 thi cong
cham nén ngay 29/1/2019, 6ng va Cong ty C thoa thuan B Bién ban thanh 1y hop
dong sb A-8- 24/ANSINH/BBTL/TB/2019 theo d6, Cong ty C dong y hoan tra
cho dng s tién da nhan 1a 384.460.000 dong va bodi thuong 30% trén téng so tién
ma 6ng da thanh toan twong duong 115.338.000 dong, tong cong 1a 499.798.000
ddng chia thanh 3 dot nhu sau: dot 1 tra 99.959.600 vao ngay 30/4/2019; dot 2
tra 149.939.400 dong vao ngay 31/05/2019; dot 3 tra 249.899.000 dong vao ngay
30/06/2019. Theo thoa thuin cta bién ban thanh 1y hop dong néu cong ty C
khong chi tra dtng han thi phai chiu 14i suat phat qua han 1a 18%/nam trén tong
s6 tién cham thanh toan, dugc tinh tir ngay phai thanh toan dén ngay thyc tra.

- Cung ngay 18/8/2017, 6ng va cong ty trach nhiém hiru han san xuat—
thuong mai—dich vu C B Hop dong Can ho Chung cu cao tang An Sinh sd A-8-
25/HDMB/ANSINH.Theo d6, Cong ty C s& ban cho dng 1 cin ho s6 25 tai tang
8, block A thudc Chung cu cao tang An Sinh Phuong 4, Quan 8, thanh phd Hb
Chi Minh vo¢i gia 1a 1.616.468.824 dong chia thanh nhiéu dot. Ong di dua trudc
cho Cong ty sé tién 484.930.000 ddéng. Ngay ban giao cin ho du kién 1a
30/9/2018 Ngay ban giao thuc té co thé sdm hon hodc mudn hon so véi ngay du
kién t6i da 1a 06 thang. Nhung do tién d6 thi cong cham nén ngay 29/ 1/2019, 6ng
va Cong ty C thoa thuin B Bién ban thanh 1y hop dong s6 A- 8—

25/ANSINH/BBTL/TB/2019; theo d6, Cong ty C dong ¥ hoan tra cho 6ng sb
tién da nhan 1a 484.930.000 ddng va bdi thuong 30% trén tong sd tién ma éng da
thanh toan tuong duong 145.479.000 dong, téng cong 1a 630.409.000 dong chia
thanh 3 dot nhu sau: dot 1 tra 126.081.800 vao ngay 30/4/2019; dot 2 tra
189.122.700 ddng vao ngay 31/05/2019; dot 3 tra 315.204.500 dong vao ngay
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30/06/2019. Theo thoa thuin cia bién ban thanh 1y hop dong néu cong ty C
khong chi tra dung han thi phai chiu 14i suit phat qua han 13 18%/nam trén tong
s6 tién cham thanh toan, dugc tinh tir ngdy phai thanh toan dén ngay thue tra.

Tinh dén nay, Cong ty C chi tra cho 6ng 30.000.000 dong vao ngay
07/5/2019 va 60.000.000 dong vao ngay 08/7/2021. Nay ong yéu cau Cong ty C
tra theo cam két khi B ba bién ban thanh 1y hop dong sb tién con lai Ia
1.534.818.000 dong va tién 13i theo bién ban thanh 1y hop doéng 18%/nam tinh
dén ngay xét xtr so tham 1a 1.289.044.273 dong, tra ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Bi don la Cong ty C trinh bay: Cong ty va ong Quach Thién A c6 B 3 Hop
déng: Hop dong Cian ho Chung cu cao tang An Sinh s B-12-
11/HDMB/ANSINH ngay 07/7/2017; Hop doéng Can ho Chung cu cao tang An
Sinh sd A-8- 24/HDMB/ANSINH ngay 18/8/2017; Hop dong Can ho Chung cu
cao tang An Sinh s6 A-8-25/HDMB/ANSINH ngay 18/8/2017. Tong cong so tién
da thu cua ong A 1a 1.249.760.000 dong. Sau khi thanh 1y 3 hop dong Cong ty da
tra cho 6ng A dugce 90.000.000 dong. Do gip nhiéu khé khin nén chi dong y tra
lai s6 tién da nhan cua ong A, bo phan 13i phat 30%, ciing nhu bo 13i cham tra
theo nhu bién ban thanh 1y hop dong di B.

Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Huynh Thi Phwong E trinh
bay: Ba la vg cua 6ng Quach Thién A. Tién ma dng A mua can ho caa Cong ty C
1a tién riéng ctia 6ng A nén ba théng nhat y kién cua ong A.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Ké tir khi thu Iy vu an cho
dén trudc thoi diém Ho1 ddng xét xir nghi an, Thém phan, Hoi dong xét xtr da
tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyet vu an; duong sy chap hanh
t6t phap luat t6 tung khi tham gia t tung dan su; V& phan noi dung vu an dé nghi
chap nhén yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Xét noi dung don
khoi kién cua nguyén don thi ddy 13 vu 4n tranh chap thyc hién nghia vu tra tién
theo bién ban thanh 1y hop dong mua ban cin ho duoc quy dinh tai cac Diéu 274,
280 ctia BO luat dan su. Do tru s& bi don tai Quan 8, thanh phé Ho Chi Minh nén
vu an thudc thdm quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan Quan 8, thanh phd Ho
Chi Minh, theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy .

[2] Vé yéu cau cua nguyén don:

Cian clr cac ban sao Bién ban thanh 1y hop dong thi c6 can cir chimg minh
6ng Quach Thién A va Cong ty C c6 B 3 Hop dong: Hop dong Cin ho Chung cu
cao tang An Sinh s6 B-12-11/HPMB/ANSINH ngay 07/7/2017; Hop dong Cin
ho Chung cu cao ting An Sinh s6 A-8-24/HPMB/ANSINH ngay 18/8/2017; Hop
déng Can ho Chung cu cao ting An Sinh s A-8-25/HPMB/ANSINH ngay
18/8/2017. Trong qua trinh thyc hién hop dong cac dwong sy di c6 thoa thuan
chdm dat viéc thuc hién hop dong va thanh 1y hop dong theo ba Bién ban thanh
1y hop dong ngay 29/1/2019. Su thoa thuin cua cac duong su do tu nguyén,
khong trai phap luat va phi hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 cua Bo luat
dan sy nén ba bién ban thanh 1y hop dong c6 hiéu luc.
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Can ct vao cac diéu khoan thoa thudn cua ba bién ban thanh Iy hop dong,
cac duong sy tu nguyén thoa thuén vé viéc boi thudong hop dong nhu sau: Cong
ty C dong y hoan tra lai cho 6ng Quach Thién A tong sd tién d3 nhan 1a
1.249.860.000 ddng va bdi thudng 30% trén tong sé tién da nhan 1a 374.958.000
ddng. SO tién tra dugc chia thanh 03 dot 1an luot nhu sau: Dot 1 s& vao ngay
30/4/2019 véi tong sb tién 1a 324.963.600 dong, dot 2 vao ngay 31/05/2019 véi
téng sb tién 1a 487.445.400 ddng, dot 3 vao ngay 30/06/2019 véi tong sb tién 12
812.409.000 dong. Tuy nhién Cong ty C chi thanh toan duoc sé tién 30.000.000
ddéng vao ngay 07/5/2019 va 60.000.000 déng vao ngay 08/7/2021 nén di vi
pham thoa thuan thoi han thanh toan. Viéc 6ng Quach Thién A yéu cau thanh
toan sb tién 14i theo murc 13i sudt 18%/nam 1a phu hop véi thoa thuan trong ba
Bién ban thanh 1y hop dong va Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015. S6 tién lai
tinh dén ngdy xét xur S0 thAm ma nguyén don yéu cau 1a 1.289.044.273 dong da
tinh dung theo l4i suat thoa thuén trong bién ban thanh 1y hop dong nén duoc
chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét x{r chap nhan toan bd yéu cau cua
Ong Quach Thién A, budc Congty C phai thanh toan cho 6ng Quach Thién A sO
tién 1a no goc con lai la 1. 534.818.000 dong va tién 13i tinh dén ngay xét xur so
tham 1a 1.289.044.273 dong, tong cong 1a 2.823.862.273 dong.

[3] Vé 4n phi dan su so tham:

Bi don phai tra cho nguyén don sé tién 2.823.862.273 dong nén phai chiu
an phi dan sy so thAm la 72.000.000 dong + (2% x 823.862.273 ddng) =
72.000.000 dong + 16.477.252 dong = 88.477.252 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 14 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 266, Biéu 271, Piéu 273 caa B luat T6 tung dan su; Cin clr vao
cac Diéu 274, 278. 280, 357, 418, 422, 468 cua Bo luat dan sy; Can ctr diém a
khodn 1 Piéu 13 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi

déng Tham phan Toa 4n nhdn dan tdi cao; Cin cir Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

Budc Cong ty trach nhiém hitu han San xuit — Thuong Mai — Dich vu C
tra cho 6ng Quach Thién A sb tién 2.823.862.273 (hai ty tam tram hai muoi ba
triéu tdm trim sau muoi hai ngan hai trim bay muoi ba) dong. Thi hanh ngay khi
ban an c6 hi¢u lyc phap luat tai Co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi
hanh theo muc 13i suat cac bén thoa thuan trong bién ban thanh 1y hop dong.

2. An phi Toa an:

Cong ty trach nhiém hiru han San Xuat — Thuong Mai — Dich vu C phai
chiu &n phi dan sy so tham 1a 88.477.252 (tim muoi tdm triéu bon tram bay muoi
bay ngan hai trim nim muoi hai) dong.



3. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay tuyen an. Bi don co quyen khang cao trong
thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan ban an hoac tinh tir ngay niém yét ban an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Quin 8; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Quén 8;

- Duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Minh Hoang
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