TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 132/2026/DS-PT
Ngay 15/5/2026

VIV “Tranh chép hop

dong dat mua tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Hoai Son

Ba Mai Vuong Thao

- Thur ky phién toa: Ba Lai Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din thanh pho Da Néing tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Ngoc Dung - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Da Ning xét
xtr phic tham cong khai vu an thy 1y sé 27/2026/TLPT-DS ngay 24 thang 02 nim
2026 vé viéc “Tranh chap hop dong dat mua tai san”.

Do ban an dan sy so tham s6 457/2025/DS-ST ngay 31/12/2025 ciia Toa an
nhan dan Khu vuc 10 - Pa Néng bij khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phiic tham s6 108/2026/QD-PT ngay
26/3/2026 va Quyét dinh hodn phién toa phiic thim s6 178/QD-PT ngay 14/4/2026
va thong bao v/v thay d6i thoi gian mé phién toa s6 225/2026/TB-TA ngay 06 thang
5 ndm 2026 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Pham Huy D - Sinh nim 1983 - Pia chi: s6 nha 136 D,
phuong K, thanh phé Pa Nang. (C6 mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé C - Sinh nam 1965 - Dja chi:
K52/26 D, t6 49 phuong C, thanh phd Pa Nang. (C6 mit).



* Bi don: Cong ty TNHH D - Bia chi tru s¢ chinh: 207/6 T , phuong D, thanh
ph6 HO Chi Minh - Dia chi lién hé: S6 51P T, phuong C, thanh phd Pa Néng. Nguoi
dai di¢n theo phap luat: Ba Binh Anh D1 - Chuc danh: Gidam dbe.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Quang T - Chirc danh: Phé giam dc.
(Ving mit).

- Cong ty Co phﬁn B - Dia chi tru sé chinh: Lo A7 - 21, 22 Khu D6 thi S,
phudng PB, thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Diép Bao L -
Chtic danh: Téng giam ddc va 6ng Nguyén Cong M - Chirc danh: Chu tich HPQT.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Huynh Thi H - Sinh nam: 2002 - Pia chi:
S6 102 N, phuong HC, thanh phd Da Nang. (C6 mit).

- Nguoi khang cdo: Cong ty cb phan B, 1a Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim thi ndi dung vu 4n nhu sau:

* Tai don khéi kién ngay 07/11/2025 va cdc 10i khai tiép theo tai Toa, nguyén
don éng Pham Huy P va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Nguyén
Thé C trinh bay:

Ong Pham Huy D c¢6 ky két hop dong véi Cong ty D 14 don vi phan phdi cta
Cong ty B hai Hop déng gom: Hop dong dit mua dat nén s6 10/2017/HDDM-GAIA
ngay 21/8/2017 dé dat mua 16 dat s6 36 khu C13, dién tich 100m?, trj gia 461.538.500
dong, gia tri sau khi trir chiét khau 387.692.000 dong va hop dong sb
701/2017/HPPM-GAIA ngay 24/8/2017 dé dat mua 16 dat s 05 khu C19, dién tich
100m2, tri gia 456.044.000 dong, gia tri sau khi trir chiét khau 383.076.960 dong,
thudc dy an Khu do6 thi 7B m& rong; dia chi khu d6 thi méi BPN-DN1, phuong DN1
(nay la phudng DB, thanh phd Da Ning, ctia chu dau tu 1a Cong ty B. Tai thoi diém
ky két Hop ddng véi Cong ty B, ong Pham Huy D duoc biét, dy an Khu d6 thi 7B
mo rong c6 chii dau tu 1a Cong ty B va gitta Cong ty D v6i Cong ty B c6 ky két Hop
déng s6 14/2017/HPDC-BDA-CN thoa thuan gop von dé dit coc mua dat nén dy an
7B mé rong, cin ctr theo Hop dong thoa thuan gitra hai Cong ty nén 6ng Pham Huy
D méi ky két hai Hop dong dit mua v6i Cong ty D.

Thuc hién Hop dong ong Pat da thanh toan sd tién 368.307.692 dong cho 16
dat C13-36 va 363.923.077 dong cho 16 C19-05, tuong mg 95% gia tri chuyén
nhuong mdi 16 dat sau khi chiét khau cho Cong ty D.



Theo thoa thuan tai Diéu 4 ctia Hop dong thi “Thoi gian tao ldp va ky hop
dong chuyén quyén sir dung dat la 14 thang ké tir ngay ky hop dong déit mua nay
dwoc ky két” nhung tir 46 dén nay Cong ty P va Cong ty B khong thuc hién céc thi
tuc phap 1y dé ky két Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dit cho 6ng Pham
Huy D.

Nay, 6ng Pham Huy D khoi kién yéu cau Toa an bujc Cong ty B va Cong ty
B phai c6 nghia vu lién d6i tiép tuc thuc hién Hop dong dit mua dat nén sb
10/2017/HDPM-GAIA ngay 21/8/2017, ban giao gidy ching nhan quyén sir dung
dat dbi vai 16 dat ky hiéu C13-36 dién tich 100m? va Hop dong dat mua dit nén sb
701/2017/HDDM-GAIA ngay 24/8/2017, ban giao gidy ching nhan quyén st dung
dat ddi vai 16 dat ky hidu C19-05 dién tich 100m? tai Khu d6 thi 7B mé rong cho ong
Pham Huy D.

Pbi véi két qua xem xét tham dinh tai chd, cac chimg ctr do Toa an thu thap
duoc nguyén don thong nhat va khong co y kién gi. Vé chi phi t6 tung ong P tu
nguyén chiu. Ngoai ra 6ng D khong c6 yéu cau gi khac.

* Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 14/11/2025 dai dién bi don Céng ty D, 6ng
Dinh Quang T trinh bay:

Cong ty Co6 phan B 1a cha dau tu Dy 4n 7B mo rdng tai Khu d6 thi méi DN —
PN1. Ngay 14/7/2017 Cong ty P va Cong ty B da ky hop dong thoa thuan gop von
dé dit coc mua dat nén du an 7B md rong s6 14/2017/HPDC-BPA-CN. Theo hop
ddng thi Cong ty B dong y cho Cong ty B gop von dit coc dé mua 435 (bdn tram ba
muoi 1am) 16 dat nén thude dy an 7B moé rong (c6 danh sach kém theo hop ddng).
Cong ty P 1a mot trong nhitng don vi phan phdi san pham Dy 4n 7B mé rong do chi
dau tu 1a Cong ty thuc hién.

Trén co s& ky hop dong thoa thuan gdp vén véi Cong ty B, ngay 21/8/2017
6ng Pham Huy D ky két hop déng dit mua dat nén s6 10/2017/HPDM-GAIA véi
Cong ty B dé dat mua 16 dat ky hiéu s6 C13-36; dién tich 100m? (rong Sm, dai 20m)
gia tri hop dong 1a 461.538.500 dong/16 chua chiét khau va ngay 24/8/2017 dng
Pham Huy D ky két hop dong dit mua dat nén sé 701/2017/HPDM-GAIA véi Cong
ty D dé dat mua 16 dat ky hiéu s6 C19-05; dién tich 100m2 (rong 5m, dai 20m) gia
trj hop dong 1a 456.044.000 dong/16 chua chiét khau tai dy an Khu d6 thi 7B mo
rong ma chu dau tu 1a Cong ty B,. Sau khi ky hop dong, ong Pham Huy D da thanh



toan sb tién 368.307.692 ddng cho 16 dat C13-36 va 363.923.077 ddng cho 16 C19-
05 cho Cong ty P (twong duong 95% gia tri 16 dat).

Vao thoi diém ky hop dong dat mua dat nén véi Cong ty D, ong D biét rd tinh
trang phap 1y ctia 16 dat dat mua c6 chu dau tu 1a Cong ty B. Khi ong P dit coc mua
dat nén thi Cong ty B chua thé ky hop ddng truc tiép vai khach hang vi thiéu mot sb
thi tuc phap 1y nén Cong ty D dimg ra ky Hop dong dit mua tam thoi v6i khach hang
thay cho Céng ty B, Cong ty P di tong hop danh sach khach hang da ky két gui qua
Congty B dé ndm bat, theo ddi. Sau khi Dy 4n 7B Mé rong hoan thanh cac thu tuc
phap 1y Cong ty D sé& tong hop danh sach khach hang dé giri qua Cong ty B ky truc
tiép voi khach hang, bén canh d6 Cong ty P s& thu hdi va thanh Iy hop dong dat mua
dat nén da ky v6i khach hang.

S6 tién ma Cong ty P nhan ciia ong P va cac khach hang khac, Cong ty D
chuyén cho Cong ty B theo timg dot thanh toan quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop dong
thoa thuan goép von sé 14/2017/HPDC-BDA-CN ngay 14/7/2017 va dén nay Cong
ty B chuyén nhiéu dot twong dwong 70% gia tri hop dong. (Cong ty P khong chuyén
theo timg khach hang, ting 16 dat)

Hién nay Cong ty B d4, dang thuc hién hop dong gop von sb 14/2017/HPDC-
BDA-CN ngay 17/7/20217 véi Cong ty B. Cong ty P van dang tiép tuc thuc hién
hop ddng dat mua dat nén dy an 7B mo rong da ky két vai cac khach hang trong d6
c¢6 ong P. Dy an khu do thi 7B mo rong di duge UBND tinh Quang Nam théng nhét
diéu chinh tién d6 thuc hién theo Cong vin s6 6807/UBND-KTN ngay 10/9/2024 va
gia han chil dau tu dang hoan thién co s& phap 1y va thi cong co sé ha tang dé hoan
thanh du an.

Nay nguyén don khoi kién thi Cong ty B van dang tiép tuc thuc hién hop dong
dat mua dat nén s6 10/2017/HPDPM-GAIA duoc ky két ngay 21/8/2017 va hop dong
dit mua dat nén s6 701/2017/HPDM-GAIA duogc ky két ngay 24/8/2017 v6i nguyén
don. Ngoai ra, dai dién bi don Cong ty D khong c6 y kién gi thém.

* Tai ban trinh bay y kién ngay 12/12/2024 va cdc 16i khai tiép theo tai Toa,
dai dién ity quyén ciia bi don Céng ty B ¢6 ba Huynh Thi H trinh bay:

Cong ty B 1a chu dau tu cua Dy an Khu d6 thi 7B mo rong tai D6 thi méi DN-
PN1, theo Quyét dinh s 2450/QD-UBND ngay 10/7/2017 ctia UBND tinh Quéang
Nam vé viéc chuyén nhiém vu chu dau tu thue hién cac du 4n trén dia ban tinh Quang
Nam cua Cong ty TNHH B cho Céng ty. Ngay 14/07/2017, Cong ty B ky két Hop



dé)ng thoa thuan goép von dé dit coc mua dit nén dy 4n 7B mo rong $6
14/2017/HDCN/BDA-CN véi Cong ty . Theo ndi dung Hop dong, Cong ty B dong
y cho Cong ty B gép von dit coc dé mua 435 16 dit nén thude dy 4n, tién dat coc
dugc thanh toan theo tién d6 thuc hién va Cong ty D duoc quyén tim kiém bén thi
ba mua cac 16 dat tai Dy an dé ky Hop déng dat coc/ dat mua/ mua ban/ chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi Cong ty B (khoan 1.3 Piéu 1 Hop dong gop von).

Tai don khoi kién, nguyén don cho rang ngay 21/8/2017 c6 ky két hop dong
dit mua s6 10/2017/HDPM-GAIA voi Cong ty B dé diat mua 16 dat ky hiéu s6 C13-
36 va ngdy 24/8/2017 c6 ky két hop dong dit mua sé 701/2017/HDPM-GAIA véi
Cong ty D dé dit mua 16 dat ky hiéu sé C19-05 tai du 4n Khu do thi 7B mé rong va
d3 ndp 95% gia tri 16 dat cho Cong ty B. Theo d6, yéu cau Cong ty B va Cong ty B
lién doi thuc hién hop ddéng. V&i ndi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don thi
Cong ty B ¢6 y kién nhu sau:

- Cong ty B khong giao két, khong iy quyén, khong chap thuan cac hop dong
do Cong ty P tu y ky voi khach hang, nguyén don yéu cau Cong ty B tiép tuc thuc
hién hop ddng v&i nguyén don 1a khong c6 co sd phap luat. Viéc Cong ty b tu ¥ ky
két hop dong dat mua v6i khach hang dién ra ngoai pham vi biét va quan 1y ctia Cong
ty B. Cong ty B ciing khong duoc Cong ty P thong bao vé viéc da ky hop dong voi
khach hang va khong biét dén su ton tai ciia hop dong s6 10/2017/HPPM-GAIA
ngay 21/8/2017 va hop dong s6 701/2017/HDPM-GAIA ngay 24/8/2017 giita Cong
ty D véi 6ng Pham Huy D. Noi dung nay, chinh Cong ty D cling thira nhan 1a da sai
va mong mudn khic phuyc tai bién ban ngay 13/6/2019. Pong thoi, qua trinh giai
quyét vu 4n Cong ty D c6 trinh bay 1a dd cap nhat danh sach khach hang gii cho
Cong ty B nhung khong cung cip danh sach khach hang va Cong ty B ciing khong
nhan duoc danh sach khach hang do Cong ty P cung cdp nén dé nghi Cong ty P
chtrg minh vé viéc di cung cap danh sach khach hang cho Cong ty B nham dam
bao tinh minh bach, khach quan trong vu an.

- Hop dong s6 10/2017/HPPM-GAIA ngay 21/8/2017 va hop dong so
701/2017/HDDBM-GAIA ngay 24/8/2017 gitra Cong ty D vdi ong Pham Huy B cé
dau hiéu v hiéu do vi pham diéu cAm cua phép luat. Vi Iy do:

+ Tai thoi diém ky két hop dong thi 16 dat s6 C13-36, C19-05 thudc Dy 4n 7B
mo rong khong du diéu kién dua vao kinh doanh theo luat kinh doanh bat dong san



theo Piéu 8, 9 Luat kinh doanh bat dong san nim 2014 do chua duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat

+ V& chu thé va thAm quyén giao dich thi Cong ty B khong co quyén ky két
hop dong sb 10/2017/HPPM-GAIA ngay 21/8/2017 va hop dong sb
701/2017/HDDM-GAIA ngay 24/8/2017 véi 6ng Pham Huy P vi Cong ty B khong
iy quyén cho Cong ty D ky két hop dong dit mua, viéc ky két hop dong cuia Cong
ty b 1a vi pham diéu cAm theo khoan 6 Piéu 8 Luat Nha & va khoan 5 Diéu 13 Luat
kinh doanh bt dong san.

Tir nhitng 14p luan trén, cho thiy Hop ddng sé 10/2017/HDPM-GAIA ngay
21/8/2017 va hop ddng s6 701/2017/HDDM-GAIA ngay 24/8/2017gitra Cong ty D
véi ong Pham Huy B khong tuan thu nhitng quy dinh phap luat; Cong ty B khong
lién quan, khong ky két khong ty quyén va khong c6 bat ky hanh vi thé hién sy chap
thuan d6i v6i giao dich trén nén nguyén don khéi kién yéu cau Cong ty B phai co
nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong ¢ co s¢ phap luat va khong dam bao
quyén loi ich hop phap cho Cong ty B. Ngoai ra, dai dién Cong ty B khdng c6 trinh
bay gi thém.

* Voi noi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sé 457/2025/DS-ST
ngay 31/12/2025 ciia Toa dn nhdn ddan Khu viee 10 - Pa Nang da quyét dinh:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, Dicu 35; Diém h Khoan 1 Diéu 40, Diéu 147,
157, 165, 227, 228, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 116, 117, khoan 1 Piéu
275, 385, 398, 401 cua Bo luat Dan su va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xtr: Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Huy P
d6i v6i bi don Cong ty TNHH D va Cong ty c6 phan B vé viéc “Tranh chép hop
dong dat mua dat nén”.

2. Budc Cong ty TNHH P va Cong ty c¢b phan B phai c6 nghia vu lién doi
thuc hién Hop déng dat mua dat nén dy an 7B mé rong s6 10/2017/HPDM-GAIA
ngay 21/8/2017 va Hop dong dat mua dat du 4n 7B mé rong s6 701/2017/HDDM-
GAIA ngay 24/8/2017 gitra Cong ty TNHH P v61 ong Pham Huy P.

3. Vé 4n phi: Céng ty TNHH D va Coéng ty c6 phan B phai c6 nghia vu lién
d6i chiu 300.000 dong an phi dan su so thim. Nguyén don 6ng Pham Huy B khdng



phai chiu 4n phi, hoan tra lai cho 6ng P s6 tién tam tmg da ndp 1a 300.000 dong tai
bién lai thu s6 0005187 ngay 10/11/2025 ctia Thi hanh 4n Dan su thanh phd Da Néng.

4. V& Chi phi t6 tung: Ong Pham Huy P tu nguyén chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1a 1.300.000 dong (6ng P di ndp xong)

Ngoai ra ban an so thim con tuyén quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua cac duong su.

* Sau khi xét xir so tham, Cong ty c6 phan B c6 don khang cdo mot phan ban
&n dan su so thAm tham s 457/2025/DS-ST ngay 31/12/2025 cua Toa an nhan dan
Khu vyc 10 - Pa Ning; Cong ty c6 phan B d& nghi Toa an cap phitic tham sira ban an
dan sy so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don vé
viéc budc Cong ty cd phén B c6 nghia vu thuc hién Hop déng dat mua dit nén du 4n
7B mé rong s6 10/2017/HDPM-GAIA ngay 21/8/2017 va Hop dong dit mua dat du
an 7B mo rong s6 701/2017/HDPM-GAIA ngay 24/8/2017 giita Cong ty TNHH P
v6i ong Pham Huy P véi can cr 1a cac Hop dong duoc ky két khong tuan tha phap
luat, Cong ty co phan B khong lién quan, khong ky két, khong iy quyén va khong
c6 hanh vi thé hién sy chap thuan déi véi giao dich.

* Tai phién Toa phuc thim, Ngudi dai dién theo iy quyén ctiia Cong ty c¢6 phan
B gilt nguyén ndi dung khang céo.

* Tai phién toa phtic tham, Pai dién Vién kiém sat thanh phd Pa Nang phat
biéu vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ Vé thii tyc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, HDXX,
Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an &
giai doan phuc tham 1a dam béo cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

+ V& quan diém giai quyét: Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan
sw; Khdng chip nhan khang cao ciia Cong ty c6 phan B va giir nguyén nodi dung ban
an dan sy so tham s6 457/2025/DS-ST ngay 31/12/2025 cua Toa an nhan dan Khu
vuc 10 - Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu, chitng cir ¢é trong hé so vu dn dwgc tham tra
tai phién toa va can citr vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi Pai dién Vién
kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

* V& thii tuc t6 tung:



[1] Toa 4n nhan dan thanh phd Da Ning d4 triéu tap hop 16 Cong ty TNHH D
dén tham gia t6 tung tai phién toa nhung Coéng ty TNHH B van vang mit nén nén
HDXX cin ¢t vao khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su dé xét xur Véng mat
Cong ty TNHH b.

* Vé ndi dung:

Tai phién Toa phuc tham, Ngudi dai dién theo ty quyén cua Cong ty co phan
B giit nguyén ndi dung khang cao dé nghi Toa an cip phuc thdm stra ban an dén su
so tham theo hudng khong chap nhan yéu ciu khoi kién caa Nguyén don vé viée
budc Cong ty c¢b phan B c6 nghia vu thyc hién Hop dong dit mua dat nén du an 7B
mo rong s6 10/2017/HDDM-GAIA ngay 21/8/2017 va Hop dong dat mua dat du an
7B mo rong s6 701/2017/HDPM-GAIA ngay 24/8/2017 giita Cong ty TNHH Dau
tu Bt dong san G voi 6ng Pham Huy P véi can cir 1a cac Hop dong duoc ky két
khong tuan thu phép luat, Cong ty co phan B khong lién quan, khong ky két, khong
iy quyén va khong c6 hanh vi thé hién su chap thuan ddi voi giao dich. Xét khang
c&o cta Cong ty co phan B thi thay:

[2] Ngay 21/8/2017 dng Pham Huy D va Cong ty TNHH P (goi tit 1a Cong
ty D) c6 ky Hop dong dit mua dat nén s6 10/2017/HPDM-GAIA dé dit mua 16 dat
s6 36 khu C13, dién tich 100m?, tri gia 461.538.500 dong, gia tri sau khi trir chiét
khau 387.692.000 dong; tiép dén ngay 24/8/2017 6ng Pham Huy P va Cong ty P ¢6
ky Hop dong dit mua dat nén va hop dong s6 701/2017/HPPM-GAIA dé dit mua
16 dat s6 05 khu C19, dién tich 100m?, tri gia 456.044.000 dong, gia tri sau khi trir
chiét khau 383.076.960 dong, thudc du an Khu d6 thi 7B mo rong; dia chi khu d6 thi
moi BN — N1, phuong DN1 (nay 12 phuong DB, thanh phé Pa Néng, cua cha dau
tu 1a Cong ty co phan B (goi tat 1a Cong ty B).

Thuc hién Hop dong ong P di thanh toan cho Cong ty B sd tién 368.307.692
ddng cho 16 dat C13-36 va thanh toan sd tién 363.923.077 dong cho 16 C19-05, twong
g 95% gia tri chuyén nhuong ctia mdi 16 dét sau khi chiét khau.

[3] Cong ty B 1a chu dau tu Du 4n Khu d6 thi 7B mé rdng tai D6 thi moi DN
— PN1, thi x4 D, tinh Quang Nam (cii) theo Quyét dinh sé 2450/QD-UBND ngay
10/7/2017 cia UBND tinh Quang Nam vé viéc chuyén nhiém vy chu dau tu thue
hién cac dy an trén dia ban tinh Quang Nam tir Cong ty TNHH B sang cho Cong ty
B. Sau khi dugc co quan c6 thim quyén chap thuan chi truong dau tu, Cong ty B
tim kiém ddi tac c6 kha ning tai chinh dé tién hanh gop von dau tu xay dung du 4n
theo dung thiét ké, quy hoach dugc phé duyét.



Ngay 14/7/2017 giita Cong ty B va Céng ty B ky két Hop dong sb
14/2017/HDCN/BPA-CN, theo thoa thuan thi Cong ty B dong y cho Cong ty B gop
von dit coc dé mua 435 16 dat nén tai du 4n 7B mo rong, danh sach, vi tri chi tiét cua
cac 16 dat duoc thé hién trong phu luc s6 01 1a mot phﬁn khong thé tach roi Hop déng
s6 14/2017/HDCN/BDA-CN. Cong ty P di thanh toan dot 1 tién dit coc theo Hop
dong s6 14/2017/HDCN/BPA-CN 14 31.000.000.000 dong (twong dwong véi 22%
gia trj hop ddng). Do d6, cin cur theo khoan 8.2.17 Piéu 9 cua Hop dong sb
14/2017/HDCN/BPA-CN thi “Céng ty P c6 quyén ban/chuyén nhirong cdc 16 dat
cho Bén thir ba”. Vi viy, Cong ty D ky két Hop dong dit mua dat nén voi ong Pham
Huy D ddi véi cac 16 C13-36 va C19-05 tai Dy an Khu d6 thi 7B mé rong 1a ding
theo thoa thuan va trong pham vi 435 16 dit ma Cong ty B da gop vbn tai Hop dong
s6 14/2017/HDCN/BDA-CN véi Cong ty B.

Tai thoi diém ky hop dong, cac diéu khoan giao két trong hop dong 1a do cac
bén tu nguyén thoa thuan, 6ng D 1a ngudi ¢ du nang lyc hanh vi dan sy ky két hop
dong véi ngudi ¢6 tham quyén ciia Cong ty B. Do d6, hop dong dat mua dat nén sd
10/2017/HDPM-GAIA ngay 21/8/2017 va hop dong dit mua dit nén sb
701/2017/HDDBM-GAIA ngay 24/8/2017 gitra 6ng Pham Huy P véi Cong ty D phu
hop voi Piéu 116 va Diéu 117 B6 luat Dan sy nén Cong ty B cho rang khong tuan
thu quy dinh cua phap luat 1a khong co6 can cu.

[4] Tai khoan 5.1 Piéu 5 Hop dong sd 14/2017/HPCN/BPA-CN ngay
14/7/2017 gitta Cong ty B va Cong ty B co thoa thuan “...Ngay sau khi ky hop dong
nay, Bén B (dwoc goi la Céng ty B) ¢é quyén chi dinh cdc té chire, cd nhdn ¢é dii
diéu kién so hiru bat déng sdn tai Viét Nam (sau ddy goi tat la bén thir 3) ky hop
dong dat coc/nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat trong pham vi cdc 16 ma Bén
B da dit coc mua ciia B tai Piéu 1 ciia Hop dong nay. B khéng dwoc phép tir chéi ky
hop dong dat coc/chuyén nhwong quyén sir dung dat doi voi bén thir ba. Quyén va
nghia vu ciia bén thir 3 quy dinh trong hop dong ddt coc/nhdn chuyén nhirong quyén
sir dung ddt sé ké thira twong ving cdc quyén va nghia vu ciia bén B theo quy dinh tai
Hop dong nay va cac quy dinh ciia phdp ludt...” va Theo tiéu muc 8.2.8 va tiéu muc
8.2.9 muc 8.2 Diéu 8 cua Hop dong “..Ky két hop dong dic coc/chuyén quyén ddt
mua véi bén thir 3 ngay khi Bén B chi dinh va bén thir 3 da thanh todn & khoan tién
dot 17 VA “..B cam két ky va ban giao hop dong ddt coc/chuyén quyén sir dung dat

véi bén thir Ba trong vong 7 ngdy lam viéc ké tir ngdy bén B chuyén danh sach bén



thit Ba mua cdc 16 dat sang cho BP”. Tt nhitng thoa thuén va cam két di néu trén
thi Cong ty B khong co quyén tir chdi ky hop dong dit coc/hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat cho bén thtr ba do Cong ty B chi dinh trong pham vi 435 16 dat
ma Cong ty D gop von.

[5] Theo khoan 5.3 DPiéu 5 cua Hop dong sb 14/2017/HDCN/BPA-CN thé
hién: “B uy quyén cho bén B thay mdt BD thuc hién thu tién thanh todn cia bén thir
Ba twong vmg véi tieng dot thanh todn tién ciia bén B, téi da dén 50% tong gid tri 16
ddt. S6 tién nay bén B dwoc ding dé thu héi tién dat coc ma bén B di chuyén cho BP
theo hop dong nay. Van bdan uy quyén nay sé dwoc hai bén ky dong thoi véi viéc ky
hop dong nay”. Dén ngay 10/9/2017 Cong ty B di ban hanh Thu uy quyén cho Cong
ty B thuc hién viéc thu tién d6i véi khach hang/bén tht ba khi gop von dit coc mua
cac 16 dat tai du an 7B mé rong. Ngay 27/9/2023 Cong ty B da ban hanh Vin ban sb
2523/CV-GAIA vé viéc cap nhap danh sach, thong tin tirng khach hang, ma 16 dat,
gia ban dat mua dat nén twong tng vai 435 16 dat thude du an 7B mo rong giri cho
Cong ty B. bBiéu nay chimg t6 Cong ty B biét viéc Cong ty P ky hop dong véi khach
hang va c6 nhén tién cua khach hang tir Cong ty B. Do d6 viéc Cong ty B cho ring
khong lién quan dén viéc ky két Hop dong giita Cong ty B voi 6ng Pham Huy D 1a
khong c6 co so chap nhan.

[6] Mit khac, Cong ty D va Cong ty B déu thira nhan dang thuc hién Hop dong
s6 14/2017/HPCN/BPA-CN va theo cac ching tir thanh toan do Cong ty P cung cap
tinh dén nay Cong ty P da thanh toan cho Cong ty B tong s6 tién 1a 101.200.000.000
ddng twong duong 70% gia tri Hop dong, ngudn tién ma Cong ty P thanh toan cho
Cong ty B duogc thu tir cac khach hang dat coc mua 435 16 dat, trong do co tién cia
6ng Pham Huy P dat mua 16 dat s6 36 khu C13 va 16 dat s6 05 khu C19. Do dé, viéc
6ng Pham Huy P yéu cau Cong ty D lién déi ciing Cong ty B tiép tuc thuc hién Hop
dong dit mua dat nén s6 10/2017/HDPPM-GAIA ngay 21/8/2017 va Hop dong dit
mua dat nén s6 701/2017/HDDM-GAIA ngay 24/8/2017 1 ¢6 co so.

Theo thoa thuén tai Piéu 4 cua Hop déng dat mua dat nén s6 10/2017/HDPM-
GAIA ngay 21/8/2017 va Hop ddng dat mua dit nén s6 701/2017/HDDPM-GAIA
ngay 24/8/2017 thoéa thudn, thoi gian ky két hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
dat 1a 14 thang ké tir ngay ky két hop dong dit mua, dén nay di qua thoi han thoa
thuan, tuy nhién 6ng Pat vin mong mubn tiép tuc thyc hién Hop dong. Pong thoi du
an Khu d6 thi 7B mo rong hién da duoc Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang chap
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thuan diéu chinh chi truong dau truong dau tu theo Quyét dinh sé 2884/QD-UB
ngay 05/12/2025. Do d6, Hop dong diat mua dat nén sé 10/2017/HPPM-GAIA
21/8/2017 va Hop d6ng dit mua dat nén s6 701/2017/HDPM-GAIA ngay 24/8/2017
van dam bao cac diéu kién c6 hiéu lyc dé thuc hién theo quy dinh cta phép luat.

Tir nhitng phan tich trén, HDXX xét thdy Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau khai kién cua Nguyén don 1a c6 can ctr. Do vay, khéng chdp nhan khang cdo cua
Cong ty c6 phan B va giit nguyén ndi dung ban an dan sy so tham sé 457/2025/DS-
ST ngay 31/12/2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Ba Néang nhu 101 dé nghj cua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning tai phién toa.

[7] V& 4n phi:

[7.1] Vé &n phi dan su so tham: Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén
don nén Cong ty TNHH D va Cong ty co phan B phai c6 nghia vu lién d6i chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ong Pham Huy P khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho 6ng Pham Huy D
s tién tam tng d3 ndp 13 300.000 dong tai bién lai thu sb 0005187 ngay 10/11/2025
ctia Thi hanh 4an Dan su thanh phd Pa Ning.

[7.2] Vé an phi dan sy phtic tham: Do khong chap nhan khang céo nén Cong
ty c6 phan B phai chiu 1a 300.000 déng, nhung dugc trir vao s tién tam Umg an phi
da ndp 1a 300.000 ddng tai bién lai thu s6 0000719 ngay 21/01/2026 ciia Thi hanh 4n
Dan sy thanh phd Da Ning.

[8] Vé Chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.300.000 dong
ong Pham Huy D tu nguyén chiu. (Pa ndp va chi xong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir Khoan 1 Piéu 308 va khodn 2 Diéu 296 cua Bé ludt Té tung dan su;

- Can cir Diéu 116, Diéu 117, khodn 1 Diéu 275, 385, 398, 401 ciia Bé ludt
Dan sy nam 2015,

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thurong vu Quéc Hoi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung
an phi va lé phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ctia Cong ty cd phan B; gilt nguyén ndi dung ban
an dan sy so tham s6 457/2025/DS-ST ngay 31/12/2025 cua Toa an nhan dan Khu
vuc 10 - Pa Nang.

11



Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng B ddi voi bi don Cong
ty TNHH D va Cong ty Co phan B vé viéc “Tranh chdp hop dong dat mua dat nén”.

Budc Cong ty TNHH D va Cong ty ¢d phan B phai c6 nghia vu lién doi thyc
hién Hop dong dit mua dat nén du 4an 7B mé rong sd 10/2017/HDDPM-GAIA ngay
21/8/2017 va Hop dong dit mua dat du 4n 7B mo rong sé 701/2017/HDDM-GAIA
ngay 24/8/2017 gitra Cong ty TNHH D v6i 6ng .

2. V& an phi:

- V& &n phi dén sy so tham: An phi dan su so thAm Cong ty TNHH B va Céng
ty co phan B phai c6 nghia vu lién d6i chiu 300.000 dong.

Ong P khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho 6ng B sd tién tam tmg da ndp
13 300.000 dong tai bién lai thu sé 0005187 ngay 10/11/2025 ctia Thi hanh 4n Dan
su thanh ph6 Pa Néng.

- V& an phi dan su phac tham: An phi dan sy phuc tham Coéng ty ¢6 phan B
phai chiu 1a 300.000 dong, nhung duoc trir vao s tién tam Gng an phi da ndp la
300.000 dong tai bién lai thu s6 0000719 ngay 21/01/2026 ciia Thi hanh an Dan sy
thanh phd Pa Nang.

3. V& Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.300.000 dong
ong b tu nguyén chiu. (Pa nop va chi xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh 4n hoic cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vuc 10 - Pa Nang;
- Phong THADS Khu vyc 10;

- VKSND Tp. Da Ning; (44 ky va dong ddu)
- Luu: Ho so vu 4n (1b), T6 nghiép vu
- Vian phong (1b).
Vi Viét Diing
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