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Ban 4n s6: 210/2021/DS-PT
Ngay 22 - 4 - 2021
VIV “tranh chdp quyén sir dung dat;
ity gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat: chia tai san chung”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Ttu

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Long

Ba Huynh Thanh Duyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vit Hong Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
pho HO Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu ly so6: 561/2020/TLPT-
DS, ngay 16 thang 11 nam 2020; V¢ viéc “tranh chap quyén sir dung dat; huy
giay chung nhdn quyén su dung dat,; chia tai san chung”. Do ban an dan su so
tham so: 23/2020/DS-ST, ngay 12 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh
Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 4220/2020/Qb-PT,
ngay 28 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Khic D, sinh ndm 1955 va ba Vii Thi Kim
X, sinh nim 1953. Dja chi: Ap PL, x4 DP, huyén NT, tinh Pong Nai (c6 mat).

- Bji don: Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1984. Dia chi: Ap PL, xa PP,
huyén NT, tinh Pong Nai.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Ng: Ong Lé Huy H, sinh nam 1982.
Dia chi: Ap 1, x3 LT, huyén NT, tinh Dong Nai 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 15/3/2017, ¢c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

1. Uy ban nhan dan huyén NT.



Dja chi: Khu Trung tim hanh chinh huyén NT, tinh Dong Nai.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong L& Thanh M - Cha tich Uy ban nhan dan
huyén NT (vang mat).

2 Ong Nguyén Khic HI, sinh nim 1979. Dia chi: Ap PL, x4 PP, huyén
NT, tinh Dong Nai (c6 mit).

3. Ong Ha Thanh H2, sinh nam 1964. Dia chi: Ap TC, xa PD, huyén NT,
tinh Dong Nai (6 mat).

- Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Khic D, ba Vi Thi Kim X 1a nguyén
don; 6ng L& Huy H 1a ngudi dai dién hop phép cta bi don ba Nguyén Thi Ng.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don bé sung khdi kién va qud trinh t6 tung nguyén don
ong Nguyen Khac D va ba Vii Thi Kim X trinh bay:

Nam 2008, 6ng D, ba X cé nhan chuyén nhuong cua 6ng Ha Thanh H2
phan dat c¢6 dién tich 147m?, thudc thira dat s6 1356, to ban d6 sb 16, (theo ban
d6 mai 1a thira dat s6 30, to ban d6 s 52, dién tich 143,9m?) tai xa PP, huyén
NT, tinh Pong Nai s tién chuyén nhuong 264.600.000 dong. Vo chong ong ba
da giao di so tién trén cho 6ng H2 dong thoi 6ng ba da quan 1y dat tir nam 2008
cho dén nay. Pé thuan 1gi cho viée giao dich, 6ng ba da nho con trai la Nguyén
Khac H1 dung tén gitm. Sau do, 6ng ba yéu cau 6ng H2 ky hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H1 vao ngay 07/11/2008. Ngay 18/11/2008,
6ng H1 dugc Uy ban nhan dan huyén NT cép nhat chinh 1y trang 4 duoc dimg
tén trong Gidy chimg nhén quyén str dung dat theo Gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 AB252043 do Uy ban nhan dan huyén NT cdp ngay 20/6/2005.
Ong H1 hoan toan khong biét ong ba nhan chuyén nhugng dat nhu thé nao, bao
nhiéu tién, chi nghe dng ba kéu ra xi nhan chuyén quyén thi ra xa ky nhén.

Pén nam 2009, do yéu cau cip doi Gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo miu méi va ban dd méi quy dinh phai day du tén vo chong nén éng H1 da
tu ké khai thém tén ba Nguyén Thi Ng cing ding tén trén Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, viéc dung tén ca 6ng H1 ba Ng trén Gidy ching nhan quyén
sir dung dat 1a do ké khai dong loat, xa yéu cau phai co tén vo chong. Ong ba
chi nhd 6ng H1 dung tén giim trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, khong
cho dng H1 quyén dinh doat gi d6i vai tai san nay.

Khoang thang 5/2010 do nhu cau thué nha tro ciia cong nhan nén 6ng ba
vay tién mua vat liéu va goi tho xay dén xay dung 09 phong tro trén dét, ng ba
cling 14 nguoi truc tiép quan 1y cac phong tro trén dat, thu tién phong tro hang
thang cho dén nay.

Nam 2015, vo chong 6ng H1, ba Ng bat dau c6 mau thudn trong quan hé
hon nhan, dén khoang ndm 2016 do 6ng ba ciing c6 nhu cau chuyén nhugng



manh dat khic nén mudn ban lai phan dat trén nhung ba Ng khong déng ¥ ban
vi cho rang dat ding tén vo chong ba Ng nén 6ng ba khong cé quyén ban dat.

Ong ba thong nhit véi Ban vé s 3570/2017 ngay 04/7/2017 caa Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén NT va Chtng thu tham
dinh gia s6 1819/TPG-CT ngay 31/7/2017 ctia Cong ty C6 phan Tham dinh gia
Pong Nai.

Nay 6ng ba yéu cau Toa an gidi quyét cac van dé sau:

1. Cong nhan dién tich dat 143,9m? thudc thira dat s6 1356, to ban d6 sb
16, (t& ban d6 mai 1a thira dat 30, to ban d6 s 52), xa PP, huyén NT, tinh Dong
Nai cho 6ng ba la chu st dung.

2.Yéu ciu Toda an huy Gidy chting nhin quyén st dung dit sb AO
563123 do Uy ban nhan dan huyén NT cap ngay 30/11/2009 cho 6ng Nguyén
Khac H1 va ba Nguyén Thi Ng.

Déi v6i yéu cau phan t6 cia bi don 6ng ba khong dong .
Tai don phdn t6 va qud trinh té tung, bi don ba Nguyén Thi Ng do nguwoi
dai dién theo 1y quyén éng Lé Huy H trinh bay:

Phan dat ¢ dién tich 143,9m? thudc thira dat sb 1356, to ban do s 16, (tO
ban d6 moi 1a thira dat sé 30, to ban d6 sd 52), xa PP, huyén NT, tinh Pong Nai
la tai san chung cta vo chong 6ng H1, ba Ng trong thoi ky hon nhan. Ngudn
gbc dién tich dét trén do 1a dng H1 va ba Ng nhan chuyén nhuong cta 6ng Ha
Thanh H2. Sé tién chuyén nhugng theo hop dong 1a 264.000.000 dong, do 6ng
H1 ba Ng truc tiép giao tién cho 6ng H2. Sau khi mua dat xong thi ba Ng, ng
H1 da xdy dung cac phong tro trén dat dé cho thué. Pat 1a do 6ng H1, ba Ng
nhan chuyén nhugng tir ong H2, khong phai 1a tai san cta 6ng D ba X.

Déi v6i yéu cau khoi kién cuia nguyén don ba Ng khong dong v, ba Ng dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

V& yéu cau phan té ctia bi don: Ba Ng yéu cau chia quyén st dung dat va
gid tri tai san trén dat tai thira dat s6 30, t& ban do sb 52, dién tich 143,9m? tai x4
PP, huyén NT, tinh Pong Nai thanh hai phan bang nhau, giao cho ba Ng quan 1y,
str dung dat va ti san trén dat, ba Ng s& thanh toan lai gié tri tai san cho dng H1.

Ba Ng théng nhat véi Ban vé s6 3570/2017 ngay 04/7/2017 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh BPong Nai — Chi nhanh huyén NT va Chung thu
tham dinh gia s6 1819/TPG-CT ngay 31/7/2017 ctua Cong ty C6 phan Tham
dinh gia Pong Nai.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Khdc HI trinh bay:

Ong xéac dinh phan dat tranh chép 1a tai san riéng ctia cha me ong 14 ong

Nguyén Khac D va ba Vii Thi Kim X, khong phal la tai san trong thot ky hon
nhan cua 6ng va ba Ng. Viéc giao dich, chuyén nhuong, giao tién quyén su



dung dat ¢ trén déu do 6ng D thuc hién, 6ng khong biét bat cr viéc gi. Chi dén
khi 6ng D goi 6ng ra xi ky nhan chuyén nhugng dat thi 6ng ra ky nhan chuyén
nhuong tir 6ng H2, 6ng chi dimg tén gium cho 6ng D, ba X. Thoi diém chuyén
nhuong vo chong dng khong co tai san gi, do thoi diém d6 ca vo chong ong déu
kho khin, 1am cong dn lwong ctia Nha nudc, mdi thang chi vai triéu dong,
khong c6 tién dé nhan chuyén nhuong dat tir 6ng H2 nhu phia bi don trinh bay.
Ong thdng nhat véi 101 trinh bay cua dng D, ba X.

Ong ddng ¥ véi Ban vé s6 3570/2017 ngay 04/7/2017 cta Van phong
dang ky dat dai tinh BDong Nai - Chi nhanh huyén NT va Chung thu tham dinh
gia s0 1819/TPG-CT ngay 31/7/2017 cta Coéng ty C6 phan Tham dinh gia
Dong Nai.

Ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng dong v va khong dong ¥
vGi1 yéu cau phan to cua bi don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha Thanh H2 trinh bay:

Ong xac dinh khoang nim 2008, dng chuyén nhuong dit cho vo chong
6ng Nguyén Khac D va ba Vii Thi Kim X, thira dat s6 1356, to ban d6 s 16 toa
lac, tai xa BP, huyén NT, tinh Déng Nai theo ban db cil. Ong khong giao dich
ban dat voi ong Nguyén Khic H1, ba Nguyén Thi Ng. Ong giao dich, thoa
thuan chuyén nhu’ong va nhén tién chuyen nhu’ong tir Ong D, khi giao dich xong
ong D c6 noi sé de cho con la 6ng Nguyen Khic H1 du’ng tén gium trong Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, ong dong ¥ nén ky chuyén nhuong cho éng H1.
Ong khong thoa thuan chuyén nhuong hay giao dich tién bac gi tir 6ng H1, ba
Ng.

Ong thong nhét voi Ban vé s6 3570/2017 ngay 04/7/2017 cta Vian phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh huyén NT va Ching thu tham dinh
gia s6 1819/TPG-CT ngay 31/7/2017 ctia Cong ty Co phan Tham dinh gia
Pong Nai.

Ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau phan t6 ctia bi don
ong khong co y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

Uy ban nhéan ddn huyén NT trinh bay: Phan dat c6 dién tich 143,9m?
thudc thira dat sb 1356, to ban d6 s6 16, (to ban d6 mai 1a thira dat sé 30, to ban
d6 s6 52), xa PP, huyén NT, tinh Pong Nai 1a cua 6ng Ha Thanh H2. Sau do,
6ng H2 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Khic HI duoc Vin phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén NT Ky va xac nhan ngay 18/11/2008.
Ngay 13/02/2009, dng H1, ba Ng 1ap thi tuc ding ky cip d6i gidy dong loat ddi
v6i thira dat s6 1356, to ban d6 sd 16, tai xa DP. Ngay 30/11/2009, 6ng H1 ba
Ng duoc Uy ban nhan dan huyén NT cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
AO 563163. Qua ra soat ho so, nhan thay Uy ban nhan dan huyén NT cap gidy



chtng nhan quyén st dung dit cho 6ng H1 1a dung quy dinh. D& nghi Toa an
xét xur theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban dn dén sw so tham s6: 23/2019/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2020
ciia Toa &n nhan dan tinh Pong Nai dd quyét dinh:

Can ctr cac Didu 34, 37, 266 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, khoan 4
Piéu 32 Luat T tung hanh chinh 2015; Diéu 332 B luat Dan sy nam 2015;
DPiéu 100, 166, 203 Luat Dit dai nam 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé
An phi va Lé phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Khic D va ba Vil Thi
Kim X.

2. Cong nhan dién tich dat 143,9m?, thudc thira dat sé 1356, to ban do sd
16 (theo ban d6 mai 1a thira dat 30, to ban d6 s6 52), xa PP, huyén NT, tinh
Pdng Nai la ctia dng Nguyén Khic D va ba Vit Thi Kim X. Phan dat duoc gidi
han béi cac méc 1, 2, 3, 4, 1 theo Trich luc va do v& hién trang thira dat ban do
dia chinh s6 3570/2017 ngay 04/7/2017 cua Vin phong dang ky dat dai tinh
DPdng Nai - Chi nhanh NT.

3. Huay Giay chung nhan quyén st dung dat s6 AO 563163 do Uy ban
nhan dan huyén NT cap ngay 30/11/2009 cho 6ng Nguyén Khic H1 va ba
Nguyén Thi Ng.

4. Ong Nguyén Khic D va ba Vi Thi Kim X lién hé v6i co quan c6 thim
quyén de¢ lam thu tuc dang ky dat dai, nha & va tai san khéac gan lién véi dat theo
quy dinh cia phép luat.

5. Chap nhan mét phan yéu cau phan t cua ba Nguyén Thi Ng vé viéc
chia quyén st dung dat dién tich 143,9m? thuoc thira dat s6 1356, to ban do sd
16, (theo ban d6 méi 14 thira 30, to ban dd sé 52), xa PP, huyén NT, tinh Pong
Nai.

Chia cho ba Nguyén Thi Ng 20% gia tri quyén sir dung dét voi sb tién 1a
143.900.000 (mot trim bén muoi ba triéu chin trim nghin) dong.

Khéng chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Ng vé viéc chia tai san trén
thira dat so 1356, to ban do so 16, (theo ban d6 méi la dat thira 30, t& ban do so
52), x& DP, huyén NT, tinh Dong Nai.

Ngoai ra 4n so thAm con quyét dinh vé an phi so thAm va quyén khang
cao cua cac duong su theo luat dinh.

- Ngay 18 thang 8 nam 2020, nguyén don 6ng Nguyén Khic D, ba Vi
Thi Kim X c6 don khang cdo ban an so tham. Ly do khang cao: Khong
dong y chia cho ba Nguyén Thi Ng s6 tién 143.900.000 (mot trim bon muoi



ba triéu chin trim ngan) ddng. Yéu cau Toa phuc thadm giit nguyén yéu cau
khoi kién cia nguyén don, khong chia ba Ng 143.900.000 dong.

- Ngay 28 thang 8 nam 2020, 6ng L& Huy H 1a dai dién theo uy quyén
ctia ba Nguyén Thi Ng c6 don khang cdo toan bo ban an so tham. Ly do
khang cdo: Toa so tham huy gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién v&i dat 1a xét xa bat chdp phéap luat. Khong
tén trong chtng ctr khoa hoc, chi dua vao gidy tay va 101 néi miéng dé xét
xtr 12 khong khach quan, danh gia chimg cir suy dién. Xét xtr khong ton
trong nhu cdu can thiét caa ba Ng va hai con, day ba Ng va 02 con tré thanh
ngudi vo gia cu. DE nghi Toa phiic thim xét xir sira 4n so tham, khong chap
nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Khac D, Vi Thi Kim X;
chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Ng.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Ngwoi khang céo ong Lé Huy H ngwoi dai dién theo iy quyén cia ba
Ng, trinh Bay: Giir nguyén ly do va yéu cau khang cao nhu da néu trén.

- Nguoi khang céo 6ng Nguyén Khic D, ba Vi Thi Kim X, trinh bay:
Gitt nguyén ly do va yéu cau khang cdo nhu da néu trén.

- Ong Ha Thanh H2, trinh bay: Ong chi c6 chuyén nhugng quyén sir
dung dat va nhan tién tir 6ng D, ba X chir 6ng khong c6 chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng H1, ba Ng.

- Ong Nguyén Khac H1, trinh bay: Ong chi 1a ngudi dimg tén quyén st
dung dat gitm cha me 1a dng D, ba X chir 6ng khong cé tién dé nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng Ha Thanh H2,

- Paqi dién vién kiém sdt nhdn dan Ccfp cao tai Thanh phé' Ho Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém
hién nay thay rang Tham phan; Hoi dong xét xtir va nhitng nguoi tham gia to
tung da chap hanh dung quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan su, khong ¢6 vi pham.

Pdi voi khang cao cta 6ng H dai dién bi don ba Nguyén Thi Ng, va
khang cdo cua 0ng D, ba X, xét: Toa cap so tham khi giai quyét da danh gia
toan dién ching ctr, quyét dinh ctia Toa cap so tham 1 ¢ cin cir diing quy dinh
ctia phap luat. Tai cdp phtc tham khong c6 ching ctr mdi, vi thé dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia 6ng D, ba X va khang cdo cia ba
Ng, gilt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai liéu, chung cw thé hién tai ho so dwoc tham tra tai
phién toa; trén co so xem xét toan dién cdc chirng cir; y kien trinh bay cua cdc



dwong su; can cir vao két qua tranh tung va phat biéu cua dai dién Vién kiém
sat tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

+ Toda so tham xét xir va tuyén 4n ngdy 12/8/2020 c¢6 mit ba Vi Thi Kim
X, 6ng Nguyén Khic D, ngay 18/8/2020 ba X, 6ng D c6 don khang cdo ban an
so tham.

+ Ba Nguyén Thi Ng uy quyén cho 6ng Lé Huy H lam nguoi dai dien
tham gia t6 tung theo gidy ty quyen ngay 15/3/2017, trong n01 dung iy quyén
ba Ng glao cho éng H toan quyén quyét dinh trong d6 co quyén khang co ban
an so thAm. Ong H véng mat tai phién toa so thim dén ngay 27/8/2020 éng H
nhan duoc téng dat ban an so tham. Ngay 28/8/2020 6ng H khang co ban an so
tham, nén khang cdo ctia ba X, 6ng D, 6ng H déu 1a hop 1é duoc xem xét tai cap
phuac tham theo quy dinh tai Piéu 273 B0 luat T tung Dan sy nam 2015.

- Vé noi dung:

[1] P6i véi khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Khic D, ba Vil Thi
Kim X va khang céo ctia bi don Nguyén Thi Ng do 6ng Lé Huy H 1am dai dién,
Xeét:

[1.1] Theo hd so thé hién thang 3 nam 2008, ba Vii Thi Kim X ¢6 nhan
chuyén nhuong cua dng Ha Thanh H2 phan dat dién tich 147m?, thudc thira dat
s6 1356, to ban dd s 16, (td ban d6 mai dién tich 1a 143,9m?, thtra dat s 30, to
ban db s6 52), xd PP, huyén NT, tinh Pong Nai, hai bén chi lam gidy tay, gia
chuyén nhuong 1a 264.600.000 dong, 6ng H2 cam két s& lam thu tuc sang tén
cho ba X khi c¢6 yéu cau. Ngay 07/11/2008, dng D, ba X c6 nhd con trai 1a
Nguyén Khic HI dimg tén gium nén di nhd 6ng H2 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, viéc chuyén nhuong c6 chimg nhan cua Chu tich
Uy ban nhan dan xa DP. Ngay 18/11/2008, 6ng H1 dugc ding ky bién dong
trang 4 dng tén nguoi stir dung 1a Nguyén Khic H1. Bén nim 2009, thuc hién
viéc ké khai dong bo, 6ng H1 da 1am don xin cap lai giéy chu’ng nhan quyén su’
dung dit. Ngay 30/11/2009, 6ng H1 ba Ng da duogc cip gidy ching nhan quyen
su dung dat méi. Do ong D ba X khong mudn kinh doanh phong tro nén muodn
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung ba Ng khong dong y nén phat sinh
tranh chép.

[1.2] Xét, vé ngudn gbc dat tranh chap: Dién tich dat 143,9m?, thudc thira
dat s6 1356, to ban dd sb 16, (to ban d6 moi 1a thira dat s6 30, to ban d6 sé 52),
x& PP, huyén NT, tinh Pong Nai do éng Nguyén Khac D va ba Vii Thi Kim X
nhan chuyén nhuong tir 6ng Ha Thanh H2. Mic du, hop dong chuyén nhuong
dat do 6ng H1 ky két chuyén nhuong voi 6ng H2, nhung 6ng H2 chi thira nhan
c¢6 giao dich va nhan tién tir 6ng D ba X chtr khong phai 6ng H1, viéc chuyén
nhuong duogc thé hién tai “Gidy mua ban ngay 31/3/2008” (BL s6 241) nén c6
cin ¢t xac dinh phan dat tranh chap 1a caa dng D ba X 1a phu hop.



[1.3] Qua trinh ké khai dang ky sir dung dat: Sau khi 6ng D ba X nhan
chuyén nhuong phan dat trén da nho con rudt 1a 6ng Nguyén Khic H1 dtng tén
va dugc dang ky bién dong trang 4. Nam 2009, do Nha nudc ¢6 chu truong cap
doi gidy chitng nhan quyén str dung dat dong loat nén 6ng H1 da tu ké khai tén
ba Ng vao hd so cip d6i, ngay 30/11/2009 6ng H1 ba Ng di dugc Uy ban nhan
dan huyén NT cip Gidy chting nhan quyén su dung dat sé6 AO 563163. Theo
két qua xac minh tai Uy ban nhan dan x& PP thé hién, phan dét trén 1a cua 6ng
D ba X nhan chuyén nhugng tir dng H2, 6ng D ba X d3 nhd 6ng Nguyén Khac
H1 dung tén. Ban than ng H1 ba Ng khdng tryc tiép st dung dat ma do 6ng D
ba X 1a ngudi bo tién dé xay phong tro cho thué va sir dung dat tir khi nhan
chuyén nhuong cho dén nay.

[1.4] Qué trinh giai quyét vu &n, ba Ng xéac dinh phan dét tranh chap 1a do
ba va dng H1 nhan chuyén nhuong tr 6ng Ha Thanh H2 véi s tién 1a
264.000.000 dong, loi khai cua ba Ng khong duoc 6ng H1, 6ng H2 ciing nhu
6ng D ba X thira nhan. Ba Ng khdng c6 chang ctr d&é chiing minh viéc ba da
giao tién mua dat cho dng H2. Mt khac, theo két qua xac minh thi sau khi két
hon véi 6ng H1, ba Ng dang con phai di hoc, sau d6 ba Ng vé l1am Nhan vién
thu vién tai Trudng trung hoc co sé PP, mtc luong tir 700.000 dong dén
800.000 dong mot thang, ong H1 ciing 1a cong chirc X3, nén viéc ba Ng khai vo
chdng ba bo ra sé tién trén dé nhan chuyén nhuong dat tir dng H2 1a khéng co
can cu.

[1.5] Ba Ng cho rang tai “Pon thuan tinh ly hon” ngay 10/02/2012 giira
6ng H1 va ba Ng xé4c dinh tai san chung cua vo chong 1a dién tich dat 143,9m?,
thudc thira dat s6 1356, to ban do s6 16, xa PP, huyén NT, tinh Pong Nai. Ban
than 6ng H1 cho rang chir ky trong don 13 cua dng nhung trong lic cdi nhau
nong gian ong da ky vao don xin ly hén do ba Ng da soan san. Xét thay, dng H1
va ba Ng chi 13 nguoi dimg tén gitm quyén st dung dét, nén viéc dinh doat
quyén st dung dat trén do 6ng D ba X quyét dinh chir dng H1 khong ¢ quyén
thoa thuan phan chia tai san chung cta vo chong. Hon nita, don thuan tinh ly
hén lién quan dén phan dat tranh chap chua dugc giai quyét nén ba X, 6ng D
khong biét dé tranh chap, nén di 6ng H1 c6 ky tén vao don thuan tinh ly hon
trén ciing khong c6 gia tri dé xac dinh d6 13 tai san chung ctia 6ng H1 ba Ng.

[1.6] Ddi véi Gidy dang ky kinh doanh phong tro dung tén dng Nguyén
Khic H1: Theo dng H1 trinh bay, do ong dung tén ho cho cha me trong Giay
chting nhan quyén sir dung dat nén 6ng 1a nguoi ding tén trong Gidy phép kinh
doanh, thuc té 6ng khdng kinh doanh phong tro. Thay rang, tai bién ban lay loi
khai mot sé nguoi o tro cua Phong tro QA (BL 282, 283, 284, 285) cho biét, ho
da thoa thuan miéng vai 6ng D ba X vé viéc thué phong tro, hang thang, dng D
ba X 1a nguoi dén thu tién. Viéc nay, duoc 6ng D ba X cung cap chung cu 1a
hai so thu tién thué phong tro (BL 292 dén 378). Do vay, 6ng H1 thuc té chi



dung tén trén gidy to ma khong c6 quyén khai thac céng dung, huong loi trén
phan dat tranh chap.

[1.7] Tur c&c vién dan trén Toa so tham chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, cong nhan dién tich 143,9m?, thudc thira dat s6 1356, to ban dd sb
16, (theo ban dd méi 1a thira dat s6 30, to ban dd s 52), xd PP, huyén NT, tinh
Pdng Nai cho 6ng Nguyén Khic D ba Vii Thi Kim X va hiay Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AO 563163 do Uy ban nhan dan huyén NT cap ngay
30/11/2009 cho 6ng H1 ba Ng la c6 can clr ding quy dinh cua phap luat.

[2] Vé yéu cau phan té caa bi don: Ba Ng yéu cau chia quyén st dung dét
dién tich 143,9m?, thudc thira dat s6 1356, to ban d6 sb 16, (theo ban dd méi 1a
thira 30, t& ban dd s6 52) va tai san gan lién véi dat tai xa PP, huyén NT, tinh
Pong Nai cho ba va 6ng H1, ba xin dugc nhan quyén sir dung dat, tai san trén
dat va thanh toan lai 50% gia tri tai san tranh chip cho 6ng H1 theo Ching thu
tham dinh gia sO 1819/TDG CT ngay 31/7/2017 cua Cong ty C6 phan tham
dinh gid Pong Nai tong tri gia tai san 12 966.177.000 dong (trong d6 gia tri dat
la 719.500.000 dong, gia tri tai san 246.676.500 dong). Nhu di nhan dinh &
trén, xét thdy phan dét tranh chap 1a ciia 6ng D ba X nén viéc ba Ng yéu cau
duoc chia dbi quyén sir dung dat c6 dién tich 143,9m? thudc thira dat s6 1356, to
ban db s6 16 (theo ban d6 mai 1a thira dat 30, to ban d6 sd 52), xa PP, ba Ng
xin duoc st dung va chia lai gia tri cho 6ng H1 la khéng c6 co s¢. Tuy nhién,
xét thay khi 6ng H1 lam don xin cdp d6i lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat, 3 cho ba Ng cung dtng tén, phia 6ng D, ba X biét su viéc ndy nhung
khong hé c6 su khiéu nai nén ba Ng ciing c6 cong stc dong gop dé 1am ting gia
tri quyén st dung dat. Theo ching thu tham dinh gid s6 1819/TPG-CT ngay
31/7/2017 cta Coéng ty Co phan tham dinh gia Dong Nai thi gia tri dat 13
719.500.000 dong. Trong khi dé gia tri quyén st dung dat lac 6ng D ba X nhéan
chuyén nhuong tir 6ng H2 1a 264.600.000 dong, gia tri quyén sir dung dat tai
thoi diém xét xir so tham 1a 719.500.000 dong, nhu vy gia tri chénh léch ting
thém 1a 454.900.000 dong, do vu an co tinh tiét su kién phap 1y twong ty An 18
s6 02/2016 ban hanh theo Quyét dinh 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh
An TANDTC. Nén can xem s tién chénh 1éch tang 454.900.000 dong thi ba X,
6ng D; ong H1, ba Ng c6 cong stic ngang nhau mdi bén dugc hudng 50% la:
454.900.000 dong x 50% = 227.450.000 dong, nhu vay phan ctia 6ng H1, ba Ng
chia d6i 1a 227.450.000 dong : 2 = 113.725.000 dong, ba Ng khi ly hén nudi 02
con chung nén Toda so thAm tinh cong stc cua bad Ng nhiéu hon véi so tién
143.900.000 dong 1a ¢6 can ctr, dung phap luat. Phan 6ng H1 khong cé yéu
cau nén khong xem xét.

[3] Péi voi viéc ba Ng yéu ciu chia tai san trén dat, nhan thay theo loi
khai ciia dng Nguyén Vin Tan, sinh nim 1983, dia chi 4p Phi Binh, xa Long
Tan, huyén NT (BL 129) 6ng Tan xac dinh khoang nam 2010 6ng 1a nguoi truc
tiép xay phong tro cho dng D, 6ng D da tra cho 6ng tién cong tho 1a 50.000.000



ddng va 6ng Nguyén Thanh Ph, sinh nim 1969 1a chi ctra hang vt liéu xay
dung “Cam Nhung” tai ap CL, x& PH, huyén NT (BL 150) ciing xac nhan
khoang nim 2010 6ng D va ba X 13 nguoi dén cira hang cua ong dé mua vat
liecu xay dung. Theo Ching thu tham dinh gia sé6 1819/TPG-CT ngay
31/7/2017 cua Cong ty C6 phan tham dinh gia Pong Nai thi gia trj tai san 1a
246.676.500 dong, Toa so tham xac dinh day 14 tai san do 6ng D ba X tao dung
va khong chip nhan yéu cau chia tai san trén dat theo yéu cau cua ba Ng. La co
can cu.

[4] Tt nhitng vién dan trén, xét thiy quyét dinh cua Toa so tham 14 c6
can ctt, dung phép lut. Tai cAp phic thidm khong c6 cin cit ndo méi 1am thay
doi ndi dung vu an, nén Hoi déng xét XU chép nhan dé nghi cua Vién kiém
sat, khong chap nhan khang céo cia ba X, 6ng D va 6ng H nguoi dai dién
hop phap cua ba Ng, giit nguyén an so tham.

[5] An phi dan sy phic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
nguoi khang cao pha1 chiu 4n phi phtic thAm. Tuy nhién, xét ba X 6ng D Ia
ngudi cao tudi nén mién an phi cho ba X, 6ng D; ba Ng phai chiu an phi dan sy
phuc tham 13 300.000 dong, dugc khau trir tir 300.000 dong tién tam tng an phi
da nop theo Bién lai thu tién tam Gmg 4n phi phic tham sé 0002327 ngay
09/9/2020 tai Cuyc thi hanh an dan su tinh Pong Nai. Ba Ng khong phai nop
thém.

[6] Quyét dinh ciia 4n so thadm vé an phi dan su so tham khong c6 khang
cdo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cian ctr khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Biéu 148; cac Diéu 34, 37, 266 Bo
luat T tung Dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh 2015;
Diéu 332 B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 100, 166, 203 Luat Dat dai nim
2013; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang cdo ctia ba Vii Thi Kim X, 6ng
Nguyén Khic D, ong Lé Huy H ngudi dai dién hop phép ctia ba Nguyén Thi
Ng, gilt nguyén an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Khic D va ba Vil Thi
Kim X.

2. COng nhan dién tich dat 143,9m?, thudc thira dat sb 1356, to ban do sb
16 (theo ban d6 mai 14 thira dat 30, to ban do sé 52), xa PP, huyén NT, tinh
Pong Nai la ciia dng Nguyén Khic D va ba Vil Thi Kim X. Phan dat duoc gioi
han bai cac moc 1, 2, 3, 4, 1 theo Trich luc va do v& hién trang thira dat ban dd
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dia chinh sé 3570/2017 ngay 04/7/2017 cua Vin phong ding ky dat dai tinh
DPong Nai - Chi nhanh NT.

3. Huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AO 563163 do Uy ban
nhan dan huyén NT cap ngay 30/11/2009 cho 6ng Nguyén Khic H1 va ba
Nguyén Thi Ng.

4. Ong Nguyén Khic D va ba Vi Thi Kim X lién hé v6i co quan c6 thaim
quyén dé lam thu tuc dang ky dat dai, nha & va tai san khéac gan lién véi dat theo
quy dinh cua phép luat.

5. Chap nhan mét phan yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi Ng chia céng
sie déng gop, gin gitt quyén st dung dat dién tich 143,9m? thudc thira dat sd
1356, to ban d6 s6 16, (theo ban d6 mdi 1a thira 30, to ban dd sé 52), xa DP,
huyén NT, tinh Péng Nai cho ba Nguyén Thi Ng, véi sb tién 1a 143.900.000
(mot tram bon muoi ba triéu chin trim nghin) dong.

- Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi Ng vé viéc chia tai san
trén thira dat sé 1356, to ban do sb 16, (theo ban d6 méi 1a dat thura 30, to ban
do s0 52), xa BP, huyén NT, tinh Pong Nai.

6. An phi dan sy phic tham:
- Mién 4n phi cho ba X, éng D;

- Ba Ng phai chiu 300.000 dong, duoc khau trir tir 300.000 dong tién tam
mg an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tmg an phi phuc tham sé 0002327
ngay 09/9/2020 tai Cuyc thi hanh an dan sy tinh Pong Nai. Ba Ng khong phai
nop thém.

7. Quyét dinh cua an so tham vé an phi dan sy so tham khong c6 khang
cdo, khang nghi ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan su nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TPHCM.

- TAND tinh Pong Nai.

- VKSND tinh Dong Nai.

- Cyc THADS tinh Dong Nai.

- Cac duong su (5).

-Luu HS (02) VP (5) 17b (4n 09)

Nguyén Viin Tiru
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Lé Thanh Long Huynh Thanh Duyén Nguyén Viin Tiru
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