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_HUYENC Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n sd: 108/2024/DS-ST
Ngay: 15-8-2024
VIV tranh chép yéu cau mé 16i di

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Pep

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Pham Thi Tuyét Nhung.

Ong Nguyén Cong Danh.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Hoang Ha - Thu ky Tda 4n nhan dan
huyén C, tinh Long An.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dén huyén C tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 ndm 2024, tai try s¢ Toa én nhan dan huyén C, tinh

Long An xét xur so tham cong khai vy an thy ly s6: 127/2023/TLST-DS ngay 26
thang 4 nam 2023 veé: “Tranh chdp yéu cau mo 16i di” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so: 128/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 7 ndm 2024 va Quyet
dinh hoan phién toa s6: 87/2024/QDST-DS ngay 30 thang 7 nam 2024, gilra cac
duong su: i N ,

- Nguyén don: Ong Nguyen Van S, sinh nam 1955; Dia chi: Khu pho H 2,
thi tran G, huyén C, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp theo uy quyé‘n’ cua ong ]\fguyé~n Van S: Ba
Nguyén Ngoc E, sinh ndam 1959; Pia chi: Khu pho H 2, thi tran G, huyén C, tinh
Long An.

- Bidon: Ong Truong Vin C, sinh ndam 1978; Pia chi: Khu phd H 2, thi
tran G, huyén C, tinh Long An.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Truong Thi S, sinh nim 1976; Pia chi: Khu phd H 2, thi trin G,
huyén C, tinh Long An.
o2 Ba Truong Thi D, sinh ndm 1980; Pia chi: Ap 3, x4 N, huyén B, Thanh
pho Ho Chi Minh.
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NOI DUNG VU AN:

_Trong don khoi kién, don xac dinh yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng
Nguyén Van S va tai phién toa do ba Nguyén Ngoc E 1a nguoi dai dién hop phap
theo ty quyén ctia 6ng Nguyén Vin S trinh bay nhu sau:

Ong Nguyén Vin S 1a cha st dung thira dat s6 1642, to ban d6 sb 3, dién
tich 152m? toa lac tai Khu phé H 2, thi trin G, huyén C, tinh Long An dugc Uy
ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CR 522322,
s vao so6 cdp GCN: CS 09288 ngay 24/5/2019, ngudn gbc thira dit do 6ng
Nguyén Vin S dé thira ké lai cho ong S. Lién ké véi thira dat 1642 1a thira dét sb
1645 ctia 6ng Truong Van C (6ng C di chét hién do 6ng Truong Vin C dang
quan 1y str dung). Trude day c6 mot 16i di rong 02m, chiéu dai 1a 28m tinh tir
ngoai duong chinh vao céc thira dat 1642, thira dat s6 5009, to ban d6 sb 03 cua
ong Nguyén Vin M, thira dat s6 5006, to ban d6 s6 03 ciia ba Nguyén Ngoc E,
thira dat s6 3213, to ban d6 sd 03 cua 6ng Nguyén Vin X, thira dat s6 5008, to
ban d6 sd 3 ctia ba Nguyén Thi Thu V. Ldi di nay da duoc sir dung lién tuc tir
trudc nam 1975, d3 ton tai hon hai trim nim nay, ca kién ho Truong déu st
dung 16i di nay. Tuy nhién trong qua trinh st dung dét thi 6ng Truong Vian C da
ké khai, ding ky ludn phan dit 16i di (50,4m%) vao thira dat sb 1645 cip gidy
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Truong Van C. Khi con song ong C
khong co tranh chap 16i di, dén khi ong C chét thi ong C la con trai ong C st
dung dat da cim coc lan chiém vao phan 16i di chiéu rong khoang 1,3m, chi
chira lai 16i di rong khoang 0,5m. Ngoai 16i di nay thi ong S va cac ho bén trong
khéng con 16i di ndo khac dé dira duong cong cong. Vi vay 0ng S yéu cau budc
6ng Truong Van C phai tra lai 16i di hién hitu tir truéc dén gio, cu thé tra lai
phan 16i di ong Cuodng 1an chiém co kich thudce khoang 1,3mx 28m (kich thudc
16i di day du 1a 1,8m x 28m) thudc mot phan thira dat 1645, to ban do s6 02 tai
Khu phé H 2, thi trdn G, huyén C, tinh Long An. Qua két qua do dac dién tich
thue té cta 16i di dang tranh chap thé hién trong Manh trich do dia chinh s6 232-
2024 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay
05/4/2024 thi dng Nguyén Vin S xé4c dinh yéu cau khéi kién 1a yéu ciu 6ng
Truong Vian C, ba Truong Thi S, ba Truong Thi P phai thao d& doan hang rao
lugi B40, co chidu cao 01m, chidu dai 2,75m dé mé 16i di cho 6ng Nguyén Vin
S dé di vao thira dat sb 1642, to ban d6 s6 79 toa lac tai Khu phd H 2, thi tran G,
huyén C, tinh Long An, phﬁn 16i di dugc md ¢co ky hiéu tai vi tri B (55,7m2)
trong Manh trich do dia chinh s6 232-2024 cuia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai tai huyén C duyét ngay 05/4/2024.

Qua trinh giai quyét vu an thi bi don 12 6ng Truong Van C trinh bay: Ong
Truong Vin C va ba Nguyén Thi D 13 chu sir dung thira déat s6 1645, to ban d6
s6 03 toa lac tai Khu phé H, thi trdn G, huyén C, tinh Long An. Ong C chét vao
nam 2021, ba D chét nam 2022, hang thira ké thi nhat cua 6ng C ba D gom 6ng,
ba Truong Thi P va ba Truong Thi S. Phan 16i di ma 6ng S dang tranh chap la
phan dat thudc quyén st dung dat thira dat sd 1645 cap gidy cho éng C khéng
phai 13 16i di chung. Trudc day do tinh cam giita 6ng C va cha rudt cua dng S
nén dng C moi chira lai mot dudng di dé cho cha ctia 6ng S di lai. Qua trinh sir
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dung thi gia dinh ong van dé cho gia dinh 6ng S di lai. Khi dng C ba D chét da
lam di chiic dé lai cho 6ng thira dat s 1645. Khi d6 thi 6ng S c6 thoa thuan véi
gia dinh 6ng dé mua lai phén dét tranh chap 1am 151 di, 6ng dong ¥ chuyén
nhuong véi gia 8.000.000 dong/m nhung dng S khéng ddng ¥ nén gia dinh 6ng
1am doan hang rao ludi B40 dé rao lai khong cho ong S di trén phan dat cua gia
dinh. Ong chi dong y cho 6ng S di lai, néu 6ng S chuyén nhuong dat cho ngudi
khac thi ong s€ rao 16i di lai. Do d6 6ng khong dong y voi yéu cau khai kién cua
ong S va dé 'nghi Toa an xét xu theo quy dinh. Ong da nhan dugc Manh trich do
dia chinh s6 232-2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C
duyét ngay 05/4/2024 va Thong bao gia tri quyén st dung phan dét tranh chp.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Truong Thi S va ba Truong
Thi P théng nhit véi ¥ Kién trinh bay cta 6ng Truong Vin C, ba S va ba P
khong déng y ma 16i di cho dng S.

Vu an duge Toa 4n tién hanh md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chiing cr nhung khong hoa giai duogc.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Long An phat biéu y
kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va
nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vy an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu chip hanh ding quy dinh cia Bo
luat T6 tung Dan su.

Vé duong 161 giai quyét vu an: Can cr vao hd so cdp gidy ching nhan
quyén st dung céc thira dat, Manh trich do dia chinh s6 232-2024 ctia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén C duyét ngay 05/4/2024 thé hién phan 16i
di 6ng S dang tranh chap khong phai 1a 16i di chung, 6ng S khéng cung cip duoc
van ban cua chinh quyén dia phuong xic nhan phan dit nay 1a 16i di chung.
Pong thoi theo Manh trich do dia chinh thi vi tri 16i di dang tranh chép thé hién
vi tri B (55,7m %) thudc mot phan thira dét sb 1645, to ban d6 s6 03 toa lac tai
Khu pho H 2, thi tran G, huyén C, tinh Long An cap glay chtng nhan quyén st
dung dat cho 6ng C. Thay rang cac duong sy thong nhat 16i di nay d4 hinh thanh
tir 1au, khi d6 6ng C cho cha me rudt ctua 6ng S sir dung dé di lai dén nay. Pong
thoi dé di vao thira dat s6 1642 ctia dng S thi day 1a 16i di duy nhat nén cin cr
Diéu 254 Bo luat Dan su nam 2015 chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don va nguyén don phai co trach nhiém phai dén bu cho 6ng S, ba S, ba P gia tri
phan 16i di theo bién ban dinh gia ctia Hoi dong dinh gia tai huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét:

Tranh chap phat sinh giita cac duwong su 14 tranh chap vé mo 16i di qua bét
dong san lién ké. Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An cin cir vao khoan 9
Diéu 26 vao khoan 2 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat TH tung Dan
sy; khoan 1 Dicu 203 Ludt Dat dai ndm 2013 dé thy ly giai quyét theo thi tyc so
tham.



4
[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin S thiy rang:

[2.1] Can cir vao Manh trich do dia chinh s 232-2024 cua Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai tai huyén C duyet ngdy 05/4/2024 thé hién hién trang 16i
di dang tranh chap Ia tai vi tri B (55, 7m ) thugc mot phan thira dat s6 1645, to
ban dd sb 79 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Truong Van C.
Thua dat s6 1642, to ban d6 s6 79 cua 6ng S bi vy boc boi cac thira dat la thira
dat s6 1641, 5035, 1645, 1646, 5009, 5008, 5007, 5006 va thira dat s 3213, to
ban do sd 79. C)ng S, ba b, ba S 1a con cta 6ng C thira nhan gia dinh éng C cho
cha rudt ctia 6ng S 12 ong Nguyén Vin S sir dung phan dit tai vi tri B dé cha
rudt cua 6ng S di tir thura dat s6 1642 ra 16i di cong cong. Tuy nhién éng C, ba
P, ba S cho rang phan 16i di nay thudc thira dat s6 1645 cua 6ng C nén khong
d6ng y cho 6ng S tiép tuc str dung 16 di nay.

Xét thay: Tai Diéu 254 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh nhu sau: “Chi
SG hitu ¢ bat dong san bi vdy boc boi cac bat dong san cua cdc chu so hitu
khéac ma khéng c6 hodc khéng di 16i di ra dwong cong cong, c6 quyén yéu cau
chii s¢ hitu bat déng san vy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phan dat
cia ho. Loi di dwoc mé trén bat dong san lien ké nao ma dwoc coi la thudn tién
va hop ly nhdt, ¢é tinh dén ddic diém cu thé cia dia diém, loi ich cia bat dong
san bi vay boc va thiét hai gdy ra la it nhat cho bat dong san co mo 16i di. Chii
s& hitu bat ddng san hwedng quyén vé 16i di qua phdi dén bi cho chil sé hitu bat
déng san chiu hwéng quyén, trir truong hop cé thoa thudn khdc” .

Xét qua trinh str dung phan dat tai vi tri B dé di tir thura dat s6 1642 ra 16
di cong cong thi day la 16 di duy nhat dam bao diéu kién thuén tién va hop ly
nhat. Do d6 dé dam bao quyén loi cta cha sir dung dat chiu huong quyen va chu
str dung dat hu:0’ng quyén bi bao boc boi cac bat dong san thi can mo 16i di tai vi
tri B (55,7m?) dé cho nguyén don 6ng S sir dung 1a 16i di ra dudng cong cong va
budc nguyén don dng S phai dén bu thiét hai do st dung 16i di cho dng Truong
Vin C, ba Truong Thi S, ba Truong Thi P véi s6 tién theo bién ban dinh gia cua
Hoi doéng dinh gia tai huyén C 1&: 5.000.000 dong/m® dat x 55,7m’® dat =
278.500.000 dong. Trong bién ban xem xét thim dinh tai chd cta Toa 4n nhan
dan huyén C thé hién trén 16i di tai vi tri B ¢6 doan tuong rao ludi B40 c6 chiéu
cao 01m, chiéu dai 2,75m, dién tich 2,75m” nén 6ng S, ba B, ba S c¢6 trach
nhiém phai thao d& dé mé 16i di.

[2.2] Tir nhitng chtng ctr néu trén c6 can cir dé chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don nhu phat biéu dé nghi tai phién toa ciia Kiém sat vién.

[3] V& chi phi t6 tung gém chi phi do dac, dinh gia va chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1 6.279.000 dong. Nguyén don 6ng Nguyén Vin S ty nguyén
chiu da nop xong.

[4] Vé an phi dan sy so tham: N guyén don 0ng Nguyén Vin S phai chiu an
phi trén s6 tién phai thanh toan cho yéu céu mo 16i di nhung c6 don xin mién an
phi do thudc truong hop ngudi cao tudi nén mién an phi cho nguyén don.

Ong Truong Van C, ba Truong Thi S va ba Truong Thi D phai lién d¢i
chiu &n phi 300.000 dong.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 266,
Diéu 273, Diéu 280 Bo luat TS tung Dan sy nam 2015; Didu 166, khoan 1 Diéu
203 cua Luét Dt dai ndm 2013; Diéu 166, Dléu 254 cua B luat Dan sy nam
2015; Piéu 12, Diéu 14, Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. (;hép nhan yéu créu khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin S vé
tranh chap yéu cau m¢é 161 di doi voi 6ng Truong Van C, ba Truong Thi S, ba
Truong Thi .

1.1. Ong Nguyén Vian S dugc st dung 161 di c6 dién tich 1a 55,7m2 thudc
mot phan thira dat 1645, to ban d6 s6 79 toa lac tai Khu phé H 2, thi tran G,
huyén C, tinh Long An do 6ng Truong Van C dimg tén quyén sir dung dat dé
1am 161 di tir thira dat s6 1642, to ban d6 s6 79 ra dudng cong cong. Vi tri, t cin
16i di duoc thé hién tai vi tri B (55,7m?) trong Manh trich do dia chinh s 232-
2024 cia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén C duyét ngay
05/4/2024.

1.2. Ong Truong Vian C, ba Truong Thi S, ba Truong Thi P c6 nghia vu
thao d& doan tudng rao ludi B40 co chiéu cao 01m, chiéu dai 2,75m, dién tich
2,75m?’ trén 16i di.

1.3. Ong Truong Van C, ba Truong Thi S, ba Truong Thi P phai tao diéu
kién cho nguyén don 6ng Nguyén Vin S duoc di lai thuan tién, khong duogc rao
chin gay can trd cho viée stir dung 16i di cua 6ng Nguyén Van S. Ong Nguyén
Van S va 6ng Truong Van C, ba Truong Thi B, ba Truong Thi S sir dung han
ché ddi véi quyén sir dung dét tai vi tri B (55,7m2) trong Manbh trich do dia chinh
s6 232-2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay
05/4/2024 theo quy dinh tai Diéu 171 va Piéu 95 cua Luat Dét dai.

Cac duong sy khong dugc ngan can cac bén thuc hién quyén cia ngudi
duogc xac 1ap quyén sir dung dat theo ban 4n, quyét dinh cia toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc st dung dat duoc dugc xac dinh theo ban an, quyét dinh
ctia Toa an thi c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

1.4. Ong Nguyén Vin S c¢6 nghia vu dén bu do sir dung hudng quyen Ve
16i di qua cho ong Truong Van C, ba Truong Thi S, ba Truong Thi D véi s0 tién
1a 278.500.000 dong.

K¢ tr ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an déi voi
sO tién chua tra, bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i ctia s tién con
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phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat
dan sy nam 2015.

2. V& chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd 1a 6.279.000
dong. Ong Nguyén Van S tu nguyén chiu, di chi xong.

3. V& an phi dan sy so tham:
Mién 4n phi cho nguyén don 6ng Nguyén Vin S.
Ong Truong Vin C, ba Truong Thi S, ba Truwong Thi B chiu 300.000 dong.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyén lam
don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an; an van.

Phan Thi Dep






