TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén an: 578/2025/DS-PT
Ngay 30 - 5 - 2025
Vv “Tranh chdp quyen sir dung dat
va yéu cau _huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Tiu
Cdc Tham phdn: Ong Phan Dtic Phuong
Ong Mai Xuan Thanh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Ha - Thu ky Toa 4n nhéan dan cép
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Pqi dién Vién kiém sdat nhin déan cép cao tai Thanh pho Hé Chi Minh

tham gia phién téoa: Ong Pham Vian Nhan - Kiém sat vién cao cip.

Ngay 30 thang 5 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly
s0: 408/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 3 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap quyen St
dung dat va yéu cau hiy: Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat (goi tat la:
GCN.QSDD)”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 104/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Bac Li€u bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 1529/2025/QD-PT ngay
05 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong HO Thanh S, sinh ndam 1973; Dia chi: ép A, xa P, huyén
P, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Bi don: Ong Hb Van A, sinh nim 1965 va ba Nguyen Thi D, sinh ndm
1964; Cung dia chi: Ap A, xi P, huyén P, tinh Bac Liéu (6ng A c6 mat, ba B viang
mat).

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan

I. ij ban nhan dan (goi tat 1a “UBND”) huyén P; Dia chi: Ap H, thj trdn P,
huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Van T; Chirc vu: Chu tich UBND
huyén P, tinh Bac Li€u (c6 don xin xét xir vang mat).



2. Ong H6 Minh T1, sinh nim 1985; Dia chi: Ap A, xd P, huyén P, tinh Bac
Liéu; Cho ¢ hién nay: S6 nha E, duong C, phudong X, quan N, thanh pho Can Tho
(c6 mat).

3. Ba HO Thi M, sinh nam 1992; Dia chi: Ap A, xd P, huyén P, tinh Bac
Liéu (vang mat).

4. Ba Duong Ngoc D, sinh nim 1975 (c6 don xin xét xtr ving mit);
5. Ba HO6 Thi Mong T2, sinh ndm 1999 (ving mit);

6. Ba Ho Thi Ngoc T3, sinh nam 2002 (Véng mat);

Cung dia chi: Ap A, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu.

7. Ong HO Thanh L, sinh ndm 1969; HKTT: Ap A, xa P, huyén P, tinh Bac
Liéu; Cho ¢ hi¢én nay: Khong ro (vang mat).

8. Ong Ho Thanh H, sinh nim 1971; Dja chi: Ap D, xa b, huyén b, tinh
Bac Liéu (vang mat).

9. Ba H6 Thanh Kim T4, sinh nim 1980; Pia chi: Ap X, x4 N, huyén P,
tinh Ca Mau (vang mat).

- Newoi khdng cdo: Bi don 6ng HO Vin A va ba Nguyén Thi D.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi ki¢n va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don
ong Ho Thanh S trinh bay:

Nguédn gbc dét tranh chap éng HO Thai T5 khai pha trude ndm 1975 dén
nam 1980 cho lai 6ng Hb Thanh Q, chiéu ngang 07m dai 30m, do dng Q chua co
nhu cau str dung nén tam giao lai cho anh rudt ong la H6 Thai B quan ly gium, sy
viéc dugce nguoi than va nhitng nguoi dan sinh song tai dia phuong biét 5. Bén
nam 2008 ong Q vé dia phu:cmg sinh sdng nén 6ng H6 Thai B dong ¥ tra lai dat
cho 6ng Q. Khi 6ng B giao dit cho ong Q c¢6 6ng Lé Qubc T6, éng Lé Vin D1
(ngu cung ap) ong H6 Van A, Ho Van L1, Ho Thi L2 (con rudt ong Hb Thai B)
chung kién. Ong T6, 6ng D1 1a ngudi truc tiép cam ranh dat theo su xac dinh cua
ong Q va 6ng B dién tich ngang 07m dai 30m. Ong Q 1am thi tuc dang ky keé khai
quyén sir dung dat; tai phiéu lay y kién khu dan cu ngay 23/3/2008 do dai dién a ap
1B t6 chirc, dwoc UBND xi P va tai don xin cap GCN.QSDD 06, xac nhan vé
ngudn goc dét 1a ctia ong HO Thai T5 khai ph4 vao ndm 1945 nay cho con dng Ho
Thanh Q vao nam 1980, chinh 6ng H6 Thai B, 6ng H6 Van A, H6 Vian L1, HO
Thi L2, cung ky tén xac dinh ngudn gbc dat va dat khong cé tranh chap. Khi ong
Q vé ¢ thi phan dat co cai dia, ong Q di san lap va cit nha tam ¢, dén nam 2014
ong duoc Nha nude cap cho cin nha tinh nghia va da x4y dung kién ¢ trén phan
dat nay.

Khoang nam 2019, 6ng Q bi bénh va di qua doi nén chua dén co quan co
tham quyén dé lam tha tyc xin cép GCN.QSDD. Ong Q chét d¢é lai toan bo dién

tich dat va cin nha trén cho 6ng H6 Thanh S quan ly, cting khong phat sinh tranh
chap. Nhung dén nam 2021 6ng A xdy dung phan san xi ming, nha vé sinh 14n
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qua phan dat bén ong S ¢6 chjéu ngang 0,6m, dai 24m, theo do dac thuc té 1a
14,5m? nén phat sinh tranh chap va 6ng S phat hi¢n toan bg di¢n tich dat 6ng Q
dé lai ong A duoc cap GCN.QSDD.

Nay, ong S dé ‘nghi Toa an giai quyét budc 6ng A, ba tra lai cho 6ng phan
dat 1an chiém c6 chleu ngang 0,6m, dai 24m, theo do dac thuc té 1a 14,5m?, thudc
mot phan thira dat s6 286 to ban d6 s6 31 cap cho ho ong Ho Vin A. Yéu cau hiy
mot phan GCN.QSDD do UBND huyén P, tinh Bac Liéu cép cho ho 6 ong Ho Van
A, ba Nguyén Thi P vao ngay 31/7/2009 tai thira dat s6 286 t& ban dd s6 31 dbi
v6i dién tich dit do 6ng S dang quan ly, st dung c6 ch1eu ngang 07m dai khoang
30m (theo do dac thuc té 1 216,2m?); ddng thoi yéu cdu cong nhan dién tich dat
trén cho 6ng S.

Trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong S,
ong S yéu cau budc 6ng A, ba B ¢6 trach nhiém hoan tra gia tri cdn nha va céc tai
san khac trén phan dat tranh chip cho éng theo quy dinh cta phap luat.

Qua trinh giai quyét, 6ng S rat mot phan yéu cau khai kién ddi vai dién tich
dat thuoc Kénh T Té co dién tich qua do dac thuc té 1a 84,5m? tai ép A, xa P,
huyén P, tinh Bac Liéu.

- Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia 6ng Ho Vin A va ba Nguyén Thi D
trinh bay:

Nguén gc dit tranh chap do 6ng Hb Thai B khai pha, cho con trai H6 Vin
A vao nam 1983, ong A cat nha ¢ 6n dinh va lién tyc tir nam 1983 dén nay. Nam
2008, vo chong 6ng A ding ky ké khai xin cap GCN.QSDD. Tai Phiéu lay § y kién
ctia khu dan cu ngay 21/3/2008 xac dinh ngudn gbc dat nhu sau: “Do ong Ho Thdi
B khai pha, cho con traz Ho Vin A vao nam 1983, cat nha ¢ on dinh va lién tuc
tir nam 1983 dén nay”, dugc nhitng nguoi tham gia cudc hop théng nhat ky tén;
ong T6 Van N 1a Truong ép A chu tri cudc hop, sau d6 dugc UBND xa P xac nhan
cung ngay 21/3/2008. Ong A, ba P dd dugc UBND huyén P cip GCN.QSDD sb
AP 888646 vao ngay 31/7/2009 tai thira dat s6 286, to ban do sé 31 véi dién tich
620,4m? trong do c6 300m? dét ¢ tai nong thoén va 320,4m? dat trong cay 1au nam.
Hién trang phan dat tai thira 286 khi vo chdng 6ng A dugc ting cho, c6 mot phan
dat triing (dat ao dia) nam giap voi me kénh Truong Té (1a phan dat dang tranh
chap); phan dat dia c6 chiéu ngang khoang 03 tim (loai tam 03m), chiéu dai
khoang 10 tam.

Qua trinh str dung dat, vo chong 6ng A da bo cong strc 1ay dat tir vi tri khac
dé san lap hét phan dat dia thanh hién trang nhu hién nay. Cap v6i mé kénh Truong
Té thi vo chong ong A trong D2 dé 14y trai 4n va nham ngin ngira sat 16 dat; hang
Dira dén nay da chat nhiéu cay, chi con lai 04 cay thé hién tai bién ban do dac cua
Toa an. Vo chong ong A da cat nha kién cb trén thira dat 286 va cac cong trinh
phu khéc, trong d6 c6 02 phﬁn nha vé sinh trudge nam 2008 thé hién tai bién ban
do dac cua Toa an.

~ Ong Ho Thai B (1a cha rudt ong A) va 6ng Ho Thanh Q (1a cha rudt ng S)
déu la con rudt ctia cu H6 Thai T5. Cu T5 da chét vao nam 1968. Khi cu T5 chét



thi 6ng Q di tham gia khang chién, khong c6 nhan dat ctia cu TS. Sau nam 1975,
ong Q cong tac va sinh song tai huyén G, khi khong lam viéc nira thi v€ sinh song
tai huyén b, tinh Ca Mau.

Nim 2010, ong Q quay vé dia phuong va noi la 6ng thude dién nguoi co
cong nén dugc Nha nude cho huong ché d6 nha dong d6i. Tién dé dé dugc hd tro
tién 1am nha 1a phai c6 phan dat tai dja phuong. Ong Q d3 hoi vo chong éng A dé
muon mot phan dat dé cat nha dong doi. Vo chdong 6ng A thiy cha ngheo kho,
khong c6 dugc can nha che nang, che mua trong nhimg ngay xé chiéu, nén da
dong y cho chu muon mot phan dat du dé cat nha. Giira cha chau rudt nén viéc
cho muon khong cé 1am giy to, ciing khong co An dinh thoi gian muon. Tai thoi
diém cho muon dat da c6 02 phan nha v¢ sinh va 04 cay Dua. Ong A khong c6 ky
tén tai 02 tai liéu do nguyén don cung cap 1a “Pon xin cdp gzay chirng nhan quyén
str dung dit do UBND xd P xdc nhdn ngay 08/6/2010 va Phiéu ldy y kién khu dén
cuw ngay 23/3/2008”, éng A chi biét vé 02 tai liéu nay khi sy viéc tranh chép.

Néam 2019, 6ng Q chét thi o ong S tryc tiép quan 1y, str dung toan bo nha dat
néu trén; vo chong o ong A ciing dong ¥ de ong S tiép tuc ¢ trén dat. Hién nay, 6ng
S tranh chap va yéu cau Toa an giai quyét.

Do d6, nay vo chong ong A khong dong ¥ toan bo yéu cau khai ki¢n cua
ong S. Dong thoi ¢6 yéu céu phan t6 budc 6ng S tra lai phan dat theo so lidu do
dac thyc té ctia Toa an c6 chiéu ngang giap duong bé tong 1a 11, Im, chiéu ngang
phia sau hgu 1a 9,1m, chiéu dai 30m, thuéc mot phan thira dat s6 286, to ban do
s6 31, tai ap A, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu. Truong hop ong S khong dong ¥
giao dat thi phai tra gia tri dat cho vo chong ong A 30.000.000 ddng/mét ngang,
chiéu dai hét dat.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ho Thanh H trinh bay:

Phan dét tranh chap giita 6ng S va ong A c6 ngudn gép cua ong Ho6 Thai
T5 cho ong Q. Ong S 6 cung voi ong Q nén sau khi 6ng Q chét phan dat nay cho
lai 6ng S. Ong 1a con cua dng Q va 6ng cling thong nhat viéc cho nay, khong yéu
cau quyén loi gi cua ong trong vu kién nay.

- Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoé Thanh Kim T4:

Phéan dat tranh chép giira 6ng S va ong A c6 ngudn gég cua ong Ho6 Thai
T5 cho 6ng Q. Ong S ¢ cung vo1 6ng Q nén sau khi 6ng Q chét phan dat nay cho
lai 6ng S. Ba la con cua 6ng Q va ba ciing thong nhat viéc cho nay, khong yéu cau
quyén o1 gi cua ba trong vu kién nay.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Hé Thanh L: Do éng L b6
dia phuong di khong ro dia chi cu thé nén khong thé ghi 161 khai ciia 6ng L duoc.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba H(”; Kim M1, ong Hé Minh
T1: Ong, ba dong y theo yéu cau phan t6 cua ong H6 Van A, ba Nguyen Thi D.
Khong c6 y kién bd sung.

_Tai phién toa so tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién; bi don
yéu cau xin rat lai mot phan yéu cau phan té ddi véi dién tich dat thudc kénh T,
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qua do dac thyc té 12 84,5m? tai 4p A, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu va khong dong
v yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

* Tai Bin dn dan sy so tham s6: 104/2024/DS-ST ngay 26 thing 9 nim
2024 cua Toa an nhdn dén tinh Bac Liéu, da quyét dinh:

Can cir Diéu 5; khodn 9 Dicu 26; khoan 4 Dieu 34; diém ¢ khoan 1 Diéu
37;‘ diém c kboén 1 Diéu 39; Diég 227; Diéy 228; khqén 2 Diéu 244; Diéq 147;
biéu 157; biéu 158; Ditu 165; Diéu 166; Diéu 271; Diéu 273 cua BJ luat To tung
dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu7155 B6 luat Dan sy nam 2915; biéu 106; Diéq
203 Luat bat dai nam 2013; diém a khoan 2, khoan 4 biéu 27 Ngh,j quy€t so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an,

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua Ho Thanh S vé viée yéu cau

cong nhan dién tich dat 84,5m? va dinh chi mét phan yéu cau phan t6 ctia ong Ho
Vin A, ba Nguyén Thi D yéu cau tra dién tich dat 84,5m?.

2. Chéap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ong Ho Thanh S doi tra dat;
cong nhan quyen sir dung dét va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi
6ng HO Vin A va ba Nguyén Thi P.

3. Budc 6ng HO Vian A va ba Nguyén Thi P phai thdo d& tai san trén dat dé
tra cho ong HO Thanh S dién tich dat 14n chiém qua do dac thyc té 1a 14,5m? thudc
mot phﬁn thira dat 286 t& ban do s 31, dat toa lac tai ép A, xa P, huyén P, tinh
Bac Liéu, ¢6 vi tri va sd do nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ong H6 Vian A dang quan 1y canh dai 20,5m;

- Huéng Tay giap dat ong HO Thanh S dang quan 1y canh dai
12,2m+0,7m+3,2m+0,7m+5,1m;

- Huéng Nam giap dat 6ng HO Van A dang quan 1y canh dai 0,6m;
- Huéng Béc giap dat 6ng Ho Thanh S dang quan 1y canh dai 0,6m.

Tai san trén dat gém: 02 nha vé sinh lién ké nhau, ngang 3,2m dai 1,5m,
dién tich 4,8m?, nén lat gach, vach xay tudng, mai lop tol xi miang c6 ham tu hoai;
con lai nén lat gach tau lam duong di.

4. Cong nhan dién tich dat qua do dac thuc t€ 12 201,7m? tai thira dat s6 286
to ban do s6 31 dat toa lac tai ap A, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu cho 6ng H6
Thanh S. Dat ¢6 vi tri va s6 do nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat ong H6 Vin A canh dai 30m;
- Huéng Tay giap Kénh T canh dai 30m;

- Hudng Nam giap phan dat khong tranh chap ciia 6ng Ho Vin A dang sir
dung 5,4m;

- Huéng Bic giap 16 Bé tong canh dai 6,1m.
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Hién trang trén phan dat cong nhan cho ong S ¢ cac tai san sau: Nha chinh
két cAu khung sudn bé tong cot thép, nén lat gach bong, vach xdy tudng co 6p
gach men, la phong nhya, mai 19p tol xi mang c6 chiéu ngang 4,7m, dai 9m, dién
tich 42,3m?; nha phu (nha sau) ngang 6,2m, dai 10,3m, dién tich 63,69m?, kéu ciu
khung suon cdy gd dia phuong, nén trang xi mang, mai 1dp tol lanh; hanh lang,
nén lat gach bong, tru bé tong, chiéu ngang 2,4m, dai 9m, dién tich 21,6m?; nha
vé sinh ngang 2,1m, dai 1,7m, dién tich 3,57m?, nén lat gach bong, vach xay
tuong, trong nha co ham tu hoai. C4c tai san trén do ong S xay dung nén duogc
tiép tuc quan 1y st dung.

5. Ong Ho Thanh S c6 quyén lién hé v6i co quan Nha nudce co tham quyen
dang ky quyén str dung dat dién tich 201,7m>, tai thira dat s6 286, to ban dd s6 31
dat toa lac tai 4p A, x4 P, huyén P, tinh Bac Lleu theo quy dinh phép luat.

6. Huy Glay chimg nhan quyen st dung dat s6 AP 888646 do Uy ban nhan
dan huyén P cap cho ho 6ng Ho6 Vin A va ba Nguyen Thi b c101 v6i dién tich dat
201,7m? tai thira dat sb 286, t& ban do sd 31 dat toa lac tai ap A, xa P, huyén P,
tinh Bac Liéu.

7. Khong chép nhan yéu cau phan té ctia 6ng HO Van A,Vél ba Nguyén Thi
b yél,l cau ong HO "‘Fha}nh S tra dién tich dat qua do dac thuc té 187,2m?, tai thira
dat s6 286 to ban do so6 31 tai ap A, xa P.

Ngoai ra an so thim con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh tai chd,
an phi so tham, quyén va nghia vu trong thi hanh &n va quyén khéang cao theo luét
dinh.

- Ngay 08/10/2024, bj don 6ng H6 Van A va ba Nguyén Thi B ¢6 don
khang cdo toan bg ban an so tham. Ly do khang cao: Khong dong y toan b an so
tham, cu theé:

Thir nhat, phan dat tranh chp bi don cho rang 1 cta cha rudt 1a 6ng HO
Thai B cho bi don vao nam 1983, bi don quan 1y, st dung 6n dinh. Trudc day,
ngay tai vi tri dat tranh chap 13 dit triing (dat ao, dia) nam giap v6i mé kénh
Truong Té, phan dat dia co chiéu ngang khoang 03 tim (loai tam 3m), chiéu dai
khoan 10 tim. Qua trinh sir dung bi don d3 bo cong strc 14y dat tir vi tri khac dé
san 1ap hét phan dét dia thanh hién trang nhu ngay nay. Cap véi mé kénh Trudng
Té thi bi don tréng dira dé an trai va nham muc dich ngan ngua sat so dat; hién
hang dura da chat nhiéu cay chi con lai 04 cay thé hién tai Bién ban do dac cua
Toa 4n. Pén nam 2008, bi don ding ky ké khai va dugc UBND huyén P cip
GCN.QSDD s AP 888646 vao ngay 31/7/2009 tai thira dat sb 286, to ban dd sb
31 véi dién tich 620,4m?>. Nam 2010, 6ng H6 Thanh Q (14 cha ctia nguyén don Ho
Thanh S) di Bo d6i quay vé dja phuong va noi thugc dién nguoi c6 cong nén dugce
Nha nudc cho huong ché d6 nha dong doi. Tién dé dé dugc Nha nudc cho hudng
ché nha dong doi thi phai c6 dat tai dia phuong. Nén ong Q da hoi bi don muon
mot phﬁn dat dé cat nha, vi ong Q 1a cht rudt nén bi don da cho mugn khong lam
gidy t0, cling khong A dinh thoi gian cho muon.

Thir hai, nguyén don cho rang duoc ting cho theo “Pon xin cap gidy ching
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nhan quyén st dung dat do UBND x4 P xac nhan ngay 08/6/2010 va Phiéu ldy ¥
kién khu dan cu ngay 23/3/2008”. Trong khi bi don khong thira nhan céc chimg
clir nay. Ngoai ra nguyén don khong con ching ctr nao khac. Nam 2009 bi don
dugc cip GCN.QSDD, day 1a ching ctr phap 1y dé Nha nudc cong nhan dat cho
bi don.

Vi thé, bi don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham, chap nhan khang
cdo cua bi don, stra an so tham Khong chap nhan toan bg yéu cau khoi kién cua
nguyén don; Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don budc 6ng H6 Thanh S tra lai
phan dit ¢ dién tich 201,7m? thudc mot phan thira dat s6 286, t& ban dd sb 31,
toa lac tai ép A, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu.

- Ngay 20/5/2025, bi don c6 don xin thay ddi yéu cau khang céo, yéu cau
Tda an cap phuc tham xem xét giit nguyén hién trang str dung dat, tirc khong budc
cac bi don tra lai nguyén don ph?m dat c6 chiéu ngang 0,6m, dai 20,5m = 14,5m?
thudc mét phan thira dat 286 ma bi don dugc cdp GCN.QSDP va yéu cau cong
nhan phan dét nbi lién phém dat 14,5m? vua néu, co6 dién tich 5, 7m? ¢o tr can:
Huéng dong giap phan dat cua bi don co sb do 9,5m; Huong tay giap phan dit
tranh chap hién nguyén don dang quan ly co s6 do 9,5m; Huong nam giap phan
dat tranh chap nguyén don dang yéu cau cong nhan, c6 s6 do 0,6m; Hudng bac
gidp 16 Bé tong c6 s6 do 0,6m.

Nhu vay, bi don yéu cau Hoi déng xét xtr khong chip nhan yéu cau cia
nguyén don doi bj don tra 14,5m? dat hién bi don dang quan 1y st dung c6 tai san
14 nha vé sinh cua bi don ton tai, va yéu cau duogc bi don tra thém phﬁn lién tich
ndi lién vé4i dién tich 14,5m? hién bi don dang quan 1y 1a 5,7m? cong chung 13
20,2m?2. Phan con lai theo do dac thuc t&: 181,5m? (201,7m? - 20,2m? ) tai thira
dat s6 286, to ban d6 s6 31 dét toa lac tai 4p A, x3 P, huyén P, tinh Bac Liéu bi
don dong ¥ céng nhan cho nguyén don.

Tai phién toa phiic thaim hém nay:

- Ngwoi khing cdo éng Ho Vin A, trinh bay: Gitt nguyén vi¢c thay d6i
yéu cau khang cao nhu vira néu trén, yéu cau Hoi dong xét xir xem xét chap nhén
khang céo cua bi don, stra 4n so tham cong nhan cho nguyén don dugc quyén sir
dung, ké khai dang ky va toan quyén quyét dinh phan dat hién nguyén don dang
quan 1y 1a 181,5m? (theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thtra dét, do
Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén P lap ngay 03/7/2023; sau day goi
tat 1a “Két qua do dac ngay 03/7/20237); khong chap nhan yéu cu cua nguyén
don doi bi don tra phan dét 14,5m? trén dat c6 nha vé sinh cta bi don dang quan
1y str dung va budc nguyén don tra bi don phan dat 5,7m 2 co chiéu ngang 0,6m
giap dudng bé tong chiéu dai 9,5m tir dudong bé tong do vao nbi lién v6i phan dat
14,5m? ma bi don dang quan 1y, sir dung ¢ chiéu ngang ciing bang 0,6m. Cong
chung 14 20,2m?.

- Nguyén don 6ng Hé Thanh S trinh bay: Giit nguyén trinh bay va yéu
cau khoi kién nhu noi dung an so tham da néu, dong y d6i voi nhan dinh va quyét
dinh cta 4n so tham, khong dong v ddi v4i khang céo cua bi don va trinh bay cta



ong A tai phién toa phuc thim. Vi vay, yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan
khéng c4o cua bi don, gilt nguyén an so tham.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan éng H6 Minh T1, dong y véi trinh
bay va yéu cau ciia ong A.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y d&én
thoi diém hién nay thay rang, Tham phan, Hoi dong xét xur va nhitng nguoi tham
gia t0 tung da chap hanh dung quy dinh cua B0 luat To tung dan sy, khong c6 vi
pham.

- Vé néi dung: Khi giai quyét Toa 4 an cap so tham da xem xét, danh gia toan
dién chung cu, quyet dinh ctia Toa an cap so tham 1a co cin cu, dung quy dinh
cua phap luat. Tai cap phuc tham khong c6 cin ctr ndo méi, vi thé dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chap nhén khang cao cua bi don 6ng Ho6 Vin A va ba Nguyén
Thi D, git nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu ydo cdc tai lieu chung cw co tai hé so vu an, Loi trinh bay cua cac
dwong sy va két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan, toan
dién va day du chung cur, Hoi dong xét xu phuc tham nhdan dinh nhu sau:

- V& thi tuc td tung:

, + Kh{mg cao cua bi don con trong han luat dinh va hop 1€ dugc xem xét tai
cap phuc tham theo quy dinh tai Biéu 273 B0 luat To tung dan sy ndm 2015.

+ Nhiing ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan khong khang cao con lai
da duoc triéu tap hop 16 hai 1an nhung c6 don xin xét xtr ving mit hoic vang mat
khong c6 1y do, nén cin ct Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xir ving mat.

+ Bi don ¢6 yéu cau khang céo ban dau yéu cau Tda an cip phic thim stra
an so tham, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don; chap
nhan yéu cau phan t6 cta bi don budc 6ng H6 Thanh S tra lai phan dat c6 dién
tich 201,7m? thudc mot phén thira dat s6 286, to ban do s6 31, toa lac tai ép A, xa
P, huyén P, tinh Bac Liéu.

Ngay 20/5/2025 va tai phién toa phuc tham, bi don c¢6 don xin thay ddi yéu
cau khang céo, theo d6 chi yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét giit nguyén
hién trang sir dung dat, tirc khong budc cac bi don tra lai nguyén don ph?m dat bi
don dang quan 1y, st dung trén dit c6 nha vé sinh cta bi don, co dién tich chung
= 14,5m? thudc mot phan thira dat 286 va yéu cau nguyén don tra bi don phan dat
ndi lién phan dit 14,5m? vira néu, c6 dién tich 5,7m?. Cong chung 1a 20,2m?. Phan
con lai theo do dac thuc té = 181,5m? (201,7m? - 20,2m? ) chiét thtra dat sé 286,
to ban do s6 31 dat toa lac tai ép A, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu thi bi don déng
¥ cong nhan cho nguyén don. Xét thiy, viéc bi don thay ddi yéu cau khang cao
khong vuot qua yéu cau khang cao ban dau, vi thé theo quy dinh tai Diéu 284 B
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luat T4 tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xr xem xét khang cdo cua bi don
trong pham vi 20,2m? vira néu.

1 Dinh chi yéu cau phan t6 cua bi don vé yéu cau nguyén don tra lai phan
dat con lai = 181,5m? (201,7m? - 20,2m?) theo Két qua do dac ngay 03/7/2023.

- Vé noi dung:

, 1?51’ voi khang cdo cua bi don ong Ho Van A va ba Nguyén Thi P lién quan
den phan dat 20,2m’ thuéc mot phan thira 286, xét:

[1] Theo ho so thé hién va trinh bay ctia nguyén don tai phién toa so tham
va phtc tham hom nay, xac dinh:

Phan dat tranh chép 201,7m? thudc mot phﬁn thura 286 hién do bi don 6ng
Hb Vin A dtng tén GCN.QSDD sd AP 888646 do UBND huyén P cap ngay
31/7/2009 c6 ngudn goc 1a cia 6ng HO Thai TS 1a 6ng ndi cua nguyén don va bi
don khai phé trudc nim 1975 cho lai 6ng H6 Thanh Q 1a cha rudt cua nguyén don,
do 6ng Q chua c6 diéu kién sir dung nén tam giao cho 6ng H6 Thai B 1a cha cua
bi don quan 1y, sir dung tir ndm 1980 dén nam 2008 thi mdi giao lai cho 6ng Q
quan 1y, st dung nhung dén khi 6ng Q chét naim 2019 va sau khi ong Q chét thi
ong S quan 1y, str dung ciing chwra hoan chinh thu tuc ké khai dang ky dé duogc cap
GCN.QSDD. Nhu véy, khoang thoi gian tir nam 1980 dén nam 2008 1a 28 nam,
phia bi don quan ly dat cho phia nguyén don nén da c6 cong strc gitr gin va lam
ting gid tri dat. Trong qua trinh str dung, bi don da dugc cap GCN.QSDD nam
2009 va xay dung nha v¢ sinh lién ké phan dat bi don dang quan 1y, sir dung. Vi
vay, bi don yéu cau gitr nguyen hién trang phan dat bi don dang quan 1y, sir dung
c6 nha vé sinh trén dat 1a 14,5m? va yéu cau nguyén don giao tra 5,7m? la phan
dat lién ké voi phan dat 14,5m? ma bi don dang quan 1y, sir dung.

Cong chung 1a 20,2m>, chiét thira 286 c6 tir can nhu sau:

- Huéng Dong giap dat bi don 6ng HO6 Van A dang quan 1y c6 chiéu dai
30m.

- Hudng Tay giap dat 6ng Ho Thanh S dang quan ly, st dung c6 cac doan
dai 9,5m +12,2m + 0,7m +3,2m + 0,7m + 5,1m.

- Huong Nam giap phan dét con lai 6ng HO Vin A dang quan 1y ¢6 doan
dai 0,6m (tinh tir diém s6 3 cua Két qua do dac ngay 03/7/2023 do qua diém sb 4
c6 doan = 0,6m).

- Huong Bic giap dudng bé tong c6 doan dai 0,6m (tinh tur diém sb 2 cua
Két qua do dac ngay 03/7/2023 do qua diém so 1 ¢6 doan = 0,6m).

Yéu cau nay ciia bi don 13 ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xir khong chip nhan
dé nghi cia Vién kiém sat, chép nhan khang cdo cua bi don, stra an so tham:; chép
nhan mot phan yéu cau cia nguyén don: Cong nhan cho nguyén don duoc tiép
tuc str dung phan dat tranh chap c6 dién tich = 181,5m? (201,7m? — 20,2m>) theo
Két qua do dac ngay 03/7/2023 thugc mot phan thira 286; huy GCN.QSDb s6 AP
888646 do UBND huyén P cap ngay 31/7/2009 ‘cho ho ong Hb Vin A; cac duong
su ¢6 quyén va nghia vu ké khai dang ky xin cadp GCN.QSDD theo quy dinh cua
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phap luat Vé dat dai; dinh chi mot phém yéu cau khoi kién cta ong Hb Thanh S vé
viéc yéu cau cong nhan dién tich dat 84,5m> va dinh chi mot phan yéu cau phan
t6 ctia 6ng HO Van A, ba Nguyén Thi P yéu cau tra dién tich dat 84,5m>.

[2] An phi dan sy so tham:

q Do sira 4n so tham nén tinh lai 4n phi dan su so tham, cu thé: Ong Ho Vin
A, ba Nguyén Thi P lién d6i nop 300.000 déng, duoc khau trir tir tién tam ung an
phi 300.000 dong 6ng A da ndp theo Bién lai thu s6 0000295 ngay 22/5/2024 tai
Cuc thi hanh an tinh Bac Liéu. Ong HO Thanh S phai nop 300.000 dong, duoc
khau trir tir 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0012519
ngay 19/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Phudc Long, nén da ndp
xong.

[3] An phi dan sy phuc tham:

Do khang céo duoc chap nhan nén bi don 6ng H6 Vin A va ba Nguyén Thi
P khong phai chiu 4n phi phuc thim, hoan tra 6ng A, ba D 300.000 dong tién tam
g an phi theo Bién lai thu tién tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 0000690 ngay
28/02/2025 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bac Li€u (Bién lai do 6ng Lu Truong
L3 nop thay Ho6 Vian A, Nguyén Thi D; luu y tén dang 1a: H6 Vin A chir khong
phai Ho Vin A).

[4] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd:

Téng cong 13 6.900.000 dong, trong d6: Ong HO Vin A va ba Nguyén Thi
b phai nop 90% = 6.210.000 ddng; ong HO6 Thanh S phai ndp 10% = 690.000
dong. Ong H6 Thanh S da nop tam ung 6.900.000 dong dugc khau trir nén ong S
da nop xong; 6ng Hb Vin A, ba Nguyén Thi D ndp 6.210.000 dong dé tra lai cho
6ng HO Thanh S,

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Dicu 308; Dicu 309, Piéu 5, khoan 9 Dicu 26, Diéu 34,
diém c khoan 1 Difu 39, cac bicu 147, 148, 157, 158, 165, 166, 244, 284, 289,
296, cua B0 luat Ié tung dan su nam 2015; khoan 3 Diéu 155 BO luat Dafm SUr nam
2015; khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh; Biéu 106, 203 Luat Dat dai nam
2013; bicu 26, biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh v€ mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chép nhéan khang cdo ciia bi don 6ng HO Vin A, ba Nguyén Thi D, sira
Bén an dan su so tham s6: 104/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 cia Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu.

2. Pinh chi mét phan yeéu cau khoi kién ciia H6 Thanh S vé viéc yéu cau
cong nhan dién tich 84,5m? dét 14n kinh Trudng Té va dinh chi mot phan yéu cau
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phan té cta ong Hé Vin A, ba ngyén Thi D yéu cau 6ng Ho Thanh S tra di¢n
tich 84,5m? dat lan kinh Trudng Té va 181,5m? dat thudc mot phan thira 286.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua é6ng HO Thanh S:

3,.1. Cong nhan dién tich dat qua do dac thuc té 1a 181,5m? theo: Phiél:l Xac
nhén két qua do dac hién trang thira dat, do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén P 1ap ngay 03/7/2023, vi tri dat va so do tir can nhu sau:

- Huéng Poéng giap dat ong H6 Vin A dugc cong nhan co cac doan dai
9,5m+ 122m+ 0,7m + 3,2m + 0,7m + 5,1m.

- Huéng Tay giap phan dat 84,5m? 1an kénh T Té K Té c6 doan tir diém sd
1 dén diém s6 5 = 8,5m, doan tir diém so 5 dén diém s6 4 = 21,5m;

- Huong Nam giap phan dét khong tranh chép ciia 6ng HO Van A dang str
dung tinh tir di€m s6 4 do qua diém s6 3 c6 doan =4,5m;

- Huéng Béc giap dudng Bé tong tinh tir diém sé 1 do qua diém s 2 ¢
doan = 5,5m.

Hién trang trén phan dat cong nhan cho dng S c6 cic tai san sau: Nha chinh
két cAu khung sudn bé tong cdt thép, nén lat gach bong, vach xdy tudng co p
gach men, la phong nhya, mai 1¢p tol xi mang c6 chiéu ngang 4,7m, dai 9m, dién
tich 42,3m?; nha phu (nha sau) ngang 6,2m, dai 10,3m, dién tich 63,69m?, kéu ciu
khung suon cay gb dia phuong, nén trang xi mang, mai lop tol lanh; hanh lang,
nén lat gach bong, tru bé tong, may lop tol lanh, chiéu ngang 2,4m, dai 9m, di¢n
tich 21,6m? nha vé sinh ngang 2,1m, dai 1,7m, dién tich 3,57m?, nén 1at gach
bong, vach xay tudng, trong nha c¢6 ham ty hoai. Cac tai san trén do ong S xay
dung nén duoc tiép tuc quan 1y st dung.

3.2. Huy Glay chirng nhan quyen su dung dat s6 AP 888646 do Uy ban
nhan dén huyén P cap cho h ong H6 Vin A va ba Nguyen Thi b 601 voi dién

tich dat 181,5m? tai thira dat sd 286 to ban do sb 31 dat toa lac tai ap A, xa P,
huyén P, tinh Bac Liéu.

4. Chép nhan yéu cau phan t ctia 6ng HO Véq A vaba Nguyén Thi b. Buc
6ng HO Thanh S tra dién tich dat qua do dac thyc t€ 5 ,7m?, theo: Phiéu x4c nhan
két qua do dac hién trang thira dat, do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén

P lap ngay 03/7/2023 thugc thira dat s 286, to ban dd sb 31 tai 4p A, xa P, c¢6 vi
tri va s6 do nhu sau:

- Huong Dong giap dat 6 ong Hb Vin A dang quan 1y do tir diém s6 2 vao
dén diém giap phan dat 14,5m? 6ng A dang quan 1y c6 doan = 9,5m;

- Huong Tay giap dat ong H6 Thanh S dang quan ly, do tr diém tiép giap
duong Bé tong vao dén diém giap phan dat 14,5m? 6ng A dang quan 1y c6 doan =
9,5m;

- Huéng Nam giap phan dat 14,5m? ong A dang quan 1y c6 doan dai 0,6m;
- Hudng Bic giap dudng Bé tong co doan dai 0,6m.
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5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng HO Thanh S, vé yéu cau:
Bugc ong Ho6 Vin A va ba Nguyen Thi D phai thao do tai san trén dat dé tra cho
ong HO Thanh S dién tich dat 14n chiém qua do dac thuc té 12 14,5m? theo: Phiéu
xéac nhan két qua do dac hién trang thira dat, do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén P 1ap ngay 03/7/2023 thudc mot phan thira dit 286, to ban do s6 31, dat
toa lac tai ép A, xa P, huyén P, tinh Bac Li€u, co vi tri va s do nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ong H6 Vian A dang quan 1y dai 20,5m;

- Huéng Tay giap dat ong Ho Thanh S dang quan 1y canh dai 12,2m + 0,7m
+32m+0,7m + 5,Im;

- Huéng Nam giap dat 6ng HO Van A dang quan 1y canh dai 0,6m;

- Huéng Béc giap dat 6ng H6 Thanh S dang quan 1y (bi budc tra 5,7m?) c¢6
canh dai 0,6m.

Tai san trén dat gdm: 02 nha vé sinh lién k& nhau, ngang 3,2m dai 1,5m,
dién tich 4,8m?, nén lat gach, vach xay tudng, mai lop tol xi mang c¢6 ham tu hoai;
con lai nén lat gach tau lam dudng di.

6. Ong Ho Thanh S; ho 6ng HO Vin A, ba Nguyén Thi P ¢6 quyen nghia
vu lién hé¢ voi co quan Nha nudc co tham quyén ké khai dang ky, xin cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit duoc cong nhan theo Ban an nay, theo quy dinh
phap luat vé dat dai.

(Kém theo Phiéu xdc nhén két qua do dac hién trang thira dat do Chi nhdnh
Van phong dang ky dat dai huyén P lap ngay 03/7/2023).

7. An phi dan sy so tham:

Ong Hb Vian A, ba Nguyén Thi D lién déi nép 300.000 dong, dugc khéu
trir tir tién tam Gmg 4n phi 300.000 ddng 6ng A d3 ndp theo Bién lai thu s6 0000295
ngay 22/5/2024 tai Cyc Thi hanh an tinh Bac Liéu. Ong H6 Thanh S phai nop
300.000 dong, dugc khau trir tir 300.000 dong tién tam tng an phi di nodp theo
Bién lai thu s6 0012519 ngay 19/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Phudc Long.

8. An phi dan sy phtic thim:

Ong Ho Vin A, ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi phuc tham, hoan
tra cho 6ng A, ba D 300. 000 d6ng tién tam mg 4n phi theo Bién lai thu tién tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0000690 ngay 28/02/2025 tai Cuc Thi hanh an dan
su tinh Bac Li€u (Bién lai do ong Lu Truong L3 ngp thay Hb6 Vin A, Nguyén Thj
D; luu y tén dang 1a: H6 Van A cht khong phai H6 Vin A).

9. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Tong cong 13 6.900.000 dong, trong d6: Ong HO Vin A va ba Nguyén Thi
b phai nop 90% = 6.210.000 ddng; ong HO6 Thanh S phai ndp 10% = 690.000
ddéng. Ong H6 Thanh S da nop tam tng 6.900.000 ddng duogc khau trir nén ong S
da nop xong; 6ng Hb6 Vin A, ba Nguyén Thi P nop 6.210.000 dong dé tra lai cho
6ng HO Thanh S,
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10. Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7ava 9
cua Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

11. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhén dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh,;

- TAND tinh Bac Liéu;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- Cuc THADS tinh Bac Liéu;

- Cac duong su;

- Luu HS (2), VT (5), 25b, (TK-PH). .
Nguyén Van Tiru
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